Verfahrensvermerke

1. Die Stadtvertretung Bltzow hat in der o6ffentlichen Sitzung am 08.05.2017 den Aufstellungs-
beschluss gemall § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Butzower Landkurier am 06.12.2017 und im Internet
http://www.buetzow.de/.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung =zustédndige Stelle ist gem. § 17 des
Landesplanungsgesetzes (LPIG) mit Schreiben vom 06.06.2017 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche
Auslegung in der Zeit vom 14.12.2017 bis zum 19.01.2018 im Butzower Rathaus, Am Markt 1 in
der 1. Etage, wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten des Bauamtes erfolgt.

4. Die von der Planung berihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4

Abs. 1 BauGB sind frihzeitig mit Schreiben vom 21.12.2017 zur Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert worden.

5. Die Stadtvertretung hat am 19.02.2018 beschlossen, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
6 fur das Gebiet "Pflegeheim am Schlo® Haus II" mit Begriindung sowie mit dem Umweltbericht
und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o&ffentlich auszulegen.

6. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.03.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie Uber die 6ffentliche Auslegung informiert.

7. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet "Pflegeheim am
Schlol3 Haus 11", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der
Begrindung, dem Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen und Informationen, haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2018
bis 20.04.2018 wahrend der dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten im Bitzower Rathaus, Am
Markt 1 in der 1. Etage und im Internet, 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist am 07.03.2018 im amtlichen Bekanntmachungsblatt Butzower
Landkurier Nr. 03/2018 und auf der Website der Stadt Blitzow http://www.buetzow.de mit
folgenden Hinweisen ortstiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbericksichtigt bleiben kénnen.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

8. Die Stadtvertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und
2,84 Abs. 1 und 2 BauGB am 19.02.2018/11.06.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am ....................... wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Grundlage der Prifung war die Einsicht in das Geodatenportal des
Landkreises Rostock am ...............cc......

Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

10. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet "Pflegeheim am Schlof3 Haus II",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 11.06.2018 von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung einschliellich des Umweltberichtes
wurde gebilligt.

Siegelabdruck Der Blrgermeister

11. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet "Pflegeheim am Schlo3 Haus II",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der beigefligten
Begrundung und dem Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt.

Siegelabdruck Der Biirgermeister

12. Die Satzung sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
..................... gemal Hauptsatzung im amtlichen Bekanntmachungsblatt Butzower Landkurier
Nr. .... und auf der Website der Stadt Bitzow http://www.buetzow.de bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
FormverstéRen und von Mangeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB
und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am ......cccceveeenines
in Kraft getreten.

Siegelabdruck Der Biirgermeister

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 fur das Gebiet
"Pflegeheim am SchloB Haus II" der Stadt Butzow nach § 12 BauGB

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 11.06.2018 folgende
Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 fir das Gebiet "Pflegeheim am Schlof3 Haus II"
der Stadt Butzow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Es qilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstliicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

TEIL A - PLANZEICHNUNG
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FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

SONSTIGE PLANZEICHEN DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

.-

Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes vorhandene Flurstiicksgrenzen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

SO Sonstiges Sondergebiet —— —_— Flurgrenzen
Pflegeheim (§ 11 BauNVO) 62 }
Pflegeheim Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder 5 Flurstlicksnummer

Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauGB) Bemallung

Vorhabenplanung

Bestandsbaumen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME Rodung von Baumen
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HP
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) unterirdische Leitung
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Teil B - TEXT

In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Innerhalb des nach § 11 BauNVO festgesetzten Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
,Pflegeheim® sind Einrichtungen des betreuten Wohnens und der Pflege sowie die dafir erforderlichen
Verwaltungs- und Versorgungseinrichtungen zulassig.

1.2 Gemal § 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3a Satz 1 sind die festgesetzten Nutzungen nur zulassig,
soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind.

1.3 Innerhalb der entlang der Graben festgesetzten Flachen fir ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Wasser- und Bodenverbandes, sind keine Bepflanzungen und Zaune zulassig.

1.4 Innerhalb des 30 m Umkreises des Hohenfestpunktes ist die Pflanzung von Baumen oder hohen
Strauchern ausgeschlossen.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB (Hochwasserschutz) wird fir die
Oberkante Erdgeschol3fullboden eine Hohe von 2,40 m NHN festgesetzt.

2.2 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ist im Vorhabengebiet fiir die eingeschossigen Gebaude eine max.
Traufthéhe von 3,70 m, das zweigeschossige Kiichengebaude im Osten eine max. Traufthdhe von 5,10 m
und das zweigeschossige Mittelteil eine max. Traufhéhe von 7,80 m zulassig.

Als Héhenbezugspunkt gilt die OKEG: Als Traufhdhe wird die Hohenlage der dufieren Schnittkante der
AulRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

3. Anpflanz- und Erhaltungsgebote, AusgleichsmafRnahmen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

3.1 Entlang der sldlichen Geltungsbereichsgrenze sind 6 Sommer-Linden in der Qualitdt Hochstamm, 3 x
verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

3.2 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache ist ein Kleingewasser mit einer Flachengréle von max.
220 m? anzulegen und der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Um das Kleingewasser ist eine
Pufferzone von mindestens 7,00 m zu errichten.

3.3 Die sonstigen nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen im Geltungsbereich sind landschaftsgartnerisch
zu gestalten.

4. Zuordnungsfestsetzungen
gemal § 9 Abs. 1a BauGB
Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden folgende MalRnahmen aufRerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:

4.1 Fur die Flachen 6stlich der Ortslage Steinhagen (Gemarkung Steinhagen, Flur 1, Flurstiick 72 anteilig)
sowie sudlich des Bltzower Stadtmoores (Gemarkung Bitzow, Flur 13, Flurstlick 74 anteilig) sind durch
eine extensive Nutzung artenreiche NaRwiesen zu entwickeln.

NaRwiese bei Steinhagen 15.803,39 m? (1,58 ha) NaRwiese am Stadtmoor 38.698,34 m? (3,87 ha)

Der im Zentrum der Flache am Stadtmoor liegende Stichgraben ist am Rand der MaRnahmeflache durch
einen Damm zu verschlieBen. Die Mahd mit Mahgutberaumung hat jahrlich einschirig im September zu
erfolgen. Das Mahgut ist von der Flache zu berdumen und ordnungsgemaf zu entsorgen.

4.2 Im Anschluss an die zu entwickelnde Nalwiese im Bereich des Bitzower Stadtmoores ist die Anlage
einer 15.496,95 m? (1,55 ha) groRen Sukzessionsflaiche durch partielle Stillegung von artenarmen
Frischgrunlandflachen vorzunehmen (Gemarkung Butzow, Flur 13, Flurstlick 74 anteilig).
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5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.S.d. BImSchG

5.1 Innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen, bei
Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsrdumen, mit einem resultierenden
bewerteten Schallddmm - Maf in Abhangigkeit vom mafRgeblichen AuRenlarmpegel/Larmpegelbereich
zu realisieren.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel in erforderliches resultierendes Schallddmmmal in dB
dB(A) fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
Il 56 bis 60 30
i 61 bis 65 35
\Y 66 bis 70 40

5.2 Passiver Schallschutz im Larmpegelbereich IV ist mit einer Zwangsbellftung der zu schitzenden
Aufenthaltsbereiche zu verbinden.

6. Nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 6 und § 6a BauGB

6.1 Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwasserfassung ,Warnow -
Rostock®. Die Anforderungen an einen erhéhten Grundwasser- und vorbeugenden Trinkwasserschutz
sind daher im Plangebiet zu beachten und einzuhalten.

6.2 Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein Raden
und der Hansestadt Rostock®.

Artenschutzrechtliche Hinweise
1. Beleuchtungsmanagement
Zum Erhalt vorhandener Jagdraume und Flugrouten ist die AuRenbeleuchtung des Objektes
entsprechend nachfolgender Maltgaben zu regulieren:
¢ Aulienbereiche sind nur in notwendigem Male zu beleuchten (Verzicht auf dekorative Beleuchtung)
¢ keine Beleuchtung von Fassaden und umliegender Strukturen
e Verwendung nach oben abgeschirmter Leuchtentypen (full-cut-off) in niedriger Ausflhrung zur
Vermeidung von Lichtstreuung
e LED Leuchten mit Farbtemperaturen < 3.000K (warm-weise insektenfreundliche Beleuchtung)
e Da der Graben an der westlichen Grenze des Eingriffsbereichs eine bedeutende Flugstralle fiir
Fledermause darstellt, ist an dieser Fassadenseite auf permanente Au3enbeleuchtung zu verzichten.
Sollte dies nicht mdglich sein, ist eine Steuerung Gber Bewegungsmelder moglich.
2. Ein- bzw. Auszdunung (Amphibienschutzzaun)
Um das Risiko baubedingter Tétungen oder Verletzungen von Tieren soweit wie moglich zu reduzieren,
ist der Bau von Leiteinrichtungen vorzunehmen. Da das Plangebiet teilweise gleichzeitig
Lebensraumpotential fir Amphibien aufweist, besteht durch die Bauaktivititen (z.B. Befahrung mit
Baumaschinen) ein erhdhtes Gefahrdungspotential. Mit der Aufstellung eines Amphibienzaunes kann
das Einwandern in die Flachen wahrend der Bauphase verhindert werden. Die Leiteinrichtung missen
nach Abschluss der BaumafRRnahmen wieder entfernt werden

3. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung einer erheblichen Stérung bzw. einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
und einer damit verbundenen Totung oder Verletzung von Individuen der Avifauna ist eine
Bauzeitenregelung  umzusetzen. Dabei mussen  ErschlieBungsmalinahmen  (Leitungsbau,
Baustelleneinrichtung, Wegebau), Holzungs-/Rodungsmaflinahmen sowie Tiefbauarbeiten (Rammungen,
Fundamentierungsmalinahmen) auf einen Zeitraum aullerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der
Vogelarten (Anfang April bis Ende Juli) beschrankt werden. Da diese Zeiten jedoch deutlich durch die
jeweilige Witterung beeinflusst werden, kénnen Beginn und Ende der Entwicklungsphasen in
unterschiedlichen Jahren stark variieren. Daher sollten ggf. Abweichungen von der generellen
Bauzeitenregelung mdglich sein. Raumlich begrenzte Ausnahmen kénnen nach vorhergehender
Uberpriifung durch einen anerkannten Gutachter im Rahmen der &kologischen Baubegleitung
ermdglicht werden, wenn dieser einen vorzeitigen Baubeginn als unbedenklich einschatzt und die
zustandigen Fachbehdrden dieser Beurteilung zustimmen. Weiterhin ist zu beachten, dass Eingriffe in
Gehodlze nach § 39 BNatSchG von 1. Méarz bis 30. September nicht erlaubt sind.

Rechtsverbindlich:

Endfassung: Mai 2018
Entwurf: Februar 2018
Vorentwurf: Oktober 2017
Planungsstand Datum:

Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6 fur
das Gebiet "Pflegeheim am SchloR Haus lI" der Stadt Butzow
nach § 12 BauGB
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