Entwurf der Satzung der Gemeinde Bandelin uber den Bebauungsplan Nr. 3 "Gutsanlage Kuntzow"

fiir die am Ortseingang von Kuntzow gelegene Flache des alten Guts [Gemarkung Kuntzow, Flur 1, Flurstiicke 74 (teilweise), 75 (teilweise), 77 (teilweise), 81 (teilweise), 82 (teilweise), 83 (teilweise)]

Aufgrund des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 10 BauGB in der am . . gililtigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Bandelin folgende Satzung iliber den Bebauungsplan Nr. 3 "Gutsanlage
Kuntzow" fiir die am Ortseingang von Kuntzow gelegene Fliche des alten Guts [Gemarkung Kuntzow, Flur 1, Flurstiicke 74 (teilweise), 75 (teilweise), 77 (teilweise), 81 (teilweise), 82 (teilweise), 83 (teilweise)], bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
erlassen:

Teil A - Planzeichnung marstab 1: 1.000

= I ——  Tleiceoene Rechtsgrundlagen

N z Flurstiicksbezeichnung
- B Grundlage fiir die Ausarbeitung des Entwurfes der Satzung des sowie des
ablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
~o—— abgemarkter Grenzpunkt (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147).
; Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die i des
nicht abgemarkter Grenzpunkt
— g P

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
im Kataster eingetragener Gebaudebestand November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802);
- die Landesbauordnung M-V (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
. (GVOBI. M-V S. 1033);
2. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

74 w vorhandene Geb&ude, die in ihrer Hauptnutzung dem Wohnen

dienen, einschlieRlich Hausnummern

[]IIII] vorhandenes Nebengebaude

ll.  Hinweis

Grundlage fiir die Erarbeitung des Entwurfes des Bebauungsplanes ist eine
Grur ] ‘messung des 1gsbiiros MAB i , Stand: Marz 2011,
Nachvermessung 11/2016.

w E
.
1 Teil B - Text
| . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
|. §9Abs.1BauGB
| 1. Art der baulichen Nutzung
1. gem.§9(1)Nr. 1 BauGB
g 1.1, - Allgemeines Wohngebiet -
I 1.1.1. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB dient das Baugebiet vorwiegend
|| 'I dem Wohnen.
|'=I || ,’ 1.1.2. GemaR § 4 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt,
il (] dass folgende Nutzungen allgemein zulassig sind:
Uit ] - Wohngebaude,
I W - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
I; " - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und isewirtschaften
"| ")I’ sowie nicht stérende Handwerksbetriebe. . .
:III ’.| - Anlagen fiir kirchliche, soziale, kulturelle und gesundheitliche Zwecke. U be rs I chts ka rte u nmaﬁstabl'ch
I'I 1l 1.1.3. GemaR § 4 Abs. 3 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird 3
I dass folgende Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig sind:
i I
11 - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
I - Gartenbaubetriebe sowie Betriebe der Forstwirtschaft
" |I - Anlagen fiir sportliche Zwecke.
[
/| ] | 1.14. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen unzuléssig sind:
e - Tankstellen,
o - Anlagen fiir die Verwaltung.
E 1.2 - Sonstiges Sondergebiet -
1.2.1. Gem. § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO dient das Baugebiet

gt derF ing am Standort der alten Gutsanlage Kuntzow.

GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass zur Sicherung des Erhalts des baulichen Bestandes der Gutsanlage Kuntzow im
1.2.2. Sonstigen Sondergebiet

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Hotel bzw. Pension mit Unterbringung der Gaste
in Ferienzimmern, Ferienwohnungen, Ferienhauser, Tipis) mit einer maximalen
Bettenkapazitat von insgesamt 250 Betten,

- Gastronomiebetriebe,

&1 - die der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

- inri 1gen fiir kulturelle, soziale und sportli Zwecke,

- nicht stérende Gewerbebetriebe

—

allgemein zulassig sind.

N

Auftraggeber
2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Amt Ziissow
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Gemeinde Bandelin
21 Die festgehalte diirfen durch Gebéudeteile ent: hend § 23 DorfstraBe &
1. ie festgehaltenen urfen durct ebiudeteile entsprechen o
L Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m iiberschritten werden. 17495 Ziissow
Projek!
3. Abstand baulicher Anlagen zum Wald - - (gem. § 20 LWaldG M-V) Satzung
3.1, Zur Sicherung von Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung deS
baulicher Anlagen grundsétzlich ein Abstand von 30 m zur festgesetzten Waldgrenze
> W77] einzuhalten (Waldabstand). BEBAUUNGSPLANES NR 3
H ~ " . » »
Planzelchenerklaru ng 3. Baugrenze > . o 32 Der unter Pkt. 3.1 geregelte Abstand darf mit den gemaR §2 WAbstVO M-V genannten GUtSinOge Kuntzow
v die einer ing auf des §15 baulichen Anlagen unterschritten werden.
. . gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO LWaldG MV zugefiihrt werden kann
. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB —_— H . . Datum Pian
i I Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO Inwelse 11 02 2022 3 Entwu rf
1. Art der baulichen Nutzung — _ . VL. .
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB 7. Sonstige Planzeichen 1.  Bodendenkmalpflege Plangrundiage
' ' 4. Verkehrsfliiche Vermessung des Vermessungsbiiros MAB Greifswald, Stand:
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes gem. 1.1 Im Plangebiet sind nach i i keine bekannt. 9 9 ’ :
- Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, hier: Gutsanlage Kuntzow gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB § 9 Abs. 7 BauGB 03/201 1 ; Nuchvermessunq 1" /201 6
1.2. ‘Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai § “Auftragnehmer
|:| iche. hier: "P " (Krei ovP 64) 11 DSchG M-V die zustandige Untere D brde zu ichtigen und der Fund und die
" " ' : 3 . N Fundstelle bis zum Eintreffen von Mi oder des L in a
- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO aufgrund von § 20 LWaldG M-V von Bebauung freizuhaltende Flache Zustand zu erhalten. ich sind hierfiir der der Leiter der Arbeiten, der
5. Griinflichen Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
2. MaR der baulichen Nutzung 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB . e . .
. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
gem. § 9 (1) Nr. 1 Bau - private Griinflache, die auRerhalb der Waldzufahrt mit Strauchern IL. PIanzeIChen Ohne Normcharakter 2 Baudenkmalpflege B u r o We | t b | | C k
zu bepflanzen ist - Baudenkmalpflege
-~ Lione Jonssen - Glendelin 7a - 17111 Beggerow
04 Grundfi&ichenzahl 0.4 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNvO 1. Ordnungsnummern 21, Das unmi an das Plangebi Gutshaus Kuntzow ist ein Baudenkmal (Nr. 1133). Nach s —
6. Wald § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind bei &ffentlichen Planungen und Manahmen die Belange des Denkmal- 02 201 1 \J(]
1 imal zulassige Anzahl d schutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. -
maximal nzahl der gem. § 9 (1) Nr. 18b BauGB Gem. Kuntzow ~ Gemarkungsname — —
- Wald Flur 1 Flurbezeichnung \JG 1:1.000
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