9,50m
9200m 17

~ Schonfelder We

Zusammenfassende Erklarung
Zum

Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schonfelder Weg, Dragun®
der Gemeinde Dragun




Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schonfelder Weg, Dragun® der Gemeinde Dragun 2

1. Rechtsgrundlage

Gemal 8§ 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizu-
fligen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 beabsichtigt die Gemeinde Dragun die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau einer Kindertagesstatte zu schaffen. Als Aus-
druck der kommunalen Daseinsvorsorge soll den Blrgern und Blrgerinnen ein bedarfsgerechtes
lokales Angebot der Kindertagesférderung eréffnet werden. Zudem soll am geplanten Standort
im Schonfelder Weg in Dragun ein Synergieeffekt mit den dort bereits bestehenden Einrichtungen
des Gemeinbedarfs, dem Dorfgemeinschaftshaus sowie dem Feuerwehrhaus, erreicht werden.
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da der Vorhabenstandort gegenwaértig dem
planungsrechtlichen Auf3enbereich zuzurechnen ist. Im Sinne einer nachhaltigen stéadtebaulichen
Entwicklung trifft der Bebauungsplan unter anderem Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nut-
zung und stellt sicher, dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen so-
wie umweltschitzenden Belangen Rechnung getragen wird.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte

07.05.2020 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

17.12.2020 Beschluss Einleitung frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

27-0;_-2021 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche
IS

Auslegung)
01.03.2021
Dezembper 2020 | Fruhzeitige Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
is
Marz 2021

18.05.2021 | Abwagung der Stellungnahmen aus frithzeitiger Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung

18.05.2021 Beschluss Uber die o6ffentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2

BauGB
25-02_-2021 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
13.07@021
Maibi23021 Behordenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Juli 2021

26.10.2021 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

26.10.2021 Satzungsbeschluss
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4. Planinhalt

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Dragun und liegt hier am Schéonfel-
der Weg an. Der Geltungsbereich umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 9/2, Flur 1, Gemarkung
Dragun und damit eine Flache von ca. 1,4 ha. Zum sonstigen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 5 zahlt eine Teilflache des Flurstiicks 155/1, Flur 1, Gemarkung Drieberg
Hof, fir die eine Zuordnungsfestsetzungen nach § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Umsetzung einer
AusgleichsmalRnahme zugunsten des Artenschutzes getroffen wurde. Diese befindet sich
auBRerhalb des Plangebietes.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,Kita, Schonfelder Weg, Dragun® der Gemein-
de Dragun sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer Kindertages-
statte unter Bericksichtigung des bereits bestehenden Dorfgemeinschaftshauses mit ange-
schlossenem Feuerwehrgebaude geschaffen werden. Zur Umsetzung der stéadtebaulichen Kon-
zeption enthalt der B-Plan Nr. 5 die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche
Ordnung im Plangebiet.

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Gemeindezentrum® nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB definiert. Die Festset-
zung zielt damit konkret auf die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fir die Errichtung
bzw. die dauerhafte Sicherung von Anlagen und Einrichtungen ab, die dem Gemeinbedarf die-
nen.

Zulassig sind:

= Anlagen fir soziale Zwecke wie
- Dorfgemeinschaftshaus
- Kindertagesstatte
- Jugendfreizeitstatte

= Anlagen fur kulturelle Zwecke wie
- Bibliothek

= Anlagen fur Sicherheit und Ordnung
- Feuerwehrhaus
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Zulassig sind auch Mehrzweckgebaude, Garagen und Stellplatze sowie Nebenanlagen, soweit
sie den zuvor aufgefuihrten Nutzungszwecken dienen.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird wie folgt bestimmt:

Fur die Gemeinbedarfsflache wird eine Eingeschossigkeit als Hochstmal? festgesetzt. Die Héhe
baulicher Anlagen wird durch Festsetzungen einer maximalen Traufh6he von 5,00 m und einer
maximalen Firsthéhe von 9,00 m bestimmt. Fur die Gemeinbedarfsflache wird daher in Anleh-
nung an ein Dorfgebiet (8 5 BauNVO) sowie unter Beriicksichtigung des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden die Grundflachenzahl auf 0,4 festgesetzt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen definiert. Innerhalb des so ausgewie-
senen Baufensters sind die Hauptgebaude zu errichten. Das Baufenster ist zur stral3enseitigen
Flurstiicksgrenze sowie zur bestehenden Heckenpflanzung an der Westseite des Plangebietes
auf einen Abstand von 3 m festgelegt. Im Ubrigen wird eine vollumféangliche Ausnutzung der Ge-
meinbedarfsflache in Bezug auf die Anordnung von Gebauden ermdglicht.

Im Geltungsbereich werden nérdlich und 6stlich der Gemeinbedarfsflache Griunflachen festge-
setzt. Ein Grof3teil der bestehenden Grinflachen soll damit gesichert und im Bestand erhalten
werden. Entsprechend der jeweiligen Bestandsnutzungen wurden die Zweckbestimmungen
»oport- und Spielanlage® sowie ,Trainingsflache Feuerwehr® fir die Grinflachen definiert und
konkretisierende textliche Festsetzungen getroffen.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Nr. 5 ,Kita, Schénfelder Weg, Dragun® der Gemeinde Dragun wurde fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im Umwelt-
bericht dargelegt sind.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlie3lich ihrer Lebensrdume, Flache, Boden, Grund- und Oberflichenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgefiige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgtter betroffen. Die Auswirkungen
auf Boden und Grundwasser sind dabei als erheblicher einzustufen.

Zur Minderung der Umweltauswirkungen werden Freiflichen und Hecken erhalten. Die verblei-
benden erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes sollen
durch die Zuordnung eines Okokonto ausgeglichen werden. Als VermeidungsmaRnahme zu-
gunsten der Avifauna (Geholzbriter) wird die Pflanzung einer zweireihigen Feldhecke festge-
setzt. Zum Schutz von Gebaudebritern (Flederméause / Avifauna) wird bei Gebdudeumbauten /
Abriss eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete Personen gefor-
dert.

Als technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung durchgefuhrt.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen auf Ver-

anlassung Kontrollen vorzunehmen und die Umsetzung der festgesetzten Ausgleichsmal3nah-
men zu kontrollieren.
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6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden unter anderem Bedenken beziig-
lich

der Standortwahl/Planungsalternativen,

der Beachtung der Ziele der Raumordnung,
der verkehrlichen ErschlieRung,

des Brand- und Larmschutzes

geaulRert. Die Bedenken wurden gepruft und teilweise berticksichtigt.
Am gewahlten Standort wurde nach Prufung von Planungsalternativen festgehalten.

Die Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung wurden beachtet bzw. bertcksichtigt. Das
Plangebiet befindet sich innerhalb eines im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern bzw. im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg festgelegten
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die entsprechenden Programmséatze zu den Vorbehaltsgebie-
ten stellen Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung dar, die in der Abwagung zum
vorliegenden B-Plan bertcksichtigt werden. Durch das Plangebiet werden keine landwirtschaftli-
chen Nutzflachen beansprucht. Der benachbarte Landwirtschaftsbetrieb wurde in die Planung
einbezogen. Gegen die Ausweisung der Gemeinbedarfsfliche bestehen keine Bedenken. Ent-
wicklungsmaoglichkeiten des Agrar-Standortes bleiben gewahrleistet. Die Planung entspricht dem
raumordnerischen Ziel der vorrangigen Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen und Méglich-
keiten der Nachverdichtung. Es wird eine bereits genutzter und teilweise bebauter Siedlungsbe-
reich Uberplant.

Die ErschlieBungssituation auf dem Schénfelder Weg, auch die Option zum Bau eines Gehwe-
ges, wird durch die Gemeinde im Zuge der Erschlieungsplanung genauer gepruft. Es erfolgten
diesbeziiglich jedoch keine Anderungen der Festsetzungen des Bebauungsplanes. Die Breiten
der offentlichen Stral3enflurstiicke lassen einen entsprechenden Ausbau grundsétzlich zu. Die
verkehrliche Situation ist ruhig. Die Gillefahrzeuge fahren saisonal zur Lagune und tberwiegend
auBBerhalb der Kitazeiten. Eine unmittelbare Anbindung des geplanten Standortes der Kita an den
offentlichen Nahverkehr ist nicht relevant, da Nahverkehr fiir die Eltern im landlichen Raum von
untergeordneter Bedeutung ist. In etwa 1000 m Entfernung besteht eine Haltestelle in der Lin-
denstral3e.

Ein Brandschutzkonzept wie auch eine Schallimmissionsprognose wurden erarbeitet. Ein Lésch-
wasserteich wird auf dem gemeindeeigenen Flurstiick 8 westlich des Geléandes der Agrar AG
hergestellt. In der Schallimmissionsprognose wurden insbesondere die Einwirkungen des be-
nachbarten Standortes der Agrar AG auf den geplanten Kita-Standort untersucht und bewertet.
Aus immissionsrechtlicher Sicht steht der Nutzung des Areals flr den Betrieb einer Kindertages-
statte daher nichts im Wege. Es sind keine larmmindernden, organisatorischen oder baulichen
MalRnahmen erforderlich.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB )
Im Ergebnis der friihzeitigen Behérdenbeteiligung wurde deutlich, dass der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes LU 2 keine laufenden oder zukiinftigen Planungen entgegenstehen.

Der Sachbereich Bauleitplanung des Landkreises Nordwestmecklenburg hat darauf hingewiesen,
dass die Zulassigkeit eines Senioren- und Pflegeheims auf der Gemeinbedarfsflache zu prifen
ist und die hierfiir erhéhten immissionsschutzrechtlichen Anforderungen in eine gutachterliche
Betrachtung einzubeziehen sind. Die Zulassigkeit eines Senioren- und Pflegeheims auf der Ge-
meinbedarfsflache wurde geprift. Grundvoraussetzung fur die Zulassigkeit ist, dass es sich um
eine der Allgemeinheit dienende Anlage handelt, die einem nicht fest bestimmten, wechselnden
Teil der Bevoélkerung zuganglich ist. Die Einrichtungen Seniorentagesstatte wie auch Senioren-
und Pflegeheimwurden aber aus dem Nutzungskatalog gestrichen, da sich aufgrund der immis-
sionsrechtlichen Schutzbedurftigkeit dieser Einrichtungen signifikante Nutzungskonflikte mit dem
Dorfgemeinschaftshaus ergeben wirden.
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Die untere Naturschutzschutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat darauf hinge-
wiesen, dass europarechtlich geschitzte Arten unabhéngig von ihrer Gefahrdung im Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (AFB) zu behandeln sind und auf Grundlage einer aktuellen Bestandser-
fassung zu prufen ist, ob das geplante Vorhaben zu bau-, anlage- oder betriebsbedingten Aus-
wirkungen fuhrt. Den Hinweisen wurde gefolgt. Mogliche Auswirkungen und Vermeidungsmal3-
nahmen wurden geprift. Begriindung und Umweltbericht wurden entsprechend erganzt.

Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden unter anderem Bedenken beziig-
lich
= der Standortwahl/Planungsalternativen,
= der Umweltbelange,
= der verkehrlichen Erschliel3ung,
gedulert. Die Bedenken wurden geprift.

Die Hinweise beziglich der Standortwahl/Planungsalternativen sowie der verkehrlichen Erschlie-
Rung wurden zur Kenntnis genommen. Hieraus ergaben sich im Vergleich zur frihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung keine signifikant neuen Erkenntnisse, die eine Anderung der Planung er-
forderlich erscheinen lie3. Eine genauere Prifung der ErschlieBungssituation bleibt der Erschlie-
Bungsplanung vorbehalten.

Bedenken wurden auch hinsichtlich des Eingriffsausgleichs geauf3ert. Der Ausgleich sollte mdg-
lichst auf dem Uberplanten Grundstiick bzw. innerhalb des Gemeindegebietes erfolgen. Ein Aus-
gleich auf dem Grundstuck ist aufgrund der geltenden Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)
jedoch unékonomisch bzw. kann konkret flachentechnisch nicht realisiert werden, sodass dieser
Punkt nicht beriicksichtigt wurde. An der Inanspruchnahme des Okokontos und der Artenschutz-
maflnahme (Pflanzung einer Geholzhecke auf dem Gelande der gemeindeeigenen Teichklaran-
lage) wurde festgehalten, da diese zu diesem Zeitpunkt bereits festgelegt waren und durch die
untere Naturschutzbehdrde anerkannt wurden.

Behdérdenbeteiligung geméanl § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zeigte sich, dass keine wesentlichen Bedenken bestanden,
die eine Anderung des Entwurfs erforderlich gemacht hatten.

Von Seiten der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg bestanden
keine Einwande gegen den B-Plan-Entwurf.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, eine Gemeinbedarfsflache zu entwickeln und damit vor-
dringlich ein Standortangebot fiir eine Kindertagesstétte zu schaffen. In diesem Zusammenhang
hat die Gemeinde Planungsalternativen betrachtet. Als grundsatzliche Alternativstandorte wur-
den z. B. der Standort der jetzigen Kita im Bendhofer Weg, Vietlibbe; der Standort der alten
Gaststatte in Dragun sowie der Standort des alten Gutshauses in Vietllibbe diskutiert. In einem
Grundsatzbeschluss hat sich die Gemeindevertretung aber mehrheitlich fur den Standort in
Dragun entschieden. Der Standort der jetzigen Kita in Vietliibbe wurde abgelehnt, die weiteren
Standorte kommen aus Griinden des Eigentumsrechts nicht in Betracht. Mit dem durch den vor-
liegenden B-Plan begriindeten Standort am Schdnfelder Weg sollen Synergieeffekte zum Tragen
kommen. Mit den schon vorhandenen Einrichtungen Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr
kann sich der Standort zusammen mit der Kindertagesstatte zum Dorfgemeinschaftszentrum ent-
wickeln. Die Flache ist baulich bereits vorgepragt und ausreichend dimensioniert, um neben der
Kita auch weitere Nutzungen aufzunehmen und diesen einen angemessenen Entwicklungsspiel-
raum zu geben. Insofern kommen Planungsalternativen unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungs- und VerhaltnismaRigkeitsaspekten nicht in Betracht.
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