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dienen dﬂiﬂnu”ﬂ..ﬂ-m@” Allgemeines Wohngebiel nach & 4 BauNVO . Aligemeine Wohngebiete

Wohnen Zulas |
Wohngebaude. b

Nicht storende Handworksbetriebe,

Anlagen for Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundholtiche und sportiche Zwocke
uch nichl ausnahmsweise- Zulassig sind .

Laden, Schank- und Speisewirtschaflen,

Belriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetnebe

. Anlagen f0r Verwaltung, :

. Gartenbaubetniebe,

- Tankstellen.

Nicht -a

L2 M al_der baukchen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird fesigesetzt durch Grundfiachenzahl sowie die maximale
Gebaudehdhe, gemessen von der erschiieRenden Verkehrshache in dor Mitte des

Hauptgebaudes. Die festgesetzte maximale Gebaudehohe darf Oberschritten werden m
untergeordneten Bauteilen wie Schomsteinen, Antennen oder PV-Analgen um max. 1,0m

Entsprechend § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundhache der in § 19 (4) BauNVO Satz 1
bezeichneten Anlagen, und zwar

- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrien,
- Nebenanlagen im Sinne des §§ 14,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstock ledighch
unterbaul wird, um bis zu 50 % (Oberschritten werden

L.1.3) Bauweise

Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Es gilt die abweichende Bauweise mil folgender
Abweichung:

Es gelten die Regeln der offenen Bauweise, wobei abweichend eine maximale Gebaudelange
von 16m festgelegt wiard.

L1.4) Nebenanlagen, Garagen

Nebenanlagen, Oberdachte Steliplatze, Stellplatze und Garagen sind grundsatziich zulassig
Oavon abweichend sind Carports und Garagen nur zulassig innerhalb der als Oberbaubar
gekennzeichneten Flachen (Baufenster;, § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO).

1.2) Anforderungen an die resultierende Luftschalkiammung yon Aufenbauteilen

(Schlafraume, Wohnraume, Blrorume elc.) sind innerhalb der ausgewiesenen

Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufOhren, dass die erforderlichen
resultierenden bewerteten Schalldamm-MaRe gemaR Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11
eingehalten werden.

some | [ | 2 3 ) . 5
e L Maipets Raraten
g e Pty A Adertals hre Burorsume | und
DEREh A | Krarkenanstaien " Worrurgen Arviches
e wrd Sanuloren bt
1 A A) 1w r [t
bRl e,
(Vo g vy T W ]
wd Mrkches
ol R, . on Adertated n B ._
1 1 b 55 s X
i L % b 60 b -] X 0
3 m &1 bm 65 a0 b -} x
L N &6 b TO 4% o i »
s v Tiba7s | %0 a 20
. wi * 76 bs 8O 5 < rg
7 Vi >80 = g ] w0
") A At fede vor, Rl bs Genen G e npende Aulenim aulyrord g n oen Riumen auspedtien Tiog
s e Uraerpeordneter Belr ag U ey aurpeged lealel. werder ke Acfordenungen geiel
!, D Ardcrterungen snd hee migrund der OrTchen Gagetmnfuen leal e

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN
4109:1989-11, Tabelle 8:

Bei maBgeblichen AuBenlarmpegeln Ober 55 dB(A) (d.h. ab LPB Il einschlieRlich) sind in jeder
Wohnung Schiafraume und Kinderzimmer mit einer schallgedammten eventuell
fensterunabhangigen LOftungseinrichtung zu versehen.

1) Ortliche Bauvorschriften

[L.1) Dacher

Als Dachformen sind zulassig:

- Alle Dachformen, auBer Tonnendacher.

- Dacher sind zulassig bis zu einer Dachneigung von max. 48°.

- Ist eine Firstnchtung angegeben, gilt diese fur das jeweilige Baufenster.

Als Matenalien sind zuladssig:

- Dachziegel und Dachpfannen in den Farben grau bis schwarz, dunkelrol bis braun.
Glanzende und reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulassig. Abweichend hiervon sind
Aufbauten mit PV-Anlagen moghich.

1L.2) Hecken und Zaune .
Hecken und Z4aune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

1L.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 10 LBauO M-V. Werbeanlagen sind nur zulassig an der
Statte der Leistung. Werbeanlagen dorfen eine Grofe von 4,0 qm, bei freistehender Aufstellung

eine GroBe von 2,0 gm, nicht Oberschreiten.

- .. : 5 "
GemaR § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrg, wer vorsatzlich oder fahriassig
einer nach § 86 Absatz 1 und 2 LBauO M-V erlassenen Satzung zuwiderhandelt. Auf § 84 Abs.

1 Nr. 1 LBauO M-V wird hiermit verwiesen. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBBe bis

Zu 500. 000 Euro geahndel werden.

I11) NAGHRIGHTLICHE UBERNAMMEN (IL1 bis 3) germ.
I11.1) Bodendenkmilet ) uemn. §9 Abs.6 BauGB und Hinweise

E_E:.._:_:.._mi!__!__...:_..__i:_i_i:..:E_ﬁ: Bodenverlaing
naen entdeck!, lel geman § 11
DSchG MV (GVBI MV Nt 23vDm 2B 12 1003 § 0751 ) die rustandige ::_.:m -

Denkmalschutzbehbrde zu benachnichtigen und der Fund und die Fundstofio tis
des Landesamtes it Bodendenkmalpflege oder desson Vertistar in sum Eintreflen
othallen Verantworthch sind hieffir die Endecker, der Leller dor Arbolten. dof

Grundstickseigentimer sowie 7UTBIkge Zeugen. die den Werl des Fundes erkennen. Die
Vermpfichtung erlischl 5 Werking® nach Zugang der Anzelge, doch kann die Frist 10f eine

_nnznﬂﬂn—:aC:..__E__._..::;n__ﬂz:::i:::nm..:..::i:.: verlange werden (§ 11 Abs 3 DSchG
M) . ,

11.2) Fallzelten gemal BNalSchG

Aus Grndoen der Vorsorge (und zur Berticksichtigung der antenschinzrechilichen Bolango der
Geholztreibrliter) Ist bel einet FAlUNg von Baumen aber doer gemiik § 30 Abs. 5 Ni. 2
BNalSchG _;_ﬂﬂﬂﬁ—:_ﬂn!:ﬂ Zoltraum A.ﬁ: 10.-.20/20 02 w H_—.__.H_:_—-:__-.__q.__ Solllo diesor Zollraum
nicht eingehalten werden konnen, Ist eine lachkundige Porson zu boauftragen, :

wolche die
entsprechenden Strukturen unmittelbar vor deren Entfornung auf (Insche) Nestor und/oder

britende Altvdgel untersuchl. Eine emoute Kontrolle der Gebude und Baume im Zuge dot

nn_.__..._,__a_:._:..__n:::n_u_:.n___zan_..iz_.::_:n:::i_ﬁ_u___aa..un::_:u::;:: lasigeselzsion
Baumen sind nur im o.g. Zeltraum durchzufOhren.

unverdndetlem Zuslamnd ru

11L.3) Artenschulz

N:..ﬁnﬁ.a__n::nnunm_:__.u_u:ma:u.E_::nu:.._,_ﬁ:__z:n folgande antenschutzrechiiche
Mallnahmen zu beachlen und umzuselzon;

Aligemeiner Schulz wildlebender Tiere und Pllanzen

I1.3a) Um das Eintreton der Verbotstatbestindo gem. § 44 BNatSchG zu vermalden, Ist oine
konfiktvermeidende Bauzeltenregelung vorzusehen. Demnach sind die orforderlichen
Rodungsarbeiten In den gem. § 38 BNatSchG vorgeschrieboenon Zeltraum vom 01,10, bis
01.03. zu verlegen. Solte ein Beginn der Arbeiten nur nach Beginn dor Brutzelt moglich sein, Ist
entsprochendes Fachpersonal 10r die Kontrolle der Strisucher und Baume oinzuselzen, um

moglicherwelise zu diesem Zeilpunkt neu enistandene Brulplitze von Vogelarten zu erfasson
und ggbls. umzuselzen.

11.3b) In der Zeit von Mitte Marz bis Ende April Ist ein Amphibienschutzzaun mit Fangeimern um
den Teich zu unterhalten, Diese Anlage st von elner fachkundigen Person taglich (morgens,
spatestens 3 Stunden nach Sonnenaulgang) zu kontrollieren und die Eimer aulerhalb dos
Plangebietes zu leeren. Ein Prolokoll Uber die Begehungen sowie die Art und Anzahl dor
umgesetzten Tiere ist der UNB spétestens vier Wochen nach vollstindigem Abbau des Zaunes
vorzulegen.

I11.3c) Die im AFB vorgeschlagenen Fledermausersatzquartiere sind vor also Abriss dos
Guthauses in unmittelbarer Nahe aufzuhéingen. Altemativ zu den vorgeschlagenen Breltern
kann auch auf eine entsprechende Anzahl von Flachkésten oder dhnlichen, for die Tiere
nutzbare Quariere zurlckgegnfien werden. Bel den Abrissarbeiten muss eine fachkundige

Person beteiligt sein (OBB), welche aufgefundene Fledermiuse gegebenenfalls sicher
umsetzen kann.

[11.4) Baum- und Biotopschulz Baumschutzsatzung der Gemeinde Wittenhagen

Baume sind ab 100 cm Umfang in 1,3 m Stammhdhe nach§ 18 BNatschG geschitzt. Der
geselzliche Einzelbaumschutz ist einzuhalten. FOr nicht vermeidbare Féllungen ist eine
entsprechende Naturschutzgenehmigung bel der UNB zu beantragen. Des Weileren gilt im

Plangebiet die Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der Gemeinde Wittenhagen in der
jeweils glihgen Fassung.

11L.5) Altlasten
Soliten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schntte mit dem Staatlichen Amt

for Landwirtschaft und Umwelt MV (StALU MV) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises
Vorpommem-Rlgen abzustimmen.

1L.6) Munitionsf
AuBerhalb der &ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in

Mecklenburg-Vorpommem Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind. Gemat § 52 LBauO st
der Bauherr fOr die Einhaltung der dffentlich-rechtlichen Vorschniften verantwortlich.

lIL7) Leitungsbestande

Im Plangebiet befinden sich unterirdische und obenrdische Leitungsbestande der
Versorgungstrager. Leitungen und Anlagen massen in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) erhalten bleiben und dorfen weder beschédigt, Oberbaut, E,HE___E._H oder .
anderweitig gefdhrdet werden_Vor Beginn der Bauarbeiten missen sich die Verantwortlichen
um die Lage der Leitungen informieren. Eventuell notwendige Anderungen sind mit den
jeweiligen Versorgungstragem ahzusprechen.
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PLANZEICHENERKLAR

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB , §§ 1-11 BauNVO )

1 WA: Aligemeins Wohngebiel
/1 . (§4BauNVO)

hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten
1WE e Wohngebaude, hier; 1 Wohneinheit

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

GRZ 02 Grundfiachenzahl
GH 8,5m max. Gebaudehohe,
hier: 8,5m (s.TF.: L1.2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
————— Baugrenze

a abweichende Bauweise.

M maximale Gebdudelange 16m
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SATZUNG DER GEMEINDE WITTENHAGEN
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%
bar dan Sabauvungsplan Nr 5 “An der Framiburger Strafe”™ mt Orthichen Sawrorschrflan s
Sabaunngsolan rmr Sinbasmbung ron AaRanbarsc hsfllichen n 4as besc hlaumegts (erfasbran nach
§ 136 SanG3 shna LUrmamithare it | mrssithetrac Mundg.

Aofgrund §5 10, 136 SauGs n der F assung dar Sekanmtmachung rom 3. Mowsmber 2077 (SGSL |
5. 3834 miatt durch Artikal 7 das Gasatzas om 3. Aaqust 2020 (BGS1. | 5. 1728) sorww sl Srund
§ 35 LBauO W/ m dar Fassang dar Sakanntmachung rom 15 Cutober 2015 (GYOSL WY 2015, 5.
J44), rulett geandert durch Gasets som 13 Movember 2013 (GVOSL WY 5. 5327) wied nach
Baschhmssfassung Jurzh 4e Gememderartrstung rom lolgends Satzumg iber den
Babauungsplan WS “An der Franzburger Strafe™ mt COrtichen Bauwvorschrifien ais
Babauungsolan rur Znbasmhung mn Askenbermchsflachan n 1as besc heunais (ertashren mach
§ 135 BauGE ohna Urmamtbarcht | Urresithatrac Mung sriassen.
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VERKEHRSFLACHEN SONSTIGE PLANZEICHEN  ranmsccmem 5 15459 Famurd
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) R e+ rercrarate 13 781 D (s
E besonderer Zweckbeslimmung mm.m fur den Hintereger ru belastence Flachen
hier: verkehrsberuhigler Bereich (§ 9 Abs. 1 Nr 21 und Abs. 8 BauGB) A
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM H“H Grerzs ces aunichen Gatunga. Gemeinde Wittenhagen / OT Abtshagen
SCHUTZ, ZUR PFLEGEUND ZUR Bsbausngeph | : : 3
: 9 Abs. 7 BauGB
e T tiih @ | Bebauungsplan mit &rtlichen Bauvorschriften
LANDSCHAFT des Malles der o
ek e e o Baigubint Nr. 5 ,,Wohnen an der Franzburger StraBe
MHM Anpflanzen von Baumen, Straucherm (§ 16 Aba. 5 BauNVO) zur Entenenung son Aullenberechaliachen in das beschioursgle Verfahcen
und sonstigen Bepflanzungen nach § 130 BauGB ohne UmwellDencht / UmwedDetracntung
B e maiap) . ucsapealind  FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG
| —  Fisrchiung Satzungsfassung
PLANZEICHEN OHNE an s e e
FESTSETZUNGSCHARAKTER o e




