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Auspangslage

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben (entsprechend § 29 BauGB) ist die Abgren-
2ung des Innenbereiches vom Auflenbereich von wesentlicher Bedeutung. Der
Innenbereich ("im Zusammenhang bebauter Ortsteil") ist grundsétzlich nach
Mafgabe des § 34 Abs. | bis 3 bebaubar; im AuBenbereich ( § 35 BauGB) soll

sich dagegen eine bauliche Entwicklung grunds!itzllch nicht vollziehen. Dort sind
nur im begrenzten Male Bauvorhaben zuliissig.

Fiir die Zuldssigkeit von Bauvorhaben am Ortsrand ist daher die Abgrenzung des
Innenbereiches vom AuBenbereiches, gegebenenfnlls mit Abrundung und erweiterter
Abrundung, besonders wichtig.

Bei der Abgrenzung des Innenbereiches vom AuBenbereich sind allein die tat-

‘sichlichen Verhiltnisse maBgeblich, Dazu gehdrt insbesondere die vorhandene

Bebauung. Auch sogenannte "Schwarzbauten®, d.h. Bauten, die ohne Baugeneh-
migung gebaut worden sind, zithlen zum vorhandenen Bestand und sind bei dcr
Innenbereichsabgrenzung zu beachten.

[}

Ein im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungskomplex im Gebiet
einer Gemeinde, der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein stadtebauliches
Gewicht besitzt und Ausdruck einer organischen Siedlungsstruktur ist. Wesent-
lich ist, daB eine angemessene Fortentwicklung der Sledlungsstruktur innerhalb
des gegebenen Bereiches moglich ist.:Nicht zwangslaufi ig erforderlich ist eine
einheitliche Bebauung, die Wahrung eines bestimmten stidtebaulichen Ordnungs-

-bildes oder das der Ortsteil Schwerpunkt der gemeindlichen Entwicklung eines

Gemeinwesen ist. Ausschlaggebend ist Ieiztllch, welches stadtebauliche Ge-
wicht dem Onsteil zukommt. - .

Rechtsgrundlagen der Klarstellungs- und Abrundungssatzung

- Der § Abs. 4 Nr. 1 BauGB ermoglicht es der Gemeinde, vermittels Satzungen

die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteil (Innenbereich) gegeniiber
dem AuBenbereich kiarzustellen und dartber hinaus durch Abrundung (§ 34 Abs.
4 Nr. 3 BauGB) einzelne AuBenbereichsgrundstiicke dem Innenbereich zuzuord-
nen Die Abrundung kann sich jedoch nur auf Einzelgrundstilcke erstrecken, die
groBenmibig nur eine untergeordnete Rolle splelcn und tatsichlich zum Abrun-
den der Ortslage beitragen.

Der § 4 Abs. 2a des BauGB-MafOnahmenG erweitert die Moglichkeit der Fin-
beziehung von Flichen in den Innenbereich, wenn folgende Kriterien erfiillt
werden:
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- Die einbezogene Flichen sind durch eine iberwiegende Wohnnutzung
des angrenzenden Bereichs geprégt. ;

- Die Einbezichung erfolgt ausschlieBlich zugunsten von Wohnbauvorha-
ben

"~ Fur die einbezogenen Flichen wird festgesetzt, dall ausschlieBlich Wohn-
gebiude zuldssig sind. .

Begriindung der Satzung uber die Festlegung eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils (Klarstellungssatzung) mit erweiterter Abrundung

Die vermittels der Satzung iiber die Klarstellung eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils als Innenbereich definierten Flurstiicken sind bebaut und stehen
in einem unmittelbaren riumlichen Zusammenhang untereinander.

Fs liegen bereits eine Reihe Bauvoranfragen sowie Antriige auf Teilungsgenehmi-
gungen vor, die die Festsetzungen der Fliche als Innenbereich (siehe hierzu auch
Planzeichnung [ - Klarstellung) untermauemn. Die gewthiten Grenzen orientieren
sich weniger an Flurstiicksgrenzen als an der vorhandenen Bebauung,

Die Notwendigkeit der Fwtsetzhng des lnhenbemichéé griindet sich insbesondere
auf bereits vorliegende Bauvoranfragen. -

Fur die Grundstiicke, welche ber die Abrundung zum Innenbereich erho-

ben werden sollen, zeichnen sich bereits Ansiedlungswinsche ab.

I's ist jeweils lediglich eine reine Wohnbebauung geplant., die sich in das Gesamten-
semble der bereits vorhandenen Wohnbebauungen integrieren soll.

Der klargestellte Ortsteil umfaBt lediglich die vorhandene Bebauung des
Ortsteiles Horst.

Im Bereich des klargestellten Innenbereiches sind neben Wohnnutzungen kaum
anderweitige Nutzungen (Gewerbe, Handel, landwirtschaftlicher Nebenerwerb)
vorhanden. Aus diesem Grunde stellt die vorhandene Bebauung eine gute
Voraussetzung fiir die Anwendung des § 4 Abs. 2a des BauGB- MafinahmenG dar.

Die vorhandenen Freiflichen und Bauliicken innerhalb des klargestellten Ortsteils
sind von geringfiigiger Bedeutung, da sie den Eindruck der Geschlossenlieit des
Ortsteils nicht zerstoren. Die Bauliicken sind durch die vorhandene Bebauung so
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geprigt, daB aus der Umgebung der Baulilcke die erforderlichen Zulissigkeits-
merkmale im Sinne des Einfilgens (§ 34 Abs. 1 BauGB) entnommen werden
konnen. Eine gesonderte stidtebauliche Entwicklung der vorhandenen Bauliicken
losgelost von der Umgebung wird nicht angestrebt.

Die VerkehrserschlieBung ist sowohl fir die klargestellten als auch fur die
abgerundeten Flurstiicken gesichert. Auch die Ver- und Entsorgung des
Gebietes ist gesichert bzw. Imnn unproblemtnsch gesichert werden.
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Auf die Aufnahme emzelner l'estsc(zungen fur die Abrundungssatzung wie beim

Bebauungsplan nach § 9 BauGB wurde weitestgehend verzichtet. Lediglich die not-
wendigen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir die Flichen der Abrundung sowie die *

Mindestgrundstiicksgrofe und -breite wurden in die Planzeichnung bzw. den Satzungstext
aufgenommen. Insbesondere die Definition der maximalen Grundstiicksbreite wird fiir die
Ordnung der weiteren baulichen Entwicklung als wichtig empfunden. Damit soll sichergestellt
werden, daB eine aufgelockerte, ddd\ypische bnuliche Entwicklung vollzogen wird.

Y

Ermitteln des Emgnﬂ‘s sowie Dcﬁmuon der Ausglmchs- und ErsatzmaBnah-
men

Mit Wirksamwerden des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. 1, S. 466) wurde der § 8 des Bundesnalurschulzgesenes
(BNatSchG) novelliert. Danach erfiillt die Realisicrung eines Vorhabens im unbe-
planten Innenbereich (§ 34 BauGB), nicht mehr den Tatbestand eines Eingriffs
und ist weder als solcher zu bewerten noch auszugleichen. ‘
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Fir die Abrundung gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MaBnahmenG sind jedoch,
analog wie bei einem Bebauungsplan, Festsetzungen zur Bewertung des
vorbereiteten Eingriffs sowie filr Ausgleichs- bzw. Ersatzmafinahmen zu treffen.

Fir das Gcbiei der Abrundung werden Pflanzpflichten definiert, um die
Wertigkeit der bilanzierten Haysgtirten zu verbessern und eine Einbindung
des Gebietes der Abrundung in das Gesamtensemble der Bebauung zu gewdhrleisten
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Die definierten Pflanzpflichten in der angegebenen GroBenordnung gleichen le-
diglich die Flacheninanspruchnahme der durch Abrundung einbezogenen Grundstiicke aus.

Bewertung der Ausgleichsmal3nahmen
Ist : 12 Grundstiicke a ca. 1.000 m? ( derzeitig bewirtschaftetes Grilnland )
Bewertung mit Biotopwertfaktor = 0,5 = Biotopwert 6000
Plan : GRZ = 0,4 = 4800 m? bebaubare Grundsticksflache : Biotopwertfaktor =
Biotopwert = 0
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nicht bebaubare Grundstiicksfliche : 7.200 m? als neuanzulegende Hausgirten -

Bewertet mit Biotopwertfaktor = 0,4

Biotopwertdifferenz = 3120

Biotopwert = 2880

4.6, Als direkte AusgleichsmaBnahmen werden die nachstehenden Bedingungen festgesetzt:

I. je angefangener vgrgiégclfér oder teilversiegelter Flacheneinheit von 50 m? ist als
Ausgleich ein einheimischer Laubbaum einer der nachstehend aufgefithrten Sorten

auf dem Grundstilck zu pflanzen.

Acer pseudoplatanus H 2 x v 12-14 /
Fraxinus excelsior H 2 x v 12-14 (
Sorbus aucuparia H 2 x v 12-14 \
Tilia platyphyllos H 2 x v 12-14
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( Berg-Ahorn )

( Gemeine Esche )

( Eberesche, Vogelbeere )
( Sommer-Linde )

v

2. im Austausch zur Ifd. Nr. 1 dieses Punktes ist es moglich, je angefangener ver siegelter
oder teilversiegelter Flacheneinheit von 50 m?, als Ausgleich 10 Ifd m einer dreireihigen
pyramidal gestuften Hecke an der Grundstiicksgrenze im hinteren Bereich des

Grundstiickes anzulegen.

Als Pflanzmaterial sind die nachﬁtchend aufgefiihrten Strauchsorten mit jeweils
mindestens 7 Sorten als Mischung fiir die Bepflanzung vorzusehen.

Cornus sanguinea vStr 4Tr 60-100
Corylus avellana vStr 60-100

Crataegus monogyna vStr 60-100 \

Euonymus europaea vStr 60-100
Juniperus communis vStr 60-100
Lonicera xylosteumn vStr 60-100
Prunus spinosa vStr 60-100
Rhamnus cathartica vStr 60-100 /
Rosa canina vStr 60-100 /
Rosa corymbifera vStr 60-100 '
Rosa rubiginosa vStr 60-100 .
Rosa tomentosa vStr 60-100

Salix aurita vStr 60-100

Sambucus nigra vStr 60-100 .
Sarothamnus scoparius vStr 4Tr 60-100 \

7 ( Blutroter Hartriegel )
( Gemeine Hasel ) .
( Eingn'ﬂ]igcr Weilldomn )
. ( Europdisches Pfaffenhiitchen )

( Gemeiner Wacholder )

( Rote Heckenkirsche )

( Schlehe, Schwarzdorn )

( Purgier-Kreuzdom )

( Hunds-Rose )

( Hecken-Rose )

( Wein-Rose )

( Filz-Rose )

( Ohr-Weide )

( Schwarzer Holunder )

( Besenginster )

Die Ausgleichspflanzung hat mit geeignetem Baumschulmaterial zu erfolgen.

Horst, 11.12.1996
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Czarnojahn
Burgermeister




