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Allgemeines

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Miltzow hat in fhrer Sitzung

am Q2495 den BeschluR gefalt, den vorliegenden V+E-Plan Nr. 2 in einen
B-Plan Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen" in der Ortslage Miltzow /
Reinkenhagen flr das gleiche Gebiet siidwestlich der Gemeinde Miltzow und
sldlich der LandesstraRe 30 (L 30) umzuwandeln.

Dieser Beschluf Nr. 47 / 95 wurde gefat aufgrund der § 1 (3) und § 2 (1) 1
des Baugesetzbuches 1986 (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.86 (BGBI. |, S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichteru‘rg_gs- und Wohnbaulandgesetz in der Fassung vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) sowie auf der Grundlage des § 86 der Landesbauordnung des
Landes Mecklenburg/Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 26. April
1994 (GVO Bl. M-V S. 518 ber. S 635).

Angepaft an das Baugesetzbuch mit Beschiu® Nr. 77/98 entsprechend § 10
des BauGB in der Fassung vom 27.8.1997 (BGBBI. 1.5.2141/1.5.137) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) vom 6.5.1988 (GVOBI.

M-V S. 468, 612).

Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte nach §2(1)
BauGB am 4.10.95 durch Aushang in den Bekanntmachungstafeln der
Gemeinde MIItZOW

Mit den Voruntersuchungen zum V + E-Plan Nr. 2 "Wohngebiet
Reinkenhagen" der Gemeinde Miltzow wurde das Architekturbliro Th. Stecker

aus Siegburg beauftragt.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes Nr. 2 erfolgte ab 28.1.98 durch

das Ing.-Biro Dipl.-Ing. Peter Stephan, Eulenweg 6, 19300 Grabow.

Als Kartengrundlage dient die Ortsvermessung der Gemarkung Miltzow durch
das Vermessungsbiiro Krawutschke, Meiner, Schénemann in Stralsund

(als Plottim M 1 : 500). Der B-Plan wird mit folgendem Lagebezug. hergestelit:

GK 42/83 3°.

Der Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen" der Gemeinde
Miltzow wird aufgestellt in Anlehnung an den im Entwurf befindlichen
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Miltzow.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen” der
Gemeinde Miltzow wird aufgestellt nach den §§ 8 und 9 BauGB in der zur Zeit
geltenden Fassung i.V.m. der Verordnung (iber die bauliche Nutzung von
Grundstlcken (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung vom
23.05.1990 (BGBI. | S. 132).

Da ein Investor eine Recycling-Anlage (mit 50 - 60 Arbeitsplatzen) in einem
Abstand von ca. 500 m zur Wohngebietsgrenze errichten will, wurde die hohe
Schutzbedurftigkeit des Reinen Wohngebietes - WR -, die flr einen Teil des
Wohngebietes galt, in ein Allgemeines Wohngebiet - WA - abgewandelt.

Vorgesprache mit dem Umwelt- und Planungsamt ergaben, daf der sich kurz
vor dem SatzungsbeschluR aufgestellte B-Plan Nr. 2 - flir die spatere
Realisierung der gewerblichen und prlvaten Investitionen - entsprechend dem
u.a. BeschluR vom 8.9.98 dringend in ein Aligemeines Wohngebiet abgeéndert
werden muf.
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Mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 8.9.98 wurden die urspriinglichen
Nutzungsarten gem. §§ 3 und 4 der BauNVO in eine, (iber das gesamte
Plangebiet geltende Nutzungsart, namlich als Aligemeines Wohngebiet, gem.
§ 4 BauNVO, festgesetzt.

Dieses Gebiet befindet sich zur Zeit noch im Wasserschutzzonengebiet 111

Die Schutzzone wurde aufgehoben. Die amtliche Benachrichtigung vom
Landratsamt steht noch aus.

Die Bauflache des Plangebietes isfinsgesamt eine unbebaute Flache und wird
als Ackerflache genutzt. Sie liegt sidwestlich der Gemeinde Miltzow, stdlich
der LandesstralRe 30 und norddstlich der Ortslage Reinkenhagen und hat eine
Grofde von 5,26 ha.

Zur Lageverdeutlichung ist das Vorhaben nachfolgend in der Ubersicht (S. 3)
im MaRstab 1: 60 000 abgebildet.
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Ubersicht M 1:60.000
Plangebiet Bebauungsplan Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen”
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Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen"
der Gemeinde Miltzow umfalt die Fldchen dey Flurstiicke 101/10, 101/11,
101/12, 101/13, 101/16, 88/15;161/389/5. 2 der Gemarkung Miltzow.
Die Gesamtflache des Planungsbereiches betragt ca. 5,26 ha. Hierin sind
enthalten die Bauflachen, die Flachen flr Ver- und Entsorgungsanlagen,
Flachen fur die Grinanlagen und die Verkehrsfldchen (als Mischflachen)
bestehend aus der "Planstrale A", "B", "C", "D" und "E" sowie den Wirt-
schaftswegen 1, 2 und 3.

Sin

Griinde der Aufstellung

Die Gemeinde Miltzow beabsichtigt durch die vorliegende Planung die
Schaffung eines neuen attraktiven Wohngebietes fiir diese Region.

Die beplante Flache liegt nahe der Bundesstralle 96/96a und der
Eisenbahnverbindung Stralsund - Greifswald sowie an der Landesstralle

30 (L 30). ‘
Aufgrund dieser verkehrsglinstigen Lage soll hier in Abstimmung mit den
wirtschaftlichen Interessen des Landkreises Nordvorpommern die Schaffung
von bebaubaren Grundstiicken entwickelt werden.

Mit der Ausweisung von bebaubaren Grundstlicken im Gebiet der Gemeinde
Miltzow, in der oben bezeichneten verkehrsglinstigen Lage, entsteht ein
besonderer Vorteil fur die wirtschaftliche und kulturelle Entwicklung und
Forderung der gesamten Region.

Fur das, durch die vorliegende Planung dargestellte Gebiet, ist ein Investor
bereit, die Planung, Ausflihrung und Vermarktung des Wohngebietes durch-
zufithren. In Zusammenarbeit mit dem Landkreis Nordvorpommern und dem
Investor wird eine 6rtliche Planung der Wohnsiedlung entwickelt, die mit der
Entwicklungsplanung des Landkreises und kommunaler Einrichtungen
abgestimmt ist.

Gleichzeitig will die Gemeinde Miltzow dazu beitragen, daf® mit dieser
Wohnsiedlung ihre Ortsgestaitung weiter entwickelt wird. Da fUr dieses
Entwicklungsvorhaben ein Investor bereit steht, ist die Realisierung der
vorliegenden Planung abgesichert.

Inhalt des Bebauungsplanes

Die Art der baulichen Nutzung fiir die Bauflachen des Plangebietes wird als
Allgemeines Wohngebiet (WA), gemaR§ 4 BauNVO, festgelegt.

Gemah § 4 Abs 2 und 3 BauNVO sind Wohngebaude sowie nicht stérende
Handwerksbetrieb (z.B. Friseur) zugelassen.

Alle anderen Betriebe, die die Versorgung des Gebietes durch Léden
unterhalten und Geb&ude flr kirchliche Einrichtungen sind nicht zugelassen.

Garagen , Carports und Uberdachte Stellplédtze sind nur innerhalb der
Baugrenzen zuléssig. Je Grundstlick dlrfen max. 2 Garagen errichtet werden.
Stellplatze dirfen auBerhalb der Gberbaubaren Flache, da aber nur an der
ErschlieBungsseite des Grundstlickes , errichtet werden.

Aus dieser Forderung ergeben sich zwangslaufig zusatzliche Parkflachen auf
der Zufahrt zur Garage flir Géste.
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Das MafB der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) ist generell auf ein

(1) Voligeschof nach § 20 BauNVO festgesetzt. Die GeschoRflachenzahl
(GFZz) istauf 0,5, die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung durch
die Grundfldchenzahl (GRZ) auf 0,4 geméaR § 19 Abs BauNVO flr alle’
Flachen des Plangebietes festgelegt. Diese darf in Anlehnung an § 19 Abs 4
Satz 3.2 BauNVO mit 25% max. uberschritten werden.

eine Firstrichtung wird wegen der Eckgrundstlicke nicht festgelegt.

Die Firsthéhe der Wohnobjekte wird mit max. 9,50 m . O.K. Fahrbahnachse
der vor dem Gebaude vorbeifihrenden StralRe festgesetzt. Die D&cher aller
Gebaude sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Mansardendach und mit
einer Dachneigung von mindestens 30° bis max. 562° auszubilden.

Far die Dacheindeckungen sollen ausschlieBlich Dachziegel in den Farben rot
bis braun und anthrazit verwendet werden. Die vorbeschriebenen Dachformen
und Dachziegel sind landschaftsbezogen gewahit.

Die Uberbaubarkeit des Wohngebietes ist gemaR § 23 BauGB durch
Baugrenzlinien dargestellt.

Das allgemeine Wohngebiet soll im Bereich von der Zufahrt zum Wohngebiet
bis Flurstiick 101/10 - also entlang der Hauptstrale - mit einem 4 m hohem
Larmschutzwall gegen Larmimmissionen der Ortsdurchfahrt (L 30), sowie vor
den Larmimmissionen aus dem 400 m entfernt, in nordlicher Richtung, '
befindlichen Gewerbegebiet geschitzt werden.

Westlich der Zufahrt in das Wohngebiet ist ein Streifen von ca. 15 m Lange
und ca. 10 m Breite fiir die so dringend notwendige Aufstellung von Flaschen-
und Papiercontainer freigehalten. Die Flache wird gegen Einsicht abgepflanzt.
Damit kein Schalltrichter entsteht, wird auf der Nordseite zusatzlich ein zweiter
flacherer Larmschutzwall errichtet.

Die fur die ErschlieRung des Plangebietes vorgesehenen Verkehrsflachen
werden als Mischfldchen angelegt. Die Planstrale "A" besteht aus einer
Gesamtfahrbahnbreite von 6,00 m mit auf ganzer Lange einseitigem
Grunstreifen auf der Ostseite als 6ffentliches Gran.

Zur Verkehrsberuhigung werden in den Einmindungsbereichen der
PlanstraRen "A" zu "C" und "A" zu "D" in gesamter Fahrbahnbreite
Aufpflasterungen hergestellt. In der PlanstraBen "B" und "E" werden
ebenfalls StraRenbegleitgrin als offentliche Fldchen im Stralkenraum
ausgewiesen.

Die PlanstraRen "B", "C" und "D" haben eine Gesamtfahrbahnbreite von
5,25 m. Die PlanstralRe "E" wird 4,85 m breit hergestelit und erhélt am Ende
der Sackgasse einen Wendehammer. Der Radius des Wendehammers betragt
gem. EAE 85/95 6,00 m, der fir einen 3-achsigen Muillwagen geeignet ist.

Die UmschlieRung des SW-Kanals, der aus der vorh. Siedlung kommt, ist It.
Auflagen des AZV-Miltzow herzustellen. Auf die vorh. Leitung wird ein neuer
Schacht gesetzt. Die Richtung des Gerinnes weist in die Planstrake "E" hinein.
Dieser Kanal wird an den spéterer SW-Kanal in der Planstralle "B"
angeschlossen. Der Abwasserzweckverband Miltzow hat zwischenzeitlich den
erforderlichen Kanal in der Hauptstrae und in der Bohrturmstrake herstellt.
Damit ist die Voraussetzung fir eine ErschlieBung gegeben.
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Fir die Ver- und Entsorgungsanliagen im Plangebiet stehen die notwendigen
Flachen in der gesamten Breite des StraBenraumes zur Verfigung. Die
ErschlieBungsplanung mufl Regelquerschnitte mit der Festlegung der Lage
der Leitungen mit allen beteiligten Unternehmen vor Baubeginn abstimmen.
Damit wird gleichzeitig auch die Informationspflicht tiber den Planungsstand
erfullt.

Die Trassenfiuhrung erfolgt in 6ffentlich zu widmenden Fl&chen. Die
Zuganglichkeit ist Uber die vorhandenen bzw. geplanten Wirtschaftwege
und Fahrbahnflachen gesichert.

.
Die dargesteliten Griinflachen im Plangebiet sind in |hrer Funktion herzu-
stellen, zu erhalten und zu schiitzen. Die gesamten Fldchen werden farblich
und entsprechend erkldrend dargestellt.

Sie stellen u.a. den Ausgleich fir die durch die bei der ErschlieBung und
Bebauung erfolgende Versiegelung des Ackers dar.

Am 6stlichen Randgebiet wird als Abschlu? des Plangebietes ein Griinstreifen
angelegt. Im Sliden des Plangebietes befindet sich als Bebauungsgrenze ein
neu hergesteliter bit. Wirtschaftsweg (Sandweg), an den sich ein o6ffentlicher
Geh- und Radweg der gleichzeitig zur Aufnahme von Ver- und
Entsorgungsleitungen dient, anschlieRt. Dieser Geh- und Radweg wird mit
einem Tiefbord als Begrenzung an die neu asphaltierte Decke angeschlossen.
Somit stellt dieses Tiefbord die Planungsgrenze dar.

Die Gemeinde hat abgelehnt, den Sandweg in das Plangebiet mit
einzubeziehen. Der Gehweg wird uberfahrbar mit farbiger Betonpfla-
sterbefestigung hergestelit.

Im Westen wird der, i.M. 1,25 m breite ertschaftsweg 1 als Zugang zu den
einzelnen Grundstlicken und als raumliche Abgrenzung zur bestehenden
Kleingartenanlage angelegt.

Da dieses Gebiet flr Reihenhauser ausgewiesen ist, ist die Anlegung eines
Weges fUr die hintere Ver- und Entsorgung der Grundstiicke von groem
Vorteil.

Im Nordwesten fuhrt die Landesstralle 30 vorbei. Hier wird das Wohngebiet
durch einen Einmiindungsknoten mit Fahrbahnteiler angeschlossen.

Die Gestaltung des Knotens erlaubt sowohl fir den PKW als auch fir 3-
achsige Versorgungsfahrzeuge ein zligiges Einbiegen, wie auch Verlassen
des Plangebietes.

Westlich des Einmiindungsknotens liegt der Papier- und Flaschencontalner-
platz mit einer riickwartigen Zufahrt.

Vom Containerplatz erstreckt sich der L&rmschutzwall parallel zur
LandesstralRe 30 bis zum Ende des Plangebietes.

ErschlieBungsmaRnahmen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Reinkenhagen" der
Gemeinde Miltzow ist durch die PlanstraRe "A" an die Landesstralle 30
angeschlossen.

Der AnschluR der ErschlieRungsstrafte Planstrale "A" des Wohngebietes an
die LandesstraRe 30 hat gegeniiber der vorhandenen Einmiindung der
BohrturmstrafRe zu erfolgen. Die LandesstraRe 30 wurde aus diesem Grunde
hier in das Plangebiet mit einbezogen. Es wird eine vierarmige Knotenpunkt-
gestaltung, geman der Richtlinie flr die Anlage von Stralen - Teil Knoten-
punkte (RAS-K) - ausgefihrt.
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Der Miindungsbereich der ErschlieBungsstrale des Wohngebietes wird nach
Anwendungsform fur Einmindungen gemaf Straen der Kategorie A und C
mit Mittelinsel gestaltet.

Ein spaterer Ausbau der LandesstraRe mit der Anlage eines FuB- und
Radweges zum értlichen VerkehrsanschluR zwischen den Ortslagen bleibt
dabei mdglich.

Die Planungsunterlagen sind vor Bauausfithrung dem StraBenbauamt zur
Genehmigung einzureichen. Zusétzliche Beschilderung ist vor der Abnahme

abzustimmen.

Die ErschlieRungsstrae PlanstraRe "A" wird als StralRe in Mischbauweise mit
einer Querschnittsbreite von 6,00 m hergestellt. Die Strale ist zweistreifig
anzulegen und endet rechtwinklig zur Achse des neu asphaltierten
Sandweges, im Siiden des B-Plangebietes. Die Fahrbahn von 6,00 m Breite
erhalt in den Einmtindunggsbereichen der Planstrafen "A"/"C" und "A"/"D" in
ganzer Breite eine Aufpflasterung. Diese fiihren zu einer notwendigen
Verkehrsberuhigung. Die Detailplanung ist der nachfolgenden ErschlieRungs-
planung vorbehalten. Parkbuchten, wie in der Planstrae "C",und "D"
vorgesehen, kénnen in diesem Fall, wegen der breiten landwirtschaftlichen
Geratewagen, die spater diesen Weg wahlen, nicht geschwindigkeitshemmend
eingesetzt werden. Daflr dienen die Aufpflasterungen.

‘Die an die Planstralke "A" anschlieRenden Querstralten, Planstrae "C" ca.
210 m lang und "D" ca. 160 m lang, stellen gleichzeitig die Verbindung zur
-. zweiten Langsachse, der Planstrae "B", dar.

Die StraRen erhalten im Gegensatz zur Planstralte "A", als reine Wohn-
straften, eine Fahrbahnbreite von 5,25 m, die ebenfalls als Mischflachen
ausgewiesen sind. Hier sollen die eingefuigten &ffentlichen Parkstelifiachen
und Bepflanzungen verkehrsberuhigend wirken.

Die PlanstraBe "B", ebenfalls 5,25 m breit, erhalt zur Verkehrsberuhigung
Fahrbahnverschwenkungen mit quer angeordneten 6ffentlichen Parkflachen
und auf ganzer Lange auf der Ostseite einen Grinstreifen in 1,00 m Breite.

Fir je 3 - 8 Wohneinheiten muf3 in einem Wohngebiet 1 6ffentl. Parkplatz
vorgesehen werden. 3 % der Gesamtsumme sind flir Rollstuhlfahrer
auszuweisen. Das Wohngebiet hat ca. 66 WE.
Hierfar sind in der vorliegenden Planung 25 ¢ffentliche Parkplatze und 3
Behindertenparkplatze ausgewiesen.
Nachweis: 66:3 = 22 erf. Parkpldtze => geplant 25 Parkplatze

22 St x3% = 1 ST => vorgesehen 3 Behindertenparkplatze

Die Versorgung des Wohngebietes mit Trink- und Brauchwasser, auch Wasser
zu Feuerldschzwecken, erfolgt tiber das Versorgungsnetz, welches sich in der
LandesstraRe 30 befindet. Es wird eine Ringverbindung d 180 PE zum sldlich
vorh. Siedlungsteil hergestellt. Zur Sicherung des Wasserbedarfes zu
Feuerldschzwecken sind Hydranten vorgesehen. Die notwendigen
Versorgungsleitungen und -anlagen sind im Zuge der Erschliefungsplanung
mit den Versorgungstragern rechtzeitig abzustimmen. Hierbei ist besonders
darauf zu achten, daR der SW-Umschluf der vorh. SW-Leitung in der
ErschlieRungsplanung Berticksichtigung findet.

Zur Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers im Plangebiet wird ein SW-
Kanal zum neuen Hauptsammler in der Landesstrale 30 verlegt. Dieser,
zwischenzeitlich durch AZV-Miltzow hergestellte Hauptsammler, fuhrt das
gesamte hausliche Abwasser tiber ein Pumpwerk zum neuen Klarwerk ab.
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Dieses entspricht gleichzeitig dem Abwasserbeseitigungskonzept der
Gemeinde Miltzow. Die Ausfihrungsplanung der SW-Kanalisation hat den
Forderungen des § 7a des WHG zu entsprechen.

Das Geologische Landesamt hat in seiner ersten Anfrage vom 14.2.95
folgende Bodenwerte mitgeteilt:

a) Oberflachennah steht 7-9 m méachtiger Geschiebemergel an,
teilweise sind Sandlinsen eingebettet.
b) Dadurch entsteht in den oberen Zonen Staunéssebildung,
—die Sandlinsen kdnnen Sickerwasser fuhren.
C) Ein Grundwasserstrom verlauft etwa in 5,00 m Tiefe mit einer

nordlichen FlieRrichtung. Der Grundwasserstrom ist abgedeckt
und somit vor eindringenden Schadstoffen geschutzt.

Da durch die unter a und b gemachten Aussagen den Anweisungen des AZV-
Miltzow nicht entsprochen werden kann, namlich méglichst das Regenwasser
auf den Grundstticken zu versickern, ist das Dachflachenwasser in den
offentlichen Regenwasserkanal mit aufzunehmen.

Aus diesem Grunde wird das anfallende Oberfldchenwasser der Fahrbahn-
und Dachfldchen im Plangebiet in den neuen Regenwasserkanal in der
Landesstralle 30 abgeleitet.

Der neue Regenwasserkanal in der Bohrturmstrae, der von der Hauptstrae
L 30 bis zum SW-Pumpwerk verlegt ist, wurde auf Grund einer abge-
schlossenen Vereinbarung zwischen der Gemeinde und dem StraRenbauamt
realisiert.

Die Gemeinde ihrerseits verpflichtete den Investor zur Realisierung der
erforderlichen RW-Kanalisation. Der Zusammenschluf® der beiden neuen
Leitungsstrange, der zum einen flr den spédteren StraBenausbau der L30,
gedacht ist, sowie zum anderen, der aus dem Wohngebiet kommt und
gemeinsam in den Sammler der BohrturmstralRe einmiindet - bilden die
Grundlage fur die ErschlieBung des neuen Wohngebietes.

Das Plangebiet umfaRt eine Flache von 5,26 ha. Fiir die Berechnung des
anfallenden Regenwassers im Wohngebiet wurden auch die Dach- und

die Grunflachen einbezogen. Nach der Regenkarte von Reinhold (ca. 94,51 /
(s x ha) ergibt sich bei einer Regendauer T=15 min und der Regenh&ufigkeit
n=0,5 fir das Plangebiet eine Regenabflulspende Q, von ca.

Q = ¢ X 5 X vs X Ag

Qr = 1,298 x 945lsha x 0,75 x 2,88 ha
Q = 264,95 l/s -

Qr = 1,298 x 9451l/sha x 0,05 x 2,38 ha
Q = 14,59 I/s

Die Regenspende aus dem Baugebiet = 279,54 I/s

=> DN 600 bei 1=2,2 %0 =>Q;=2861/s/v=1,01m/s

Die anfallende Menge des Wohngebietes, die in den Regenwasserkanal der
Landesstrale eingeleitet wird, betragt damit rd. 280 I/s, zuzlglich der
Regenwassermengen aus dem westlichen und dem &stlichen
Strallenbereichen des Ortes.
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Bei der zu erwirkenden Einleitgenehmigung in den Graben 9 ist die
Gesamteinleitmenge mit der Unteren Wasserbehorde und dem Wasser- und
Bodenverband abzustimmen.

Unter Umstanden muR das abzuleitende Oberflichenwasser nach einer
mechanischen Reinigung gedrosselt in den Graben 9 eingeleitet werden.

Hierflr wird riickwartiger Stauraum erforderlich. Gem. ATV ist die Bildung
eines Stauraumes durch vergréRerten Rohrdurchmesser erlaubt.

Die Versorguing mit Elektroenergie im Plangebiet erfolgt tiber das Versor-
gungsnetz der HEVAG. Erforderliche Versorgungseinrichtungen (Hauptver-
sorgungsleitungen, Trafostationen) sind mit dem Versorgungstrager i Zuge
der ErschlieBungsplanung abzustimmen.

Die Gemeinde Miltzow ist an das Fernmeldenetz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen. Notwendige BaumaRnahmen zur Verlegung und zum
Anschluf von Fernmeldekabeln sind dem zustandigebn Fernmeldeamt
mindestens 6 Monate vor Baubeginn anzuzeigen bzw. abzustimmen.

Eine Verlegung vorhandener Versorgungsleitungen im Plangebiet ist nicht
notig.

Die Erdél-Erdgas Gommern GmbH,Magdeburger Str. 26 a,32459-Gommern
besitzt eine bergmannisch verschlossene Bohrung auf dem Baugelénde.

Im Lageplan wurde diese Stelle gekennzeichnet und mit entsprechendem
Abstand von 5,00 m um die Bohrung herum in der Baufldche eingegrenzt. Der
Wirtschaftsweg Nr. 2 dient als Zugang und Inspektionsweg zur Bohrung. Die
Koordinaten der Bohrung lauten :

GauR-Kriger-Koordinaten, Bezugsflache Bessel-Ellipsoid (RD/83)
Rechtswert: 4577926,80 Hochwert: 6007843,30 .

Die Beseitigung des hauslichen Abfalls der Gemeinde Miltzow erfolgt durch
einen privaten Entsorgungstrager und ist auch auf das kiinftige Wohngebiet
auszudehnen. Fir die Entsorgung des anfallenden Abfalls von Flaschen,
Papier und Pappe ist eine Fliche, die gegen Einsicht abgepflanzt werden soll,
an der Zufahrt zum Wohngebiet ausgewiesen.

Bei der Durchfiihrung der ErschlieRungs- und Bauarbeiten ist Abfall gering zu
halten und geman AbfallG M/V zu sortieren und zu entsorgen. .
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéahrleisten, dal Mitarbeiter
oder Beauftragte des Amtes bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen, damit
evt. auftretende Funde gem. § 11 DSchG M/V unverziiglich geborgen und
dokumentiert werden kénnen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M/V (GVBI. Mecklenburg/\Vorpommern
Nr. 23 vom 28.12.1993, s. 975 ff) die zustdndige Untere Denkmalschutz-
behérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu halten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt frihestens 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige bzw. nach Dokumentation und Bergung des
Fundes.
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MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Immissionen

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 2 wird nérdlich von der
LandesstraBe 30 (L 30) begrenzt.

In einer Entfernung von 450 m in nordostlicher Richtung liegt der Kern des
Gewerbegebietes von Miltzow, welches aus alten z. Teil leerstehenden
landwirtschaftlichen und gewerblichen Gebauden besteht und Bestandsschutz

genielt.

Von hier, wie auch von der nicht sehr stark befahrenen Landesstralle (L 30)
(z.Z. 3.000 Kfz/Tag) wirken Immissionswerte auf das Wohngebiet ein. Diese
Werte werden, wie u.a., in ihrer Bedeutung nachgewiesen.

Die auf das neue Wohngebiet zukinftig einwirkenden Immissionswerte der
geplanten Recyclinganlage sind im Zuge einer fur die kiinftige Gewerbeanlage
zu erbringenden Umweltvertréglichkeitsstudie untersucht worden.

Das Ergebnis findet bei der Planung der Anlage entsprechende
Beriicksichtigung. Die Untersuchungsergebnisse sind der Satzung als Anlage
beigefugt.

Das allgemeine Wohngebiet (WA) darf am Tage mit 55 dB und nachts mit
45 dB schalitechnisch belastet werden.

Die Abgabe der Belastung aus dem Gewerbegebiet dagegen darf am Tag
65 dB und nachts 55 dB in die Nebengebiete betragen.

Die angenommene Belastung des Wohngebietes durch das Gewerbegebiet
betragt z.Z. ohne Schutz durch einen Wall oder durch Abschirmbebauung:

AlLs =(8,8 + 8,2 x + x¥/2) dB s0=400m, H=20m
x = log (so? + H?)
x = log (400 x 400 + 2,00 x 2,00)
x =log (160 000 + 4)
x=5720
AlLs=(8,8+8,2-520+5,20-5,20/2)
Als= (8,8 + 42,64 + 13,562)
AlLs = 64,96 = 65 dB

Bei Herstellung eines Larmschutzwalles mit 4,00 m Héhe bedeutet dieses,
ohne Beriicksichtigung der vorh. Abschirmbebauung im Gewerbegebiet eine

Minderung von:
z=0,31 heff=3,00 a=399m b=15m

z=9/2 (1/a+1/b)
z=9/2 (1/399 + 1/15)
z=9/2-0,0695
z=0,31
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Fur Gewerbegebietsgerdusche (breitbandige Gergdusche mit
Frequenzschwerpunkt bei etwa 700 Hz) bedeutet AL, als geréduschmindernd:

AL, = {10log [ 1+ (1+30 - z) KW]} dB

Kw=e (a-b/heff - 5700); e=(k /z - 11400)
K=heff (a+b)

K=3,00 - (399 + 15) d
K=1242

e=(1242/z- 11 400)
e = (1242 /3534)
e =0,35=Kw

AL, ={10log[1+(1+30-0,31)-0,351]}
AL, ={10log[1+ 3,605]}
Al,={10log 4,605}

Al = -6,6 = -7 dB Minderung
Man kann davon ausgehen, daB durch die dichte Bebauung eine zusatzliche
Abschirmungim Gewerbegebiet und damit eine weitere Minderung von ca.

5 dB verursacht.

D.h.: ALs =65-7-5=53dB (A) <=55dB (A) (tags)
=55-7-5=43dB (A) <=45dB (A) (nachts)

Das heiRt, der Larmschutzwall ist gegen die Abstrahlung der max.
Larmimmission aus dem Gewerbegebiet am Tage und in der Nacht zusammen

mit der Abschirmung der Bebauung im Gewerbegebiet zukiinftig ausreichend
ist.

Die Untersuchung der L 30 ergibt folgendes Ergebnis:

Bei einem Abstand von 20 m und einer Hohe von 2,00 m sowie einer
Verkehrsbelastung von DTV 3000 KfZ/24h ergeben sich folgende Werte:

tags M = 0,06 DTV = 180 Kfz/h p =20 %

nachts M =0,008 DTV =24 Kfzzh p=10%

Der Mittelpegel betrédgt hieraus tags : Lm(29) = 51dB
nachts : Lm (25) = 49 dB

Die Fahrbahn hat einen Asphaltbelag, dieses bedeutet als Minderung:

Alsto = -0,5dB
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Die zuldssige Geschwindigkeit betrdgt 50 km/h, da innerorts,
und bedeutet als Minderung:

tags : ALv=-34dB
nachts : Alv=-41dB

Die Steigung?:ler vorbeifiihrenden Strale betrdgt ca. 3 % und bedeutet
als Minderung:

Alstg=+-0dB
Die Abstandskofrektur betragt fur
slo=20mund H=2,00m
Alls= -1dB
Die Beurteilungspege! der Kfz-Gerausche am Immissionsort betragen zur Zeit :

tags: Lr=51:0,5-34-1=461dB (A) <55 dB (A)

nachts: Lr=49:0,5-4,1-1=434dB (A) <= 45 dB (A)

Der Larmschutzwall ist bei jetzigem Verkehrsaufkommen und ohne
nennenswerte Tatigkeit im Gewerbegebiet z.Z. nicht erforderlich.

Da aber mit steigender gewerblicher Tatigkeit in der Gemeinde und mit
zunehmendem KfZ-Aufkommen zurechnen ist, ist der geplante
Larmschutzwall kiinftig wiinschenswert. Die passive Mainahme gegen
Larmimmissionen ist als Reserve auf unbestimmte Zeit zubetrachten. Der
Wall ist spater nicht mehr kostengtlinstig herzustellen. Der Wohnwert wird
durch der Larmschutzwall aber erheblich érhéht.

Weiterhin verlduft am stidlichen Ende des Plangebietes der asphaltierte
landwirtschaftliche Weg (Sandweg) von Reinkenhagen nach Neu Miltzow. Der
Weg gibt geringe Verkehrsimmissionen auf den stidlichen Teil des
Wohngebietes ab.

In der Gemeinde Miltzow befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit
Tierhaltung. Es wird davon ausgegangen, daR von diesen keine unzumutbaren
Beeintrachtigungen fur das Plangebiet entstehen, da die Betriebe in einem
erheblichen Abstand (600 m) zum Plangebiet liegen.
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MaRnahmen zur Pflege der Landschaft

Zur Pflege und Verbesserung des Ortsbildes sowie zum Ausgleich des
Landschaftseingriffes sind Flachen zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft vorgesehen, die sich in Teil A farblich besonders absetzen und
entsprechend erléutert werden.

Das geplante\Gebiet umfafdt derzeit nur Ackerflache. Umgrenzt ist diese
Fl&che von asphaltierten Wegen und Siedlungsgéarten.
Es sind also keine vorh. Griinflaichen oder Geb&ude zu erhalten. -

Im Osten des Plangebietes, zwischen der verbleibenden Ackerflache und der
PlanstraRe "A", soll eine Griinflaiche mit einseitiger Baumallee entstehen.
Diese beginnt schon im Einmiindungsbereich der ErschlieBungsstrale und
zieht sich bis zur Ausfahrt am Sandweg im Siiden hin.

In diese StraRe sollen Winterlinden, Stammdurchmesser 16/18 mit 1 St/10 m?
gepflanzt werden (Planstrale A = "Lindenstrae").

In der PlanstraRe "B", die ebenfalls eine Nord- Stidverbindung im Wohngebiet
darstellt, soll ein Grungurtel in 1,00 m Breite entlang der Planstralte angelegt
werden. Hier soll Buschwerk (Bodendecker) mit vereinzelten Rotdornb&umen
gepflanzt werden (Planstrale B = "Rotdornweg").

- Als Verkehrsberuhigungen ragen Parkbuchten mit Baumscheiben in die
Fahrbahnen der Planstraen "C" und "D".
Fir beide StraRen sollen Spitzahornbdume entsprechend der Giite wie in der
Planstrale A gepflanzt werden.

In der Planstrafie E sind Eschen ("Eschenweg"), Glite wie o.a. zu pflanzen.
Der Larmschutzwall soll auf der Nordeite also fahrbahnseits mit Kastanien,
Pfaffenhut, Hundsrose, Schlehen, Sanddorn und Flieder im Wechsel bepflanzt
werden. Der Abstand zu den einzelnen Pflanzen soll ca. 1,00 m betragen.

Als Ausgleichspflanzungen fur die zu versiegelnden Grundsticksflachen sind
pro angefangene 80 m? versiegelte Flache je ein Baum auf dem privaten
Grundstiick (an der StralRenfront) zu pflanzen.

An allen hinteren Grundstlicksgrenzen sollen 2-reihig Blische gepflanzt
werden. Der Abstand zu den einzelnen Blschen hat mit 1,00 m, versetzt zu
einander zu erfolgen.

Es sollten als Badume Weibuchen Ebereschen, Birken, WallnuRbaum,
Rotdorn und Vogelkirsche sowie als Blische Haselnu, HeckenKirsche,
Schiehe, schwarzer Holunder, Schneeball und Brombeere gepflanzt werden.
Der Anteil der Ziergeholze ist mit 30 % festgelegt.

Das Pflanzmaterial soll der Qualitdt deutscher Baumschulen (3xv)
entsprechen.

Die Pflanzungen sollen in Gruppen mit je 5 Pflanzen einer Art erfolgen. Hierbei
sind niedrige Stréducher der Sonnen zugewandten Seite zu pflanzen, es soll
méglichst spater ein stufiger Heckenaufbau entstehen. Als Pflanzgut ist 2 x
verpflanzte Ware 60 - 100 cm Hohe zu verwenden. AuBerdem ist auf eine
ausreichende Pflege einschlieBlich der notwendigen Wésserung in den ersten
3 Jahren zu achten. Der Restausgleich erfolgt auf von der Gemeinde
nachgewiesenen Flachen am Schulneubau. Die gesamte Mainahme soll
innerhalb von 4 Jahren abgeschlossen sein.



Seite 14

Fliachenbilanz des Landschaftseingriffes und erforderlichen Ausaleichs

Zur Bewertung des Eingriffes der Planung in die vorhandene Landschaft und
des zu erfolgenden Ausgleichs wurden nachfolgende Bewertungen der
Flachen des Plangebietes aufgestellt.

Sie erfolgte nach vom Arbeitskreis "Landschaftspflege im Landkreis
Nordvorpommern”, Grimmen vom 13.3.97, erstellten Katalog fr das
Landesamt fur Naturschutz und Landschaftspflege.

Als Berechnungsskala wurden Wertefaktoren von 0 - 5,0 zu Grunde gelegt.
Dabei bedeutet 0 eine villige Vessiegelung des Bodens. Die Faktoren 1 - 1.5
beinhalten eine geringe Wertigkeit der eingeschéatzten Flachen. Mit den
Faktoren 1,8 - 2,5 wird eine mittlere Wertigkeit eingeschétzt. Die Faktoren 2,5 -
5,0 schatzt Flichen mit hoher Wertigkeit ein. Diese Faktoren bewerten
natirlich entwickelte Flachen, auf denen keine oder nur geringfiigige
Beeintréchtigungen auf die Natur einwirken. Die Faktoren 2,5 - 5,0 wurden fur
die Bewertung des Plangebietes nicht verwendet.

Die Einzelbaumbewertung
erfolgt bei 1 Stamm @ von 16 - 18 cm mit 20 Pkt/10 m?
Die Einzelbaumbewertung i
erfolgt bei 1 Stamm @ von 12 - 14 cm mit 18 Pkt/10 m?
Die Buschbepflanzung erfolgt bei Blischen (2xv) mit 1,5 Pkt/m#Buschflache

Die Nutzungsart der Flachen im Plangebiet teilt sich wie folgt auf:

I Bewertung des Bestandes

Teilflache Wert / m? GréRe in m? F!échenfunktionswert
Ackerfl. (Plangebiet) 1,0 52.562 52.562
Wegefldache, Strale nicht vorh.. 0 0
.Hecken, Geholzstreifen nicht vorh. 0 0
Wald (Jungwald) nicht vorh. 0 0
52.562 52.562

Die Bestandsbewertungen der Flachen des Plangebietes ergibt somit
Wertepunkte von 52.562 vor dem Eingriff.

Durch ausgebrachte Giille auf der Ackerflache konnten sich nur wenige
Kleintierfebewesen an den Randbereichen ansiedeln.

Dieses berticksichtigend erfolgt die Bewertung des Bestandes statt mit
0,9 mit 1,0/m2.

Die Uberplante Flache setzt sich wie folgt zusammen:

16.845 m? iiberbaubare Flache ( gem. BauNVO / GRZ 0,4 + 25 %), versiegelt.
9.838 m? StraRen-, Wege- und Platzbefestigungen, versiegelt.
9.034 m? vorges. Flachen fir Gebiischpflanzungen auf den Grundstiicken, grin
13.245 m? verbleibende Restflache auf den Grundstlicken, gran
3.600 m? verbleibende Restflache im Stralenraum, grin
52.562 m? gesamte B-Planfléche
595 m? abzgl. Wallgrundflache (85 m x 7 m)

51.967 m? maRgebende B-Planflache
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. Planung Eingriff/Ausgleich

Teilflache Wert / m? GroRe in m? Fldchenfunktionswert
_ Wert / Stck Anzahl in St

versiegelte ps

Grundstiicksfliche 0,4 16.845 6.738

versiegelte

StraRenflache 0,4 9.838 3.935

Uberschuf? aus |

Wallflachen (s. Seite 16) 974

Geblischbepflanzung

auf den Grundstiicken 1,5 9.034 13.551

2-reihig an hinterer Grenze

Restflachen, unversiegelt

auf den Grundsticken 1,3 12.650 16.445
Gebuschbepflanzungen

im Strallenraum 1,5 660 9390
Einzelbaumpflanzungen

im Stralenraum 2.940
Umfang16-18cm . 20,0 (294 St) 5.880

Einzelbaumpflanzungen
auf den Grundstiicken

66 Grdst. x 1 Bdume (660)
Umfang 12-14 cm 18,0 (66 St) 1.188
(561.967) 49.701

Fur die Bewertung der Flachen des Plai:lgebietes nach dem Eingriff ergibt
sich ein Faktor von 49.701 Pukten.

Die vorgesehenen Pflanzungen von Baumen und Strauchern schafft
gegeniber der Bewertung des Bestandes mit 51.967 Punkten keinen
erforderlichen Ausgleich (Fehlbetrag: 2.450 Punkte).
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Eingriff - Lirmschutzwall -

Ausgleichsflache: StralBenseite
85mx5m +

25mx2m = 475m? => 48 StBdume x 18 = 864 m?

Ausgleichfldche: Wallkrone und Gartenseite

85mx6m = 510m? x 1,5 = 765 m?
1.629 m?

Grundfldche des Walles ist auszugleichen

85mx7m = 595m2? x 1,1 = /. 655 m?

UberschuB (s. S 15, Pkt. 3) . 974 m?

Der Fehlbetrag von 2.450 Punkten (s. S 15) wird durch zusétzliche Baum- und
Buschanpflanzungen am Schulneubau ausgeglichen.

Hierftir sind erforderlich:

Einzelbaumpflanzungen

am Schulneubau 700
Umfang 16 - 18 cm 20,0 (70 St) 1.400
Gebtischbepflanzungen
am Schulneubau 1,56 700 m? ] 1.050
2.450
von Seite 15 49.701 ¢

Bestand: 51.967 - Ausgleich :52.151

Mit dieser GesamtmaRRnahme erfolgt der Ausgleich fiir den geplanten Eingriff.
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Uberschligliche Ermittiung der ErschlieBungskosten

Die nachfolgende liberschidgliche Ermittlung der ErschlieBungskosten wird far
die vorgesehenen MalRnahmen des Straen- und Wegebaus und notwendiger
Ver- und Entsorgungseinrichtungen erstellt.

~ -
Brutto

1. Stralenbau 840.000,00 DM

2. StralBenentwasserung 65.000,00 DM

3. Ver- und Entsorgungsleitungen (TW) 115.000,00 DM
4. Schmutzwasserentsorgung

(einschl. Hausanschllisse)  235.000,00 DM

5. Stralenbeleuchtung 90.000,00 DM

6. Landschaftspflege 60.000,00 DM

7. Planungsleistungen

(B-Plan / Erschl-Planung, Bauleitung) 130.000,00 DM

8. Grunderwerb / Vermessungkosten 65.000,00 DM

o 1.600.000,00 DM

zzgl. 16 % Mwst 256.000,00 DM

1.856.000,00 DM

Aufgestellt,
Grabow, Februar/ September 1998
Juni 1999/September 1999

= zf;f meiskr




