Satzung der Gemeinde EImenhorst
aber den Bebauungsplan Nr. 1 far das Gebiet
"Wohnsiedlung Gemeinde Elmenhorst-”
an der DorfstraBe von Elmenhorst nach
Bookhagen (BahnhofstraBe)

Teil B - Text

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung
vom O8. Dezember 1986 (BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom

22. April 1993 (BGB1. I S. 466), sowie nach § 86 der LBauO M-V
vom 26. April 1994 (GS M-V G1. Nr. 2130) wird nach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 19.09.1995 und mit
Genehmigung der zustidndigen Genehmigungsbehdrde folgende Satzung
aber den Bebauungsplan Nr.1 "Wohnsiedlung Gemeinde Elmenhorst”
an der DorfstraBe von Elmenhorst nach Bookhagen (BahnhofstraBe),
bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 8 Abs.1 Nr.1 BauGB UND §§ 1, 4 BauNVvO)

In der als allgemeines Wohngebiet ausgewiesenen Bauflache sind
die Ausnahmen (& 4 (3) BauNVO) wie Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVQ)

Untergeordnete Gartenhduser und Uberdachte Sitzplatze bis zu
einer Flache von 8 gm (Paragraph 14(1) und Paragraph 23

(5) BauNVO) kénnen die Baugrenze Uberschreiten. Der Anteil des
Baugrundstickes, welcher durch bauliche Anlagen Uberdeckt
werden darf, wird durch die Grundflachenzahl 0,3 festgesetzt.
Bei der Ermittiung der Grundflachenzahl sind Nebenanlagen,
sonstige bauliche Anlagen (Garagen und Stellplatze) sowie die
Zufahrten mit einzubeziehen.

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE ( & 9 Abs.1 Nr.4 BauGB,
§ 19 BauNVvO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO, Stellplitze und Garagen®
nach § 21a BauNVQO, sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zuldssig (§ 12 (6) BauNv0), sofern in der
Planzeichnung keine andere Festsetzung getroffen wurde.



4.

_2_
VERKEHRSFLACHEN (89 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Im Wohngebiet ist der VerkehrsanschluB zu den Grundsticken
Uber eine parallel zur Dorfstrafe (BahnhofstraBe) verlaufenden
einspurigen Fahrbahn mit zwei Anbindungen an die DorfstraBe
geplant. Die Verkehrsflache ist als Verkehrsfliache besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigt,EinbahnstraBe) zu planen.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (8 9 (1)
Nr. 10 BauGB)

In den, in der Planzeichnung eingetragenen, Sichtfliachen sind
Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 BauNVO nicht
zulassig.

Innerhalb dieser Flachen sind Einfriedungen, Hecken und
Strauchwerk nur bis zu einer H6he von 0,70 m Uber Fahrbahn-
oberkante zuldssig.

Far die Flache an der suddstlichen Begrenzung des
Bebauungsplanes Nr. 1, der in der engeren Trinkwasserschutzzone
(SZ II) liegt, wird eine Bebauung ausgeschlossen, eine
Bepflanzung mit standorttypischen Gehdlzen entsprechend des
Pflanzschemas des Griunordnungsplanes fOr das Gebiet des
Bebauungsplanes Nr. 1 vorgesehen, der Einsatz von Wirtschafts-
dingern ausgeschlossen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
UND AUSSENANLAGEN (gemi#B § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)

DACHER

Hauptgebidude sind mit einem Sattel-, KrUppelwalm- oder Walm-
dach zu versehen. Dachneigungen zwischen 48 - 58 und
22 - 35 Grad sind mdglich.

Far eine Harteindeckung sind Dachsteine in allen Farben,
Formen und Oberflachen moglich.

AUSSENWANDE

FUr die Sichtfladchen der AuBenwidnde ist rotes bis rotbraunes,
gelbbraunes bzw. weiBes Mauerwerk (Klinker) zu verwenden.

Die AuBenwande kénnen auch mit einem strukturierten weifBen
oder andersfarbigen durchgefarbten Putz versehen werden.
Doppelhiauser sind ansichtsgleich in den Einheiten

zu bauen.



8. OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das Oberflachenwasser von der Verkehrsflache ist Uber zwei
flache offene Graben (unmittelbar rechts und 1inks neben der
Verkehrsflache verlaufende Verdunstungsgriaben) dem
Straflengraben der DorfstraBe (BahnhofstrafBe) zuzuleiten.

Das auf den Grundsticken anfallende Niederschlagswasser

ist vorrangig in die an den Grundstlcken angrenzenden
Verdunstungsgréaben einzuleiten.

Die an die Grundstlcke angrenzenden StraBen- und Verdunstungs-—
graben sind zu erhalten und jahrlich zu ber&umen.

Auf dem Grundstick vorhandene Drianagen sind in ihrer Gesamt-
funktion zu erhalten. Bei unglnstigem Anstich kann im anderen
Falle eine Bewdsserung des Grundstlckes erfolgen.

9. SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Uber eine Freispiegel-
leitung mit Ubergabepunkt an der westlichen Einmindung der
AnliegerstraBe auf die DorfstraBe an den Abwasserzweckver-
band Miltzow zur Einleitung des Abwassers in die Kldranlage
Elmenhorst.

10. LOSCHWASSER FOR DIE BRANDBEKAMPFUNG

Fur die Erstbrandbekampfung wird ein Ldschwasserbedarf von
48 qam/h Uber zwei Hydranten gesichert.

Der Hauptteil der Loschwasserbereitstellung erfolgt durch
das offene Ldschwasserbecken an der Kreuzung der StraBen

von Abtshagen nach Zarrendorf, Abzweig Bookenhagen, in einer
Entfernung von ca. 400 m.
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