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1 Grundlagen
1.1 Allgemeines

Die Gemeinde Sundhagen ist amtsangehdrige Gemeinde des Amts Milizow im Landkreis Nordvor-
pommern.

Die Gemeindevertretung Sundhagen beschloss am 09.12.2010 die Aufstellung der Satzung gemaR
§ 35 Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch) ,Schloss Falkenhagen” der Gemeinde Sundhagen. Der raumliche
Geltungsbereich (Plangebiet) umfasst im Ortsteil Falkenhagen, Gemarkung Falkenhagen, in der Flur 1
das Flurstiick 30/5.

1.2 Planungsvorgaben und Bestand

Mit der AuRenbereichssatzung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Genehmigung
von Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Bauvorhaben
verbessert werden.

Der ca. 0,7 ha groRe raumliche Geltungsbereich umfasst bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht
iiberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht
vorhanden ist. Er befindet sich vom im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne der § 34 BauGB ca.
400 m entfernt. Die Flachen des Plangebiets sind im Flachennutzungsplan iiberwiegend als Fléchen fiir
die Landwirtschaft dargestellt.

Der raumliche Geltungsbereich wird durch das um 1690 entstandene denkmalgeschiitzte Gutshaus,
das um 1760 erbaute denkmalgeschiitzte siidliche Seitengebdude (Wirtschaftsgebaude) sowie durch
seine barocke stidtebauliche Struktur gepréagt. Das barocke nérdliche Seitengeb&ude wurde in den
1980er Jahren an gleicher Stelle, jedoch mit einem unpassenden Baukdrper mit geringerer Tiefe,
ersetzt. Der gesamte raumliche Geltungsbereich ist Gartendenkmal und Bodendenkmal. Er unterliegt
weiterhin dem Umgebungsschutz der Baudenkmale. In den zuriickliegenden Jahren dienten das Guts-
haus mit seinen Seitenfliigeln (Kavaliershauser) sowie die dstlichen Teile der beiden Seitengebaude
(Wirtschaftsgebaude und Ersatzbau der 1980er Jahre) als Wohnungen, die westlichen Teile der beiden
Seitengebaude als Nebengelass. Die Gebaude sind gegenwértig insbesondere in Vorbereitung von
Baumafinahmen freigezogen.
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Planungsanlass ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir den Ersatz des nérdlichen
Seitengebaudes in den Anforderungen des Denkmalschutzes und der Ortsbildpflege entsprechender
Form. Dieser vorgesehene Ersatzbau steht im Zusammenhang der geplanten Sanierung des denkmal-
geschiitzten Ensembles fiir Wohnzwecke einschlieBlich Nebengelass. Es ist beabsichtigt, das Gutshaus
mit seinen Seitenfliigeln vollstandig, die Seitengebaude teilweise zum Wohnen zu nutzen.

Die stadtebauliche Struktur des Plangebiets ist vorgepragt durch

e den axialen stadtebaulichen Grundriss der ehemaligen Gutsanlage mit Ehrenhof und Park und

* die Gruppierung der Gebaude um den Ehrenhof - des Gutshauses (Schloss) im Osten und der
Seitengeb&ude im Norden und Stden.

Es befinden sich

e sidlich des Plangebiets die erschlieBende Gemeindestralte,

e westlich des Plangebiets die Flache nicht mehr vorhandener landwirtschaftlicher Gebaude der ehe-
maligen Gutsanlage und die erschlieBende Gemeindestrale,

» nordiich des Plangebiets die Reinberger Beek (bzw. Miihlengraben) und Teile des Gutsparks bzw.
der Gartenanlagen und

e Ostlich des Plangebiets Teile des Gutsparks bzw. der Gartenaniagen.

Das Plangebiet liegt ca. 2,0 km vom Strelasund entfernt.

Die Entfernungen des raumlichen Geltungsbereichs zu europdischen Schutzgebieten (Natura 2000-
Gebiete) betragen

e zum FFH-Gebiet DE 1845-301 ca. 1,1 km,

e zum FFH-Gebiet DE 1747-301 ca. 2,0 km,

e zum Européischen Vogelschutzgebiet (SPA) DE 1747402 ca. 2,0 km.

Der Ortsteil Falkenhagen ist einschlieBlich des Plangebiets von einem Landschaftsschutzgebiet um-
schlossen.

Teile des Gutsparks bzw. der Gartenanlagen sind Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V.

Der Abstand zum Wald der bestehenden Gebaude und der Grundflache des vormaligen barocken
nordlichen Seitengebiudes, dessen Wiederautbau vorgesehen ist, betrdgt nach Einschatzung des
Forstamts Poggendorf teilweise unter 30 m. Um Einschrankungen fiir bei der Errichtung baulicher
Anlagen durch den in § 20 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz M-V) vorgeschriebenen Waldabstand zu
vermeiden, wurde gem. § 15 LWaldG M-V ein Verfahren zur Waldumwandlung begonnen.’

Innerhalb des Plangebiets sind Baumreihen und Einzelbdume geschiitzte Landschaftsbestandteile im
Sinne des § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Das Plangebiet ist mit

e  Strom (0,4 kV erdverkabelt / Freileitung)?,
e  Trinkwasser? sowie

e  Telekommunikation

erschlossen.

1 Siehe Stellungnahme vom 14.03,2011 der Landesforst M-V, Forstamt Poggendorf und Ausfiihrungen unter Punkt 2.2,

2 Sjehe Stellungnahme vom 17.02.2011 der e.on edis AG, Regionalbereich Vorpommem. Unter anderem werden die Hinweise gegeben:
,Es ist eine Emeuerung der Hausanschliisse notwendig. Sollte das Bauvorhaben eine Baufeldfreimachung erfordem, setzen Sie sich bitte
ca, 3 Wochen vor Baubeginn mit uns in Verbindung.”

3 Sighe Stellungnahme vom 20.01.2011 des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen, Unter anderem
werden die Hinweise gegeben: ,Der vorhandene Trinkwasserhausanschluss ist zu emeuem bzw. seiner neuen Nutzung anzupassen.
Dieses ist im Hause des ZWA- Grimmen zu beantragen da dieser nicht mehr dem Stand der Technik entspricht."
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. En

Die Versorgung mit Erdgas ist moglich.* Die Abwasserentsorgung erfolgt dezentral.> Regenwasser wird,
soweit es nicht genutzt wird oder versickert, abgeleitet. Lschwasser kann mit dem ca. 70 m westlich
des Geltungsbereichs befindlichen Ldschwasserteich sowie gegebenenfalls mit der nérdlich des
Geltungsbereichs befindlichen Reinberger Beek bereitgestellt werden.

1.3 Voraussetzungen fiir die Aufstellung der Satzung

Fiir die Aufstellung einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB ist Voraussetzung, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar ist,

2. die Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
priifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht
unterliegen, nicht begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzgiiter bestehen.

Zu 1. Mit der Auenbereichssatzung soll die Schaffung von Baurecht im AuRenbereich fir
Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Rahmen
des § 35 Abs. 2 BauGB ermdglicht werden. Insbesondere ist fiir den Geltungsbereich beabsichtigt,
planungsrechtliche Voraussetzungen zu schaffen, um mit Wohnnutzungen den Siedlungsteil zu
erhalten, dabei die Baudenkmale Schloss und siidliches Seitengebéude zu bewahren und das ndrdliche
Seitengebaude in aus Sicht der Ortsbild- und Denkmalpflege passender Form zu ersetzten. Die
Ansiedlung Kleinerer Handwerks- und Gewerbebetriebe ist gegenwartig zwar nicht vorgesehen, jedoch
fir die Zukunft sollen Nutzungsalternativen fiir den Geb&udebestand - wie Beherbergung fir
natumahen Tourismus - nicht ausgeschlossen werden.

Die Aufstellung der Satzung ist mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung insbesondere
vereinbar, weil

e eine stadtebauliche Vorpragung vorhanden ist (siehe auch 1.2) und

o dem Plangebiet mit der Satzung eine nachhaltige Entwicklungsperspektive gegeben werden kann.

Zu 2. Es ist nicht erkennbar, dass mit der AuBenbereichssatzung die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Vielmehr ergeben sich aus den vorhandenen Bindungen des baulichen Bestands, wie der bisherigen
Nutzung und dem Denkmalschutz, und den naheren Bestimmungen dieser Satzung Einschrankungen
fiir das Nutzungsspektrum und die GréRe von Vorhaben. Daher ist es beispielsweise nicht méglich, ein
Vorhaben mit 80 Gastezimmern bzw. 100 Gastebetten (UVPG Anl. 1 Nr. 18.1) oder einen Parkplatz von
5 000 m? GroRe (UVPG Anl. 1 Nr. 18.4) zu verwirklichen. Auch ist eine zulassige Grundflache baulicher
Anlagen von 20 000 m? (UVPG Anl. 1 Nr. 18.7) bei weitem nicht erreichbar, da das Plangebiet
insgesamt nur ca. 7 000 m? groB ist. Es werden mit der Satzung keine Voraussetzungen geschaffen,

4 Siehe Stellungnahme vom 20.01.2011 der EWE NETZ GmbH, Bezirksmeisterei Riigen.

5 Siehe Stellungnahme vom 20.01.2011 des Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grimmen, Unter anderem
werden die Hinweise gegeben: ,Da im Bereich des Schlosses Falkenhagen sich keine Schmutzentwésserungsanlagen des ZWA-
Grimmen befinden, ist eine dezentrale Losung mit einer Kldranlage erforderlich. Diese Anlage ist bei der Unteren Wasserbehdrde des
Landkreises Nordvorpommem zu beantragen. Dem ZWA- Grimmen ist bei notwendiger Kiérschlammabfuhr dieser laut Satzung zu
Entsorgung zu dberlassen.’

§ Siehe Stellungnahme vom 07.03.2011 des Amts Miltzow, Bau- und Ordnungsamt, Sachgebiet Brandschutz, Es werden die Hinweise
gegeben: ,In naherer Umgebung des 0.g. Flurstiicks sind keine Unter- bzw, Uberflurhydranten vorhanden. Die Bereitstellung von
Loschwasser kann nur durch Férderung aus dem gegeniiberfiegenden Teich, Flurstiick 132, erfolgen. Dazu ist es erforderlich, dass der
Zugang zum Gewésser nicht verbaut und eine entsprechende Saugstelle eingerichtet und unterhalten wird."
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dass sich die Wirkungen gegeniiber den heutigen, bereits vorhandenen siedlungstypischen Wirkungen,
wesentlich verandern.

Zu 3.: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter - die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes - sind nicht erkennbar (siehe 1.2).

Somit sind die Voraussetzungen 1. bis 3. erfullt.

2 Planung

21 Ziele und Zwecke der Planung

Ziele und Zwecke der Auenbereichssatzung sind
e die Schaffung von Baurecht im AuBenbereich fiir Wohnzwecken sowie kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 2 BauGB,

e Verbesserung der Maglichkeiten zum Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestands der ehemaligen
Gutsanlage ,Schloss Falkenhagen®.

Zur Erreichung dieser Ziele und Zwecke wurden Bestimmungen dber die Zulassigkeit von Vorhaben,
nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise in die Planung aufgenommen, welche im folgenden Punkt
begriindet werden.

2.2 Erléduterungen zu Geltungsbereich, Bestimmungen tiber die Zulassigkeit
von Vorhaben, nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen

Geltungsbereich und Bestimmungen iiber die Zuldssigkeit von Vorhaben

Im Geltungsbereich dieser Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben
im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan (iber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die
Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen. Diese Satzung erstreckt sich
weiterhin auf Vorhaben, die kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen.

Wihrend fiir die vorgesehene Sanierung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz Baurecht auf Basis des
§ 35 Abs. 2ff BauGB hergestellt werden kann, dient die Satzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB der
Schaffung von Baurecht auch fiir weitere Gebaude, was insbesondere fir den beabsichtigten Ersatz
des nordlichen Seitengebaudes am Ehrenhof von Bedeutung ist.

Ausgewiesen sind als nahere Bestimmungen (ber die Zulassigkeit von Vorhaben (gem. § 35 Abs. 6
Satz 3 BauGB) Baugrenzen gem. §23 BauNVO (Baunutzungsverordnung). Diese sichern im
raumlichen Geltungsbereich - auch im Sinne des Denkmalschutzes und der Orisbildpflege - den
stadtebaulichen Grundriss. Im Bereich des nérdlichen Seitengebaudes orientiert sich die Ausdehnung
der Baugrenzen an der Grundflache des vormaligen barocken nérdlichen Seitengebaudes, das eine
groRere Tiefe als der Ersatzbau der 1980er Jahre aufwies, welche etwa der Tiefe des erhaltenen
siidlichen Seitengebéudes entsprach. Die Zulassigkeit der vormaligen Tiefe dient der Behebung des
gegenwartig mit dem Ersatzbau der 1980er Jahre vorhandenen Missstands im stadtebaulichen
Grundriss.
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Im Rahmen der naheren Bestimmungen iiber die Zul3ssigkeit von Vorhaben ist weiterhin bestimmt,
dass auch auferhalb der Baugrenzen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen,
zulissig sind. Diese Festsetzung soll insbesondere der Zulassigkeit von Stellplatzen und von iiber die
Baugrenzen hinausragenden Gebaudeteilen dienen.

Als Geltungsbereich wird das mit dem Gutshaus und den beiden Seitengebauden bebaute Grundstiick
bestimmt. Der Geltungsbereich ist damit in einer GroRe festgelegt, die unter Beachtung von Ortsbild
und Denkmalschutz ausreichend Méglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs - gegebenen-
falls teilweise auch auRerhalb des Ehrenhofs im Nordwesten des Grundstiicks - bietet.

Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen der AuRenbereichssatzung wurden aufgenommen, weil sie wichtige
Anforderungen, die sich aus dem Denkmalschutzgesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern
ergeben, enthalten bzw. darauf verweisen.

Hinweise

Hinsichtlich des Bestands an Bau-, Garten- und Bodendenkmalen sind die Anforderungen des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu beachten. Baumafnahmen bediirfen
detaillierter Abstimmungen und denkmalrechtlicher Genehmigungen gem. Denkmalschutzgesetz M-V,
woraus sich Anforderungen und Einschrankungen ergeben kdnnen. In diesem Zusammenhang wurden
Hinweise im Teil B - Text der Satzung aufgenommen.’

Auf die Regelungen der §§ 36 und 38 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zum Gewdsserrandstreifen und
zu Anlagen an oberirdischen Gewassern wird in Zusammenhang mit der Lage des Geltungsbereichs an
der Reinberger Beek verwiesen.

§ 38 WHG enthalt Bestimmungen zur Bemessung des Gewasserrandstreifens und zu Moglichkeiten
seiner Aufhebung und Festsetzung durch die zustandige Behdrde (untere Wasserbehdrde des
Landkreises Nordvorpommern).8 Gegebenenfalls kann die Verwirklichung bestimmter denkmalrecht-
licher Belange in der Ebene der konkreten Objektplanung nur mit einer Einzelfallentscheidung zur
Aufhebung oder veranderten Festsetzung des Gewasserrandstreifens ermoglicht werden. Des Wesiteren

7 In der Stellungnahme vom 03.03.2011 des Landesamts fiir Kultur und Denkmalpflege, Abteilung Archaologie und Denkmalpflege werden
weiterhin u.a. folgende Hinweise gegeben: ,Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Die fachgerechte Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen kann gemaB § 10g Einkommenssteuergesetz (ESIG) steuerlich
begiinstigt werden. Die Inanspruchnahme einer Steuervergiinstigung setzt voraus, dass die Mainahmen vor Beginn ihrer Ausfiihrung mit
dem Landesamt fiir Kultur- und Denkmalpflege als zustindiger Bescheinigungsbehdrde abgestimmt und entsprechend dieser Abstimmung
durchgefilhrt worden sind. Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die denkmalschutzrechtiiche Genehmigung bzw. die
Baugenehmigung nicht die Abstimmung mit dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege im steuemechtlichen Bescheinigungsverfahren
ersetzen,”

Im Geltungsbereich der vorgesehenen Satzung ,Schloss Falkenhagen* der Gemeinde Sundhagen sind das im 18, Jhdt errichtete ehem.
Herrenhaus/Schloss sowie das zugehdrige Wirtschaftsgebaude und Parkanlage eingetragene Denkmale und als solche nach Vorgabe
DSchG M-V zu schiltzen und zu erhalten,*

.Es wird darauf hingewiesen, auch bei weiteren Planungen die Denkmalbehérden zu beteiligen.

Eine fachliche Beratung hierzu erhalten Sie beim Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin bzw. bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde.*

8 In § 38 WHG ist unter anderem Folgendes geregelt:

.(2) Der Gewassemandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes
angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassem mit ausgeprégter Boschungs-
oberkante ab der Béschungsoberkante,

(3) Der Gewasserrandstreifen istim Auenbereich fiinf Meter breit, Die zustandige Behorde kann fiir Gewésser oder Gewésserabschnitte
1, Gewéasserrandstreifen im Auftenbereich aufheben,

2. im AuRenbereich die Breite des Gewésserrandstreifens abweichend von Satz 1 festsetzen,

3, innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Gewésserrandstreifen mit einer angemessenen Breite festsetzen.*
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wird eine nachrichtliche Ubernahme eines Gewasserrandstreifens in der Planung nicht vorgenommen,
weil mit der Sanierung der Reinberger Beek im Zuge der Umsetzung der EG-Wasserrahmenrichtlinie
(EG-WWRL) und der Gartendenkmalpflegerischen Zielstellung Veranderungen an Uferbereichen zu
erwarten sind.% 10

§ 36 WHG trifft Regelungen fiir Anlagen in, an, {iber und unter oberirdischen Gewassern, um
schadlichen Gewasserveranderungen zu vermeiden und die Gewasserunterhaltung zu sichern.!!
Ebenfalls zu beachten ist das Verschlechterungsverbot gemaR Art. 4 der EG-WRRL.12

Auf die Regelungen des § 20 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz M-V) zum Waldabstand wird in
Zusammenhang mit der Lage des Geltungsbereichs zu Flachen des Parks ndrdlich der Reinberger
Beek verwiesen, die vom Forstamt Poggendorf im Sinne des LWaldG M-V als Wald eingeschatzt
wurden.’® Um Einschrankungen fiir bei der Emichtung baulicher Anlagen durch den Waldabstand zu
vermeiden, ist somit die Umwandlung von Wald in andere Nutzungsarten, in diesem Fall in Park, gem.
§ 15 LWaldG M-V erfordertich. Die Waldumwandlung erfolgt nach einem gesonderten Genehmigungs-
verfahren gemaR LWaldG M-V, das nach Antrag des Vorhabentrégers auf Genehmigung der Waldum-
wandlung begonnen wurde.

Um eventuelle Nachteile, die sich aus
e Lageungenauigkeiten in der Planzeichnung sowie
e der Baugrundbeschaffenheit

ergeben kdnnen, méglichst zu vermeiden, wurden hierzu entsprechende Hinweise im Teil B - Text der
Satzung aufgenommen.

Im Geltungsbereich verlaufen Versorgungsleitungen bzw. Hausanschliisse. Im Zusammenhang mit
Bauvorhaben und Bepflanzungen sind generell - soweit dabei Anlagen von Versorgungstragern betrof-

fen sein kdnnen - Abstimmungen mit den jeweiligen Versorgungstragern bzw. deren Genehmigungen
erforderlich.

Festpunkte und Aufnahmepunkte von amtlichen geodatischen Netzen bzw. Vermessungen sind
generell zu schiitzen, Die Bestimmungen des Vermessungs- und Katastergesetz M-V (VermKatG M-V)
sind zu beachten.

Die Notwendigkeit einer Eingriffsbilanzierung gem. Bundesnaturschutzgesetz ergibt sich im Rahmen
einer Auenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB nicht.

9 Siehe Stellungnahme vom 02.03.2011 des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommem, Dienststelle Stralsund: ,im
Zustandigkeitsbereich meines Amtes wurde die Bewirtschaftungsvorplanung (BVP) Miltzower Miihlbach und Reinberger Bek erstefit. Darin
werden MaRnahmen zur Erreichung des ,guten Zustandes* an den EG-WRRL-berichtspflichtigen FlieBgewéssem ausgewiesen, Das hier
in Rede stehende Vorhaben grenzt an den WRRL-relevanten Wasserkdrper NVPK-0400 (Reinberger Bek).*

10 Die Gartendenkmalpflegerische Zielstellung vom 28.07.2010 wurde nach Einbeziehung des Landesamts filr Kultur und Denkmalpflege
am 12.11.2010 von der Unteren Denkmalschutzbehdrde bestétigt.

1 In § 36 WHG ist unter anderem Folgendes geregelt:

LAnlagen in, an, {iber und unter oberirdischen Gew&ssern sind so zu erichten, zu betreiben, zu unterhalten und stillzulegen, dass keine
schadlichen Gewéasserveranderungen zu erwarten sind und die Gewésserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstanden
nach unvermeidbar ist."

12 Sjehe Stellungnahme vom 02.03.2011 des Staatlichen Amts fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund: ,Der
Art. 4 der EG-WRRL untersagt jede nachteilige Anderung des Zustandes eines Oberflédchengewéssers (Verschlechterungsverbot). Fir die
Bauvorhaben im Zuge der ,AuBenbereichssatzung’ Schloss Falkenhagen sind demnach strukturelle Ver&nderungen (zum Beispiel
Struktur und Morphologie des FlieRgewésserbettes, der Boschungen und des angrenzenden Uferbereichs), stoffliche und hydrologische
Veranderungen (zum Beispiel Schad- bzw. Nahrstoffeintrage durch Entwasserung), die sich nachtellig auf den Zustand der Reinberger
Bek auswirken kdnnen, zu vermeiden.”

13|n § 20 LWaldG M-V ist unter anderem Folgendes geregelt: ,(1) Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der
Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metemn zum Wald einzuhalten.”
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Gemeinde Sundhagen - AuBenbereichssatzung ,Schloss Falkenhagen*

Hingegen sind entsprechende naturschutzrechtliche Regelungen, u.a. zum Schutz von Baumen und
Tieren, bei der Planung der einzelnen Vorhaben, im Baugenehmigungsverfahren und in der
Bauausfilhrung zu beachten, 14 15

Eine Auskunft {iber eine eventuelle Kampfmittelbelastung kann das Landesamt fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Abt. Brand-, Katastrophenschutz,
Munitionsbergung erteilen. 6

2.3 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Die Satzung gemaR § 35 Abs. 6 BauGB (Baugesetzbuch) ,Schloss Falkenhagen® der Gemeinde Sund-
hagen (AuRenbereichssatzung) dient der Schaffung von Baurecht im AuRenbereich fiir Wohnzwecken
sowie kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Rahmen des § 35 Abs. 2
BauGB. Sie verbessert damit die Moglichkeiten zum Erhalt des denkmalgeschiitzten Bestands der ehe-
maligen Gutsanlage ,Schloss Falkenhagen®,

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die AuRenbereichssatzung fiir die unmittelbar Betroffenen in
ihren persénlichen Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kdénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

AN9.05.2017 % d T

Habmr | ¥y LE’?&*W erS fe

14 Von dieser Satzung nach § 35 Abs, 6 BauGB geht - anders als es bei welterfiihrenden Planungen und in der Bauausfiihrung der Fall
sein kann - keine Beeintrachtigung gesetzlich geschiitzter Baumbestands aus. Im Zuge des Ersatzes des nordlichen Seitengebaudes
werden nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Baumfallungen notwendig.

18 In der Stellungnahme vom 07,02,2011 weist das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geelogie MV auf Belange des Artenschutzes
hin, - Die Belange des Artenschutzes (wie § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz) sind in weiterfiihrenden Planungen und in der Bauaus-
fiihrung zu beachten,

16 Siehe Stellungnahme vom 24.01,2011 des Landesamts fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
M-V, Abt. Brand-, Katastrophenschutz, Munitionsbergung: ,AuRerhalb der Gffentlichen Belange weise ich darauf hin, dass in Mecklenburg-
Vorpommem Munitionsfunde nicht auszuschlieRen sind, Konkrete und aktuelle Angaben iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-
belastungsauskunft) der in Rede stehenden Fliche erhalten Sie gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK, Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen empfehle ich ggf. rechtzeitig vor Bauausfiihrung!*
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