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1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 der Stadt Liibtheen ,,Wohn-
gebiet an der Lindenschule

Friihzeitige Behordenbeteiligung und Beteiligung sonstiger Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 1 BauGB!

Bezug:  Entwurf der Begriindung und Planzeichnung, Vérsendedatum 29.09.2021

hier: Hinweise/ Stellungnahme des Biospharenreservatsamtes Schaalsee-Elbe

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 29.09.2021 wurde das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe im Rah-
men der Beteiligung nach § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert. Grundlage der Stellungnahme bilden die eingereichten Unterlagen zur 1. Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 16 der Stadt Liibtheen, bestehend u.a. aus:

- Vorentwurf der Begriindung

- Vorentwurf Planzeichnung (Teil A) inkl. textlicher Festsetzungen (Teil B)
— Vorentwurf Umweltbericht.

Nachfolgend nehme ich Stellung zu den durch mich zu vertretenden Belangen der einge-
reichten Unterlagen.

i Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |.S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. [ S. 4147)
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L Biosphirenreservat-Elbe-Gesetz

GemaR § 7 Abs. 1 des Biosphérenreservat-Elbe-Gesetzes M-V? sind im Biosphérenreservat
alle Handlungen verboten, die den Charakter des Gebietes verandern oder dem Schutz-
zweck nach § 3 zuwiderlaufen, insbesondere ist es verboten:

1. im AuBenbereich bauliche Anlagen einschlielich Verkehrsanlagen zu errichten, zu er-
weitern oder zu andern, auch wenn sie nach der Landesbauordnung genehmigungs-
oder verfahrensfrei sind

6. Grinland oder Odland in andere Nutzungsformen umzuwandeln.

Das Biospharenreservatsamt Schaalsee-Elbe kann nach § 9 Abs. 1 BRElbeG M-V Ausnah-
men von den Verboten des § 7 zulassen, wenn dies nicht zu einer erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigung fiihrt und nicht den Schutzzweck beeintréachtigt. Weiterhin kann
gemal § 9 Abs. 2 BREIbeG M-V eine Ausnahme zugelassen werden:

3. in der Entwicklungszone fiir die Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bebauungs-
planen, Vorhaben- und ErschlieBungsplénen oder einer Satzung nach § 34 Absatz 4
Satz 1 Nummer 3 oder § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches sowie fiir bauliche Anlagen
innerhalb des zukiinftigen Plangeltungsbereichs, wenn der Plan den Stand nach § 33
des Baugesetzbuches erreicht hat.

Eine Ausnahme von den Verboten des § 7 Abs. 1 BRElbeG M-V wird im Laufe des weiteren
Verfahrens in Aussicht gestellt.

Il NATURA 2000

Die Einschatzung, dass vom Vorhaben keine Wirkungen ausgehen, die in der Lage sind,
Schutzzweck und Erhaltungsziele des sich westlich in einer Entfernung von > 300 m befind-
lichen Europaischen Vogelschutzgebietes (SPA) DE 2732-473 ,Mecklenburgisches Elbetal
erheblich zu beeintrachtigen, wird bestatigt. Auf eine FFH-Vertraglichkeitsuntersuchung ent-
sprechend § 34 Abs. 1 BNatSchG?® kann daher verzichtet werden.

1. Zum Umweltbericht

In den aufgefiihrten Tabellen 2 und 4 des Umweltberichtes sind folgende Aussagen zu den
jeweiligen Umweltbelangen zu Uberprifen und zu tberarbeiten:

~ Richtigstellung der Aussagen zum gesetzlichen Biotopschutz der nordostlich, entlang
des Versickerungsbeckens stockenden Birken-Eichen-Baumhecke

~ die Aussage zur fehlenden Betroffenheit geschiitzter Arten unter dem Belang biologi-
sche Vielfalt kann nicht bestatigt werden, da keine Kartierungsergebnisse vorliegen.

Im Umweltbericht wird die hohe Bedeutung des Vorhabensgebietes bezogen auf die Natur-
guter Boden und Grundwasser hervorgehoben, ohne weitergehende planerische Konse-
quenzen zur Beriicksichtigung des § 1a BauGB ,sparsamer Umgang mit Grund und Boden®
zu ziehen. Die steuernde Wirkung der Bebauungsplanung sollte daher im Hinblick auf die
Schaffung eines attraktiven, zukunftsfahigen Wohngebietes unter den Gesichtspunkten

2 Geselz iiber das Biospharenreservat Flusslandschaft Eilbe Meckienburg-Vorpommern (Biosphérenreservat-Elbe-
Gesetz - BREIbeG M-V) vom 15. Januar 2015, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uiber das Biospharenreservat
Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern und zur Anderung weiterer Gesetze vom 15. Januar 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S: 30)

g Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S: 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)
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Nachhaltigkeit, Attraktivitat, Emissionsreduzierung und modernes Wohnumfeld unterstiitzt
werden, indem eine Begriinung geeigneter Flachdacher von-Hauptgebduden und Neben-
anlagen wie z.B. Carports oder Schuppen zum Riickhalt von Niederschlagswasser, die In-
stallation von Photovoltaik- oder Solarthermleanlagen zur energetischen Ausnutzung der
Dachflachen (auch in Kombination) sowie die teildurchlzssige Befestigung von Zufahrten
und Zuwegungen per Festsetzungen verbindlich wird.

zu Kap. 2.6 Schutzgebiete

Die Aussagen zur Unerheblichkeit der Auswirkungen des Vorhabens auf das Européische
Vogeischutzgebiet ,Mecklenburgisches Elbetal” ist fachlich und nicht ausschlieRlich mit der
engen Grenzfiihrung des SPA zu begriinden. Zur besseren Nachvollziehbarkeit sind die in
Abbildung 1 dargestellten Schutzgebiete auch zu beschriften. Die in Abbildung 2 darge-
stellte Schutzgebietskulisse ist veraltet und gemaR der festgesetzten Ausgrenzungen der
Schutzzonenverordnung 2019* insbesondere im Bereich der Liibtheener Heide (Auswei-
sung als Kernzone und nicht mehr als Suchraum) zu aktualisieren. Analog dazu sind auch
die textlichen Erluterungen zu korrigieren und insbesondere bei der Zonierung auf die
MAB-Kriterien abzustellen. Weiterhin sind Angaben zum Nationalen Naturerbe richtigzustel-
len bzw. auszufiihren. Der Verweis auf ein fehlendes NNE-Gesetz ist dabei falsch und zu
entfernen.

Bei den verwendeten Quellen wird im Umweltbericht noch auf die HzE 1999 abgestellt,
wenngleich die aktuelle Fassung der HzE 2018°% Anwendung gefunden hat.

IV.  Umweltbelange in der Begriindung/ Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Laut der Kriterien der Biotopkartieranleitung des LUNG ist die Fichtenreihe am nérdlichen
Geltungsbereich besser als Windschutzpflanzung BWW und nicht als Siedlungshecke aus
nichtheimischen Baumarten PHW auszuweisen. An dieser Stelle méchte ich auf die Fest-
setzungen der Satzung des B-Plans Nr. 16 hinweisen, wonach der Umbau dieser Fichten-
reihe zu einer naturnahen Feldhecke als eine AusgleichsmaRnahme fiir den Bebauungsplan
in der Pflanzperiode nach Satzungsbeschiuss und damit im Winterhalbjahr 2019/ 2020 hétte
erfolgen mussen. Die MaBnahme ist umgehend umzusetzen.

Bei der Ermittlung der versiegelten Flachen wird bei der PlanstraRe C ein Versiegelungsan-
teil von 90 % angerechnet. Bilanziert man die Pflanzscheiben der 6 festgesetzten StralRen-
b&ume ein, so belduft sich der Versiegelungsanteil der Planstrale auf etwa 96 %. Mangels
detaillierter Darlegungen zur Gestaltung der Verkehrsflachen insbesondere in Bezug auf
offenes StraBenbegleitgriin ist demnach ein héherer Versiegelungsanteil in die Bnlan2|erung
einflieBen zu lassen.

Im Zuge der Kompensationsbedarfsermittiung (Kap. 5.3, Pkt. 2.4) wird in der Begriindung
zwar verbal festgelegt, dass die mittelbaren Auswirkungen des Vorhabens auf die Birken-
Eichen-Baumhecken im angrenzenden Raum zu beriicksichtigen sind, in den Tabellen 5
und 7 fehlen aber diese Funktionsbeeintrachtigungen. Diese Flachenbetroffenheiten sind in

Verordnung tiber die Festsetzung von Kern- und weiteren Pflegezonen im Biospharenreservat Flussfandschaft Elbe
Mecklenburg-Vorpommern (Biospharenreservat-Elbe-Schutzzonenverordnung - BREIbeSchuZVO M-V) vom 15.
Juli 2019 (GVOBI. M-V 2019, S. 496)

Ministerium fir Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern. HZE - Hinweise zur Eingriffsregelung. Neu-
fassung 2018. Stand: 01.06.2018, Schwerin
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die Bilanzierung einzustellen und das Eingriffsflachenaquivalent ist dementsprechend neu
zu berechnen.

Im Vorentwurf sind zahlreiche Textpassagen enthalten, die Klarungs- bzw. Prazisierungs-
bedarf kennzeichnen. Das Einreichen vorlaufiger Planungssténde zieht Unverstéandnis zum
Planungswillen nach sich, v.a. wenn die Planungsinhalte untereinander abweichen bzw.
keinen Bezug zum Geltungsbereich aufweisen (z.B. Ausfiinrungen zu PflanzmaRnahmen
oder zum Bau einer Larmschutzwand). So gibt es unterschiedliche Angaben zur Anzahl der
Anpflanzungen im Verkehrsraum, die von 6 Baumen laut der textlichen Festsetzungen in
Teil B tber 8 Baumen laut Kapitel 5.4 bis zu 10 Baumen laut Ausfithrungen unter Punkt 2.6
der Begriindung reichen. -

Bei der als sinnvoll erachteten StraRenraumbepflanzung werden die vorgeschlagenen Arten
(Feldahorn, Hainbuche) befiirwortet, auf die Verwendung von kegel- oder saulenférmigen
Zuchtformen (,Elsrijk' oder ,Fastigiata‘) ist aber zu verzichten.

Dariiber hinaus ist in den Planungen auch eine Plausibilitat zwischen Teil B der Planzeich-
nung und den Vorgaben des Umweltberichtes bezogen auf die Festsetzungen zum Baum-
schutz/ Baumféllungen herzustellen. Die Ausfilhrungen kénnen entfallen, da das Plangebiet
frei von Gehdlzen ist. Die Ausfuhrungen zum Amphibien- und Reptilienschutz sind auf-ihre
Umsetzbarkeit zu priffen und festzulegen, wer fiir die festgesetzte Baufeldkontrolle auf Am-
phibien- und Reptilienbesiedlung, das Fangen von Exemplaren und das Aufstellen des
Schutzzaunes zustéandig ist. Hinweis: Fur das Fangen streng geschutzter Arten ist die Be-
antragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Die plangebietsexterne Kompensationsmafnahme Umwandlung von Acker in Griinland ist
bereits vorfristig realisiert worden. Hinzuweisen ist an dieser Stelle, dass die GroRe. des
Feldblockes laut Katasterangaben nicht, wie in Abbildung 3 aufgefiihrt, 18,1932 ha, sondern
nur 17,8707 ha betragt. Diese verringerte MaRnahmenflachengroRe ist bei der Festlegung
des der Stadt Lubtheen fiir kiinftige Eingriffe zur Verfigung stehenden Kompensationstiber-
schusses zu beriicksichtigen.

Fur Ruckfragen und Erérterungen stehe ich Ihnen gerne zur Verfigung
Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Stu@&

Dirk Steyer
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