Satzung der Gemeinde Dragun uber den Bebauungsplan Nr. 5 “Kita, Schonfelder Weg, Dragun®

Es gelten die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Teil B - TEXT

Boden- und wasserschutzschutzrechtliche Hinweise

(BGBI. | S. 3786) sowie die Verordnung tiiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die In Erganzung der Planzeichnung - Teil A - wird Folgendes festgesetzt: 1. Werden schadliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 7 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten, wie unnaturliche
(BGBI. 1991 | S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. Verfarbungen bzw. Gerliche, festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehdrde des
1057). 1.1 Die Fléche fir den Gemeinbedarf ,Gemeindezentrum* dient vorwiegend Anlagen fiir Landkreises Nordwestmecklenburg dariber Mitteilung zu machen.
" soziale Zwecke. 2. Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung
Praambel 1.2 Zulassig sind: einer zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom db (1) Anlagen fiir soziale Zwecke wie auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom | - Dorfaemeinschaftshaus und sonstigen Bauabféllen nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet werden. Die
8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung 0 10 25 RN . 9 ; Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung
vom 26.10.2021 folgende Satzung der Gemeinde Dragun iiber den Bebauungsplan Nr. 5 — - Kindertagesstatte der Bauarbeiten abgeschlossen sein.
“Kita, Schonfelder Weg, Dragun®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text 8 - Jugendfreizeitstatte 3. Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
(Teil B), erlassen. 3 (2) Anlagen fiir kulturelle Zwecke wie welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verénderungen des
- Bibliothek Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen,
(3) Anlagen fur Sicherheit und Ordnung vermieden werden.
, 4. Lagerung, Abfiillen und Umschlag sowie die Verwendung von wassergefahrdenden
2000000000000000000000000000000000000 .......... oe "-.Feue.rwehrhaus ) Stoffen hat so =zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund- und
1.3 Zuldssig sind auch _Mehrzweckgebaude, Galragen und Stellplatze _sowie Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.
VERFAH RENSVERMERKE - Nebenanlagen, soweit sie den unter Nr. 1.2 aufgeflihrten Nutzungszwecken dienen. 5. Erdaufschlisse (auch  Flachenkollektoren  oder  Erdwarmesonden  fir
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO) Warmepumpen), mit denen auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
1. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches wird als richtig dargestellt ) 0000000000000 000000000000000000000000090900 (XX ) o0e ® 21 GemaR 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zulissigen Grundwassgrs eingewirkt_ wird, sind_ einen_ Monat vor BaL_l'beginn der unte_ren
bescheinigt. Grundlage der Priifung war die Einsicht in das Geodatenportal des o9 0o : " Grundflache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Wasserbehorde anzuzeigen. Arbeiten sind so auszuflihren, dass keine
Landkreises Nordwestmecklenburg am ....................... 8,00 m o9 o0 Py Grundflachenzahl von 0.5 zuléssig ' Verunrelnlgungen von Boden und Gewassern entstehen. Bei Havarien mit
( X ) o0 ' e ) ) wassergeféhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
""""""""""""" RS 22 Als untfarer Bezug_spunkt gitt die m|ttle_re Hohe Sier Fahrbahn des Schonfglder 6. Bei Einbau von Recyclingmaterial und anderen Schittgitern in technischen
Weges in dem an die festgesetzte Gemeinbedarfsflache angrenzenden Abschnitt. Bauwerken ist die LAGA M20 zu beriicksichtigen. Fir Tragschichtbaustoffe,
: o . Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe ist die Oberkante der Dachhaut insbesondere im Bereich der Kinderspielflachen, sind Zuordnungswerte Z 1.1 nach
Sport- und Splelanlagen TralnlngSﬂaChe am hochsten Punkt des Daches. LAGA M20 einzuhalten. Werden Fremdbdden oder andere Schittgiter wie
Oberer Bezugspunkt zur Bestimmung der Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen Kompost oder Mulch auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht, sind
................................................................................................................................ Feuerwehr Aufenwand und Dachhaut. die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. fiir dort
Siegelabdruck Offentlich bestellter Vermessungsingenieur 2.3 Ein Uberschreiten der zulassigen Firsthéhe durch technische Aufbauten wie nicht enthaltene Schadstoffe der Zuordnungswert Z0 der LAGA M20 einzuhalten.
Schornsteine, Antennenanlagen oder Photovoltaikanlagen ist zulassig. Entsprechende Schadstofffreiheit ist ebenfalls fiir Spielsand sicherzustellen.
7. Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; § 23 BauNVO) zu berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der
3.1 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten saukorper iy bfaréumen, auf MFeten fachgerech_t 2wischenzulagern und, soweit fm
2. Der Bebauungsplan Nr. 5 “Kita, Schonfelder Weg, Dragun’, bestehend aus der . sowie Nebenanlagén im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO auf der nicht Gberbaubaren Lmfang mo_gllch, zim Wlederelnblau hohgngerecht entsprf-:‘chend der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TeilB), wurde am 26.10.2021 von der Grundstucksflache zwischen westlicher Bauérenze und der Flache fur die Erhaltung U.rsprungsschlchtung e--mZLfsetZ?n' Toleriert erc-l n Anlehnung an die D"\-l 19731
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der Umweltbericht 10 / 8 von Strauchern unzulissig, eine max. 20 cm machtige Uberdeckung. Eine Nutzung zum Ausgleich von
wurden mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt. deenbew_egupgen verstoft gegen den sparsamen Un_jgang rr_1_|t Mutt.erboden, wenn
4. Griinflichen und Erhaltungsgebote, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und dieser zu tief eingebaut oder mit anderem Oberboden berschiittet wird.
Dragun,.................... zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25b 8. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflichen o. dgl. sollen
BauGB) auf zukinftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise
andere Flachen wahrend der Bauzeit als z. B. Fahrtrasse oder Lagerflache in
4.1 In den Flachen mit der Bindung fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Anspruch genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schiitzen. Baustraen
.......................................................................................................................................... Strauchern sind die GroRgehdlze im Bestand auf Dauer zu erhalten. Eine Mahd der von 35 cm Méchtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Siegelabdruck Der Blirgermeister Saumflachen ist alle 2 Jahre zulassig. Fir deren vollstandigen Rickbau sind diese auf ausreichend Uberlappendem Vlies
4.2 Die Grunflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Spielanlage® ist (Geotextil) herzustellen. Bei geringer
landschaftsgartnerisch als Rasenflache auf Dauer zu erhalten. Gehdlzpflanzungen Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kénnen andere Schutzmalnahmen, wie
: und Ausstattungen fir Sport- und Spielanlagen inkl. notwendiger Wege sind BaustraBenplatten oder Bodenschutzmatten, geprift werden.
Gemelndezentrum zulassig. 9. Zufahrten, Stellflichen und andere befestigte Freiflachen sollten zur Verminderung
9 / 1 I 4.3 Die Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Trainingsflache Feuerwehr® ist der auf befestigten Flachen anfallenden  Niederschlagsmenge  mit
3. Der Bebauungsplan Nr. 5 “Kita, Schonfelder Weg, Dragun®, bestehend aus der GRZ 0,4 813 landschaftsgartnerisch als Rasenflache auf Dauer zu erhalten. Ausstattungen fur versickerungsfahigen Bodenbelagen hergestellt werden.
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), der beigefiigten Begriindung und dem TH 5m | FH 9m '8 das Training sind zulassig. 10. Die Bauausfiinrung der Versickerungsanlagen hat entsprechend Arbeitsblatt
Umweltbericht, wird hiermit ausgefertigt. 4.4 Dacheindeckungen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind DWA - A 138 zu erfolgen. Bodenverhdltnisse und Grundwasserstdnde sind zu
= nicht zuldssig. beachten.
Dragun,........cccocoo.... 5. Zuordnungsfestsetzungen (§ 9 Abs. 1a BauGB) 11. Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u. a. Abwasser darf ungereinigt /
’ ’ verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.
5.1 Auf dem Flurstlick 155/1, Flur 1, Gemarkung Drieberg Hof wird anteilig auf 190 m? Hinweise zum Baumschutz
die Anlage einer zweireihigen Gehdlzhecke als Niederstrauchhecke festgesetzt. Die
.......................................................................................................................................... Hecke ist mit Weitdomn in der Qualitat Heister Hahe 125-150 om sowie Schiche 1. Baume diirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere
Siegelabdruck Der Blrgermeister 1 O / 1 Brombeere, Hundsrose, Hechtrose, Hasel, WeiRer Hartriegel, jeweils in der Qualitit bei BaumaRnahmen zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen
Straucher 60/100 cm, 3-triebig zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu
Die Straucher sind als Dreierblock je Reihe mit einem Abstand von 1,5 m berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. a. im Traufbereich der
a untereinander und einem Abstand der Reihen von 2 m zu pflanzen. Ein geschutzten Baume muissen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
> Nachpflanzen hat bei mehr als 10 % Ausfall zu erfolgen. Zur Sicherung der Baumschutz be__dUrfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustandigen
Pflanzung gegen Wildverbiss ist ein Wildschutzzaun vorzusehen. Der Saum hat Naturschutzbehdrde (hier Landkreis Nordwestmecklenburg).
4. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 5 “Kita, Schénfelder Weg, Dragun® 1,5 m je Seite zu betragen. i,
sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von Die Eintragung einer beschrénkt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB zur | .. _ |3
jedermann eingesehen werden kann, sind gemaR Hauptsatzung vom .................... bis Unterlassung von landwirtschaftlicher ~ Bewirtschaftung, Ausiibung eines \UberS'ChtSplan°
.................... durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und im Internet gewerblichen Betriebes sowie sonstiger Tatigkeiten, die der Entwicklung und dem \
https://www.gadebusch.de/ bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die — dauerhaften Erhalt einer Geholzhecke flir Zwecke des Naturschutzes
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln ﬁ m entgegenstehen, hat zu erfolgen.
der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 1 7 Es dirfen nur Gehdlze und Saatgut aus dem jeweiligen Vorkommensgebiet
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von (Nordostdeutsches  Tiefland) ausgebracht werden. Die entsprechenden
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Schbnfe|der Weg Zertifizierungen sind nachzuweisen.
.Mlt der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 5 “Kita, Schénfelder Weg, Dragun Gehdlzhecke 38mx5m, Gemarkung Drieberg Hof, Flur 1, Flurstiick 155/1
in Kraft. TS =7 /. 4 .
2l L. ¢ -
Dragun,......cccccceuneen. NUTZUNGSSCHABLONE | ' '
19 /9 Gemeindezentrum  — Zweckbestimmung
.......................................................................................................................................... I GRZ 0’4 — Grundflachenzahl
Siegelabdruck Der Birgermeister TH 5m| FH 9m — Firsthohe
[ Traufhdhe
Geschossigkeit

PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Flachen fir den Gemeinbedarf
"Gemeindezentrum"
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Malf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen
Zweckbestimmung:

Sport- und Spielanlagen,
Trainingsflache Feuerwehr

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

Sonstige Planzeichen

.-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Wohn-/Nebengebdude u. Bauwerke

5.2 Als Ausgleich ist das Okokonto LRO-030 ,Naturwald-Kirch-Kogel* in der

Landschaftszone ,Hdéhenrlicken der Mecklenburgischen Seenplatte* fur 6.747

KFA/m? festgesetzt. Der Vertrag hat vor Satzungsbeschluss vorzuliegen und ist der
uNB vorzulegen.

Artenschutzrechtliche Hinweise

1.

Als VermeidungsmaRnahme zugunsten der Fledermause ist vor einem Umbau von
Gebauden eine protokollierte Kontrolle (Kot / Urinspuren) durch fachlich geeignete
Personen notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren
und durch einen Fachgutachter sind Bergung und Ersatzquartiere
(CEF-Maflnahmen vor Baubeginn / Weiterbau) zu realisieren.
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GRz0,4 Grundflachenzahl als Hochstmal fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung Flurstiicksgrenzen 2. Als VermeidungsmaBnahme zugunsten der Avifauna ist vor einem Umbau von rechtverbindlich:
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf von Natur und Landschaft . Gebéauden eine protokollierte Kontrolle (Nester) durch fachlich geeignete Personen Endf .
9 Abs. 1 Nr. 20. 25 BauGB 9/2 Flursticksnummer notwendig. Bei Funden ist die untere Naturschutzbehérde zu informieren und durch ndtassung. 30. September 2021
Traufhdhe als Hoch R (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) - : : : Entwurf: 22. April 2021
TH 5m raufhohe als Hochstma ) o ) Bemalun einen Fachgutachter sind Ersatzquartiere (CEF-MaRnahmen vor Baubeginn / : :
FH 9m Firsthdhe als Hochstmal Umgrenzung von Iflac.hen mit Blndungen"fur Be- L—” 00m g Weiterbau) zu realisieren. Vorentwurf: 26. November 2020
prg_nzungen und fiir d.|e Erhaltung von Baumef" unterirdische Leitunaen (Trinkw " 3. Als AuBRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, Planungsstand Datum
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gtral{Chem und sonstigen Bepflanzungen sowie von —O—0— ungeeféhf:r \e/er?aljjf gen ( asser) insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweien . . B
’ ’ ewassern Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin
(5.9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO) Licht il geringen, Bl P Bebauungsplan Nr. 5 “Kita, Schonfelder Weg, Dragun
Eeessmem————  Baygrenze Erhaltung 4. Als Vermeidungsmafnahme zugunsten der Avifauna wird in der Gemarkung der Gemelnde Dragun
- Straucher Drieberg Hof, Flur 1, auf dem Flurstiick 155/1 die Pflanzung einer zweireihigen
Feldhecke festgesetzt. Kartengrundlage: Biirogemeinschaft Stadt & Landschaftsplanung
Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
Gemarkung Dragun Ziegeleiweg 3
Flur 1 19057 Schwerin
info@buero-sul.de
MaBstab 1 - 500 www.buero-sul.de
alssta .




