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Landesplanerische Stellungnahme zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
sMischgebiet am Priestersee” der Gemeinde Gigelow

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom:  28.07.2020 (Posteingang: 28.07.2020)
lhr Zeichen: -

Sehr geehrte Frau Bichb&dumer,

die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Zielen und Grundsétzen der Raum-
ordnung und Landesplanung gemaR Landesplanungsgesetz (LPIG), Landesraumentwick-
lungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 (LEP M-V) und dem Regionalem Raum-
entwicklungsprogramm Westmecklenburg 2011 (RREP WM) beurteilt.

Vorgelegte Unterlagen und Planungsziele

Zur Bewertung hat der Entwurf zur 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Mischgebiet

am Priestersee” der Gemeinde Gégelow bestehend aus Planzeichnung (Stand: Mai 2020)

und Begriindung vorgelegen. Die Gemeinde Gagelow nimmt die nebenstehenden Ausfihrungen zur Kennt-
Der Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 14 umfasst das Betriebsgelande ei- nis und stimmt diesen zu.

nes ansassigen Gewerbebetriebes. Planungsziel ist die Erweiterung der innerhalb des Ge-

werbegebietes bestehenden Baugrenzen und die Aufnahme einer zusétzlichen Flache als

nicht bebaubare Lagerflache.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Gagelow wird fiir den Vorhaben-
bereich zum Teil bereits ein eingeschrénktes Gewerbegebiet dargestellt. Die Ergénzungs-
flache wird jedoch als gemischte Bauflache bzw. als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.
Um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Rechnung zu tragen, wird der Flachennut-
zungsplan im Wege der Berichtigung angepasst.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gégelow|

Raumordnerische Bewertung . . . . . .
Mit dem Vorhaben werden die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaBstédben Die Geme'nde nimmt zur Kenntnis, dass die Grundzige der Planung nach
nicht beriihrt. raumordnerischen Maf3staben nicht beriihrt werden.
Bewertungsergebnis Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass dem Vorh i i
- . - " , aben keine Ziele und
Vorh G I tehen k Ziele und Grundséatze d - .
Dem Vorhaben der Gemeinde Gégelow stehen keine Ziele und Grundséatze der Raumord Grundsatze der Raumordnung und Landesplanung entgegenstehen.

nung und Landesplanung entgegen.

AbschlieBende Hinweise
Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Ziele und Grundsétze der Raum- Der abschlieRende Hinweis wird beachtet.

ordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die zustandige Ge-
nehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die Beurteilungsgrundlagen fiir
das Vorhaben nicht wesentlich andern.

Die Gebietskorperschaft wird gebeten, dem Amt fiir Raumordnung und Landesplanung

Westmecklenburg ein Exemplar (Text- und Kartenteil) des rechtskréaftigen Planes zur Uber-
nahme in das Raumordnungskataster gem. § 19 LPIG zu Ubersenden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

/J, Y O

Jana Eberle
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Unser Zeichen
Grevesmihlen, 01.07.2021.

5. Anderung und Erginzung Bebauungsplan Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” der
Gemeinde Gagelow

hier: Stellungnahme der betroffenen Behdrden des LK NWM auf Grund des
Anschreibens vom 11.05.2021 , hier eingegangen am 11.05.2021

Sehr geehrter Herr Mdiller,

JEE— Grundlage der Stellungnahme bilden die geanderten Entwurfsunterlagen zur Aufstellung der 5.
Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 14 Mischgebiet am Priestersee* der
Gemeinde Gagelow mit Planzeichnung im MaRstab 1:750, Planungsstand 31.03.2021 und die
dazugehorige Begriindung mit gleichem Bearbeitungsstand.

Die Beteiligung gem. § 4 Abs. 3a BauGB erfolgte in den nachfolgenden Fachdiensten und im
Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises NWM:

telle Wirtschaftsforderung, Regionalentwicklung und Planen

FD Bau und
FD Bauordnung und Umwelt Gebdudemanagement
. SG Untere Naturschutzbehorde . StraBenbaulasttrager
= . SG Untere Wasserbehérde . StraBenaufsichtsbehdrde
. SG Untere Abfall- und Immissionsschutzbehérde FD Ordnung/Sicherheit und

. SG Untere Bauaufsichts- und Denkmalschutzbehérde | StraBenverkehr
. Untere Stralenverkehrsbehdrde

FD Offentlicher Gesundheitsdienst Kommunalaufsicht

FD Kataster und Vermessung
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Die AuRerungen und Hinweise sind diesem Schreiben als Anlage beigefiigt, die in der
weiteren Bearbeitung zu beachten sind.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

André Reinsch

SB Bauplanung/Verwaltungslotse

Landkreis Nordwestmecklenburg
Kreissitz Wismar

Rostocker StraBe 76

23970 Wismar

Telefon 03841 3040 0

Fax

E-Mail info@nordwestmecklenburg.de

Web

03841 3040 6599

www.nordwestmecklenburg.de

Bank
IBAN
BIC
cio

Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
DE61 1405 1000 1000 0345 49
NOLADE21WIS
DE46NWMO00000033673
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Anlage

Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Priifung der vorliegenden geanderten Entwurfsunterlagen wird gematd § 4 Abs.
3a BauGB auf nachfolgende bauplanungsrechtliche Belange hingewiesen, die in der
weiteren Planbearbeitung der Gemeinde Gagelow zu beachten sind:

I. Allgemeines
Die erneute Auslegung wird notwendig, weil aufgrund der Hinweise der Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB das westliche Gewerbegebiet (GEe 2) verkleinert wurde.

Es wird seitens der Bauleitplanung samtlichst auf die Hinweise der Beteiligung nach §
4 (2) BauGB hingewiesen. Diese haben zum groRen Teil immer noch Giiltigkeit.

FD Bauordnung und Umwelt
Untere Naturschutzbehorde: Frau Hamann

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung beriicksichtigt werden X
mussen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Artenschutz: Herr Hopel

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschiitzten Arten zu verletzen oder zu téten, bzw. deren Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Ferner ist es verboten, wild lebende
Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten erheblich zu
storen, so dass sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population
verschlechtern kann.

Die Planunterlagen enthalten auch eine Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung,
welche zu dem Ergebnis kommt, dass aufgrund der Lage und derzeitigen Nutzung
der Flache, nur Vermeidungsmanahmen im Hinblick auf mégliche Ansiedlungen

Seite 3/9

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank

Kreissitz Wismar Fax 038413040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker StraBe 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS
23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de cio DE46NWMO00000033673

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass auf die Hinweise der Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB hingewiesen wird. Die entsprechende Stellung-
nahme des Fachbereiches Bauleitplanung wird im Anschluss an diese Stellung-
nahme des Landkreises behandelt.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Stellungnahme auf entgegenste-
hende Belange hinweist, die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung
bertcksichtigt werden miissen.

Die Gemeinde setzt sich nachfolgend mit den Kritikpunkten der unteren Natur-
schutzbehotrde auseinander.

Artenschutz
Die allgemeinen Ausfuhrungen und gesetzlichen Grundlagen zum genannten
Artenschutz werden von der Gemeinde zur Kenntnis genommen.



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gégelow|

von Brutvogel erforderlich werden. Diese wurden in der Satzung, hier unter Hinweise,
entsprechend mit aufgenommen.

Die Einschatzung wird mitgetragen, die enthaltenen artenschutzrechtlichen
VermeidungsmaRnahmen sind bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu
beachten und einzuhalten.

Biotopschutz: Herr Berchtold-Micheel
Der Plananderung stehen Belange des gesetzlichen Biotopschutzes entgegen, die
nicht berticksichtigt worden sind.

In den Plangeltungsbereich sollen Flachen (GEe 2, Lagerplatz) am Priestersee
einbezogen werden. Teilflaichen dieser GE-Flache sind als flachiger Gehdlzbiotop
(Biotop-Nr. 11369, Feldgehdlz) in das Biotopverzeichnis eingetragen worden. Dieser
Gehdlzbestand ist im Luftbild 2019 nicht mehr vorhanden. Lt. Begriindung zum B-
Plan kann kein Grund fur die Abweichung zwischen der Darstellung und dem
aktuellen Bestand festgestellt werden. Mein Luftbildabgleich ergab, dass bis 2016
mindestens noch Reste des Gehodlzbestandes vorhanden gewesen sind. Der
Geholzbestand ist ohne Naturschutzgenehmigung vollstéandig beseitigt worden. Der
Sachverhalt ist seitens des Plangebers ggf. unter Einbeziehung des
Grundstiickseigentimers/-nutzers aufzuklaren. Nach meinem Kenntnisstand ist die
aktuelle Nutzung der Erweiterungsflache nicht genehmigt.

Nach § 20 Abs. 1 NatSchAG sind alle MaRnahmen, die zu einer Zerstérung,
Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen geschitzter Biotope fiihren
kénnen, unzulassig. Ausnahmen koénnen nur zugelassen werden, wenn die
Beeintrachtigungen ausgleichbar sind oder die MaRnahme aus uberwiegenden
Grinden des Gemeinwohls erforderlich ist (Ausnahmetatbestéande nach § 20 Abs. 3
NatSchAG).

Rechtsgrundlagen

BNatSchG Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz) v. 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

NatSchAG M-V Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) v. 23. Februar
2010 (GVBI. M-V S 66)

Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope im Landkreis
Nordwestmecklenburg Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2000): Grundlagen der Landschaftsplanung in
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Die Gemeinde nimmt ebenfalls zur Kenntnis, dass die Einschatzung der in den
Planunterlagen enthaltenden Informationen der artenschutzrechtlichen Rele-
vanzprufung mitgetragen wird, solange die artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmalfinahmen, die in der Satzung, unter Hinweise entsprechend aufge-
nommen wurden, bei der Umsetzung der Planung entsprechend beachtet und
eingehalten werden.

Biotopschutz
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Plananderung Belange des ge-

setzlichen Biotopschutzes entgegenstehen, die nicht berlcksichtigt worden
sind.

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich gemal Biotopverzeichnis sowie
in alten Luftbildern ein flachiges Gehdélzbiotop mit der Biotop-Nr. 11369 befin-
det. Das von der uNB erwahnte Biotop war zum Zeitpunkt der Bestandsauf-
nahme nicht vorhanden. Sofern in der Vergangenheit ein geschiitztes Biotop
unerlaubt beseitigt wurde, handelt es sich dabei um eine von der uNB zu ver-
folgende Ordnungswidrigkeit. Ein inhaltlicher Zusammenhang mit dem im Jahr
2020 aufgestellten Bebauungsplan besteht nicht. Die Gemeinde hat fir das
Plangebiet zur Planaufstellung eine sorgféltige Bestandsaufnahme erstellt. In
diesem Zusammenhang wurde das gesamte Biotop nicht vorgefunden. Der Be-
bauungsplan kann sich daher nur mit dem Bestand auseinandersetzen, der
zum Zeitpunkt der Bestandserhebung vorzufinden war.

Mit Umsetzung der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Mischgebiet am Priestersee” erfolgen keine direkten Eingriffe in geschitzte Bi-
otopstrukturen. Ein Heranrlicken der Bebauung des Bebauungsplanes an die
geschutzten Biotopstrukturen ist moglich. Allerdings befinden sich das Bau-
fenster fiir die Lagerhalle (GEe 1) und der Lagerplatz (GEe 2) 53 m von der
Uferlinie des Priestersees entfernt und damit hinter der Gewasserschutzlinie.
AuRerdem liegt das Geléande des GEe 1 in einer Senke, die westlich und nérd-
lich durch einen Wall von den umliegenden Strukturen abgeschirmt wird. Das
GEe 2 am westlichen Rand des Geltungsbereiches ist durch eine Umzéunung
von den angrenzenden Biotopen abgegrenzt. Zwischen der eingezéunten La-
gerflache und dem Priestersee befinden sich einige Laubb&ume (v. a. Erlen),
die fuir eine akustische und optische Abschirmung sorgen. Die zusétzlichen mit-
telbaren Wirkungen kénnen als gering eingeschétzt werden, da der Bereich be-
reits heute anthropogen vorbelastet ist. Der Priestersee ist als Pachtgewasser
ausgewiesen und die umliegenden Bereiche werden intensiv landwirtschaftlich
genutzt.
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Mecklenburg-Vorpommern, Band 4 a. Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten
Biotope im Landkreis Nordwestmecklenburg.

Untere Immissionsschutzbehorde: Herr Faasch

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum Uberwindbar
sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Seitens der Unteren Immissionsschutzbehérde bestehen erhebliche Bedenken
gegen den erneuten Entwurf der Satzung der Gemeinde Gagelow Uber die 5.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14  Mischgebiet am
Priestersee” mit Planungsstand vom 31.03.2021, da die Belange des
Immissionsschutzes auch im Uberarbeiteten Entwurf nicht ausreichend
berticksichtigt ~ wurden. Die in der Stellungnahme der  Unteren
Immissionsschutzbehérde vom 24.08.2020 aufgefiihrten Bedenken und Hinweise
wurde Uberwiegend nicht bzw. nicht ausreichend beachtet.

Mit dem vorliegenden erneuten Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung wird
gegeniiber dem Entwurf aus dem Jahr 2020 nahezu unverandert weiterhin das Ziel
verfolgt, die Baugrenzen innerhalb einer bestehenden Gewerbeflache zu erweitern
und eine zusatzliche Flache als nicht bebaubarer Lagerplatz in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Die Lagerflache soll auf dem Flurstiick 160/12, Flur 1 der Gemarkung Gagelow Uber
eine Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet GEe 2 Lagerplatz
planungsrechtlich ermdglicht werden. Fir die Gewerbeflaiche GEe 2 erfolgt im
Entwurf der Satzung eine Begrenzung der maximal moglichen immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel auf 61 dB(A) pro m? tags und auf 45
dB(A)/m? nachts. Hochbauten werden weiterhin ausgeschlossen.
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Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass auf erhebliche Belange hingewiesen
wird, die nach Auffassung der unteren Immissionsschutzbehdérde im Rahmen
der bauleitplanerischen Abwagung kaum tberwindbar sind.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der unteren Immis-
sionsschutzbehoérde erhebliche Bedenken gegen die Planung bestehen und die
Belange des Immissionsschutzes nicht ausreichend berucksichtigt wurden
seien. Die Gemeinde vertritt hierzu eine andere Auffassung und wird dies im
Folgenden darlegen.

Die Gemeinde verfolgt zwar weiterhin das Ziel ein eingeschranktes Gewerbe-
gebiet mit der Zulassigkeit eines Lagerplatzes auszuweisen, jedoch wurde die
Zulassigkeit des Lagerplatzes gegenuber der Planung des Entwurfes vom
04.05.2020 erheblich eingeschrankt. Es wurde im erneuten Entwurf vom
31.03.2021 ein unselbststandiger Lagerplatz, dessen Zuldssigkeit sich nach
der des zugehoérigen Gewerbebetriebes richtet, ausgewiesen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Ge-
meinde stimmt der Darstellung zu.
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Die Festsetzungen zum Schallschutz beruhen wie schon im ersten Entwurf auf der
Schalltechnischen Untersuchung fiir die 5. Anderung und Ergénzung des B-Planes
Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee" in Gagelow des Blros Larmschutz Seeburg aus
Rostock vom 02.04.2020. Die Untersuchung beschrankt sich auf die Berechnung
der maximal moglichen immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel. Weitergehende Berechnungen, ob sich beispielsweise die
beim Betrieb einer Lagerflache typischerweise ergebenden Gerauschspitzen spater
beim planungsrechtlich zu erméglichen Lagerbetrieb innerhalb der nach TA Larm
zulassigen Werte befinden, sind in der Untersuchung nicht enthalten.

Fur zusatzliche Emissionen (Staube, Erschitterungen, ggf. Geriiche) im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) liegen nach wie vor weder
Untersuchungen/Gutachten vor, noch werden hierzu ausreichende Aussagen in der
Begriindung zum Satzungsentwurf getroffen.

Der Lagerflache unmittelbar westlich benachbart befindet sich unverandert die
nachstgelegene Wohnbebauung auf den Flurstiicken 160/7 und 160/11 in einer
Entfernung von wenigen Metern zur Grenze des geplanten Lagerplatzes mit der
Schutzbediirftigkeit entsprechend der eines Mischgebietes.

Bei Lagerplatzen handelt es sich um Anlagen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, die, nach Einstufung der BauNVO wegen des ihnen
innewohnenden erheblichen Storpotentials, regelmaRig nur in unbeschrankten
Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassig sind (vgl. u.a. OVG
Minster U. v. 21.03.1995 — 11 A 1089/9, VG Ansbach U. v. 22.02.2018 — AN 3 K
16.02050). Eine Anwendbarkeit des in der Begriindung aufgefiihrten Urteiles 4 C
18/00 des Bundes-Verwaltungsgerichtes wird im vorliegenden Fall nicht gesehen, da
sich auch der ,zugehodrige® Gewerbebetrieb mit seiner ,Hauptflache* in einem
eingeschrankten Gewerbegebiet befindet. Auch auf dieser Flache GEe 1 sind
Lagertatigkeiten entsprechend der oben aufgefiihrten Urteile aufgrund des von ihnen
ausgehenden, erheblichen Storpotentiales nach Einstufung der BauNVO nicht
zulassig. Im Sinne des in der Begriindung aufgefiihrten Urteiles $ C 18/00 ist die
Voraussetzung ,...dass der Lagerplatz mit der Zweckbestimmung dieses anderen
Baugebietes vereinbar ist* im vorliegenden Fall nicht gegeben und das Urteil somit
nicht tibertragbar.
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Gerauschspitzen missen das Spitzenpegelkriterium einhalten. Fur Mischge-
biete betragt der zulassige Wert 90 dB(A). Bei einem Abstand von 10 m zwi-
schen Quelle und Immissionsorte vermindert sich der Schall um 28 dB. Das
Spitzenpegelkriterium muss auf einen Wert von 118 dB(A) begrenzt werden.
Dieser Wert wird durch den normalen Betrieb von LKW und Radladern etc. ein-
gehalten. Hier liegen die Spitzenpegel (Feststelloremsen, Turenschlagen) bei
maximal 110 dB(A). Bei Abkippvorgangen werden im Regelfall 120 dB(A) uber-
schritten (z. B. Abkippen von Kies 124 dB(A)). Das Schlagen eine Mulden-
klappe an eine leere Mulde verursacht Spitzenpegel von 140 dB(A). Das Ab-
kippen fester Schwerer Guter (z. B. Granitsteinen) verursacht Erschitterungen,
die zu Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 4150 filhren kénnen. Fir die
Gerauschemissionen eines Lagerplatzes ist die Art des Umschlages von Be-
deutung. Ein Entladen von Paletten oder Stilickgitern mit einem Gabelstapler
verursacht keine unzuléssigen Spitzenpegel und Erschitterungen. Je nach Art
des Lagerplatzes ist im Rahmen der Baugenehmigung zu prifen, ob das Spit-
zenpegelkriterium eingehalten wird.

Die Gemeinde hat sich in der Abwéagung der vorgebrachten Belange (zusatzli-
che Emissionen wie Staube, Erschiitterungen, Gertiche) dazu entschieden, die
Art der zulassigen Lagerplatze weiter zu prazisieren. Hierzu werden Lager-
platze i. S. d. 4. BImSchV Anhang 1 Nr. 9.3 und Nr. 9.11.1 fur unzul&ssig er-
klart. Auf die im Anhang 1 der 4. BImSchV angegebene Unterscheidung nach
Lagerkapazitaten wird verzichtet.

Die Nr. 9.3 des Anhangs 1 der 4. BImSchV nimmt Bezug auf die Stoffliste des
Anhangs 2. Es wird damit sichergestellt, dass auf dem Lagerplatz im Plangebiet
keine Stoffe, von denen erhebliche Geruchsbelastigungen ausgehen kénnen,
gelagert werden.

Unter Nr. 9.11.1 des Anhangs 1 der 4. BImSchV werden Lagerplatze, zum Be-
und Entladen von Schuttgitern, die im trockenen Zustand stauben kdnnen,
durch Kippen von Wagen oder Behéltern oder unter Verwendung von Baggern,
Schaufelladegeraten, Greifern, Saughebern oder &hnlichen Einrichtungen so-
wie Anlagen zur Erfassung von Getreide, Olsaaten oder Hilsenfrichten, auf-
gefihrt. Dadurch, dass auch derartige Lagerplatze untersagt werden, erachtet
die Gemeinde erhebliche negative Auswirkungen durch Staube und Erschitte-
rungen fir ausgeschlossen.

Zusammenfassend wird durch die Kombination der Festsetzungen eines un-
selbststandigen Lagerplatzes, sowie des Ausschlusses von bestimmten Lager-
platzen nach Anlage 1 der 4. BImSchV gewdhrleistet, dass in dem GEe 2 nur
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ein mit der Schutzbeddrftigkeit des Mischgebietes vertraglicher Lagerplatz zu-
gelassen werden kann.

Damit ist auch eine unzulassige Beeintrachtigung der nachstgelegenen Wohn-
bebauung ausgeschlossen.

Das zitierte Urteil vom 21.03.1995 (OVG Miinster 11 A 1089/91) bezieht sich
auf selbststandige Lagerplatze und nicht auf unselbststéndige Lagerplatze.
Weiterhin wird dort auf die Zulassigkeit von Lagerplatzen als nicht stérende Ge-
werbebetriebe mit dem gebietsvertraglichen Stérungsgrad eines Allgemeinen
Wohngebietes nach § 4 BauNVO abgestellt. Auch das zitierte Urteil vom
22.02.2018 (VG Ansbach AN 3 K 16.02050) stellt die Unzuldssigkeit eines La-
gerplatzes ,in einem Gebiet, das den Stérungsgrad eines Allgemeinen Wohn-
gebietes nach § 4 BauNVO* fest. Die in der 5. Anderung und Ergénzung fest-
gesetzten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 1 und GEe 2 sind jedoch nach
dem Stérungsgrad eines Mischgebietes nach § 6 BauNVO zu beurteilen. In
seinem Urteil vom 08.11.2001 stellt das Bundesverwaltungsgericht (4 C 18/00)
fest: ,[Djie ausdruickliche Zulassung der Lagerhauser und Lagerplatze in den
Gewerbe- und Industriegebieten gem. § 8 und § 9 BauNVO bedeutet nicht,
dass sie schon allein deshalb in allen anderen Baugebieten unzuléssig sind.
Vielmehr kdnnen sie zumindest als Teil eines Gewerbebetriebs auch in ande-
ren Baugebieten zuléssig sein, sofern der Gewerbebetrieb selbst in dem betref-
fenden Gebiet zugelassen ist und das Lagerhaus oder der Lagerplatz mit der
Zweckbestimmung dieses anderen Baugebiets vereinbar ist.“ Es kann daher
ein unselbststandiger bzw. atypischer Lagerplatz auch in anderen Gebietstypen
der BauNVO zulassig sein. Die Zulassigkeit eines unselbststandigen Lagerplat-
zes richtet sich nach der Zulassigkeit des Gewerbebetriebes zu dem der Lager-
platz gehort (Konig/Roeser/Stock/Stock BauNVO § 8 Rn. 27). Auch kann ein
selbststandiger Lagerplatz in einem Mischgebiet als Gewerbebetrieb allgemein
zulassig sein, wenn dieser nicht wesentlich stort (EZBK/Sofker BauNVO § 6
Rn. 28). Den Darstellungen, wonach ein Lagerplatz in einem eingeschrankten
Gewerbegebiet nach der aktuellen Rechtsprechung nicht méglich ist, muss da-
her widersprochen werden.
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Fir den vorhandenen Gewerbebetrieb liegen lediglich Genehmigungen fiir den
Betrieb einer Reparaturhalle nebst Anbau (Az.: 91643-09-10 vom 18.09.2009, Az.:
91643-09-10 vom 21.10.2009 sowie 14433-11-10 vom 20.07.2021) vor. Der Betrieb
eines Lagerplatzes wurde in der Vergangenheit nach meiner Kenntnis weder
beantragt noch genehmigt und ware aus immissionsschutzrechtlicher Sicht auch
fur die Gewerbefliche GEe1 nach derzeitiger Aktenlage, den ortlichen
Gegebenheiten und im Hinblick auf die bestehende Beschwerdelage abzulehnen.

Das erhebliche Stérpotential von Lagerplatzen begriindet sich in der Regel in der
Emission impulshaltiger Gerausche und Erschitterungen in Verbindung mit
Staubemissionen bei Lagerung von Schittgitern und oftmals auch durch
Geruchsemissionen gelagerter Stoffe. Im vorliegenden Fall liegen fir den
beabsichtigten Betrieb mit Ausnahme der Festsetzung von Emissionskontingenten
fur Gerauschemissionen keine Fachgutachten vor, die die Atypik des Lagerplatzes
und dessen zu erwartende Immissionen untersuchen und das Vorliegen gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Nachbarschaft nachweisen.

Die beabsichtige Festsetzung eines Lagerplatzes in Form eines eingeschrankten
Gewerbegebietes ist somit nach aktueller Rechtsprechung grundsatzlich nicht
moglich.

Mit der vorliegenden Planung wird weiterhin durch einen Abstand von wenigen
Metern zwischen den nebeneinander liegenden und miteinander unvertraglichen
Nutzungen von Wohnen und Lagerplatzbetrieb gegen die
immissionsschutzrechtliche Grundanforderung des Trennungsgebotes nach § 50
BImSchG verstoen. Die Planung nebeneinander liegender, mit einander
unvertraglicher Nutzungen ist in aller Regel unzulassig (z.B. OVG Luneburg NVwZ-
RR 2002, 172/173, VGH Minchen NJW 1983, 297). Stadtebauliche Belange mit
hohem Gewicht, die ein Zurlickstellen der immissionsschutzrechtlichen Belange
geboten erscheinen lassen, sind auch im erneuten Entwurf nicht erkennbar und
werden in der Uberarbeiteten Begriindung zum Satzungsentwurf auch nicht genannt.
Eine planungsrechtliche Absicherung von schon bestehenden und planungsrechtlich
nicht legalisierten, emissionstrachtigen Nutzungen stellt fiir sich genommen keinen
stadtebaulichen Grund von besonderem Gewicht dar (OVG Minster U.v.
12.12.2012).

Bei der Ortsbegehung am 21.08.2020 wurde durch den Unterzeichner festgestellt,
dass die Flache, fur die die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Nutzung
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Die Gemeinde nimmt die Ausfiihrungen zu den bestehenden Baugenehmigun-
gen zur Kenntnis. Wenn auf Grundlage der 5. Anderung nach eintreten der
Rechtskraft eine Baugenehmigung fiir einen Lagerplatz beantragt wird, so
misste dieser im Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb im GEe 1 stehen.
Also ware im aktuellen Fall nur ein Lagerplatz zuléassig, der im Zusammenhang
mit der Reparaturhalle steht und nicht unter die 0. g. Nr. 9.3 und 9.11.1 des
Anhangs 1 der 4. BImSchV féllt.

Die Gemeinde stellt, wie oben aufgefiihrt, mit den getroffenen Festsetzungen
Punkt 1.2, 1.3 und 8.1 bis 8.4 des Teil B - Text sicher, dass von einem Lager-
platz in dem GEe 2 keine Immissionen ausgehen, die die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gefahrden. Fachgutachten, die die Vertraglichkeit eines La-
gerplatzes mit den getroffenen Festsetzungen bzw. mit den Schutzanspriichen
eines Mischgebietes nachweisen, sind im Rahmen der jeweiligen Baugeneh-
migung zu erstellen. Aufgabe der Bauleitplanung kann es nicht sein abschlie-
Bend fir jeden Anlagetyp Festsetzungen zu treffen.

Aus o. g. Griinden stimmt die Gemeinde der Auffassung, wonach die Festset-
zung eines Lagerplatzes in einem eingeschrénkten Gewerbegebiet nicht zulas-
sig ist, nicht zu.

Die Gemeinde betrachtet die Ausweisung des Lagerplatzes in Nachbarschaft
zur Wohnbebauung nicht als Versto3 gegen § 50 BImSchG. Da es sich bei der
bestehenden Wohnbebauung um ein faktisches Mischgebiet handelt und mit
dem Bebauungsplan durch die Festsetzungen Punkt 1.2, 1.3 und 8.1 bis 8.4
des Teil B - Text sichergestellt wird, dass ein Lagerplatz den Stérungsgrad ei-
nes Mischgebietes nicht Giberschreitet, liegen auch keine einander unvertragli-
che Nutzungen nebeneinander.

Die Feststellungen des Unterzeichners bei der Ortsbegehung werden zur
Kenntnis genommen.
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als Lagerplatz geschaffen werden sollen, schon als Lagerplatz genutzt wird.
Gelagert wird offenes Schiittgut wie Sand, Bauschutt, Pflastersteine und Natursteine
sowie Betonplatten. Im Hinblick auf den Immissionsschutz ist weiterhin davon
auszugehen, dass diese vorhandene Nutzung beibehalten bzw. weiter intensiviert
werden soll.

Dies wird auch durch die Aufnahme ,Umzaunte AuRRenlagerflache” auf Seite 6 der
Begriindung noch einmal bekraftigt und bestatigt.

Aufgrund der geringen Entfernung zwischen Emissions- und Immissionsort sind
auch durch den uberarbeiteten Entwurf schadliche Umwelteinwirkungen in Form von
Gerauschspitzen, Staubimmissionen und  Erschitterungen zu  erwarten.
Abschirmmafnahmen durch wirksame Einhausungen sowie ausreichende
Schutzabstande werden im Satzungsentwurf ausgeschlossen bzw. nicht
berlicksichtigt, sodass, bei dem vorliegenden geanderten Satzungsentwurf,
weiterhin nicht vom Vorliegen gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
ausgegangen werden kann.

Untere Denkmalschutzbehorde
Keine Hinweise.

FD Ordnung/Sicherheit und StraBenverkehr

Untere StraBenverkehrsbehorde
Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen keine weiteren Erganzungen, Einwande und
Bedenken zum gegenwartigen Planungsstand.

FD Bau und Gebdaudemanagement
StraBenaufsichtsbehorde

Von Seiten der StralRenaufsichtsbehorde bestehen gemalR § 10 StrWG-MV keine
Einwande zu o.g. Planung. .

StraBenbaulasttrager
Zum o. a. B-Plan gibt es unsererseits keine Einwande.
Es sind keine Strafen und Anlagen in unserer Tragerschaft betroffen.

FD Offentlicher Gesundheitsdienst
Nach Durchsicht der Antragsunterlagen bestehen von Seiten des Fachdienstes
Offentlicher Gesundheitsdienst grundsatzlich keine Bedenken gegen o. g.
Planungsvorhaben.
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Dass die aktuelle Nutzung beibehalten und intensiviert werden soll, ist eine Ver-
mutung, die sich die Gemeinde nicht zu eigen macht. Fir die Errichtung eines
Lagerplatzes in dem Plangebiet muss ein Bauantrag gestellt werden. Dabei
richtet sich die Zulassigkeit des Lagerplatzes dann nach den Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes. Eventuell bestehende unzuléassige Nut-
zungen und unzulassiger Weise errichtete bauliche Anlagen miissen unterlas-
sen bzw. zurtickgebaut werden.

Schadliche Umwelteinwirkungen in Form von Gerduschspitzen, Staubemissio-
nen und Erschitterungen werden aufgrund der vorherigen Ausfiihrungen nicht
gesehen.

Mit der Festsetzung Punkt 9.6 des Teil B - Text wird zwingend eine geschlos-
sene und blickdichte Einfriedung fur den Lagerplatz vorgesehen. Dadurch wird
eine Abschirmwirkung erzielt.

Untere Denkmalschutzbehdrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Hinweise gegeben werden.

Untere StralRenverkehrsbehdrde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Erganzungen, Einwande und Be-
denken bestehen.

StralBenaufsichtsbehérde
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

StralRenbaulasttréger

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen und keine
StraRen und Anlagen in der Tragerschaft des StraRenbaulasttragers betroffen
sind.

Offentlicher Gesundheitsdienst
Es wird zur Kenntnis genommen, dass grundséatzlich keine Bedenken beste-
hen.
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Eine Schalltechnische Untersuchung mit der Projekt-Nr. 19056/2/V1B wurde vom
Gutachterbiiro Larmschutz Seeburg in Rostock mit Datum 02.04.2020 erstellt.

Die Hinweise fiir den B-Plan und Vorschlage fiir die Festsetzungen zur Einhaltung
der gesetzlichen Vorgaben bzgl. des Larmschutzes sind zu beachten und ggf.
nachzuweisen.

FD Kataster und Vermessung
Siehe Anlage.
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Die in der Schalltechnischen Untersuchung gegebenen Vorschlage fir Festset-
zungen wurden in die Satzung Gbernommen und sind damit rechtsverbindlich.
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Anlage
Stabsstelle Wirtschaftsférderung, Regionalentwicklung und Planen
Bauleitplanung

Nach Prifung der vorliegenden Entwurfsunterlagen werden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
nachfolgende bauplanungsrechtliche Hinweise gegeben.

I, Allgemeines

Mit der vorliegenden Planung sollen die Voraussetzung fir die Erweiterung und Ergénzung

eines eingeschrankten Gewerbegebietes geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird im

beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt. Fir den sich nicht entwickelnden

Bereich aus dem Flachennutzungsplan soll dieser angepasst werden.

Fir den Bereich des Bebauungsplanes wird eine neue ErschlieBung vorgesehen.

Durch die Erweiterung der Baugrenze in Richtung Norden soll es mdglich werden hier eine

Halle anzuordnen, die gleichzeitig zur Reduzierung der Gerauschimmissionen gegeniiber dem Die Gemeinde Gagelow nimmt die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Kennt-
angrenzenden WA beitragen soll. Damit sollen die derzeit immer wieder auftretenden Konflikte nis.

Abgemildert werden. Umso unverstandlicher ist es jedoch, dass mit der Vorbereitung von Es wird nicht davon ausgegangen dass mit der Ausweisung eines Lagerplat—
Lagerflachen unmittelbar an ein Wohnhaus angrenzend, ein neues Konfliktfeld eréffnet wird. X . T . . . .
zes ein neues Konfliktfeld entsteht. Die Gemeinde beabsichtigt, die vorhandene
stadtebauliche Situation planungsrechtlich zu ordnen. Das an den Lagerplatz
angrenzende Wohnhaus befindet sich in einem faktischen Mischgebiet (gem.
Als ,eingeschranktes Gewerbegebiet' ist ein GE-Gebiet zu verstehen, in dem 8§ 34 Abs. 2 BauGBi.V.m. 86 BauNVO) mit einem entsprechenden Stt’)rungs-

Gewerbebetriebe, insbes. Handwerksbetriebe, zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich . . . " . .
storen, ferner Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie Wohnungen nach § 8 Abs. 3 grad. Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit ei

NF 1. nem nutzungsbedingten Stérungsgrad eines Mischgebietes werden die Nut-
(Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 8 Rn. 3.4) zungskonflikte vermieden.

Zu den Anforderungen an die Festsetzung eines ,eingeschrankten® Gewerbegebiets siehe
VGH BW, NK- U.v. 24.11.2000 - 5 S 2779/98 — DVBI. 2001, 1289).

Das mit der Bauleitplanung verfolgte Ziel, fir die im B-Plan festgesetzten eingeschrankten
Gewerbegebiete in der Nachbarschaft einer Altenpflegeeinrichtung nur nicht stérende Betriebe
zuzulassen, widerspricht der allgemeinen Zweckbestimmung von Gewerbegebieten und
verletzt das Abwagungsgebot (BayVGH, U.v. 14.5.2003 — 14 N 98.3471 —, BayVBI. 2004, 110
=BRS 66 Nr. 25, 1. Leits.).

Aus den Griinden: ,Der Storungsgrad solcher Betriebe liegt noch unterhalb der Schwelle .

eines Mischgebietes. Nach seiner allgemeinen Zweckbestimmung dient ein Gewerbegebiet In der 5. Anderung und Ergdnzung werden eingeschrankte Gewerbegebiete
vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben, d. h. von festgesetzt, die den h@ChStZUﬁSSian St(‘jrungsgrad eines Mischgebietes ein-
Betrieben, die einen hoéheren zuldssigen Stérungsgrad aufweisen als in den Wohngebieten halten

und im Mischgebiet vertraglich ist. Werden bei eingeschrénkten Gewerbegebieten generell nur ’

solche Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, kann zwar —

weil die Wohnnutzung grundsatzlich ausgeschlossen ist — die allgemeine Zweckbestimmung

eines Gewerbegebiets noch gewahrt sein. Durch den vorliegend generellen Ausschluss aller

stérenden Gewerbebetriebe fir einen Bereich von etwa 3,87 ha umfassenden
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Gewerbegebietsflachen wird jedoch die Hauptnutzung des durch § 8 BauNVO vorgeformten
Gebietstypus eines Gewerbegebietes ausgeschlossen” (BayVGH, aa0.).

(Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stiihler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 8)

Der BayVGH ist zu Recht zu dem Ergebnis gekommen, dass es ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit dem Storungsgrad in einem allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassiger ,sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe” nicht gibt.
(Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stihler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 8 )

Il. Verfahrensvermerke, Rechtsgrundlagen, Préaambel

I1l. Planerische Festsetzungen

Planzeichnung:

Gewasserschutzstreifen:  Ich  weise  darauf hin, dass die Ausnahme zum
Gewasserschutzstreifen mit Rechtskraft des Bebauungsplanes vorliegen muss.

In die Planunterlagen sind auch im nérdlichen GEe 1 und im GEe 2 Héhenpunkte anzugeben,
da andernfalls die zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen nicht priifbar sind.

Planzeichenerklarung:

Text - Teil B:
Zu11.
Zur zweifelsfreien Auslegung halte ich es fiir erforderlich hier mit anzufiihren welche
Gewerbebetriebe hier nach der Art der Beeintrachtigung zuléssig sind: Gewerbebetriebe die
das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Das sind die Gewerbebetriebe, die lblicherweise im M| zulassig sind. Diese Festsetzung
jedoch wirde der Begriindung widersprechen, wonach im GEe1 nicht stérende
Gewerbebetriebe zulassig sein sollen. Diese jedoch sind im WA zulassig.
,Der BayVGH ist zu Recht zu dem Ergebnis gekommen, dass es ein eingeschranktes
Gewerbegebiet mit dem Stérungsgrad in einem allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassiger ,sonstiger nicht stérender Gewerbebetriebe" nicht gibt.
(Fickert/Fieseler/Schimpfermann/Stihler, 13. Aufl. 2018, BauNVO § 8 ).“
Festsetzung und Begriindung sind in Ubereinstimmung zu bringen.

Zu1.2
Die Zulassigkeit von Lagerplatzen und die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet
widersprechen sich (dazu Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehérde).
Weiterhin verlangt die Reduzierung auf nur eine Nutzungsart eine besondere stadtebauliche
Begriindung.
+Es muss insofern dargelegt werden, warum es gerade des Ausschlusses oder der
Beschrankung eines bestimmten Anlagentyps bedarf. Jedoch muss das
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Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Stérungs-
grad eines Allgemeinen Wohngebietes wird nicht vorgenommen.

Mit dem erneuten Entwurf vom 31.03.2021 wurde die Baugrenze so veréndert,
dass diese nun au3erhalb des Gewdasserschutzstreifens verlauft. Eine Ausnah-
megenehmigung ist daher nicht notig.

Die Planzeichnung wurde um zuséatzliche Hohenpunkte ergénzt. Die Hohen-
punkte wurden vom beauftragten Vermessungsbiro mit Stand vom 22.02.2021
eingemessen.

Zulil

Bei der Erarbeitung des erneuten Entwurfes vom 31.03.2021 wurden die Hin-
weise beachtet. In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sind Gewerbebe-
triebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zulassig. Zwischen der textli-
chen Festsetzung und der Begriindung herrscht Ubereinstimmung.

Zulz?2

Lagerplatze sind als Gewerbebetriebe in Mischgebieten allgemein zulassig,
wenn sie nicht wesentlich stéren (EZBK/Sofker BauNVO § 6 Rn. 28). Da ein
eingeschranktes Gewerbegebiet den Stérungsgrad eines Mischgebietes auf-
weist, steht also die Zulassigkeit von Lagerplatzen in einem festgesetzten ein-
geschrankten Gewerbegebiet nicht im Widerspruch zu einander.
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stadtebauliche Planungskonzept schliissig und systemgerecht sein. Es diirfen daher
nicht Nutzungsunterarten wegen strukturellen Stérungen ausgeschlossen werden und
andere nicht, obwohl diese die gleichen Stérwirkungen und Fehlentwicklung erwarten
lassen (so zutreffend VGH Mannheim ZfBR 2014, 155; vgl. dazu auch VGH
Mannheim NVwZ-RR 2014, 21 und VGH Mannheim DVBI 2011, 1102).
(BeckOK BauNVO/Spannowsky, 22. Ed. 15.9.2019, BauNVO § 1 Rn. 235.2)"
Gerade aber darauf wird in der Begriindung abgezielt. So dass diese Begriindung ins Leere
lauft.
Zu13
Von welchem Stand ist die mittlere Hohenlage zu ermittein? Offensichtlich sind schon mehrere
Gelanderegulierungen durchgefiihrt worden. Ggf. sollte ein Bezugspunkt festgesetzt werden
oder zumindest die derzeit tatsachlichen Hohen, die bei der Ermittlung herangezogen werden
kénnen, in die Planunterlage aufgenommen werden.

Zu3

Die Zustimmung des zustandigen StraRenbaulasttragers fir die geplante ErschlieBung ist
erforderlich.

Nach dem Uberflugfoto sind Zufahrt und Ausfahrt immer nur aus bzw. in eine Richtung
moglich. Ob eine solche Einschrankung dem Planungsziel entspricht ist zu bezweifeln und
sollte durch die Gemeinde nochmals gepruft werden.

Zu 4.

Entsprechend der Begriindung soll die Loschwasserversorgung tber den Hydranten gesichert
sein. Der Priestersee ist nur zusatzlich zu nutzen. Von daher sollte hier nur angegeben werden
zu wessen Gunsten welches Recht hier festgesetzt wird.

Zu 5.
Mit Satzungsbeschluss muss der Nachweis einer gesicherten Niederschlagswasser-
beseitigung vorliegen.

Zu 6.
Die Erforderlichkeit der Festsetzung ist zu priifen. Von welcher Gelandeeinbindung gem.
Begriindung ist hier auszugehen?
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Die Gemeinde Géagelow verfolgt das Ziel ihre Bedeutung als Gewerbestandort
zu erhalten und weiterzuentwickeln. Daher erfolgt die Ausweisung von Gewer-
beflachen bedarfsgerecht in Abstimmung mit den ansassigen Betrieben. Die
Gemeinde unterstitzt die Erweiterungsabsichten des Gewerbebetriebes im
Plangebiet. Gleichzeitig beabsichtigt die Gemeinde, die bauliche Verdichtung
in der Ortslage auf das maximal nétige MaR3 zu reduzieren. Um also neben der
Erweiterung der bestehenden Baugrenze nach Norden hin in dem GEe 1 nicht
noch weitere Uberbaubare Grundstiicksflachen auszuweisen, entschied sich
die Gemeinde fur die Festsetzung eines Lagerplatzes. Dadurch wird einerseits
die bauliche Verdichtung, insbesondere in der Nahe zum Priestersee, vermie-
den und andererseits werden dem Gewerbebetrieb Flachen zur Erweiterung
bereitgestellt.

Zul.3

Die Planzeichnung wurde um zuséatzliche Héhenpunkte ergénzt. Die Hohen-
punkte wurden vom beauftragten Vermessungsbiro mit Stand vom 22.02.2021
eingemessen.

Zu 3.

Das StraRenbauamt Schwerin hat in ihrer Stellungnahme nahegelegt, aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten nur das Rechtsabbiegen in das Plangebiet bzw.
das Rechtsabbiegen auf die B 105 zuzulassen. Weiterhin wurden vom Stra-
Benbauamt Schwerin keine Einwénde geaduliert.

Zu4.
Die Festsetzung zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten wurde zum erneuten Ent-
wurf vom 31.03.2021 entsprechend abgewandelt.

Zu 5.
Der zustandige Zweckverband Grevesmihlen &uR3ert keine Einwande gegen
die geplante Niederschlagswasserbeseitigung.

Zu 6.

Die Planzeichnung wurde um zusatzliche Hohenpunkte erganzt. Die Hohen-
punkte wurden vom beauftragten Vermessungsbiiro mit Stand vom 22.02.2021
eingemessen.
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Zu7.A1.
Ich gehe davon aus, dass hier 3 reihig gemeint ist. Dann sind die 3 m Breite zu priifen bzw. die
Festsetzung der Baugrenze unmittelbar an die Hecke.

Zu 8.5
Der Seezugang ist als private Griinfliche festgesetzt, es ist Ubereinstimmung zwischen Plan
und Festsetzung herzustellen.

Zu 9.

Ich weise darauf hin, dass die entsprechenden DIN Vorschriften im Amt zur Einsichtnahme
vorliegen mussen, oder die entsprechenden Formeln zur Berechnung in der Festsetzung oder
mit Bezug in der Begrindung anzugeben sind, damit die Festsetzung dem
Bestimmtheitsgebot entspricht.

IV. Begriindung
In der Begriindung sind die gegebenen Hinweise und Erganzungen einzustellen.

Zu2.2

Satz 1: die Aussage ist falsch, den die Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben ist nur im uneingeschrankten Gewerbegebiet zulassig, hier aber ist eine
Einschrankung hinsichtlich des Stérgrades vorgesehen. Der Satz steht zudem im Widerspruch
zu Satz 2 hier verweise ich zudem auf meine zuvor gemachten Ausflihrungen.

Zu 5.

Hier sollten Aussagen zu den Auswirkungen der Planung auf die angrenzende Wohnbebauung
unter Beachtung der Konfliktbewaltigung getroffen werden. Eine Wiedergabe der
Festsetzungen ersetzt nicht die erforderliche Erlauterung der Festsetzung nicht.

Zu7.1
Die Festsetzung wurde zum erneuten Entwurf vom 31.03.2021 dahingehend
abgewandelt, dass eine 2-reihige Hecke zu pflanzen ist.

Zu 85
Ubereinstimmung zwischen dem Plan und den textlichen Festsetzungen wurde
mit dem erneuten Entwurf vom 31.03.2021 hergestellt.

Zu 9.
Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen.

Zu?2.2

Die Gemeinde verfolgt das Ziel ein eingeschranktes Gewerbegebiet mit dem
Storungsgrad eines Mischgebietes festzusetzen. Die in der Begriindung vor-
handenen Uneindeutigkeiten wurden mit dem erneuten Entwurf vom
31.03.2021 klargestellt.

Zu 5.

Weitere Aussagen aus der Schalltechnischen Untersuchung, die immissions-
schutzrechtliche Konfliktbewaltigung betreffend, wurden ergénzt. Zudem setzt
sich die Gemeinde in der Begriindung mit weiteren Immissionen (Staube, Er-
schitterungen, Gerliche) auseinander.
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Untere Wasserbehorde:

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
dic im Rahmen der baulcitplancrischen Abwigung kaum tiberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstchende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwigung beriicksichtigt werden miissen. X

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.
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Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass auf entgegenstehende Be-
lange hingewiesen wird. Grundsatzliche Bedenken kénnen der Stellungnahme

nicht entnommen werden.
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1. Wasserversorgung:

Das Vorhaben wird nicht durch Trinkwasserschutzzonen bertihrt.

Die Versorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser fiir die Bevolkerung, die gewerblichen
und sonstigen Einrichtungen besteht gem. § 43 Abs. 1 LWaG fiir den Zweckverband
Wismar Entsprechende Anschlussgestattungen bzw. Anderungen des bestehenden
Anschlusses fiir die Versorgung sind mit dem Zweckverband zu vereinbaren.

2. Abwasserentsorgung:

Nach § 40 Abs. 1 LWaG obliegt die Abwasserbeseitigungspflicht den Gemeinden.

Die Gemeinde hat diese Pflicht gemaR § 40 Abs. 4 Satz 1 LWaG auf den Zweckverband
Wismar Gbertragen. Damit hat der Zweckverband das im tberplanten Gebiet anfallende
hausliche und gewerbliche Abwasser zu beseitigen, die entsprechenden
Anschlussgestattungen bzw. Anderungen bestehender Anlagen sind beim Verband zu
beantragen.

Fiir die gewerbliche Nutzungen (Waschplatz-Olabscheider) sind fiir die Einleitungen in das
&ffentliche Kanalnetz Antrage zur Uberpriifung auf die Indirekteinleitergenehmigungspflicht
bei der unteren Wasserbehorde (Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg) zu stellen.

3. Niederschlagswasserbeseitiqung:

Das von bebauten oder kiinstlich befestigten Flachen abflieRende Niederschlagswasser ist
entsprechend § 54 des WHG als Abwasser einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich
der Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Géagelow, die den Zweckverband
Grevesmuhlen beauftragt hat. Die Beseitigung istim Rahmen der Bauleitplanung zu regeln.
Der Gewerbestand-ort wird nicht &ffentlich entsorgt.

Im Teil B-Text des Planes wird unter Punkt 5 festgeschrieben, dass anfallendes
Niederschlagswasser auf den jeweiligen privaten Grundstiicken und Flachen zur
Versickerung zu bringen ist. Flr nicht versickerungsfahiges Niederschlagswasser ist die
Ableitung zum Priestersee als bestehende Vorflut angegeben.

Mit dem Punkt 3 der Begriindung wird diese Variante der Niederschlagswasserbeseitigung
bestatigt.

Bei der geplanten dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung besteht die Moglichkeit, das
Niederschlagswasser zu verwerten oder zu versickern oder in ein oberirdisches Gewéasser
einzuleiten.

Zur Erweiterung des Gewerbestandortes bedarf die Ableitung von gefasstem
Niederschlagswasser grundsatzlich der Erlaubnis, da sie eine Benutzung eines Gewassers
(oberirdisch oder Grundwasser) darstellt. Voraussetzung fiir die Gewasserbenutzung ist u.a.
die Einhaltung der jeweils in Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik.
Das Merkblatt M 153 der DWA stellt die allgemein anerkannten Regeln der Technik zur
Niederschlagswassernutzung, -riickhaltung, -reinigung, -ableitung und - einleitung jeweils
unter Beachtung der qualitativen und quantitativen Kriterien dar. Die Bewertung nach M 153
ist mit der Antragstellung zur Gewasserbenutzung nachzuweisen.

Bei der geplanten Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstticken
sind in Abstimmung mit dem Grundstiickseigentiimer im betroffenen Abschnitt des B-Planes
Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser gemaR § 9 Abs. 1 Ziff. 14 ; 16 d
BauGB auszuweisen und festzusetzen. Voraussetzung fir die Flachenfestsetzung ist die
vorherige hydrogeologische Bewertung der Boden- und Grundwasserverhéltnisse im
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Wasserversorgung

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass das Plangebiet nicht durch
Trinkwasserschutzzonen berihrt wird.

Weiterhin wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Wismar fur
die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser zustandig ist.

Abwasserentsorgung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der Zweckverband Wismar das anfal-
lende Abwasser zu beseitigen hat und dafiir entsprechende Anlagen bei dem
Zweckverband zu beantragen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass fir gewerbliche Nutzungen die Einlei-
tung in das offentl. Kanalnetz bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen
ist.

Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass der Zweckverband Grevesmuhlen fir
die Beseitigung des als Abwasser einzustufenden Niederschlagswassers zu-
standig ist.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte Niederschlags-
wasser ist der Vorflut zum Priestersee zuzuleiten. Vorflut fur die festgesetzten
eingeschréankten Gewerbegebiete GEe 1 und GEe 2 ist das Gewasser
Nr. 11:0:3/4. Eine Versickerung ist nicht geplant.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ableitung von gefasstem Nieder-

schlagswasser grundsétzlich der Erlaubnis bedarf. Weiterhin wird der Verweis
auf das Merkblatt M 158 der DWA beachtet.
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Bereich der geplanten Bebauung. Bedingung zur Versickerung des Niederschlagswassers
ist der gesicherte Nachweis (Fachgutachten) zur Durchfiihrung einer schadfreien
Versickerung anhand der GrundstlicksgroRe, der Bodenkennwerte und der erforderlichen
Flachen fir die Versickerungsanlagen, dafiir ist der ungiinstigste Einzelfall zu betrachten.
Eine Vernassung von benachbarten Grundstlicken ist beim Betrieb der
Versickerungsanlagen auszuschlieen. Auf ausreichenden Abstand der Anlagen zu
Gebauden ist zu achten. Entsprechende Hinweise zur Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser enthélt das DWA-Arbeitsblatt A 138.

Mit der Nutzung bestehender Entwasserungsanlagen zum Priestersee werden Grundstiicke
anderer Eigentiimer in Anspruch genommen. Die Nutzung der Anlagen ist privatrechtlich
durch Dienstbarkeiten im Zusammenhang mit der Erweiterung zu regeln.

5.Gewasserschutz:

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlck eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfiillen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen)
haben auf der Grundlage des § 62 WHG i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine
Gefahrdung des Grund- und Oberflachenwassers nicht zu besorgen ist.

Prifpflichtige Anlagen nach AwSV sind bei der unteren Wasserbehorde anzeigepflichtig.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder
Erdwarmesonden fiir Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf
die Bewegung oder die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese
geman § 49 Abs. 1 des WHG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehdrde anzuzeigen. Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

Im stidwestlichen Plangebiet GEe 2 streift der Ablauf des Priestersees als Rohrleitung und
Gewasser Il. Ordnung 11:0:3/4 diesen Bereich. Die Unterhaltungslast obliegt dem Wasser-
und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-Kiste* Der WBV ist mit einzubeziehen.
Beidseitig des Gewassers (auch in verrohrten Bereichen) ist als bauplanungsrechtliche
Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ein mindestens 5 m breiter Schutzstreifen als
Gewasserrandstreifen (Flache zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) auszuweisen.

Die Herstellung, Beseitigung oder wesentliche Umgestaltung von Gewéassern oder seiner
Ufer bedarf der Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens bzw. einer
Plangenehmigung (§ 68 WHG). Zustandig fur den Gewasserausbau ist die Gemeinde. Das
Verwaltungsverfahren kann als gesondertes wasserrechtliches Verfahren erfolgen.

Der natirliche Abfluss wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden bzw. zum Nachteil
eines tiefer liegenden Grundstiickes verstérkt oder auf andere Weise verandert werden. Die
nordlich des Plananderungsbereiches befindlichen Wohngrundstiicke liegen ca. 2,5 Meter
Uber dem Niveau des Neubauvorhabens ,Halle”. Diesbeziiglich ist mit Hang — und
Schichtenwasser zu rechnen, dass dem natiirlichen Gefélle nach der Vorflut zuflie3t bzw.
versickert.

Seite 10117

Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841 3040 0 Bank Sparkasse Mecklenburg-Nordwest
Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN DE61 1405 1000 1000 0345 49
Rostocker Strale 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de CID DE46NWMO00000033673

Der Hinweis auf das DWA-Arbeitsblatt A 138 wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Privatrechtliche Regelungen zu
Dienstbarkeiten sind nicht Teil des Bauleitplanverfahrens.

Gewasserschutz
Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder-
herzustellen sind.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass prifpflichtige Anlagen nach AwSV bei
der unteren Wasserbehdorde anzeigepflichtig sind.

Die Hinweise zu bei der unteren Wasserbehdrde anzuzeigenden Bautétigkeiten
werden zur Kenntnis genommen.

Der WBV ,Wallensteingraben-Kiste® ist ebenfalls als Trager offentl. Belange
beteiligt worden. Durch die 5. Anderung und Erganzung werden planungsrecht-
lich keine Voraussetzungen fir die bauliche Nutzung der Flachen oberhalb des
verrohrten Verlaufes der Vorflut zum Priestersee geschaffen. Im Bereich der
Trasse des verrohrten Gewassers ist eine Grinflache festgesetzt. Es sind dort
keine baulichen Anlagen zulassig.

Im Rahmen der 5. Anderung und Ergénzung ist keine Herstellung, Beseitigung
oder wesentliche Umgestaltung von Gewassern oder deren Uferbereiche vor-
gesehen.

Der gegebene Hinweis zu Hang- und Schichtenwassern wird beachtet und zu
den Hinweisen aufgenommen.

19



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gégelow|

Rechtsgrundlagen

WHG Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Neufassung des Art.1 des Gesetzes
zur Neuregelung des Wasserrechts vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) zuletzt geandert mit
Art.1 des Gesetzes vom 18. Juli .2017 (BGBI. | S. 2771)

LWaG Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.November 1992 (GVOBI.
M-V S.669), zuletzt mehrfach gedndert durch Art. 7 des Gesetzes vom 27.Mai 2016 (GVOBI.
M-V S. 431, 432)

AwSYV Verordnung tiber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in der Neufassung
vom 18. April 2017 (BGBI. | S.905)

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. | S. 3634)

Untere Abfallbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung kaum berwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berticksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Abfallrechtliche Belange stehen der Planung nicht entgegen. . . . . . .
Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass der Planung keine abfall-
rechtlichen Belange entgegenstehen.

Untere Bodenschutzbehorde: Herr Scholz

Die Stellungnahme weist auf erhebliche entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwéagung kaum Uberwindbar sind.

Die Stellungnahme weist auf entgegenstehende Belange hin,
die im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung berlicksichtigt werden
missen.

Die Stellungnahme weist auf keine entgegenstehenden Belange hin.

Die Planung sieht firr die Flache GEe2 eine Nutzung als Lagerplatz vor.
Tatsachlich findet die Nutzung bereits seit Jahren statt. Sie ist gemaR § 2 Abs. 1 Nr. 2
LBauO eine bauliche Nutzung.
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Die Flache GEe2 ist weitgehend identisch mit dem Flurstiick 160/12 der Flur 1 der
Gemarkung Gagelow. Lediglich der nordlich, an den Priestersee grenzende, trapezahnlich
geschnittene Teil von ca. 10 m — 20 m Breite liegt nicht im Plangebiet.

Auf dem Luftbild 2005 zeigt sich das gesamte Flurstiick als Griinland.

Gemal Luftbildern wurden bereits 2008 in dem nordlichen, nicht zum Plangebiet zahlenden
Teil, Aufschuttungen vorgenommen.

2012 erstreckten sich Bodenarbeiten auf praktisch das gesamte Flurstiick, also auch das
Gebiet des GEe2. Mdoglicherweise handelt es sich um Aufschiittungen von dem Gstlich
benachbarten GEe1, auf dem zu dem Zeitpunkt auch Erdarbeiten erkennbar sind. Vermutlich
handelt es sich um Bodenabtrage des urspringlich nach Norden hin ansteigenden Gelandes
(siehe TOP-Karten 1980, 1995, sowie Luftbild 1991, auf dem das Plangebiet noch ohne
sichtbaren Gelandesprung ackerbaulich genutzt ist).

Mit Schreiben vom 29. Mai 2015 erhielt der Bauherr eine abfallrechtliche Anordnung zur
Entfernung von Bauschutt. Die Lagerung von offenkundigen Abfallen ist seitdem nicht mehr
zu beobachten.

Auf dem Luftbild 2016 sind Baustoff- und Bodenlagerungen zu erkennen.

Auf dem Luftbild 2019 ist im stdlichen Bereich eine aus Betonplatten hergerichtete
Flachenbefestigung von rd. 500 m? zu erkennen. Im zentralen Bereich befindet sich eine
Aufschittung von ca. 700 m? Flache.

Am 16. November 2018 beantragte der Grundsttickseigentiimer eine Baugenehmigung fiir
eine ,ca. 3-jahrige Lagerung von Baumaterialien” wie ,Pflastersteinen, Granitsteinen,
Betonteilen, Schalungs- und Verbauteilen, Kies, Mutterboden, Lehm, Stahlkonstruktionen
usw.“. Der Antrag wurde mit Schreiben vom 23. Mai 2019 aus bauplanungsrechtlichen
Griinden abgelehnt. Das war wohl der Anlass fiir den vorliegenden Planentwurf.

Derzeit erfolgt die Nutzung als Lagerplatz ohne Genehmigung und geduldet.

Durch die Nutzung werden die natirlichen Bodenfunktionen gemaf § 2 Abs. 2 Nr. 1
weitgehend vernichtet. Das ist bei der baulichen Nutzung eines zuvor nicht genutzten
Grundstlicks kaum vermeidbar.

Verluste an Bodenfunktionen kdnnen gering vor allem gehalten werde, indem

1. die Nutzung auf Bodenflachen angesiedelt wird, deren Bodenfunktionen eine relativ
geringere Qualitat aufweist. Dies setzt alternative Standorte fiir die angestrebte Nutzung
voraus.

2. die in Anspruch genommene Bodenflache minimiert wird.

Eine Prifung alternativer Standorte kann ich den Planunterlagen nicht entnehmen. Sie sollte
nachgeholt werden. Dabei ist fir die Flache des GEe2 der Zustand des Boden anzunehmen,
den dieser vor der Vornahme von Aufschittungen und Ausnahme der Lagerungen hatte.
Der Bedarf

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Mit der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14 werden be-
reits stark anthropogen Uberpragte Flachen in Anspruch genommen. Die Er-
weiterungsflache befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem bestehenden
Gewerbegebiet. Dies ist ein deutlicher Standortvorteil, der zu effizienteren Be-
triebsablaufen fihrt und weniger Verkehr erzeugt, als einen Standortauswei-
sung an einer anderen Stelle. Auch aufgrund der geringen Gré3e der Erweite-
rungsflache wirde ein alternativer Standort, der womdglich im Auf3enbereich
lage, einen unverhaltnismafigen ErschlieBungsaufwand bedeuten, durch den
zuséatzliche Bodenversiegelungen verursacht wirden. Die Gemeinde erachtet
eine bedarfsgerechte Ausweisung von Gewerbeflachen am gewahlten Standort
daher fur insgesamt am Sinnvollsten und als dem Prinzip des sparsamen Um-
gangs mit Grund und Boden (8§ 1a Abs. 2 BauGB) folgend.
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Landkreis Nordwestmecklenburg
Die Landratin
Kataster- und Vermessungsamt

Landkreis Nordwestmecklenburg Postfach 1565 23958 Wismar Auskunft erteilt Frau C. Haberer
Zimmer 2.311 Borzower Weg 3, 23936 Grevesmiihlen
Landkreis Nordwestmecklenburg Telefon 03841/ 3040-6222 Fax 03841/ 3040-86222

Stabstelle Wirtschaftsférderung,

Regionalentwicklung und Planen

Postfach 1565 Unsere Sprechzeiten

23958 Wismar Di  09:00-1200Uhr  13:00 - 16:00 Uhr
Do 09:00-1200 Uhr  13:00 - 18:00 Uhr
Unser Zeichen 2021-B1-0073
Grevesmihlen, 20.05.2021

E-Mail c.haberer@nordwestmecklenburg.de

Ihr Geschaftszeichen / Antrag vom
11.05.2021

Stellungnahme des KVA als TOB zum B-Plan
5. Anderung B-Plan Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee* der Gemeinde Gagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet diverse
Im B-Planbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.

Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berihrt Aufnahme- und SiCherungSpunkte des Lagenetzes befinden. Die Hinweise zum
werden, sind sie durch geeignete Manahmen zu sichern.Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen Erhalt dieser werden zur Kenntnis genommen.
muss gleichermaRen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt
wieder herstellen zu lassen.

Hinweis: Die Ubereinstimmung der Planungsunterlagen mit dem aktuellen

Liegenschaftskataster wurde nicht gepriift. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ubereinstimmung der Planungsun-
i eveiiiole RiiakE0aR b job hien gariie 2 Veriging. terlagen mit dem aktuellen Liegenschaftskataster nicht geprift wurde.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

C. Haberer

La_ndkrels Nordwestmecklenburg E’on 0384130400 ;k Sparkasse Mecklenburg-Nordwest

Kreissitz Wismar Fax 03841 3040 6599 IBAN  DE61 1405 1000 1000 0345 49;

Rostocker Str. 76 E-Mail info@nordwestmecklenburg.de BIC NOLADE21WIS

23970 Wismar Web  www.nordwestmecklenburg.de Cio DE46NWMO00000033673
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Die Festpunktibersicht wird beachtet.

E[,'q

\ \ \

,///
ANIM HILNIH

S
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R

Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt 7929519
Westmecklenhurg 15. Aug. 2020

g PR fuse

StALU Westmecklenbiirg— | " B
Bleicherufer 13, 19053 ScEwerin

Stadt Grevesmiuhlen
z.H. Frau Birchbaumer Telefax: 0385 / 59 58 6-570
Rathausplatz 1 E-Mail: Andrea. Geske@staluwm.mv-

5 regierung.de
23936 Grevesmiihlen Bearbeitet von: Andrea Geske

Telefon: 0385 / 59 58 6-151

AZ: StALU WM-198-20-5122-74022
(bitte bei Schriftverkehr angeben)

Schwerin, ~74/, August 2020

Satzung der Gemeinde Giégelow iiber die 5. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee“

lhr Schreiben vom 28.07.2020

Nach Prufung der mir Gbersandten Unterlagen nehme ich in meiner Funktion als Trager
offentlicher Belange und aus fachtechnischer Sicht wie folgt Stellung:

1. Landwirtschaft/EU-Forderangelegenheiten

Die o. g. Planungsunterlagen habe ich aus landwirtschaftlicher Sicht geprift. Durch die 5.
Anderung und Ergénzung des B-Plans Nr. 14 in G&gelow wird es nicht zum Entzug an
landwirtschaftlich genutzten Flachen kommen. Die betroffene Flache ist Uberwiegend
versiegelt und anthropogen beeintrachtigt. Es werden keine Anregungen und Hinweise
geduBert.

2. Integrierte ldndliche Entwicklung

Als zustandige Behoérde =zur Durchfihrung von Verfahren zur Neuregelung der
Eigentumsverhaltnisse nach dem 8. Abschnitt des Landwirtschaftsanpassungsgesetzes und
des Flurbereinigungsgesetzes teile ich mit, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren zur
Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet. Bedenken und Anregungen werden deshalb
nicht geduBert.

3. Naturschutz, Wasser und Boden
3.1 Naturschutz
Von dem Vorhaben sind meine Belange nach §§ 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und 40 Abs. 2 Nr. 2

Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) nicht betroffen. Die Belange anderer
Naturschutzbehérden nach §§ 2, 3, 4, 6 und 7 NatSchAG M-V sind zu prifen.

Zu 1.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass es nicht zum Entzug an land-
wirtschaftlich genutzten Flachen kommen wird und daher keine Anregungen
und Hinweise gedaufRert werden.

Zu 2.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich das Plangebiet in keinem Verfahren
zur Neuregelung der Eigentumsverhaltnisse befindet und deshalb keine Beden-
ken oder Anregungen geauf3ert werden.

Zu 3.

Naturschutz

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Belange nach 88 5 Satz 1 Nr. 1 bis 3
und 40 Abs. 2 Nr. 2 NatSchAG M-V) nicht betroffen sind. Die untere Natur-
schutzbehdérde wurde tiber den Landkreis Nordwestmecklenburg ebenfalls be-
teiligt.
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3.2 Wasser

Gewasser erster Ordnung gem. § 48 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LWaG) und wasserwirtschaftliche Anlagen in meiner Zustandigkeit werden nicht
bertihrt, so dass von hier gegen das Vorhaben keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

3.3 Boden

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger
StralRe 12, 18273 Gustrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberburgermeister/Burgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskunfte
aus dem Altlastenkataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus durch Sie schéadliche
Bodenverénderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie auf Grundlage von § 2 des
Gesetzes zum  Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern
(Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu machen.

4. Immissions- und Klimaschutz, Abfall- und Kreislaufwirtschaft
Im Planungsbereich und seiner immissionsschutz- sowie abfallrechtlich relevanten Umgebung

befinden sich keine Anlagen, die nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigt bzw.
mir angezeigt wurden.

Im Auftrag

T /’/{/ //C

Henning Remus

Wasser
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine wasserwirtschaftlichen Bedenken
bestehen.

Boden
Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

4.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in der Umgebung des Plangebietes
keine Anlagen befinden, die nach dem BImSchG genehmigt oder angezeigt
wurden.
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Von: toeb@lung.mv-regierung.de

Gesendet: 28.08.2020 15:58

An: Bichb&umer, Sandra

Betreff: 20207- 5. Anderung u Ergianzung des B-Plans Nr. 14 ,,Mischgebiet am

Priestersee” Gem. Gagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an o. g. Vorhaben.

Das Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V gibt zu den eingereichten Unterlagen vom
28.07.2020 keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass keine Stellungnahme abge-

Uta Albrecht .
Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V geben wird.

Goldberger StraRe 12
18273 Gustrow

Tel. 03843/777-134
Fax 03843/777-9134

Allgemeine Datenschutzinformation:

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem Ministerium fiir Landwirtschaft
und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von Thnen
ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfiir ist Art. 6 Absatz 1
Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) der Européischen Union in Verbindung
mit § 4 Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V).

Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-mv.noclick de/Datenschutz
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andesamt fur innere Verwaltung
Mecklenburg-Vorpommern

Amt fiir Geoinformation,
Vermessungs- und Katasterwesen

Landesamt flr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommemn
Postfach 12 01 35, 19018 Schwerin

Stadt Grevesmhlen bearbeitet von: Frank Tonagel

GB Bauamt-SG Planung Telefon: (0385) 588-56268

Rathausplatz 1 Fax: (0385) 588-48256255

DE-23936 Grevesmiihlen E-Mail: raumbezug@laiv-mv.de
Internet: http://www.lverma-mv.de
Az: 341 - TOEB202000614

Schwerin, den  19.08.2020

Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern
hier: B-Plan Nr.14 GéagelowMischgebiet am Priestersee

Ihr Zeichen: .

Anlage: Merkblatt Gber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem von lhnen angegebenen Bereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen
geodéatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Beachten Sie
dennoch fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informationen im Merkblatt Gber die
Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte (Anlage).

Bitte beteiligen Sie auch die jeweiligen Landkreise und kreisfreien Stadte als zustandige
Vermessungs- und Katasterbehdrden, da diese im Rahmen von Liegenschaftsver-
messungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu
schatzen.

Mit freundlichen Griilken
Im Auftrag

Frank Tonagel

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass sich keine Festpunkte der
amtlich geodéatischen Grundlagennetze in dem Plangebiet befinden. Das Merk-
blatt wird beachtet.

Der Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls beteiligt.
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Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz
Mecklenburg-Vorpommern

Abteilung 3
LPBK M-V, Postfach 19048 Schwerin
bearbeitet von: Frau Thiemann-GroR
Stadt Grevesmiihlen Telefon: 0385 / 2070-2800
Rathausplatz 1 Telefax: 0385/ 2070-2198
23936 Grevesmihlen E-Mail: abteilung3@Ipbk-mv.de

Aktenzeichen: | pBK-Abt3-TOB-4762-2020

Schwerin, 7. August 2020

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 5. Anderung und Ergdnzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Mischgebiet am Priestersee*

lhre Anfrage vom 28.07.2020; lhr Zeichen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem im Bezug stehenden Vorhaben baten Sie das Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass das LPBK M-V als obere
Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK M-V) um Landesbehérde nicht zustandig ist

Stellungnahme als Trager &ffentlicher Belange.

Aufgrund des ortlich begrenzten Umfangs Ihrer Manahme und fehlender Landesrelevanz ist das Der zustéindige Landkreis Nordwestmecklenburg wurde ebenfalls als Trager of-
LPBK M-V als obere Landesbehdrde nicht zustandig. . "
fentlicher Belange beteiligt.

Bitte wenden Sie sich bezlglich der offentlichen Belange Brand- und Katastrophenschutz an den

als untere Verwaltungsstufe ortlich zustandigen Landkreis bzw. zustandige kreisfreie Stadt. Es wird zur Kenntnis genommen dass in Meckl -Vorpom Munitionsfunde nicht

AuRerhalb der 6ffentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern auszuschlie3en sind.

Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind.

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der éffentiich-rechtlichen Vorschriften Der Hinweis, dass Bauherren fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vor-
verantwortlich. schriften verantwortlich sind, wird zur Kenntnis genommen.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféhrdungen fiir auf
der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieBen. Dazu kann auch die . . " . . . .
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen iiber eine mdgliche Kampfmittelbelastung des Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass eine Kampfmittelbelastungs-

Baufeldes einzuholen. auskunft beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten ist.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)

der in Rede stehenden Flache erhalten Sie gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des
LPBK M-V.
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Auf unserer Homepage www.brand-kats-mv.de finden Sie unter ,Munitionsbergungsdienst* das
Antragsformular sowie ein Merkblatt iiber die notwendigen Angaben.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

Ich bitte Sie in Zukunft diese Hinweise zu beachten.

Mit freundlichen Griiten
im Auftrag

gez. Cornelia Thiemann-Grof
(elektronisch versandt, giiltig ohne Unterschrift)
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Von: Uwe Brisewitz

Gesendet: 30.07.2020 07:54

An: Bichbdumer, Sandra

Betreff: AW: Satzung der Gemeinde Gagelow Uber die 5. Anderung und Ergdnzung des

Bebauungsplanes Nr. 14 "Mischgebiet am Priestersee"”

Betreff: Satzung der Gemeinde Gagelow (ber die 5. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr.

14 ,Mischgebiet am Priestersee” Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass der WBV der Planung zu-
Sehr geehrte Damen und Herren, stimmt.

der 5. Anderung des B-Planes Nr. 14 wird seitens des WBV ,Wallensteingraben-Kiiste” zugestimmt. Durch die 5 Anderung und Ergé’mzung werden planungsrechtlich keine Voraus-

Das Gewasser Nr. 11:0:3/4, dass in Richtung B 105 verlauft, ist die Vorflut fiir den Priestersee. Der Ablauf . L . i
des Sees tangiert den B-Plan Nr. 14. In diesem Bereich ist das Gewdsser verrohrt (KG DN 150). Setzungen fur die bauliche Nutzung der Flachen oberhalb des verrohrten Ver-

Fiir eventuelle Instandsetzungsarbeiten am Gewidsser ist die Trasse von jeglicher Bebauung freizuhalten. laufes der Vorflut zum Priestersee geschaffen. Im Bereich der Trasse des ver-
mit freundlichem Gruf§ rohrten Gewassers ist eine Grinflache festgesetzt. Es sind dort keine baulichen
Uwe Brisewitz Acci

Geschaftsfihrer Anlagen zulassig.
WBV. Wallensteingraben- Kiiste™

Am Wehberg 17,

23972 Dorf Mecklenburg

& (03841) 3275 80

Fax (03841) 32 75 81

mobil 0171 4805134

bruesewitz@whv-mv.de

whbv_wismar@wbv-mv.de

Von: WBV "Wallensteingraben-Kiiste" - Carina Kaminski [mailto:wbv_wismar@wbv-mv.de]

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 11:58

An: 'Uwe Brusewitz'

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Gagelow (iber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
"Mischgebiet am Priestersee"

Mit freundlichen Grifen

Carina Kaminski

Verbandskauffrau

Wasser- und Bedenverband

~Wallensteingraben-Kuste”

Am Wehberg 17

23972 Dorf Mecklenburg

Telefon: 03841-327580

Telefax: 03841-327581

im Internet: http://www.wbv-wallensteingraben-kueste.wbhv-mv.de

e-Mail: wbv_wismar@wbv-mv.de

Von: Bichb&dumer, Sandra [mailto:S.Bichbaeumer@Grevesmuehlen.de]

Gesendet: Dienstag, 28. Juli 2020 10:49

An: S0Hertz ; Bergamt Stralsund ; Deutsche Telekom ; Hansewerk AG ; Landesamt fiir Innere Verwaltung
MV ; Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege ; Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der
Poliezi, Brand- und Katastrophenschutz ; Landesforst MV ; LUNG ; poststelle@afrlwm.mv-regierung.de;
StALU ; StraBenbauamt Schwerin ; Wasser- und Bodenverband Wallsteingraben/Kiiste ;
Wohnungsgesellschaft Gagelow ; Zweckverband GVM ; Zweckverband Wismar

Cc: Rath, Ivon

Betreff: Satzung der Gemeinde Gigelow iber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
14 ,Mischgebiet am Priestersee”
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Der Verlauf der Vorflut zum Priestersee wird beachtet und nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen.

WBYV "Wallensteingraben-Kiiste"
Ubersicht Gewasser - Priestersee

Gemeinde Gagelow
30.07.2020/Brusewitz
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Lot g [T ‘e
Stadt Grevesmuhlen S

Eingegangen

Wasser
Dll Nov. 2020 zweCkﬁ':band Abwasser
PE‘; 485y ISmar Fernwérme
Bgm | HA KA BA OA Kdrperschaft des Sffentlichen Rechts
Zweckverf . 28 « 43972 litbo — Die Verbandsvorsteherin —

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiihlen

und

Sachauskunft:  Frau Meier

Telefon: 03841/7830 52
Fax: 03841/780407
e-Mail: s.meier@zvwis.de

Ihr Bearbeiter: Frau Sandra Bichbaumer

Libow, den 02.11.2020

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
»Mischgebiet am Priestersee” Gagelow

- Entwurf vom 04.05.2020

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Reg.-Nr. 100/2000

Az.3-13-1-09-B

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der Wasserversorgungssatzung (WVS) des Zweckverbandes Wismar vom
10.06.2020 und der Schmutzwassersatzung (SWS) des Zweckverbandes Wismar vom
18.10.2000 in der Fassung der 6. Anderungssatzung (6.ASWS) v. 1. Dezember 2011,sowie
unserer vorangegangenen Stellungnahmen zum B-Plan 14 und seinen Anderungen, nehmen
wir zu o. g. Entwurf wie folgt Stellung:

- Gemarkung: Gagelow, Flur 1, Flurstlicke 160/12 (teilweise), 173/3, 173/4 (teilweise),
174/2,174/26 und 175/2

- geplante Nutzung: Gewerbegebiet, Bau einer zusétzlichen Lagerhalle und umzaunte
AuBenlagerflache

- Flache gesamt: ca.2 ha

- Wasserbedarf und Schmutzwasseranfall:....m¥%h

Trinkwasserversorgung

Derzeit besteht fiir das Grundstiick kein Trinkwasseranschluss. Ein méglicher Anschlusspunkt
befindet sich nérdlich des Gebietes, an die betriebsfertige Versorgungsleitung d 180 PE, in der
StraBe ,,Am Priestersee". Eine ErschlieBung wére (iber die 6ffentlichen Grundstiicke/Flurstiicke
181/4 und 174/14 méglich.

Die von |hnen unter Punkt 3.1 der Begriindung beschriebene Transportleitung Trinkwasser DN
300 GGG verlauft stidlich (nicht ndrdlich) der B 105. Ein Anschluss an diese Leitung wére nur
mit einem unverhéltnismaBig hohen Aufwand méglich, dem wir nicht zustimmen.

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass fur das Grundstiick kein
Trinkwasseranschluss besteht, eine ErschlieBung jedoch Uber 6ffentliche
Flurstiicke méglich ist.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zur Trinkwassertransportleitung sudlich
der B 105 werden beachtet. Die Begriindung wird dementsprechend
angepasst.
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[ Stellungn. v. 02.11.2020 zur 5. Anderung B-Plan 14, MG am Priestersee" Géagelow, Reg. Nr.100/2000 Seite- 2 -

Trinkwasserentnahme zu Léschzwecken

Eine Entnahme von Trinkwasser zu Léschzwecken gilt, im Rahmen der Vereinbarung vom Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Entnahme von Trinkwasser zu
20.10./02.11.2017 zwischen der Gemeinde Gé&gelow und dem Zweckverband Wismar, als Léschwasserzwecken als gesichert gilt.
gesichert.

Schmutzwasserentsorgung

Ein Schmutzwasseranschluss ist dem Zweckverband Wismar fir das oben beschriebene
Grundstiick der B-Plandnderung nicht bekannt. Hier besteht, bei Eigentumeridentitat,
eventuell Anschlussmaéglichkeit im Bereich des privaten Schmutzwasseranschlussnetzes der
Firma ,Auto Bauer*.

Im StraBengrundstiick (Flurstiick 178/2) verlduft, ab Haus Nr. 16, in stdliche Richtung ein Durch die 5. Anderung und Erganzung werden p|anungsrecht|ich keine Voraus-

b i setzungen fiir die bauliche Nutzung der Flachen oberhalb des verrohrten Ver-
laufes der Vorflut zum Priestersee geschaffen. Im Bereich der Trasse des ver-

Uber das Flurstiick 160/12 verl4uft eine Abwasserdruckleitung d 250 PE-HD mit Steuerkabel. rohrten Gewassers ist eine Grinflache festgesetzt. Es sind dort keine baulichen

Diese Leitungen des Zweckverbandes Wismar dirfen nicht Uberbaut bzw. in ihrer Anlagen ZuIE'lSSig.

Uberdeckung verandert werden. Seitliche Mindestabstande zu Gebauden und Hochbauteilen

von > 2,50 m sind einzuhalten. Ein Bodenabtrag bzw. eine Aufschittung sind im

Trassenbereich (Schutzstreifen von 4m Breite - je 2m links und rechts von der Leitungsachse)
nicht erlaubt.

Die Nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Zweckverband Grevesmuhlen
Hinweis: wurde ebenfalls beteiligt.

Bitte beachten Sie, dass sich in der Orislage ein Regenkanalnetz des Zweckverbandes
Grevesmiihlen befindet.

Dieses Regenwassernetz wird nicht durch den Zweckverband Wismar betrieben.

Bitte wenden Sie sich an den zustindigen Zweckverband (Karl-Marx-Str. 9, 23936
Grevesmiihlen, Tel. 03881/ 7570).

Mit freundlichen GriiBen
Zweckverband Wismar

Leiterin Anschluss- und
Gestattungswesen

Anlage: -Bestand Wasser (hellblau), Schmutzwasser (rotbraun) M 1: 1.000
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Der Leitungsplan wird beachtet.
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Karl-Marx-Str. 7/9
23936 Grevesmiihlen

Zweckverband
Grevesmiihien

2vreckverband Grevesmihlen - Karl-Marx-8

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Korperschail des dffentlichen Rechts

= Der Verbandsvorsteher -

Stadt Grevesmihlen
Eingegangen

21, Aug. 2070

Standort- und Anschlusswesen

Sprechzeiten:

Stadt Grevesmihlen
-Bauamt-
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen Montag bis Mittwoch und Freitag  9.00 - 16.00 Uhr

Pz AT | Donnerstag 9.00 - 18.00 Uhr
KA -
Mein Aktenzeichen Sachauskunit T Duwichwahl Datum
i/ck Cornelia Kumbernuss 757 610 18.08.2020

Satzung der Gemeinde Gigelow iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14
“Mischgebiet am Priestersee”
Reg.-Nr. 0197/20-40

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Ubergabe der Unterlagen am 28.07.2020 baten Sie um Stellungnahme zum Entwurf der
vorgenannten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 14 der Gemeinde Gagelow.

Mit dem vorgelegten Entwurf wird die Voraussetzung der Erweiterung der Lagerkapazitaten,
einerseits als Halle anderseits als AuBRenlagerflache, flir einen bereits bestehenden
Gewerbebetrieb geschaffen.

Die Gemeinde Gagelow ist dem Zweckverband Grevesmuhlen {ZVG) nur in der Sparte
Niederschlagswasser beigetreten. Daher liegt die Zustandigkeit des ZVG in der schadlosen
Beseitigung des Niederschlagswassers aus dem Bereich von bebauten oder kinstlich
befestigten Flachen in der Ortslage.

Der Entwurf zum vorgelegten Bebauungsplan Nr. 14 sieht vorrangig die Versickerung fiir das
anfallende Niederschlagswasser im Geltungsbereich vor. Sollte eine komplette Versickerung
nachweislich nicht méglich sein, konnte eine direkte Einleitung ins Gewésser erfolgen.
Diesbeziiglich hat der ZVG keine Einwénde.

Jede weiterfiihrende Planung und Anderung ist dem ZVG erneut zur Abstimmung vorzulegen.
Fur Ruckfragen stehe ich lhnen gern zur Verfiigung.

Mit freund?heg GriiRen

Andréas Lachmann

Verteiler:
« Empfanger
o ZVG-t1

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass der ZVG keine Einwénde
bezlglich der Beseitigung des Niederschlagswasser im Plangebiet hat.
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Von: Jefremow, Marcel

Gesendet: 31.08.2020 15:19

An: Bichbdumer, Sandra

Betreff: WG: Satzung der Gemeinde Gagelow (iber die 5. Anderung und Erganzung des

Bebauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee” [Auf Viren geprueft !]

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

aufgrund der terminliche Knappheit, antworte ich Ihnen zu dem o.g. Sachverhalt per Email kurz und
biindig.

Laut Luftbild ist die Zufahrt zum B-Plan 14 bis einschlieflich Radweg bereits ausgebaut.

Aufgrund der értlichen Gegebenheiten ist hier nur das Rechtsabbiegen zum B-Plan-Gebiet

bzw. das Rechtseinbiegen auf die B 105 zuzulassen.

Wenn nur die innere ErschlieRung des B-Plangebietes (ohne Anderung der bestehenden Zufahrt)
erfolgen soll bestehen keine Einwande, anderenfalls ist die gesamte Zufahrt zu iberplanen und dem
SBA Schwerin zur Priifung und Bestatigung vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

Marcel Jefremow
StraRenverwaltung

StraBenbauamt Schwerin

Pampower StraBe 68, 19061 Schwerin

Tel.: 0385 588- 81148 Fax: 0385 588-81800

E-Mail: Marcel.Jefremow@sbv.mv-regierung.de Website: www.strassenbauverwaltung. mvnet.de

Allgemeine Datenschutzinformation

Der telefonische, schriftliche oder elektronische Kontakt mit dem StrafSienbauamt Schwerin ist mit der Speicherung
und Verarbeitung der von lhnen ggf. mitgeteilten personlichen Daten verbunden. Rechtsgrundlage hierfir ist Art. 6
Absatz 1 Buchstabe e der Datenschutzgrundverordnung (DS-GVO) der Européischen Union in Verbindung mit § 4
Abs. 1 Landesdatenschutzgesetz (DSG M-V). Weitere Informationen erhalten Sie hier: https://www.regierung-

mv.de/Datenschutz/

Von: Bichbidumer, Sandra[SMTP:S.BICHBAEUMER@GREVESMUEHLEN.DE]
Gesendet: Dicnstag, 28. Juli 2020 10:48:49

An: 50Hertz; Bergamt Stralsund; Deutsche Telekom: Hansewerk AG:

Landesamt fuir Innere Verwaltung MV;

Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege;

Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Policzi, Brand- und Katastrophenschutz;
Landesforst MV; LUNG; poststellei@afrlwm.mv-regicrung.de: SIALU;

Poststelle SN; Wasser- und Bodenverband Wallsteingraben/Kiiste;

Wohnungsgescllschaft Gagelow; Zweckverband GVM; Zweckverband Wismar

Cec: Rath, Ivon

Betreff: Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 14
.Mischgebiet am Priestersee” [Auf Viren geprueft !]

Diese Nachricht wurde automatisch von ciner Regel weitergeleitet.

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Gagelow hat in ihrer Sitzung am 26.05.2020 den Entwurf tber
die 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 in Gagelow gebilligt. Die konkreten Inhalte
der Planung sind der Anlage zu entnehmen.

Wir bitten Sie als Behorde oder sonstiger Trager oOffentlicher Belange bzw. als
Nachbargemeinde um Bekanntgabe lhrer Hinweise und Anregungen gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Gagelow bestétigt, dass die Zufahrt zum Plangebiet bereits aus-
gebaut ist. Ein Hinweis auf das aus Sicht des Stral3enbauamtes ausschlieRlich
zuzulassende Rechtsabbiegen bzw. Rechtseinbiegen in bzw. aus dem Plange-
biet wird der Begriindung beigefiigt. Die tatséchliche Einteilung der StrafRen-
verkehrsflache ist nicht Bestandteil der Bauleitplanung.

Eine Anderung der bestehenden Zufahrt ist im Rahmen der 5. Anderung und
Erganzung nicht vorgesehen. Daher nimmt die Gemeinde zur Kenntnis, dass
von Seiten des StraBenbauamtes Schwerin keine Einwande bestehen.
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REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

] I L B B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
01059 Dresden

Stadt Grevesmiihlen
Rathausplatz 1

23936 Grevesmiihlen

vom 28. Juli 2020, Frau Bichbdumer

PTI23, Ute Glaesel AZ:PLURAL 271978 /91365344 / Lfd.Nr. 455

0385/723-79593, Ute.Glaesel@telekom.de

25. August 2020

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
Mischgebiet am Priestersee

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Anbei die aktuellen Bestandsplane der Telekommunikationsanlagen der Telekom. Wir bitten Sie, die Ihnen
tiberlassene Planunterlage nur fiir interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiterzugeben.

Gegen die Satzung der Gemeinde Géagelow haben wir keine grundsatzlichen Bedenken bzw. Einwande.. Im
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren und einen Schachtschein einholen tiber
die Internetanwendung , Trassenauskunft Kabel* (https://trassenauskunft-kabel.telekom.de) oder unter der
Mailadresse (planauskunft.nordost@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Versorgung der entstehenden Bebauung mit Telekommunikationsinfrastruktur kann beim

Die Bestandsplane werden beachtet. Sie werden ausschlie3lich fur interne
Zwecke verwendet und nicht an Dritte weitergegeben.

Die Gemeinde Géagelow nimmt zur Kenntnis, dass grundséatzlich keine Beden-
ken oder Einwande bestehen.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.

37



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger

Abwagung der Gemeinde Gégelow|

] I U ] ERLEBEN, WAS VERBINDET.

patum  25,08.2020
emprANGeR  Stadt Grevesmiihlen

SEME 2

Bauherrenservice der Telekom telefonisch unter der Service-Rufnummer 0800-3301903 (Anruf zum Nulltarif)
beauftragt werden. Eine von der zustandigen Amtsverwaltung offiziell vergebene Adresse mit Hausnummer ist
fiir die Anmeldung des Hausanschlusses unerlasslich. Anmeldungen fiir Grundstiicke ausschlieBlich mit
Flurstiicksangaben kénnen aus verwaltungstechnischen Griinden nicht bearbeitet werden.

Mit freundlichen Grifien

T Digital

Ute unterschrieben

von Ute Glaesel

Ute Glaesel Datum:
Glaesel 0085
10:53:46 +02'00"
Anlagen
1 Lageplan
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Der Leitungsplan wird beachtet.
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Leitungsauskunft

GASVERSORGUNG

WismAR LAND GMBH

Gasversorgung Wismar

5 = Land GmbH
Stadt Grevesmiihlen AR
Sandra Bichbaumer Echm Gﬁs;clo“'
P P el clicvue
Rdthdus‘pldtZI . 23968 Gigelow
23936 Grevesmiihlen

leitungsauskunfi-mv@
hansegas.com

T 03841-6261-4420

F 03841-6261-4450

03.09.2020

Reg.-Nr,: 394281 (bei Riickfragen bitte angeben)
BaumafBinahme: Zu Planungszwecken .
Ort: 23968 Gigelow b Wismar, Meckl - 5. Gasversorgl(l:l:ﬁbV}Vllsmar Land

Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes S S e e

Nr. 14 -Mischgebiet Am Priestersee- (s. 0500 /42673 4'2g

Lageplan)

Tag und Nacht besetzt

Guten Tag,
im angefragten Bereich befinden sich Leitungen der Gasversorgung Wismar Die Gemeinde Gagelow nimt zur Kenntnis, dass sich Leitungen der

Lantt GrobH. Gasversorgung Wismar Land GmbH imPlangebiet befinden.

Freundliche Griile

Team Gigelow

Aufsichtsratsvorsitzender:
Christian Biinger

Geschiftsfiihrer:
Andre Bachor
Sitz:

Bellevue 7
23968 Giigclow

Registergericht:

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist auch ohne HRB 1888 .
Unterschrift giiltig. Amitsgericht Schwerin
USt-Ident:

DE137437545

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 394281 Seite 1/2 40
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Beigefiigt erhalten Sie Pline mit den Energieleitungen im angefragten Bereich fiir Thre

Die beigefligten Plane werden beachtet.
Planungszwecke.

Wichtig fiir Sie: Alle Angaben zur Lage und Verlegungstiefe sind heute aktuell und kénnten sich zum
Zeitpunkt der Bauarbeiten bereits geandert haben. Deshalb ist es wichtig, dass Sie die Pline nicht an
Dritte wic z. B. cine Baufirma weitergeben. Vor Beginn der BaumafBnahmen muss dic Baufirma bitte
separat eine aktualisierte Leitungsauskunft von uns einholen.

Anlagen:
Merkblatt
Leitungsanfrage
GAS_FM.pdf

Leitungsauskunft - Reg.-Nr.: 394281 Seite 2/2
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Der Leitungsplan wird beachtet.
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G ASV E R S O R G U N G Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten - GWL

12.

13

WisMAR LAND GMBH

Merkblatt
-Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten -
Im Netz der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)

Um Schaden an u i sind bei iten folgende Hinweise zu beachten:
Vorbemerkung
11 Diese technischen Forderungen basieren auf dem Regelwerk DVGW sowie der DIN-Normen.
Sie sollen die Rohrnetzanlagen der GWL sichern und einen stol ien Ablauf der aller
Unter dieser wird itig ein Schutz der Bauausfiihrenden gewahrleistet. Zu den
gehoren i , Fer inri fiir den
inri der von und
Hi i i sowie
Gasrohmetzanlagen bediirfen hoherer Si i werden sie errichtet, gewartet und
instand gehalten. adiy bei intrachtiy die & und betriebliche Sicherheit.
Es besteht unter Umstanden Lebensgefahr durch Explosion und Brénde sowie Erstickungsgefahr.
Die GWL betreibt Hoch-, Mittel-und Niederdruckgasnetze aus Stahl-, PVC-und PE-HD Rohren in verschiedenen Dimensionen.
14. Hoch-und sind so zu projekti und ul dass die dieses
eingehalten werden.
Pflichten der Bauunternehmer

Jeder Bauunternehmer hat bei Durchfiihrung ihm tibertragener Hoch-und Tiefbauarbeiten auf 6ffentlichem und privatem
Grund mit dem i irdisch verlegter zu rechnen.

Der Bauunternehmer ist verpflichtet:
- rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten bei GWL Auskunft iiber die Lage der im Aufgrabungsbereich befindlichen
Gasversorgungsanlagen einzuholen,

- aus Si itsgriinden vor Beginn der iten die tatsé Lage und U der
durch i 2.B.F selbst zu klaren,
- jegliche im Bereich von der GWL rechtzeitig bekanntzugeben,

-im Bereich von Gasversorgungsanlagen so zu arbeiten, dass deren Beschadigung ausgeschlossen ist,

- seine Mitarbeiter und ggf. Subunternehmer entsprechend zu unterweisen und zu liberwachen.

Durch die GWL zur Uy gestellte und sind auf der Baustelle vorzuhalten und auf
verlangen vorzuzeigen.

Lage der Gasversorgungsanlagen

Die GWL verlegten ihre Gasleitungen sowohl in 6ffentlichem als auch in privatem Grund und geben, soweit moglich,
Auskiinfte iiber die im Baubereich vorhandenen Gasversorgungsanlagen.

Die Uberdeckung betragt in der Regel:
040-1,00m  in &ffentlichem Grund,’
0,40-0,80m in privatem Grund.

* (It. DVGW 0,6 - 1,0 m im &ffentlichem Grund; aber It. TGL war bis 1990 eine Verlegetiefe von 0,4 - 1,0 m méglich, in
landwirtschaftlicher Nutzfléche 1,20 m)

Durch anschlieBende Bauarbeiten Dritter an der Oberflache kénnen Veranderungen eingetreten sein.

In den i sind Ei (2. B. Absp: , die seitlich
abzweigen und/oder iiber den Rohrscheitel hinaus zum Teil bis in Hohe der Gela flache reichen. mit
anderen Leitungen sind vornehmlich so durchzufiihren, dass die Umlegung der vorhandenen Gasleitungen
nicht erforderlich wird. Die Absténde der i und ihrer Eil 2u anderen irdischen Anlagen sind bei
Kreuzungen und Parallelverlegung aus Sit i i unter licksichti, der des i
und des (Stahl, i i

Die Mindestabstande betragen:
020m  bei Kreuzungen,
040m  Bei Parallelverlegungen,
1,00m  Bei Horizontalbohrungen.

Diese Mil diirfen ohne fiir die i nicht i werden. Art und
Umfang der igen sind mit GWL
Stand 10.2007 Seite 1von 3

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten — Im Netz der
Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)* wird zur Kenntnis genommen und

beachtet.
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G A SV E R S O R G U N G Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten - GWL

WismAR LAND GMmBH

Fir PYC-Leitungen ergeben sich folgende Mindestabstande:

Die Mindestabsténde betragen: Lichter Mindestabstand in m
Objekt: Kreuzung Parallelfiihrung / Naherung
Wasser- und Abwasserleitung 02 06
Fernwérmeleitung 10 10
Stromkabel, Fernmeldekabel 06 06
Wurden bei Gasrok die nicht in den Leitungsplénen enthalten sind, ist der

41

42

43

4n

4.

4.

47

48

49

zustandige Rohrnetzmeister der GWL sofort telefonisch zu benachrichtigen. Die Arbeiten in diesem Bereich sind so lange
i bis die i X durch einen n der GWL wurden.

Schutz- und Sicherheitsmainahmen

Jede Freilegung von Gasleitungen ist der GWL sofort zu melden. Die Bauarbeiten sind ohne schidigende Einwirkungen auf
wvorhandene Gasleitungen auszufiihren.

Die Anwesenheit eines Beauftragten der GWL an der Baustelle befreit den Bauunternehmer nicht von der Verpflichtung, in
eigener Verantwortung sdmtliche zum Schutz der i rforderlichen il

Der Beauftragte der GWL ist weder berechtigt noch verpflichtet, den Arbeitskraften des Bauunternehmens direkte
Anweisungen zu erteilen.

Bei der der iten sind folgende Sch d Si i £
sind nur so ei 1, dass eine Gefa g der i und ihrer Ei ist.
Gasleitur mit i Oberflachen dirfen erst nach deren i {z. B. durch en,
i mit befahren werden.

In unmittelbarer Nahe von Gasleitungen darf Boden nur mit besonderer Vorsicht ausgehoben werden -Handschachtung!

Vor Beginn von Rammarbeiten sind Gasleitungen durch Handschachtung freizulegen, zu schiitzen und zu sichern (auch gegen
Schwingungen). Mit der Rammung darf erst unterhalb der Rohrsohle begonnen werden. Im Bereich von PVC-und
itungen sind R unzuldssig.

Geplante Aufgrabungen im 15-m-Bereich vor den Widerlagern von Briicken sind der GWL rechtzei
Kompensatoren in den freigelegten Leitungen zu sichemn.

anzuzeigen, um die

Freigelegte, aufgehangte oder abgestiirzte Gasleitungen diirfen nicht betreten oder anderweitig belastet werden.

F o und ihre sind 2 gegen a sowie L E 2u sichern
(durch Aufhinguing eder Abstiitzen, dabei darf die Iselierung nicht beschédigt werden). Um den kathodischen Rohrschutz von
Gasleitungen nicht zu E durfen keine It d. elektrisch leitenden Verbindungen, 2.B. zu anderen

., & oder anderen Stahl-bzw. Stahlbetonkonstruktionen hergestellt
werden.

Gegen Gasleitungen darf nicht abgestellt werden

Im Baustellenbereich befindliche Anlagen der GWL, wie Armaturen und dergl, die in der Gelindeoberfliche durch
StrafBenkappen und Hinweisschilder erkennbar sind, diirfen nicht mit Baumaterialien, Boden usw. bedeckt werden.

dirfen nicht durch i iten 0.4. so liberdeckt werden, dass sie unauffindbar
wiren. Sie miissen jederzeit zugdnglich und bedienbar bleiben. liber i darf i und dergl.
wegen einer BaumaBnahme nur voriibergehend und in begrenztem Mafie gelagert werden. Es muss gewdhrleistet sein, dass
eine mit Lagerstoffen Giberdeckte Gasleitungstrasse sofort nach dem ersten Anfardern der GWL vom Verursacher und auf
<lessen Kosten geraumt wird.

Kreuzen Gasleitungen eine Baugrube, so sind filr sie im Verbau ausreichend bemessene Durchdringungsoffungen, Schlitze
vorzusehen. Durch den Baugrubenausbau dirfen keine zuséizlichen Krifte auf die Rohre Ubertragen werden.

Jegliches U 1 von i einschl. der H i ist ig. Das Pflanzen von Biumen dber
Gasleitungen ist unzuldssig, wenn hierdurch die i i heit und die Repar Bgli it der Gasleitung

beeintrachtigt wird (siehe DVGW-Regelwerk, Hinweis GW 125, "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsanlagen, jeweils giltige Ausgabe).

Stand 10.2007 Seite 2 von 3

Das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten — Im Netz
der Gasversorgung Wismar Land GmbH (GWL)* wird zur Kenntnis
genommen und beachtet.
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G ASV E R S O R G U N G Merkblatt - Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten - GWL

4.2 Vor dem Zufiillen der Baugrube oder des Rohrgrabens ist die GWL von dem

&
&

WisMAR LAND GMBH

itig zu i
damit sie die ei und i Lage der i die Dichtheit der Rohrverbindungen und den Zustand
der i i tifen und i durchfiihren konnen.

Die Aufgrabungen sind mit besonderer Sorgfalt zu verfiillen und vorschriftsmaBig zu verdichten, dabei darf die Rohrlage nicht
verandert und die l nicht adigt werden. Zur der Sohle unter ist nur
geeigneter, verdichtungsfahiger, steinfreier Boden zu verwenden. Der eingebrachte Boden ist bis 40 cm iiber Rohrscheitel von
Hand zu verdichten. Erst darliber ist der Einsatz von maschinellen Geraten zulassig. Die GWL kann jederzeit einen

is fordern. muss in gleicher Lage und Hohe {ber der Gasleitung wieder
eingelegt werden. Neues Trassenwarnband kann bei der GWL angefordert werden.

4.4 Der Grabenverbau darf erst dann entfernt werden, wenn dieser durch das Verfiillen der Baugrube entbehrlich geworden ist.
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4.15 Die "Zusatzlichen i Ver i und Richtlinien fiir in & -ZTVAStB 89 "
sind unbedingt zu beachten (Herausgeber und Vertrieb fiir 158 d ' Alfred-

Schiitte-Allee 10, 50679 KdIn).

MaBnahmen bei Schaden:

Werden bei sind die Arbeiten sofort einzustellen. Die Baustelle ist zu sperren. Das
Rauchen und der Umgang mit offenem Feuer ist zu unterlassen.

Gasgeriiche und durch Erd-und
unverziiglich der GWL

sowie deren (Kabel) sind

Telefon: 0800 / 4267343

oder der Feuerwehr zu melden.

-Ist ein Gaseintritt in Hohlrdume zu befiirchten, sind in der ndchsten Umgebung Schachtabdeckungen von Post-und
Abwassersystemen zu 6ffnen.

- Ist Gasgeruch im Haus wahrnehmbar, sind die Fenster und Tiiren zu &ffnen. Die Feuerwehr und der Entstérungsdienst der
GWL sind sofort zu verstandigen.

al il sind zu iti (Feuer, Rauchverbot, Schaltverbot fiir elektrische Leitungen und Gerate).
-Wird bei Baggerarbeiten eine H: i aus ihrer Lage gebracht oder auch mechanisch
beansprucht, kénnen Schaden an den Installationsanlagen eingetreten sein. Besteht dieser Verdacht, ist sofort der
Hauseigentiimer oder Mieter sowie der andi i der GWL zu ii der eine U i der HAL
vornimmt.
- Werden freij i stark adigt, z. B.

st es zur Begrenzung des
Gasaustrittes zweckmafig, die Schadensstelle sofort mit Boden zu bedecken.

-Das Personal der bauausfilhrenden Firmen hat bis zum Eintreffen des Beauftragten der GWL an der Baustelle zu
verbleiben.

Die Schadensstelle ist weitraumig zu sichern.

Stand 10.2007 Seite 3von 3
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50Hertz Transmission GmbH

Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee 18, 18273 Gustrow

Stadt Grevesmihlen
Rathausplatz 1
23936 Grevesmiuhlen

B-Plan Nr. 14 in Gagelow

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Priifung der von lhnen eingereichten Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass sich
im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anla-
gen (z. B. Umspannwerke, Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden.

Diese Stellungnahme gilt nur fiir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die
Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.

Wird das Vorhaben geandert oder nicht innerhalb von zwei Jahren begonnen, ist es
erneut zur Priifung und Stellungnahme einzureichen.

Freundliche GriiRe

50Hertz Transmission GmbH

Drager

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig.

DATENSCHUTZHINWEIS:

Ihre personlichen Daten verarbeiten wir gemaR EU Datenschutz-Grundverordnung, weitere Informationen
siehe https.// .50hertz.com/de/F v/ n: 2

Reg.-Nr. 2020-005333-01-TGN

‘éﬁﬁ\-e?tz

Elia Groug

50Hertz Transmission GmbH

Regionalzentrum
Nord

Rostocker Chaussee 18
18273 Glistrow

Datum
03.08.2020

Unser Zeichen
2020-005333-01-TGN

Ansprechpartner/in
Herr Morawetz

Telefon-Durchwahl
03843-285-231

Fax-Durchwahl

E-Mail
leitungsauskunft-rznord
@50hertz.com

Ihre Zeichen

Ihre Nachricht vom
27.07.2020

Vorsitzender des Aufsichtsrates
Christiaan Peeters

Geschéftsfihrer

Stefan Kapferer, Vorsitz
Dr. Dirk Biermann
Sylvia Borcherding

Dr. Frank Golletz
Marco Nix

Sitz der Gesellschaft
Berlin

Handelsregister
Amtsgericht Charlottenburg
HRB 84446

Bankverbindung

BNP Paribas, NL FFM

BLZ 512 106 00

Konto-Nr. 9223 7410 19

IBAN:

DE75 5121 0600 9223 7410 19
BIC: BNPADEFF

USt.-Id.-Nr. DE813473551

I

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass sich im Plangebiet keine Anlagen der
50Hertz Transmission GmbH befinden.

Die nebenstehenden Hinweise werden beachtet.
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HANSESTADT

wismar

. . a1
Der Biirgermeister P
O —

S

Stadt Grevesmiihlen
Der Biirgermeister

Bauamt 25 A Brhn
, AUG. 202(
Herr Janke 5. Aug. 2020
Rathausplatz 1 Lo PR,
—— S

IBgm | HA KA B
23936 Grevesmiihlen [‘#* T

—_—

Wismar, 10.08.2020

Satzung der Gemeinde Gagelow iiber die 5. Anderung und Ergéinzung des Be-
bauungsplanes Nr. 14 ,Mischgebiet am Priestersee”

Behordenbeteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Janke,
die Hansestadt Wismar nimmt im Rahmen der Beteiligung benachbarter Gemeinden gemaf § 2
Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung:

. Die Gemeinde Gagelow stimmt mit den nebenstehenden Ausfuhrungen
Zusammenfassung der Planung:

Uberein.
Die Gemeinde Gagelow beabsichtigt, iiber die Aufstellung der o.g. Planung fiir einen bereits an- .
sassigen Gewerbebetrieb auf der Grundlage der Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbege- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Hansestadt Wismar der 5. Anderung
bietes Baurecht fiir die Errichtung einer weiteren Lagerhalle zu schaffen. Diese soll gleichzeitig und Erganzung des B-Planes Nr. 14 zustimmt

als Larmschutz fiir die angrenzende Wohnbebauung dienen.

Die Hansestadt Wismar stimmt der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
«Mischgebiet am Priestersee” der Gemeinde Gagelow zu.

Mit freundlichen GriiBen

i

Thomas Beye
Biirgermeiste
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Stadt Grevesmuhlen
Der Biirgermeister
Zugleich Verwaltungsbehorde fur das Amt Grevesmuhlen-Land mit den Gemeinden:

Bemnstorf, Gagelow, R Riiting,
Testorf-Steinfort, Upahl, Warnow

Stadt Uhlen « R 123936

Stadt Grevesmiihlen Geschaftsbereich:  Haupt- und Ordnungsamt
Bauamt Zimmer: 1204
Rathausplatz 1 Es schreibt lhnen: A, Burmeister

23936 Grevesmiihlen Durchwahl:  03881/723-223

E-Mail-Adresse:  a.burmeister@grevesmuehlen.de
info@grevesmuehlen.de
Aktenzeichen:  01-37/13/135-B14
Datum:  21.08.2020

Satzung der Gemeinde Gégelow iiber die 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 ,,Mischgebiet am Priestersee*
Stellungnahme im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Bichbaumer,

den Ausflihrungen zu Loschwasserversorgung (Punkt 3.1) aus der Begriindung zum Entwurf
0. g. Satzung mit Stand vom 04.05.2020 ist aktuell nichts hinzuzufligen.

Mit freundlichen GriiRen
Im, rag

,&urmeister

Sachgebietsleiterin Ordnungsangelegenheiten

Die Gemeinde Gagelow nimmt zur

Ordnungsamt den
hinzuzufiigen hat.

Ausfiihrungen

zur

Kenntnis, dass das Haupt-

Léschwasserversorgung

und
nichts
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Amt Kliitzer Winkel
Schlof3stralie 1
23948 Kliitz

BESCHLUSSAUSZUG

der Sitzung des Bauausschusses der Gemeinde Zierow
vom 09.09.2020

zu 10 Satzung iiber die 5. Anderung und Erginzung des Bebauungsplan Nr. 14 fiir
das Gebiet "Mischgebiet am Priestersee" der Gemeinde Gagelow
Hier: Stellungnahme als Nachbargemeinde
Vorlage: GV Ziero/20/14655

Beschluss: . Die Gemeinde Gagelow nimmt zur Kenntnis, dass seitens der Gemeinde
Der Bauausschuss der Gemeinde Zierow beschlieRt zur Satzung tUber die 5 Anderung und Er- Zierow weder Anregungen noch Bedenken geéuBert und die Planungen der
gédnzung des Bebauungsplan Nr. 14 fir das Gebiet ,Mischgebiet am Priestersee” der Gemeinde . . : .

Géagelow weder Anregungen noch Bedenken zu duflern. Planungen der Gemeinde Zierow wer- Gemeinde Zierow nicht berdhrt werden.
den durch diese Planungen nicht ber(ihrt.

Abstimmungsergebnis:

gesetzl. Anzahl der Vertreter: 8

davon anwesend: 8

Zustimmung: 8
0
0
0

Ablehnung:
Enthaltung:
Befangenheit:

F.d R.d. A ~
(A \ \-/ 2

i. A. M. Rieske

Verw.-angestellte

(

49



Stellungnahme Behérde/TOB/Nachbargemeinde/Biirger Abwagung der Gemeinde Gégelow|

DS, é?é' /79]
? g%ﬁ 17 . 2oed

QR

Offentlichkeitsbeteiligung
Am Priestersee
23968 Gagelow

Bauamt des Amtes
Grevesmihlen-Land
Rathausplatz 1

23936 Grevesmuhlen

Gagelow, den 7/24/20

Stellungnahme zum Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 14 “Mischgebiet Am Priestersee”-
Offentlichkeitsbeteiligung

Die Einwohner des Wohngebietes “Mischgebiet Am Priestersee”
geben zum Entwurf der 5. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 14" Mischgebiet Am Priestersee” folgende
Stellungnahme ab:

Dem Entwurf der 5. Anderung und Erganzung des Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass die Verfasser der Planung zur 5. An-
Bebauungsplanes Nr. 14 “Mischgebiet Am Priestersee” kann derung nicht zustimmen

unsererseits nicht zugestimmt werden.

Anlass der 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr.
14 ist die Erweiterungsabsicht des vorhandenen Gewerbetriebes
mit einer zusdtzlichen Lagerhalle (80 m lang und bis zu einer . . . . . . . o
Firsthéhe von 9,5 m) sowie zugehdérige Stellplatze und Zufahrten _[_)le G_emelnde nimmt die Ausfihrungen zur Kenntnis und stimmt mit diesen
im eingeschrangten Gewerbegebiet GE 1 nérdlich an der uberein.

angrenzenden Wohnbebauung.

Auf dem vorhandenen Gewerbegebiet ist eine Halle in der

obengenannten GréRe, die gewerblich genutzt wird, bereits

vorhanden.

Des Weiteren soll auf der westlichen Ergénzungsflache eine Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Gemeinde stimmt mit
umzaunte AulRenlagerflache GE 2 planungsrechtlich gesichert diesen Uberein.

werden.

Die eingeschréankten Gewerbegebiete der 5. Anderung und
Erganzung des Bebauungplanes Nr. 14 soll vorwiegend der 50
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Unterbringung von nicht erheblich belastigenden
Gewerbebetrieben dienen.

Aus den gemachten Erfahrungen der anliegenden
Grundstickseigentlimer gehen seit fast 19 Jahren, von dem
vorhandenen Gewerbetrieb erhebliche stérende Larm- und
Staubbelastigungen(umherfliegender feiner Kies) aus. Mehrfach
mundliche Beschwerden gegeniiber dem Gewerbetreibenden und
schriftliche Beschwerden an das Ordnungs- und Bauamt in GVM
(siehe Anlage), blieben ohne Erfolg.

So wurde Kies ausgebaggert, die ausgebaggerten Flachen mit
Bauschutt und Abbruchbeton, StralRenasphalt aufgefulit und mit der
StralRenwalze und grof3em StraRenrittler in das Erdreich
eingewalzt, so dal® unsere Hauser vibrierten und das Geschirr in
den Schranken Klirrte.

Es werden standig mit dem LKW und Radlader Stralenplatten
verlegt und Erdtransporte von einer Seite des Gewerbegebietes
zur anderen Seite transportiert. Die Bautatigkeiten nehmen kein
Ende. Selbst Samstags wird noch zwischen 18.00 Uhr und 20.30
Uhr gearbeitet.

Mit dem Bau einer erneuten Lagerhalle auf dem eingeschrankten
Gewergebiet an das nérdliche Wohngebiet, ist wiederum mit
zusatzlichem Larm-, und Staubbeldstigungen und
Erderschutterungen zu rechnen.

Mit der Bebauung der zusatzlichen Lagerhalle und der Nutzung
des Lagerplatzes sind gemaR dem Entwurf potentielle
baubedingte Larm-und Lichtimmissionen verbunden,die

nach Aufassung der Gemeinde aufgrund der geringfligigen
Erweiterung als nicht erheblich und stérend eingestuft werden.???

Im §15 Abs. 1 BauNVO steht etwas von einem
Rucksichtsnahmegebot.

Ein sich in unmittelbarer Nachbarschaft befindliches Wohngebaude
darf nicht “erdriickt” werden. Wie soll das gehen bei einer
Lagerhalle bei einer Hohe von 9,5 m. In diesem Zusammenhang
steht ebenfalls die Frage der Schattenbildung auf die Grundstiicke.
Grundstiickseigentimer missen sich an die maximale
Flachenbebauung halten, warum darf man fur ein Gewerbegebiet
einfach so die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,8 erh6hen?

Die Gemeinde nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und stimmt mit diesen
Uberein.

Alltagliche Konflikte zwischen der vorhandenen Wohnnutzung und dem an-
grenzenden Gewerbebetrieb sind nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
zu Regeln. Dem stadtebaulichen Ziel gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zu gewabhrleisen, wurde mit der Beauftragung einer Schalltechnischen Unter-
suchung Rechnung getragen. Aus der Schalltechnischen Untersuchung gingen
Festsetzungen zu den hochst zuldssigen Larmpegeln hervor. Mit den Festset-
zungen sollen stadtebauliche Nutzungskonflikte vermieden werden. Die Kon-
trolle der Einhaltung von den festgesetzten Grenzwerten ist nicht Teil der Bau-
leitplanung. Die Gemeinde kommt zu der Uberzeugung, dass die beschriebe-
nen Konflikte ordnungsrechtlicher und nicht planungsrechtlicher Natur sind. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind hierfir nicht urséachlich.

Die zulassigen Larmpegel fir die Tageszeit beziehen sich auf den Zeitraum von
06:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Die zulassigen Larmpegel fur den Nachtzeitraum ent-
sprechend auf 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr. Eine Unterscheidung zwischen Werk-
tagen und Wochenende wird bei Gewerbegebieten in Bezug auf zulassige
Larmpegel nicht vorgenommen. Die Kontrolle der Einhaltung von den zuléssi-
gen Larmpegeln ist nicht Teil der Bauleitplanung.

Beeintrachtigungen wéhrend der Bauzeit durch Larm, Staub und Erschitterun-
gen sind nur temporar und kdnnen daher als zumutbar erachtet werden. Es ist
jedoch der Gemeinde ein Anliegen, mit dem Bauherren vertraglich zu verein-
baren, dass gegenseitige Ricksichtnahme erfolgt.

Die festgesetzte maximale Firsthhe orientiert sich an der bestehenden Bebau-
ung. Die nordlich an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung befindet sich
auf einem hoheren Gelandeniveau, sodass auch bei Ausnutzung der maximal
zulassigen Firsthohe kein wesentlich héherer Gebaudekorper als die im Norden
befindlichen Wohngeb&ude entstiinde. Aus diesem Grund und wegen des Ab-
standes der Baugrenze von 3 m zu den angrenzenden Wohngrundstiicken wer-
den nur Teile der Géarten verschattet. Zudem tritt eine Verschattung nur bei
Sonneneinstrahlang aus stdlicher Richtung ein. Da der Sonnenstand, wenn die
Sonne im Siden steht, am Hochsten ist, ist mit einer nur geringen Verschattung
zu rechnen.

Die Obergrenze fur die zuldssige GRZ betragt bei Gewerbegebieten gemaf
§ 17 BauNVO 0,8. Die Obergrenze fur Reine und Allg. Wohngebiete betragt
0,4.
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Zusatzlich wird die Lagerhalle eine Wertminderung unserer
Grundstiicke und des Wohngebietes Am Priesersee bedeuten.
Wer méchte auf seinem eigenem Grundstiick standig Larm und
Staub ertragen, oder auf die nahe stehende Lagerhalle schauen.
Das Landschaftsbild wird somit gemindert.

Es war und ist ein Aufenthalt zum Entspannen und Erholen auf
unseren Grundsticken auf Grund der Larm- und Staubbelastigung
kaum madglich. Zwischenzeitlich sind viele der
Grundstuckseigentimer im Ruhestand und den ganzen Tag zu
Hause. Der Lebensraum beschrankt sich vielfach auf das eigene
Heim.

Aus den einzusehenden Unterlagen geht nicht hervor, was in der
zusatzlichen Lagerhalle GE 1 und dem Lagerflache GE 2 gelagert
werden soll.

Mussen wir Anwohner nicht vor dem Bau erfahren, was dort
gelagert wird?

Mit dem Lagergut werden méglicherweise wechselnde Tranporte
zur Be- und Entlagerung auchTag und Nacht sowie am
Wochenende und an Feiertagen erforderlich.

Je haufiger das Lager be- oder entladen wird, um so gré3er der
Larm durch die Fahrzeuge, der zur weiteren Beeintrachtigung
unserer Lebensqualitat fuhrt.

Das mit der neuen Lagerhalle eine zusatzliche larmreduzierende
Abschirmung erzeugt werden soll, ist offen.

Die Frage der Schaffung von neuen zusatzlichen Arbeitsplatzen
durch die vorgesehenen Baumafinahmen ist nicht in dem Entwurf
dargelegt worden.

Uber das Thema “Brandschutz” wurden keine Aussagen in dem
Entwurf getroffen, auRer dass gentgend Léschwasser im
Priestersee und die Hydranten im Wohngebiet vorhanden seien.

Fur die 5. Anderung und Ergénzung des Bebaungsplanes Nr. 14
“Mischgebiet Am Priestersee” wurde u.a.eine Schalltechnische
Untersuchung in Auftrag gegeben, es wurden die Umweltbelange,
geschutzte Biotope, Pflanzen und Artenschutz sowie
Denkmalschutz seitenweise bewertet, aber es wurde nicht auf die
Belange der Grundstlickseigentiimer und deren Gesundheit
eingegangen.

Die bestehende Situation, der an ein eingeschranktes Gewerbegebiet grenzen-
den Wohnbebauung, wird durch die Planungen der 5. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 14 verandert. Mit dem Bau einer Lagerhalle
kénnen zukinftig Larm erzeugende Tatigkeiten in die Lagerhalle verlegt wer-
den, so dass insgesamt von einer Reduktion von Larmimmissionen ausgegan-
gen werden kann. Die Gemeinde erachtet die Planungen zur 5. Anderung und
Erganzung nicht als wertmindernd fur die Wohnbebauung entlang der Stral3e
~-Am Priestersee”.

Das Plangebiet stellt eine bereits stark anthropogen Uberpragte Flache dar.
Eine Beeintréchtigung des Landschaftsbildes wird von der Gemeinde nicht ge-
sehen.

Nach Ansicht der Gemeinde Gagelow sind die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen ausreichend, um gesunde Wohnverhéltnisse sicher zu stellen.

Im Rahmen der Bauleitplanung kbnnen Festsetzungen zur zuldssigen und nicht
zuldssigen Art der baulichen Nutzung getroffen werden. Ob die tatsachlich
stattfindenden Nutzungen den Festsetzungen des Bebauungsplanes entspre-
chen, ist durch die Bauordnung des Landkreises Nordwestmecklenburg zu re-
geln bzw. zu kontrollieren.

Bei Vorgangen der Be- und Entladung sind die zulédssigen Larmpegel in den
textlichen Festsetzungen einzuhalten. Dies trifft auch auf eine moglicherweise
erhdhte Anzahl von Fahrzeugbewegungen zu.

Durch die Verlagerung von Larm erzeugenden Téatigkeiten in eine Lagerhalle
sollen Larmimmissionen reduziert werden.

Uber méglicherweise neu entstehende Arbeitsplatze wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens keine Informationen eingeholt. Grundsatzlich beabsich-
tigt die Gemeinde Géagelow mit der Ausweisung von Gewerbegebieten neue
Betriebe anzusiedeln oder vorhandenen Betriebe in der Gemeinde zu halten,
um Arbeitsplatze zu schaffen oder langfristig zu sichern.

Brandschutz

Die Gemeinde Gagelow verfugt Uber ein Léschwasserkonzept aus dem Jahr
2017. Dort sind die fur die Feuerwehr verfligbaren Loschwasserstellen aufge-
fuhrt. FUr ein Gewerbegebiet sind fir den Grundschutz 96 m3 Léschwasser pro
Stunde Uber einen Zeitraum von 2 Stunden nachzuweisen. Dies erfolgte mit
dem Verweis auf einen bestehenden Vertragshydranten mit entsprechender
Leistung sowie durch die Sicherung der Zufahrt fir die Feuerwehr zum Pries-
tersee, der ein zuséatzliches Loschwasserreservoir darstellt.
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Warum wurden die Anwohner nicht friiher informiert?
Es hat keiner aus der Gemeinde mit den Anwohnern gesprochen.

Die im Entwurf unter Pkt. 7.4. - Beseitung von Baumen, Hecken
und Buschwerk-

angesprochene Koniferenhecke im Norden des Planungsgebietes
durch die Anpflanzung einer mehrstufig aufgebauten Hecke aus
Strauchern heimischer Arten zu ersetzen, ist widerspriichlich.
Einerseits ist die bereits seit Jahren gewachsene Koniferenhecke
als Schutz vor Larm und Staub fur die Grundstiicksbesitzer, sowie
als Nistplatze fur die wildlebenden Vogelarten dienlich. Die
Koniferenhecke zu entfernen, um eine mehrstufige aufgebaute
Hecke aus heimischen und standortgerechten Stauchern
anzupflanzen, ist nicht umweltvertraglich, da die neue Hecke
wieder Jahre benétigt, um Schutz flr die Bewohner und der
Tierwelt zu bieten. Auerdem bieten nur Koniferen Sichtschutz im
Winter, Staucher verlieren die Blatter.

Unsere Frage besteht noch dazu, wer kontrolliert die Pflege der
neuen Hecke, wenn sie unsere Grundstiicksgrenzen Gberwuchert?

Auf der Bauausschuf3sitzung am 15.05.2020 wurde der Entwurf
uber die 5. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 14
“Mischgebiet Am Priestersee” unter Pkt. 5 erlautert.

Hierzu wurden auch Einwande zum Bau einer zusatzlichen
Lagerhalle von Grundstlickseigentimer Am Priestersee dargelegt,
leider bisher ohne Reaktion.

In einem OZ-Artikel vom 26.06.2020 war die AuRerung vom
Burgermeister zu lesen “Keiner der Gemeindevertreter will eine
Entscheidung gegen die Burger treffen”, und trotzdem wurde

im Bauausschuss am 15.05.2020 und der
Gemeindevertretersitzung am 26.05.2020 ohne Kommentar von
den jeweiligen Mitgliedern die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes
bestimmt.

Wir bitten Sie, bei weiteren Entscheidungen auch an uns, die

betroffenen Anwohner zu denken.

Fam. Nechels, Am Priestersee 1 /%, A/ #¢c 4 ¢ é

g, V2

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte formal mit der Bekanntma-
chung der Aufstellung sowie der Offentlichkeitsbeteiligung nach & 3 Abs. 2
BauGB am 16.06.2020 in der Ostsee-Zeitung. Zudem erfolgte die Bekanntma-
chung der erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 4a Abs. 3i. V. m. 8 3 Abs. 2
BauGB am 08.05.2021 in der Ostsee Zeitung.

Die bestehende Konifarenhecke geniel3t Bestandsschutz und muss nicht ent-
fernt werden. Gleichzeitig sichert die Festsetzung einer Heckenpflanzung,
dass, auch wenn die Konifarenhecke entfernt wird, eine neue Hecke gepflanzt
werden muss.

Es ist Aufgabe des Grundstlickseigentiimers fir die Pflege der Hecke Sorge zu
leisten.

Im Protokoll der Bauausschusssitzung vom 15.05.2020 wurde die Wortmel-
dung von Frau Nechels festgehalten. Es wurden die Beschwerde Uber beste-
henden Larm und die Beflirchtung einer Verschattung der Terrassen der Wohn-
bebauung im Norden des Plangebietes geaul3ert. Weiterhin wurde eine Geneh-
migung des Bebauungsplanes in Frage gestellt. In Reaktion darauf beschloss
der Bauausschuss, eine mogliche niedrigere Gebaudehohe zu prifen. Auf-
grund der vorhandenen stadtebaulichen Pradgung durch die bestehende Halle
sowie der auf einer htheren Gelandehdhe gelegenen Wohnbebauung im Nor-
den sah die Gemeinde von einer Reduktion der zulassigen Gebaudehéhe ab.
Die Gefahr einer unverhaltnismaRigen Verschattung wird, wie oben aufgefihrt,
nicht gesehen.

Die Gemeinde berucksichtigt die vorgebrachten Belange der Anwohner insbe-

sondere durch die immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sowie die rest-
riktive Regelung des zulassigen Lagerplatzes.
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Fam. Fahlbusch, Am Priestersee 3 '(et/o (el ted " TutCar

Fam. Weitz, ~ Am Priestersee 5 £/4, é%é/ X. 2L

Fam. Meyer,  Am Priestersee 9 7 Al 4/771) e M. ; r}///
Fam. Reetz,  Am Priestersee 11 'VO /s <. /\&@

Fam Wiaterek Am Priestersee 2 < /.7, i i
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D.k.

JORG , HANS-HEINRICH UND GUNDULA NECHELS
AM PRIESTERSEE 1
23968 GAGELOW

Landkreis Nordwestmecklenburg
Ordnungsamt

Borzower Weg 3

23936 Grevesmiihlen

Gigelow, den 17.06.2012

Beschwerde iiber die Durchfiihrung von Erdarbeiten der Fa. Bauer

Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir wohnen seit 2001 in unserem Haus Am Priestersee 1.

In der Vergangenheit haben wir immer die Bautitigkeiten und die Ruhestérungen

der Fa. Bauer (insbesondere von Herr Jens Bauer) auf dem Gelinde, auf dem die Lagerhalle
erbaut wurde, hingenommen.

Zur Zeit ist es so, dass generell samstags von morgens ca. 9.00 Uhr bis abends z.T. bis
20.00 Uhr Erdarbeiten mit Baggern, Kippern und schwerer StraBenwalze nach dem der
Kiesabbau vorgenommen wurde, die vorhandenen groBen Flichen mit Bauschutt (sprich
grofen Abbruchteilen und Betonplatten und -steinen) verfiillt werden und mit den Baggern
und der groBen StraBenwalze stundenlang die Schutthaufen geglittet und befestigt werden.
Durch den massiven Kiesabbau und das Verfiillen mit Bauschutt sowie das Walzen mit der
Straflenwalze ist unser Haus bereits iiber Wochen und Monate Erschiitterungen ausgesetzt.
Wir werden durch diese Bautitigkeiten in unserer Lebensqualitit erheblich beeintréchtigt.
Durch den Krach am Wochenende ist eine Erholungsphase fiir die Tétigkeit der kommenden
Woche nicht mehr gegeben.

Eine weitere Frage stellt sich uns. Wer kommt fiir die Schéden durch die Erschiitterungen an
unserem Haus und Grundstiick auf.

Durch das Dréhnen der Bagger, Raupen und Walze ist ebenfalls eine gesundheitliche
Beeintriichtigung auf Dauer nicht ausgeschlossen. Ein 6ffnen der Fenster ist bei

sommerlichen Temperatur einfach nicht mehr méglich. Die Vibrationen und “das Dréhnen

Die Gemeinde Géagelow nimmt das Schreiben vom 17.06.2012, adressiert an
den Landkreis Nordwestmecklenburg, zur Kenntnis.

Mit der 5. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 14 beabsichtigt
die Gemeinde die Nutzungskonflikte zwischen den Gewerbegebieten und den
Wohngebieten zu I6sen. Dazu wird im Norden des GEe 1 der Bau einer weite-
ren Halle ermdglicht, so dass eine Abschirmwirkung zur nérdlich angrenzenden
Wohnbebauung erzielt wird. Zudem wurden die immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel fir die eingeschrankten Gewerbegebiete
GEe 1 und GEe 2 neu festgelegt. Die Erweiterungsflache des GEe 2 Lagerplatz
wurde restriktiv auf die ausschlieBliche Nutzung als unselbststandiger Lager-
platz beschrankt. Um auch hier immissionsschutzrechtliche Konflikte zu ver-
meiden, wurden zudem bestimmte Arten von Lagerplatzen, die besonders dazu
geeignet sind Staube, Erschitterungen und Gerliche zu verursachen, ausge-
schlossen.

Sollte ein Gewerbebetrieb den Festsetzungen der 5. Anderung nicht entspre-

chen, ist dies durch die Bauordnung des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
kontrollieren und ggf. zu unterbinden.
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schidigt das Gehor.
Wir bitten Sie zu priifen, ob fiir die so durchgefiihrten Erdarbeiten die entsprechenden
Genehmigungen vorliegen und uns zu benachrichtigen, wann die Lirmbeldstigungen endlich

ein Ende haben und wer fiir die Schiiden an Haus und Grundstiick aufkommt.

Mit freundlichem Gruf

J6rg Nechels Hans-Heinrich Nechels Gundula Nechels

1 x Kopie - Bavamt des LK NWM z. K. und Bearbeitung

Die Gemeinde mdchte an dieser Stelle klarstellend erwahnen, dass die vom
Einwender beschriebenen Probleme in keinem unmittelbaren Zusammenhang
mit der hier behandelten 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 stehen. Die
hier erwahnten Probleme brithren das Ordnungsrecht und nicht das
Planugsrecht. Der korrekte Adressat ist daher das Bauordnungsamt des
Landkreises Nordwestmecklenburg.
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