SATZUNG DER STADT BAD SULZE UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 17 "WOHNGEBIET AM HASELBUSCH"

TEXT - TEIL B

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig. Ausnahmen im
Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.

1.1.2 Die maximale H6he baulicher Anlagen wird gemaf § 18 BauNVO auf 8,50 m begrenzt. Als unterer Bezugspunkt
gilt die jeweilige Hohe des zugewandten Fahrbahnrandes der anliegenden ErschlieRungsstralle.

1.1.3 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflaiche gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzulassig.

1.2 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

1.2.1 Die mit A gekennzeichnete Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen. Je 50 m? Pflanzflache sind 10
Straucher der Arten Rosa rubiginosa, Rosa tomentosa, Rosa canina, Cornus sanguinea, Rhamnus catharticus
oder Corylus avellana in der Qualitat 60/100 anzupflanzen.

1.3  Ortliche Bauvorschriften § 86 Abs. 3 LBauO M-V

1.3.1 Innerhalb des Geltungsbereiches sind fiir Wohngebaude ausschlielllich harte Bedachungen in naturrot oder
anthrazit als Satteldacher, Krippelwalm- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von 25° bis 55° zul&ssig. Die
vorgenannten 6rtlichen Bauvorschriften gelten nicht fir sonstige bauliche Anlagen, Carports und Garagen.

Planzeichenerklarung

I. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNO

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 0,40 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse
FH 8.50 m maximale Firsthéhe baulicher Anlagen in Meter

3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

N

5. Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflachen

.

6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserflachen
Zweckbestimmung:

_

R Bereich fir Regenwasserriickhaltung

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs. 20 BauGB

d!

Bezug zur textlichen Festsetzung 1.2
8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionschutzgesetz

Zweckbestimmung: Sichtschutzwall

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

IS

Il. Darstellung ohne Normcharakter
3.00

et BemaRung in Meter [j Parzellierungsvorschlag
42 o
6 Kataster
T vorh. Hohe in Meter tiber NHN im amtl. Héhenbezugssystem DHHN2016
WA FH850m
| GRz04 Nutzungsschablone

PLANZEICHNUNG TEIL A

MaRstab: 1 : 1.000
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Lage- und Hohenplan des Ingenieurbiro Voss & Muderack GmbH, Allersdorfer Chaussee 3b - 18337 Marlow
Lagesystem: ETRS89/UTM zone33N (zE-N) ; Héhensystem: DHHN2016 - NHN-; Kataster: ALKIS 02.07.2020

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan im MaRstab 1: 1.000 dargestellt und belauft sich auf
eine Flache von etwa 4 ha. Er umfasst die Flurstiicke 36/3 (tlw.), 37/1 (tlw.), 37/4, 38/1, 38/6, 42/5, 42/6 und 43/6 der
Flur 5 in der Gemarkung Redderstorf.

Praambel

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..................... folgende Satzung tber den Bebauungsplan
Nr. 17 "Wohngebiet am Haselbusch" der Stadt Bad Siilze, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text
(TEIL B) erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung auf Grundlage der
Flurkarte nur grob erfolgte. Regressanspriiche kdnnen hieraus nicht abgeleitet werden.

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ................ Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze im
amtlichen Mitteilungsblatt "Recknitz-Trebeltal Kurier" Nr. ../2021 am ................ .

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung
und Landesplanung des Landes M/V (LPIG) am .............cc........ informiert worden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in Form einer 6ffentlichen Auslegung vom
..................... bis zum ...

Die von der Planung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom .............ccoceiiee, zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am ....................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlief3lich
Begrundung haben in der Zeit vom ................ bis einschlieRlich ................ wahrend der Dienststunden im Bauamt
des Amtes Recknitz-Trebeltal, Am Markt 1, 18334 Bad Siilze sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
Recknitz-Trebeltal www.recknitz-trebeltal.de, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am ................ im Amtlichen Mitteilungsblatt dem
»Recknitz-Trebeltal Kurier® Nr. ../2021 bekannt gemacht worden.

Die Burgermeisterin

Bad Silze, den ............... Siegel

2. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden am ....................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am .......................
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom ............ccocee. gebilligt.

Die Blrgermeisterin

Bad Silze, den ............... Siegel

3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Blrgermeisterin

Bad Siilze, den ............... Siegel

4. Die Satzung Uber den Bebauungsplans sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..................cc......
ortsublich bekannt gemacht worden.. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) sowie die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriichen
geltend machen und das erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am
................ in Kraft getreten.

Die Burgermeisterin

Bad Siilze, den ............... Siegel

Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

e  Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.3786),
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg- Vorpommern (Kommunalverfassung-KV M-V) i d. F. der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S.777), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

e Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908)

e Gesetz des Landes Mecklenburg - Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes
(Naturschutzausfiihrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.02.2010 (GVOBI. M-V S.66), zuletzt gedndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221)

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033)

e Hauptsatzung der Stadt Bad Siilze in der aktuellen Fassung

Hinweis

Bodendenkmale: Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gemall § 11 DschG M - V (GVBI. M - V Nr. 1 vom 14.01.98, S. 12 ff) die untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiur Bodendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

' H DTK 25 aus dem Digitalen Basis-Landschaftsmodell des Amtlichen Topographisch-Kartographischen
UberSIChtSkarte Informationssystems (ATKIS-Basis-DLM), Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern 2021
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Bebauungsplan Nr. 17 der Stadt Bad Sulze
"Wohngebiet am Haselbusch"
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