SATZUNG DER GEMEINDE GROf3 POLZIN

uber den vorzeitigen Bebauungsplan Nr. 1"Wasserwanderrastplatz™

Aufgrund des 8 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728, 1793) sowie des 8 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...................... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz”, bestehend aus der Planzeichnung-Teil A und dem Text-Teil B, erlassen:
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. Hinweise

I Planungsrechtliche Festsetzungen [8 9 Abs. 1 BauGB] zum Bebauungsplan Nr. .. "Wasserwanderrastplatz Gro Polzin" 1 Kartengrundlage
1 Art und Mag der baulichen Nutzung [8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; § 11 Abs. 2 BauNVO] Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und H6henplan) des Vermessungsburos Neuhaus und Partner
1.1 Art der baulichen Nutzung GmbH Anklam von 10/2019 mit Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte.
1.1.1 Das Sondergebiet ,Wasserwanderrastplatz und Schiffsanleger 1” Gro3 Polzin (SOWWR 1) dient den Zwecken der Erholung [§8 9 2. Bodendenkmalpflege

Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8 10 Absatz 2 BauNVO].

1.1.2 Das Sondergebiet ,Wasserwanderrastplatz und Schiffsanleger 2” GroR Polzin (SOWWR 2) dient zu Zwecken der Errichtung von
Anlagen und Einrichtungen, die der Versorgung des Erholungsgebietes dienen und fiir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen zur
Gewadbhrleistung des Fahrbetriebes, am Anleger Grol3 Polzin [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 Absatz 2 BauNVO]. Im
Zusammenhang damit ist die Anlage eines WC's sowie eines Warte- und Schutzbereichs zulassig.

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an
ihrer Erhaltung gem. 8 2 Abs.1 DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, z.B. archéologische Funde oder aufféllige
Bodenverfarbungen, ist gema 8 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht
fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentliimer und zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind in unverdndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt flinf Werktage nach Zugang
der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit
dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verldngern, wenn die sachgemalie Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

1.1.3 In der gemalR &8 9 Absatz 1 Nr. 16 BauGB ausgewiesenen Wasserflaiche mit der Zweckbestimmung Hafen (H1) ist das Anlegen und
der Betrieb einer Personenfdhre zulédssig.

1.1.4  Auf der sldéstlich des Sondergebiets gelegenen Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen (H2) ist das Anlegen eines
Schwimmstegs mit den maximalen Abmessungen von 20m x 2,5m zuléassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
1.2.1 Die maximale Grundfldchenzahl im Sondergebiet SOWWR 1 ist gemaR §19 Absatz 1 BauNVO auf 0,2 begrenzt.
1.2.2  Die maximale Grundfldchenzahl im Sondergebiet SOWWR 2 ist gemal3 819 Absatz 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt.

1.2.3 Die Errichtung Funktionsgebdudes sowie die dazu gehdérigen befestigten Freiflichen sind ausschlieBlich innerhalb der tGiberbaubaren
Grundstlicksflachen zuldssig (8 9 Absatz 1 Nr. 9 BauGB).

1.2.4 Nebenanlagen entsprechend § 14 Abs. 2 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&dude handelt, nur innerhalb der liberbaubaren
Grundsticksflache zulédssig.

1.3 Hoéhe baulicher Anlagen

1.3.1 Zuldssig sind grundsétzlich nur eingeschossige Bauko6rper, mit Flach- oder Sattelddchern. Es gilt die Definition der Begriffe Geschoss
und Vollgeschoss nach 82 (6) Landesbauordnung M-V.

1.3.2 die maximale Traufhéhe darf 3,50 m nicht tberschreiten.

1.3.3 Unterer Bezugspunkt flir die H6he der baulichen Anlagen ist die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden StralRe
(H6henbezugssystem DHHN 2016).

Bauweise und Baugrenzen/ Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstlicksfldchen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB]
2.1 Bauweise

Es wird eine offene Bauweise geméal 8 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

2.2 Baugrenzen, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird im SOWWR 2 durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

3. Verkehrsflachen [8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)]
3.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die mit V gekennzeichnete Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung wird als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.

4. Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft [8 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs.
6 BauGB]
4.1 Vermeidungsmaldnahmen

V1 Die Bauaktivitdten sind auf den Vorhabenbereich und die vorhandenen Zufahrten zu beschrénken.

V2 Mit den Bauarbeiten ist im April zu beginnen, wenn nicht mehr mit eingegrabenen Tieren der Amphibien und Reptilien zu
rechnen ist. Die Arbeiten sind dann ohne Unterbrechung fortzusetzen um Individuen von der Planflache zu vergramen.

V3 Bezliglich Avifauna, Amphibien, Mollusken ist eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person zu
bestellen. Diese hat eventuell aufgefundene Tiere bzw. Entwicklungsstadien der Arten zu bergen und aul3erhalb des
Baubereiches sicher zu verbringen sowie nach Abschluss der Arbeiten einen Tatigkeitsbericht zu verfassen sowie an uNB und
Bauherrn weiterzuleiten. Die Person libernimmt samtliche Kommunikation zwischen uNB, Bauherrn und anderen Beteiligten.

4.2 KompensationsmalRnahmen

M1 Zur Deckung des Kompensationsdefizites sind Okopunkte zu kaufen oder auRerhalb des Plangebietes eine geeignete MalRnahme
zu realisieren.
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Geltungsbereichsgrenzen:

im Norden: der Anschluss an die Stralle nach Quilow und durch Waldgebiet
im Osten:  angrenzender Uferbereich
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GroRe des B-Plan-Geltungsbereichs: ca. 831 m? (0,1 ha)

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728, 1793)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V S.615, 618)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt geédndert durch Art. 290 Verordnung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S.

1328)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes

(Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66, zuletzt

geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern

(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V
S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.
November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI.

M-V2011, S.870), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.

221, 228)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes baulicher Anlagen
zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April 2005

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.98 (GVOBI.
M-V S. 12, 247), gedndert durch Gesetz vom 12.07.10 (GVOBI. M-V S. 383, 392)

- Gesetz zum Schutz vor schéddlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465)

- Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-

LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011 S. 759, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V S. 219)

- Gesetz liber die Umweltvertréaglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-UVP-Gesetz -
LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November 1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,

228),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde GroR Polzin in der aktuellen Fassung

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Planes.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grol} Polzin hat am 17.08.2020 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz" der Gemeinde Grof3 Polzin beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................. durch Verdéffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
"Zissower Blatt" und im Internet unter www.amt-zuessow.de/ Bekanntmachungen ortsublich bekannt gemacht.

Grol Polzin, den .....cccceeeeeeveeennn..n.

Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17 des LPIG M-V mit Schreiben vom
......................... beteiligt worden.

Grol Polzin, den .....cccceeeeeeveeeenn....

Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ...................... im amtlichen
Bekanntmachungs- und Informationsblatt ortstiblich bekannt gemacht.
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch &ffentliche Auslegung in der Zeit vom ...................

GrofRR Polzin,den .......ccccceeeeeveeeenn.

Burgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher sind am ...................... gemal § 4 Abs. 1
BauGB unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf die Umweltpriifung aufgefordert worden.

Grof3 Polzin, den ........cccccevennnnnnnn.

Blrgermeister

5. Die Abstimmung mit den benachbarten Gemeinden wurde am ...........cccccccecvveenne gemal § 2 Abs. 2 BauGB eingeleitet.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind am ...........ccccceeeveeen. zur
Abgabe einer Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

Grofd Polzin, den ......ccooeevveeeeen.

Bulrgermeister

6. Der Entwurf des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz" der Gemeinde Grof3 Polzin, die
Begriindung, die Umweltinformationen sowie wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen
wurden durch die Gemeindevertretung am ..........c.cccceeenee. gebilligt und haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1770]1 1 RN bis einschlielich ...........ccccceeeeee. zu den Dienstzeiten oder nach Vereinbarung 6ffentlich fir
jedermann und im Internet ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Veréffentlichung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt "Ziissower Blatt" und im Internet unter www.amt-zuessow.de/ Bekanntmachungen ortstiblich
bekannt gemacht worden.

Gro Polzin, den .....ccccceeeeeveeennnn.n.

Blrgermeister

7. Der katastermaRige Bestand am ............ccccceevnee wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte
im MafRstab 1: 1.000 vorliegt Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Anklam, den .........ccccceevvevinnne.

Katasteramt

8. Die Gemeindevertretung hat am .................. die fristgerecht vorgebrachten Stellungnahmen gemaf § 2 Abs. 2, § 3
Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grof3 Polzin,den .......cccoeeevveeeennnnn..

Burgermeister

9. Die Gemeindevertretung hatam .................. den vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz" der
Gemeinde GroR Polzin bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Satzung gemaf § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen
Datum gebilligt.

Grol Polzin, den .....cccceeeeeeveeennn....

Blrgermeister

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verfligung der h6heren Verwaltungsbeh6rde vom
........................... ,AZ oiiiiiiieiiiiene. mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden beachtet.

Der Bebauungsplan Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz" der Gemeinde GrolR Polzin bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, dem Umweltbericht und der
zusammenfassenden Erklarung Uber die Berlicksichtigung der Umweltbelange wird hiermit ausgefertigt.

Grof3 Polzin, den .....cocvvvviiiiiiiiinnnnn.

Blrgermeister

12. Die Genehmigung (iber die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Wasserwanderrastplatz" und der
Begriindung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch
Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Zlissower Blatt"und im Internet unter
www.amt-zuessow.de/ Bekanntmachungen ortsiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Maéngeln der Abwadgung sowie auf die Rechtsfolgen (88214 und 215 BauGB) sowie weiter auf die
Falligkeit und Erléschen von Entschddigungsanspriichen (8 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des §5,
Abs. 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit Ablauf des ..............c.ouiee. in Kraft getreten.

Grofd Polzin, den ......cccoeevveeeeennn..

Bulrgermeister
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