Amtliche Bekanntmachung

der Beschlussfassung der Gemeinde Neu Kali3 zum Bebauungsplanes Nr. 7
“Wohngebiet an der Kirche* tber die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
sowie Mitteilung Uber die Beteiligung der Behdrden und Tréger offentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB - Planverfahren im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung Neu Kali3 hat der o6ffentlichen Sitzung am 26.05.2021 die wahrend der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, der beriihrten Behérden und Trager offentlicher Belange
sowie der Nachbargemeinden eingegangenen Stellungnahmen mit Bedenken, Anregungen und
Hinweisen abgewogen und den auf dieser Basis Uberarbeiteten Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7
“Wohngebiet an der Kirche* mit Planteil A und B sowie der Begriindung wurde gebilligt und fur die
offentliche Auslegung und Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange freigegeben. Das
Planverfahren wird nach § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB fur den Bebauungsplan im beschleunigten
Verfahren durchgefihrt. Fir den Bebauungsplan trifft die klassische Innenentwicklung
(Nachverdichtung von Flachen) zu. Die Planung unterliegt damit keiner formlichen, den
europarechtlichen Vorgaben entsprechenden Umweltpriifung. Es wird eine Grundflache von weniger
als 20.000 m? festsetzt.

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Neu Kali3, Bereich an der Kirche, Gemarkung Neu Kalif3, Flur 2,
Flurstiicke 319, 321, 322, 323 und 324.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines Wohngebietes. Die Gemeinde Neu Kali3 hat dazu am
21.09.20 den Grundsatzbeschluss Nr. 37/20 gefasst, eine zusammenhéngende Flache zwischen
Kirchstralle und dem Alten Postweg, welche derzeit nicht beplant und nicht erschlossen ist, aber
grundsatzlich fur eine Wohnbebauung geeignet erscheint, neu zu beplanen. Die zentrale Lage und die
umliegende ErschlieBung erméglichen hier eine Verdichtung der Bebauung. Ein Investor ibernimmt die
Kosten fur Planung, ErschlieBung und notwendigen Ausgleich, so dass der Gemeinde keine eigenen
finanziellen Aufwendungen entstehen. Die landesplanerische Stellungnahme zur raumordnerischen
Einfugung liegt positiv vor. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager
offentlicher Belange ist in der Zeit vom 15.2. bis 19.3.21 erfolgt.

Der Entwurf des B-Planverfahrens Nr. 7 “Wohngebiet an der Kirche* mit Planteil A und B sowie der
Begriindung liegt in der Zeit vom
14.06.2021 bis zum 19.07.2021

im Amt Démitz-Malli3, FB Bau und Friedhof, Sluterplatz 6, 19303 Démitz, Raum 3 zur allgemeinen
Information fur die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht offentlich aus und kann erlautert werden. Sofern es zu dem Zeitpunkt noch
Corona-bedingte Einschrankungen der Zuganglichkeit gibt wird um vorherige telefonische
Terminvereinbarung gebeten. Die SchutzmalRhahmen im Amt sind zu beachten.

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Vorentwurf des B-Planverfahrens Nr. 7 “Wohngebiet an der
Kirche* in Neu KaliR sind auch unter der Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de
veroffentlicht und online einsehbar.

Jedermann kann Stellungnahmen mindlich, schriftich oder zur Niederschrift wahrend der
Auslegungsfrist abgeben.


http://www.amtdoemitz-malliss.de/

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung Uber das B-Planverfahren 7 “Wohngebiet an der Kirche® in Neu Kali3 nach § 4a
Abs. 6 BauGB unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Neu Kali3 deren Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist.

Neu Kali3, den 01.06.2021

Thees Siegel
Birgermeister

Ubersichtsplane Geltungsbereich BP7 Neu KaliR ,,Wohngebiet an der Kirche“

TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN ‘

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMABR BAUGE UND BAUNVO 8 o o

ca. 1:500

1 (1) In dem aligemeinen Wohngebiet sind zuldssig (8 1 Abs. 5,8 und 8 4 BauNvO]:
- Wohngebaude
- Anlagen fir kirchliche, kulturslle, sozisls, gesundhsitiche und sportiche Zwecks
- die der WVersorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und
Speisewirtschaften sowle nicht stérende Handwerkshelriebs
(2) MNicht zulgssig sind (8 1 Abs. 8 BauNvO):
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
= Anlagen fur Verwaltungen
- Gartenbaubetriebe
- Tankstallen

2. Uberdechte Stelplatze und Garagen gem. §12 BeuNVO sowie Nebenanlagen in
Form von Gebsduden gem. $14 BauNMVO sind nur rUckwirtly der zur Strefsnver-
kehrsfiiche gewsandten Beugrenze und deren Flucht zuldssig, mindestens aber
5,0m hinter der Grundsticksgrenze, die an die jewalige Verkehrsfldche grenzt.
Je wWohneinheit sind 2 Steliplatze nachzuweisen.

3. Je 500 m?® bebeuberer Grundsticksfliche oder kleiner Ist ein helmischer stend-
orlgerechter Leubbaum neu anzupflenzen und zu erhalten (Hochstamm, 3x
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 86 LBau0 M-V
auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB

4. Zum Schutz von Brutvigein kenn dis Beseitigung von Gehdlzen und krautiger
Vegetation nur suBerhalb der Brutzelt, d.h. im Zeltreum 1. Oktober bis 1. Mérz,
durchgeflhrt werden.

5. GrundstUckszufshrten
Pro Grundstuck ist nur eine Zufashrt mit siner Breite von max. 4,00 m zZulgssig.

6. Zum Schutz der Machbarschaft ist sicherzustellen, dass die Immissionachutzwerts
von 40 dB{A) auch tagsiber nicht Ubarschritten wardan.

LANDKRE Auszug aus dem Geodatenportal
7. Elnfriadungen !Lunm(.suﬂvnmu Mo Vg 1
Einfriedungen sind susschiisBlich in Form von Hecken und begrinten Holz- und asnas e nea
Gittarzéunan mit siner maximselen Hoha von 1,20 m zuassig. Die Verwsendung
von Maschendraht els Einfriedung ist ausschiletlich in Verblindung mit Hecken

zulBssig.

8. Zum Schutz der Nachbargebéude sind Bauarbeiten mit schwerem Gerét nur
zuldssig, wenn vorher eine belastungsféhigpe Bausirasse hergestelt wurde.
YVor Beginn der Arbeiten muss auf Kosten des Beuherren ein Baweissiche-
rungsverfehren en der vorhandanen Nechberbebsauung durchgefinrt warden.

8. Décher
sind susschlleflich in Dachziegsloptik in den RAL-Farben 3003 bis 30N
{rot/rotbraun) bzw. in den RAL-Farben 7015, 7018, 7024 oder 7028
{anthrazit] suszufUhren.
Dachform = Gattel- oder Walndach.
Glénzende und reflekltierends Materisllen sind nicht zuldssig, Solarmodule
sind rur mit siner Antireflexionsbeschichtung zu verweanden.

HNWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gem&B 8 11 DSchG M-V die zusténdige untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstslle
bis zum Eintreffsn von Mitarbeltern oder Bsauftragten des Landesamtes fUr
Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentUmer
sowie zufdlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 6 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Im Sudwesten en das Baugebist angrenzend bsfindst sich das in der Kreis-
denkmalliste gefiihrte Baudenkmal “Kirche Neu KaliB*

- Das Plangeblet befindet sich in einem in einem gem&t 876(2) WHG durch
Hochwasser geféhrdeten Gebist HW 100 (100jahrlich wiederkehrendes Ereignis).
In diesem Zeitintervall durch Uberschwemmung gefsahrdet.




BP 7 Neu KaliB ,,Wohngebiet an der Kirche“ Planteil A Entwurf Stand April 2021

Bebauungsplan “Wohngebiet an der Kirche”

TEIL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG

ZEICHMERISCHE FESTSETZUNGEM GEMAB § o BAUGE

Flur 2, Flurstiicke 318, 321, 322, 323 und 324

Erkléirung der im Plan gem# Planzeichenverordnung (PlanzVO) getroffenen Festsetzungen

6. Verkehrsfldchen

§ 9 (0 Nr. 11 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

I:I Private Verkehrsflachen
§ 9 () Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (3) () BauNvO mit eingetragenen Dienstbarkeiten
StraBenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet Verkehrsberuhigter Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung 14. Regelungen fiir den Denkmalschutz gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

8 © (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (2) BauNVO

El

denkmalgeschiitztes Geb&ude (Einzeldenkmal)
Beispiel Nutzungsschablone

Art der bavichen Nutzung WA | 11 Zahl der Volgeschosse Hichstmal 16. Sonstige Planzeichen / Darstellungen ohne Normcharakter
Grundfléchenzahl 0.4 Geschoflichenzanl Grenze des rdumliichen Geltungsbereichs des

[:] Bebauungsplans (Festsetzung gem. § 9 (7) BauGB)
offene Bauweise O | s Dachform: Sattel- oder Walmdach

o
o

©

Flurstiicksbezeichnung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .
—_— Flurstlicksgrenze
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 22 + 23 BauNVO
----------- empfohlene Grundstiicksgrenze, unverbindlich
—— Baugrenze
r—e—eo—o— Abgrenzung zum MaB der baulichen Nutzung
o Bauweise: offen



