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Anlage 1 Satzung Ulrichshof

1. Rechtsgrundlagen

Die Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung basieren u. a. auf nachfoigenden
Rechtsgrundiagen:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | 5. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. |
S. 1728) geéndert worden ist,

» Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S.
3786),

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | 8. 1057) geandert wor-
den ist,

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2016 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682).
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2. Lage und Umfang des Satzungsgebietes

Der Geltungsbereich der Satzung der Gemeinde Grofi Miltzow tber die im Zusammenhang
bebaute Ortslage und ihre Abrundung des Ortes Ulrichshof umfasst den gesamten Innenbe-
reich des Ortsteils Ulrichshof.

In der 1. Anderung der Satzung wird die Planzeichnung fir die Flurstiicke 8/1 (tellweise) und

19/4 der Flur 4 Gemarkung Ulrichshof ersetzt. Der beiden Anderungsbereiche der Plan-
zeichnung haben eine Gréfte von 1.770 m=.

Bereich 1 wird wie folgt umgrenzt;

Im Norden:  durch die Strale Ulrichshof und das Buswartehduschen (Flurstiick 19/3)

im Osten: durch das Wohngrundstlck Ulrichshof 34 (Flurstiick 20/1),

im Siiden:  durch eine Grunflache (Flurstiick 19/2) und

im Westen:  durch einen éffentlichen Weg in Richtung Siiden (Holzendorf Ausbau) (Flur-
stlick 45).

Bereich 2 wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden, Osten, Stden und Westen: durch eine offentliche Grunflache (Flurstiick 8/1).

Die gestalterischen Festsetzungen werden geéndert.

3. Beschreibung des Plangebietes

Die Gemeinde Grofl Miltzow liegt beidseits der Autobahn A20 an der Abfahrt Friedland (Lan-
desstrafle 1.281). Der Ortsteil Ulrichshof befindet sich siidlich der Autobahn und ca. 2,7 km
entfernt von Grofk Miltzow an der Kreisstrale MSE 107. Der Geltungsbereich der Klarstel-
lungs- und Abrundungssatzung umfasst den Ortsteil Ulrichshof. Die Ortsstruktur ist von
Wohngebauden gepragt. Die meisten Licken und der kleine Abrundungsbereich im Osten
wurden zwischenzeitlich bebaut.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung zeichnerische Festsetzungen - Bereich 1 - ist in der
wirksamen Satzung &ffentliche Grinfldche mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt.
Auf dem Grundstiick steht das ehemalige Dorfgemeinschaftshaus, der Trafo und ein Spiel-
platzgerat. Das Dorfgemeinschaftshaus im Ortsteil Ulrichshof wird nicht mehr benétigt.

Der Standort ist verkehrlich und technisch erschiossen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung zeichnerische Festsetzungen — Bereich 2 — ist in der
wirksamen Satzung als 6ffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt.

4. Planungsanlass und Planungsziel

Die Gemeinde méchte das ehemalige Dorfgemeinschaftshaus verauBern und hier Wohnnut-
2ung zulassen. Der Standort liegt im Innenbereich des Ortsteils Ulrichshof; ist in der wirksa-
men Satzung jedoch als éffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt. Die zeichnerischen Festsetzungen missen gedndert werden, damit eine Wohnnutzung
zuléssig wird.

Der Spielplatz soll in die 6ffentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage verla-
gert werden.

Bei einigen Standorten der im Ortsteil gibt es Probleme mit den gestalterischen Festsetzun-
gen. Deshalb sollen diese einer Uberprifung unterzogen werden.
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Hierfir ist die 1. Anderung der der Satzung erforderlich.

5. Verfahren

Seit dem 15.06.1999 ist die Satzung der Gemeinde Grof} Miltzow Uber die im Zusammen-
hang bebaute Orislage und ihre Abrundung des Ortes Ulrichshof wirksam.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grofl Miltzow hat auf ihrer Sitzung am 10.12.2020
den Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung Ulrichshof gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

Landesplanerische Stellungnahme

In der landesplanerischen Steflungnahme vom 06.01.2020 wird bestatigt, dass die 1. Ande-
rung des Klarstellungs- und Abrundungssatzung Ulrichshof den Zielen und Grundsatzen der
Raumordnung und Landesplanung entspricht.

Offentliche Ausiegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf der 1. Anderung der Satzung wurde vom 08.02.2021 bis zum 10.03.2021 éffent-
lich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Woldegker
L.andboten Nr. 01/21 vom 29.01.2021 bekannt gemacht. Bis zum 12.03.2021 gingen keine
Anregungen von Blrgern ein.

Beteiligung der Behdrden geméaf § 4 Abs. 2 BauGB, Abstimmung mit den Nachbarge-
meinden

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung bertthrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 29.12.2020 von der Planung un-
terrichtet und zur Stellungnahme zum Entwurf aufgefordert. Die betroffenen Nachbargemein-
den wurden von der Planung unterrichtet. Bis zum 26.03.2021 gingen 17 Behérdenstellung-
nahmen ein; von den Nachbargemeinden kamen keine Bedenken oder Hinweise.

Uberarbeitung des Entwutfs

Die Stellungnahme der Trager offentlicher Belange wurden geprift und in die weitere Abwé-
gung einbezogen. Die Liegenschaftskarte wird aktualisiert und die Verkehrsfidchen aus dem
Geltungsbereich genommen.

Erneute Beteiligung gemas § 4a Abs. 3 BauGB

Da durch die Anderung des Entwurfs Stand 03/2021 die Grundzlge der Planung nicht be-
rithrt, wird die erneute Beteiligung auf die betroffene Offentlichkeit und die berithrten Behor-
den beschrankt. Bis zum 16.04.2021 gingen die beiden abgeforderten Stelflungnahmen ein,

Abwégungs- und Satzungsbeschluss

Die Stellungnahmen der beteiligten Behtrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange, de-
ren Aufgabenbereich wurden von der Gemeindevertretung in &ffentlicher Sitzung behandelt.
In der gleichen Sitzung wurde die 1. Anderung der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Ulrichshof in der Fassung vom April 2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde
gebilligt.
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6. Planinhalt und Festsetzungen

6.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenze

Im Geltungsbereich der zeichnerischen Anderung wird mit Hilfe der Baugrenze die Lage und
GroRe der Gberbaubaren Grundstiicksflache definiert.

Zur straBenseitigen Grundstiicksgrenze und zum 6stlichen Nachbargrundstiick betragt der
Abstand 3 m. Die sldliche Baugrenze befindet sich wie im (brigen Satzungsbereich ca. 8 m
hinter dem Gebaudebestand.

Der westliche Teil des Grundstiickes kann nicht Uberbaut werden, da sich hier Straiienver-
kehrsflédchen einschliellich Buswartehauschen und der Trafo befinden.

6.2  Ortliche Bauvorschriften

Die wirksame Satzung enthait Gestaltungsvorschriften fiir den gesamten Geltungsbereich.
Im Ortsbild von Ulrichshof ist eine Vielzah! von Dachformen und Materialien zur Dacheinde-
ckung zu finden. Nach Uberpriifung wurden die zuldssigen Dachformen um das Walmdach
erweitert und fur Teile der Fassade des Hauptgebsdudes Natursteine und Holz zugelassen.
Die Festsetzungen zur Einfriedung wurden ersatzlos gestrichen.

7. Nachrichtliche Ubernahmen
71 Bodendenkmal

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellunghahme vom 10.02.2021,
dass sich im Plangeltungsbereich nach gegenwirtigem Kenntnisstand ein Bodendenkmal
befindet.

,Fir den Fall, dass durch die Bauarbeiten/Erdarbeiten in das o. g. Bodendenkmal eingegrif-
fen werden muss, ist eine Genehmigung der unteren Denkmalschutzbeh6rde gemafi § 7
Abs. 1 DSchG M-V erforderlich. Der Antrag auf denkmalrechtiiche Genehmigung ist bei der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises einzureichen.

Es wird bereits darauf hingewiesen, dass bei der jeweiligen Genehmigung folgende Auflage
oder Bedingung einzuhaiten sein wird.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe blau gekennzeichnefen Bodendenkmale sichergestellt werden. Uber die in Aus-
sicht genommenen Maf3nahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege spétestens 14 Tage vor Beginn der Erdarbei-
ten zu unterrichten. ...

Erduterungen:

Bodendenkmale sind nach § 2 Abs. 1 DSchG M-V Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von
Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht, da sie fiir die Geschichte des
Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der Vergangenheit
und gestatten Aufschliisse uber die Kultur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte so-
wie (ber Lebensverhiéltnisse und zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur-
und frithgeschichtlicher Zeit (§ 2 Abs. 6 DSchG M-V).

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Verdnderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der o. g. Art ein Denkmal verdndert wird, bedarf es geméall § 7
DSchG M-V einer Genehmigung durch die fir die Bewilligung des Vorhabens zustdndige Be-
hérde, die diese wiederum nur nach Anhérung gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V bzw. im Ein-
vernehmen gemdél3 § 7 Abs. 6 DSchG M-V mif dem Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege
erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung nur dann zustimmen, wenn eine arché-
ologische Untersuchung der betroffenen Teile des Bodendenkmals durch Fachkréfte
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gewéhrieistet ist. Alle durch die Untersuchung entstehenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V}.©

7.2 Festpunkte der amtlichen geoditischen Grundlagennetze des L.andes Mecklen-
burg-Vorpommern

Im Bereich der Klarstellungssatzungs- und Abrundungssatzung Ulrichshof befinden sich ge-
setzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagenetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern,

o 244704070 NivP(3)-Nivellementpunkt 3. Ordnung

o 244704080 NivP(3)-Nivellementpunkt 3. Crdnung

o 244704090 NivP(3)-Nivellementpunkt 3. Ordnung.

Das Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern weist in seiner Stellung-
nahme vom 04.0120021 hin:

.Vermessungsmarken sind nach § 26 des Geselzes tiber das amtliche Geoinformations- und
Vermessungswesen {Gecinformations- und Vermessungsgesetz — GeoVermG M-V} vom
16.Dezember 2010 (GVOB. M-V 8. 713) geseiziich geschliizt:

— Vermessungsmarken diifen nicht unbefugt eingebracht, in irer L.age verdndert oder
entfernt werden.

- Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-, H6-
hen- und Schwerpunktfeldes darf eine kreisférmige Schutzfldche von zwei Metern
Durchmesser weder (itberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise verdndert
werden. ...

— Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmarken
diirfen nicht gefdhrdet werden, es sei denn, notwendige Mallnahmen rechtfertigen
eine Gefédhrdung der Vermessungsmarken.

- Wer notwendige Mal3nahme freffen will, durch die geodétische Festpunkte geféhrdet
werden kénnen, hat dies unverztiglich dem Amt fiir Geoinformation, Vermessungs-
und Katasterwesen mitzuteilen.”

8. Hinweise
8.1 Untere Bodenschutz- und Abfallbehorde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 10.02.2021
hin, ,dass die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesefzes (KrWG} und des Abfallwirtschafisgesetzes fiir Mecklenburg-
Vorpommern (AbIWG M-V) und der auf Grund dieser Geselze erlassenen Rechisverordnun-
gen zu erfolgen hat.

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfélte sind lauf §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich ge-
ordneten und gemeinwohlfvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufilhren. Bauschutt
und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach
den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbereitungsania-
gen usw.},

Bei Abbruch- und Baumafinahmen anfallender unbelasteter Bauschuit ist einer zugelasse-
nen Bauschuttaufbereitungsanlage zuzufiihren. Eine Verbringung auf eine fir Hausmulf oder
hausmiilidhniiche Abfillle zugelassene Deponie ist untersagt (§ 18 Abs. 1 AbAWG M-V).

Das Verbrennen von Holzabféflen bzw. Abbruchholz aullerhalb dafilir zugelassener energeti-
scher Verwertungsanfagen ist verboten,

im Rahmen der Uberlassungspflicht nach §§ 4 und 6 der Abfallwirtschaftssatzung des Land-
kreises Meckienburgische Seenplatte hat nach § 25 Abfallwirtschafissatzung die Anlieferung
von Baustellen- bzw. anderen Abfallen zur Beseitigung, die nicht nach § 10 abs. 1
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Abfallsatzung unter die Ausschlussliste fallen, grundsétziich durch zugelassene Unterneh-
men zu den Umlade Stationen Neustrelitz oder Demmin der Ostmecklenburgischen-Vorpom-
merschen Verwertungs- und Deponie GmbH (OVVD GmbH), auf die Abfallentsorgungsan-
fage Rosenow (AEA Rosenow) oder zu den Wertstoffhéfen des Landkreises (soweit die Ab-
félle an diesen angenommen werden) zu erfolgen. Die Gewidhrleistung der Andienungspfiicht
wird durch die Abfallbehdrde kontrolliert,

Nach § 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schédlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen und
somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzungen und Grunds-
étze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes sind zu berticksichtigen. Insbe-
sondere bei bodenschédigenden Prozessen wie z. B. Bodenverdichtungen, Stoffeintrégen ist
Vorsorge gegen das Entstehen von schadlichen Bodenverdnderungen zu treffen. Bodenver-
dichtungen, Bodenvernassungen und Bodenverunreinigungen sind zu vermeiden. Das Bo-
dengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind bei einem mdaglichst geringen Flachenver-
brauch zu erhalten.

Altlasten geméB § 2 des BBodSchG, die dem geplanten Vorhaben auf der benannten Flache
entgegenstehen, sind dem Umweltamt zum gegenwértigen Zeitounkt nicht bekannt. Falls fe-
doch bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z. B. abartiger Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Reste alter Ablagerungen) auf-
treten, ist das Umweltamt des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte umgehend zu infor-
mieren.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden sofl, haben die nach 3 7 BBodSchG Pflichti-
gen Vorsorge gegen das Eintreten schéadlicher Bodenverénderungen zu treffen, die standorn-
typischen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der 5§10 bis 12
Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anfor-
derungen der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewie-
sen.”

8.2 Kreisstralle MSE 107

Die Kreisstralle MSE 107 veriguft durch die Orslage Ulrichshof.

8.3 Untere Verkehrshehérde

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte weist in seiner Stellungnahme vom 10.02.2021
hin, ,dass bei Baumaf3nahmen der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzu-
wenden, mit denen fiir den Verkehrsablauf die gtinstigste Ldsung erzieft wird. Eine Gewéhr-
leistung des Anliegerverkehrs, des Schiilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen ge-
geben sein.

Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StraBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumai-
nafimen, die zur Einschriankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von
Straf3en fihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
Baumafinahme zu beachten.

Alle BaumaBnahmen bzw. Beeinfréchtigungen, die den Stralenkérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zusténdigen Straenbaulastiréger abzustimmen.

Fiir eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtiiche Anordnung geméan § 45 Abs. 6 StVO bei der Verkehrsbehdrde des
Landkreises Mecklenburgische Sennplatte, Adolf-Pompe-Straie 12-15, 17109 Demmin, ein-
zuholen.

Soliten Anderungen an der bestehenden Beschilderung vorgenommen werden sowie an der
Markierung, ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der Straenverkehrsbehérde des
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Landkreises Mecklenburgische Seenplatte zur verkehrsrechtlichen Priifung in 2-facher Form
einzureichen.”

8.4 E.DIS Netz GmbH

Auf dem westlichen Teil des Grundstiickes Ulrichshof 33 befindet sich die Trafostation, ein
Mittelspannungsstromkabel und Niederspannungsstromkabel der E.DIS Netz GmbH. Uber
den geplanten Spielplatz verlduft eine Gas-Hochdruckleitung. Ansonsten befinden sich die
Hauptversorgungsleitungen im &ffentlichen StralRenraum.

Die E.DIS Netz GmbH weist in ihrer Stellungnahme vom 05.01.2021 hin:

+ZU konkreten Vorhaben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in
Verbindung. Wir werden lhnen die erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusen-
den.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze eni-
sprechend der angemeldeten Leistung und der jeweils geforderten Veersorgungssicherheit
ausgebaut bzw. erweitert und gegebenenfalls neue Transformatorenstationen errichtet."

8.5 Zweckverband fiir Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg

Im Bereich der 6ffentlichen Stralen befinden sich unterirdische Ver- und Entsorgungsleitun-
gen des Zweckverbandes fur Wasserver- und Abwasserentsorgung Strasburg.

Der Zweckverband weist in seiner Stellungnahme vom 05.01.2021 hin: ,Die Umverlegung
der vorhandenen Anfagen ist nur mit einem Hohen Kostenaufwand realisierbar. Die entste-
henden Kosten sind von der Gemeinde dem Zweckverband zu erstatten.

Der Anschluss der geplanten Wohngrundstiicke an die éffentlichen Ver- und Entsorgungsan-
lagen ist entsprechend der Satzungen des Zweckverbandes kostenpflichtig zuziiglich ent-
sprechender Baukostenzuschiisse moglich.

Sollten im Bereich der Neubebauung Grundstlickzufahrten errichtet werden, sind die Ver-
und Entsorgungsleitungen vor zusétzlichen Druckbelastungen zu schiitzen.”
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Bekanntmachung

der Satzung iiber die Festlegung und Abrundung

des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Ulrichshof

nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in Verbindung
mit Festsetzungen nach § 4 Abs. 2 a BauGB-MaBnahmegesetz
und in Verbindung mit Festsetzungen nach § 9 BanGRB

und § 86 LBanO Mecklenburg-Vorpommern

ekanntmach in iltzo

Betr.: Bekanntmachung der Satzung der Gemeinde tiber die Festlegung
und Abrundung des im Zusammenharng bebauten Ortsteiles
fiir das Gebiet der ,,Ortslage Ulrichshof* und Erteilung
der Genehmigung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grofl Miltzow
hat in ihrer Sitzung am 17.02.1999 aufgrund

des § 35 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches

und des § 5 Abs. 1 der Kommunalverfassung

folgende Satzung beschlossen:
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Groff Miltzow

SATZUNG

Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB

sowie § 4 Absg, 2 g BauGB-MapnG der Gemeinde Grof Miltzow
tber die im Zusammenhang bebaute Ortslage und

ihre Abrundung des Ortes Ulrichshof

Auf Grund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches i.4.F.

der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBL. I. S. 2253},
zuletzt gedndert durch das Inventitionserlaichtungs« und Wohn-
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL I. S. 466) i.d.F. Bekannt-
machung der Neufassung des Magnahmengesetzes zum BauGB

vom 28. April 1993 (BGBL I. §. 622) und des § 86 Abs. 4 LBaul M-V
vom 26. April 1994 (GS Meckl.~Vorp. GL. Nr. 2130-3) wird nach Be-

mit Genehmigung des Landrates des Landkreises Mecklenburg-Strelitz
folgende Satzung fir das Gebier "Ulrichshofn bestehend aus der

Planzeichnung »Abrundungsplan mit den textlichen Festsetzungen ,, Anlagen 1, 2 und 3* erlassen

§ 1
Raumlicher Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfapt
das Gebiet, das innerhalb der in der beigefligten Flanzeichnung
eingezeichneten Abgrenzungslinie legn:

(2) Die beigefiigte Planzeichnung (Abrundungsplan)
mit dem Text (Anlagen 1, 2 und 3) sind Bestandteil dieser Satzung.

. § 2
Rechtsfolgen

Die Grundstiicke, die im Geltungsbereich der Satzung liegen,

gelten als Innenbereichsgrundstiicke.

Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet sich nach den Festsetzungen,
im Ubrigen nach § 34 Abs. 1 BauGB; dabei ist als Art der baulichen
Nutzung auf den Abrundungsflichen nach § 4 Abs. 2 a Bau-MafnG
nur Wohnbebauung zuldssig. :

§ 32
Inkraferreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung

der Genehmigung des Landkreises Mecklenburg-Strelitz

in Kraf‘L ,e\:QE.GROm;T},,\
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Ti Anlage 1

Gestalterische Festsetzungen

nach § 86 LBauO M-V
» Hauprgebiude
Geschossigkeit:  1-geschossig (mit ausgebautem DachgeschoB) Gauben zuldssig
Dachform: zuldssig sind Satteldach und Kriippelwalmdach
Dachneigung: 35 bis 48°
Dachdeckung:  Hartdeckung in den Farben
» rot, braun, rotbraun und anthrazit bzw. granit
Fassade: In Anpassung an die Nachbargeb#iude sind die Fassaden in Putz
oder Sichtmauerwerk mit Ziegeln in Normalformat auszufithren.
Putzfarbe und —struktur haben sich der vorhandenen benachbarten
Bebauung anzupassen. Diese Materialien und Holz sind auch bej
Nebengebiuden anzuwenden,
e Nebengebiude: sind in Form und Gestaltung den Hauptgebiuden anzupassen

* Gasbehiilter und

tfennenaniaeen:

¢ Einfriedunpen:

¢ Gestaltung:

und kénnen seitlich sowie im hinteren Bereich angeordnet werden,
Als Garagen sind ebenfalls Fertigteilgaragen und Carports zugelassen.
(Zuldssigkeit entsprechend der Landesbauordnung M-V)

sind so aufzustellen bzw. anzubringen, daB sie von 6ffentlichen
Strafen und Wegen aus nicht sichtbar sind, also vorrangig hofseitig.
Gasbehilter sind zus#tzlich mit einheimischen, standortgerechten
Laubgehélzen einzugriinen.

von Vorgérten sind nur als Holzziune oder als natiirliche Hecken
zuldssig, Einfriedungen an der Grenze zur freien Landscha®t hin sind
durch freiwachsende Heckenpflanzungen einheimischer Laubarten
zu begriinen, (§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V i.V. m. § 9 Abs. 1

Nr. 25 a BauGB) Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum

sind max. 1,0 m hoch zulissig.

der nicht iiberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke(§ 86 Abs. 1
Nr. 4 LBauO M-V): Vorgartenflachen sind groBtenteils unversiegelt
anzulegen und zu begriinen, Befestigte Flichen (Geh- und Fahr-
{ldchen, Stellplitze usw.) diirfen insgesamt 20 % der Vorgarten-
fldchen nicht tiberschreiten. Als Vorgarten wird die Fliiche zwischen
Straflenbegrenzungslinie und Baukante bezeichnet. Die baulich nicht
genuizten Fléchen der Grundstiicke sind als Vor-, Wohn- oder Nutz-
gérten in eigener Zustédndigkeit girtnerisch zu gestalten.

(§ 86 Abs. 1 Ziff. 6 1.V.m. § 8 Abs. 1 LBauO M-V).
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Abrundungssatzung Ulrichshof Anlage 2

Festsetzungen

nach § 9 Abs, 4 BauGR
L. Erheltungsgebor

* Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Iandschaft

gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Pflanzbindungen zur Sicherung des Bestandes
gemih § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGR

Die vorhandenen Biume mit mehr als 30 cm Stammumfang in 1 m Hohe
liber die Bodenfliche sind zu erhalten. _
Dies giit auch fiir Obstbiume einschlieflich Walnu8 und EBkastanie und fiir vorhandene
Hecken, deren Hohe 100 cm und Breite 80 cm tibersteigt,
Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung, Beschidigung oder Verinderung von Alleen
und einseitigen Baumreihen fithren kénnen, sind verboten.

- Grundstiickszufahrten sind so zu planen, da Beeintrichtigungen des Wurzelbereiches
der Biume durch Flichenversiegelung ausgeschlossen werden (§ 9 Abs. 1 Nr.25b
BauGBiV.m. §8a BnatSchG).

,_2_. A ngzlgnzgg_b_gg

* Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft
gemél § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGR

* Fiir neu zu bebauende Grundstiicke ist je 100 m? zu versiegelnder Fliche auf dem je-
weiligen Grundstiick die Pflanzung von mindestens:

- 30 m? Strauchpflanzung, 2 x verpflanzte Qualitiit ohne Ballen, bestehend aus
mindestens 2 Straucharten (Flieder, HaselnuB, Schiehe, Weifdorn, Holunder,
Hartriegel, Spierstranch 0.4.)

- 1 Baum, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 - 12 cm mit Ballen, Hochstamm
aus einheimischen und standorttypischen Laubgehélzen vorzunehmen.
(Eiche, Linde, Kastanie, Buche, Esche, WalnuB einschlieBlich hochstimmige Obst-
geholze). (§9 Abs. I Nr. 25 ain Verbindung mit § 8 a Abs. 1 BnatSchG)

» Fiir eine Bebauung der Flurstiicke 23, 24 und 25 auf Flur 2 ist nach dem erforderlichen
Féllen von Pappeln ais Ersatzpflanzung eine 2- bis 3-reihige Heckenpflanzung in aufge-
lockerter Form unter Verwendung von 8kologisch wertvollen Laubgehdlzen (vereinzelt
Wildobstsorten) als Begrenzung der Grundstiicke zum frejen Landschafisraum vorzusehen.
Der Umfang der Ersatzpflanzungen ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
unter Embezichung der Unteren Naturschutzbehdrde zu regeln.

Die griinordnerischen MaBnahmen sind bis spitestens 2 Fahre nach Einzug auszufithren.



Verfahrensvermerke

zur Abrundungssatzung Ulrichshof

™ o

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der CGemeindevertretung
vom 21.07.1994.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte
durch Aushang in der Zeit vom 25.08.1994 bis zum 29.09.1994 bzw. zum 02.10.94
an den Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Grof Miltzow sowie im Amtlichen
Mitteilungsblatt des Amtedt SHUpMiltzow ab 14.03.1995. ]/\

Biirgerafeister

2. Die Gememdevertretung‘
der Satzung bestdtigt

Die dffentliche Auslegung
wihrend der Auslegungsfrist von 3edermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kdnnen, ab 02.04.1996 durch das "Amtliche

Mitteilungsblatt des Amtes Grof Miltzow" mit den amtsangehérigen Gemeinden
ortsiiblich bekanntgemacht:’w_oﬁ‘en.
23.01.1996
Stellungnahme aufgefordert wgrden.
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ebrachten Bedenken ukd Anregungen
der Biirger sowie dle\
in ihrer Sitzung am 10.09.09¢
Das Ergebnis der Abwa%m'f ’“'w'*r'n:d bestdtigt und den Betroffenén mitgeteilt.
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S
RATES Iﬂz Sitzung am 17.12.1996 besc
B drmfelﬂers erneut &ffentlich augéulegen.



7. Die Satzung iliber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Ulrichshof,
bestehend aus der Planzeichnung,

den Festsetzungen und dem Erlduterungs-
bericht hat in der Zeit vom 10.02.1997 bis einschlieplich 12.03.1997

wiederholt hinreichend lange &ffentlich ausgelegen.

Wéhrend dieser Auslegung si

von Birgern eingegangeny

Grop Miltzow 27.06.1997 |+

ko’
8. Die Satzung {iber den im® g bebauten Ortsteil Ulrichshof,
bestehend aus der Planz

en Festsetzungen und dem Erlduterungs-
bericht wurde von der Gemeindevertretung am 24.06.97 beschlofsen.

2

Bilirgernfeister
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Grof Miltzow 27.06.1997
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9. Die Genehmigung der Satzum &34 Abs. 4 BauGB sowle der Landesbau-
ordnung Mecklenburg-Vg 41 VOm 26. April 1994 wurde vom Landrat

< 24.02.1998 mit Az:TI/61 mit Auflagen

10. Die Auflagen wurden dur
vertretung vom7%&€.7%erfillt.

Die Hinweise wurden einggar}:geﬁ:\et. Die Erfillung der Auﬂagen wurde
durch den Landrat des,

scRretsesiMeckienburg-~Strelitz am 14.06.1999 mit AZ: 11 60.2 Grw

bestitigt. P N
Lo Qf o)

GroB Miltzow15.061999 ; ‘Egfager

. : VB, o
N, SRR
11. Die Satzung iiber die ﬁ\iné‘é@gnhang bebaute Ortslage wirfl hi
ausgefertigt. B~

gl

Grop Miltzow RIS
15.06.1999




Die Satzung kann auf Dauer von jedermann im Amt Grofi Milizow / Bauamt Zimmer 14
wihrend der Dienststunden eingesehen sowie Auskunft iiber den Inhait erhalten werden.

GemiiR § 215 Abs.1 BauGB sind eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und Viingel der Abwiigung unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres - Miingel der Abwiigung innerhalb von sieben Jahren -
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht
worden sind ; der Sachverhalt , der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

ist darzulegen.

Die Satzung und die Erteilung der Genehmigung werden hiermit bekanntgemacht.

Gemeinde Groll Miltzow, den 15.06.1999
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