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| SATZUNG DER GEMEINDE NEU KALISS UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 6 "SONDERGEBIET FREIFLACHEN - PHOTOVOLTAIKANLAGE ALTE PAPIERFABRIK"

PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:1000

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).
Es gilt die PlanZV (PlanzeichenVerordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert wurde.

Freiflachen - Photovoltaikanlage
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ZEICHENERKLARUNG
| Eestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
- Freiflachen - Photovoltaikanlage - § 11 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
0,5 Grundflachenzahl § 19 Abs.1 BauNVO
3. Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO
—=—=== Baugrenzen § 23 BauNVO
4. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

@ private Schilfbeet-Klranlage

5. Verkehrsflaichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB und

Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung - Anliegerweg-

offentliche Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
v Einfahrt

6. Flachen fiir Hochwasserschutzanlage § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

.

7. Hauptversorgungsleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

—o—o¢— Hauptversorgungsleitungen unterirdisch

@ Flache, deren Boden mit Altlasten belastet ist

i Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6a BauGB_
@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
~<N (hier: Deichschutzstreifen nach § 74 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern)

IV Sonstige Planzeichen

“MEN WM Grenze des raumlichen Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

v Darstellungen ohne Normcharakter
-0——0~  Flurstiicksgrenzen

17111 Flurstlicksnummer

IZI‘ Bemalung
l | l | | Geléndeversprung

TEXT TEIL B
| Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung und Nebenaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 1 BauNVO, § 14 BauNVO)

1.0 Das sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Anlagen zur Energiegewinnung Uber eine
Freiflachen-Photovoltaikanlage .

1.1 Zulassig sind ausschlieBlich Modultische mit Solarmodulen, betriebsbedingte technische Anlagen
und Einrichtungen, Zufahrten und Wartungsflichen und dem Nutzungszweck des Gebietes dienende
Nebenanlagen.

1.2 Die Folgenutzung nach Riickbau von Modultischen mit Solarmodulen ist als Fléche fiir die
Landwirtschaft oder als Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder als Lagerplatz
zuldssig. (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 und 2 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf eine Héhe von 4 m Uber der betriebsbedingten
Gelandeoberflache nicht Gberragen.

2.2 Wechselrichter und Trafostationen sind nur oberhalb von 19 m .NHN (liber Normal Héhe Null)
zulassig.

3.0 Bauweise
(§ 9Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Modultische mit einer Lange uber 50,0 m zulassig.

4.0 Hauptversorgungsleitungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Die festgesetzte unterirdische Hauptversorgungsleitung darf mit Modultischen iberdeckt werden.
Bodenfeste bauliche Anlagen sind jeweils 0,60 m beidseitig der Leitung nicht zulassig.

5.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

5.1 Die Zwischenmodulfidchen sowie die von Modulen (berschirmten Flachen sind der
Selbstbegriinung zu lUberlassen oder sind durch extensive Griinlandeinsaat zu begriinen.

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich und CEF-MaRnahmen inkl. Zuordnung

5.2.1 Die gepflanzten 8 Obstbaume und der gepflanzte Walnussbaum als Ausgleich fiir zu féllende
Obstbdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

5.2.2 Als Ersatz fiir den Verlust einer dauerhaften Lebensstétte (Héhlenbaum) sind 2
Fledermauskéasten ab 3 m Hohe an einem Holzschuppen im Plangebiet anzubringen.

5.2.3 Als Ersatz flir den Verlust einer dauerhaften Lebensstétte (Hohlenbaum) sind 2 Nistkésten
auflerhalb des Plangebietes an vorhandenen Baumen anzubringen.

5.2.4 Als Ersatz fiir Lebensrdaume thermohiler, sandiger und steiniger Lebensraume inkl.
Versteckmdglichkeiten sowie als Standort sandiger Pionierflur sind 5 Sand- und/oder Lesesteinhaufen,
darunter mind. 2 Sandhaufen von rd. 1,0 m (- 1,5 m) x 1,0 m (-1,5 m) und mind. 0,60 m Héhe in
weitgehend besonnter Lage im Plangebiet anzulegen. Die Haufen sind zu erhalten und méglichst offen
zu halten. Bei zu starkem Bewuchs im Plangebiet sind Teile der Vegetation im Herbst zu entfernen
oder durch die Haufen gleichwertige durch Neuaufstellung in direkter Nachbarschaft zu ersetzen.

5.2.5 Als Kompensation fiir den Verlust an Biotoptypen und Bodenmodellierung ist ein
Kompensationswert von 2.783,5 gm EFA auf Okokontenfléichen der Landesforst M-V auszugleichen.

Es sind ausschlieBlich reflektionsarme Solarmodule zuléssig. ‘

HINWEISE

Planun

1.1 Die Modultische sind mit dem Boden zu verankern und ein Abtreiben im Hochwasserfall zu
verhindern.

1.2 Alle mit Wasser in Beriihrung kommenden Anlagenteile sind gegen dauerhaftes Eintauchen zu
schitzen.

1.3 Alle Anlagenteile unter 18,05 m ii.NHN missen gleichspannungsseitig am Wechselrichter
kurzgeschlossen werden kénnen.

1.4 Es sind doppelt isolierte Solarkabel zu verwenden.

1.5 Die Hochwassersicherheit der Gesamtanlage ist fachménnisch zu bescheinigen.

2. Altlasten

2.1 Bei der Flache, deren Boden mit Altlasten belastet ist, handelt es sich um eine im Altlastenkataster
des Landkreises Ludwigslust-Parchim regestrierte Flache mit den Bezeichnungen A208 (Betriebs-
deponie der ehemaligen Papierfabrik) und S246 (ehemalige Papierfabrik).

2.2 Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen oder Geriiche des
Bodens auffallen, ist der Landrat des Kreises Ludwigslust-Parchim als Untere Bodenschutzbehérde zu
informieren.

3. Arfenschutz

Folgende Vermeidungs- und sonstige Ma3nahmen sind zu beachten:

3.1 Erhalt der (gréReren), heimischen Laubbaumbestande im Nordwesten des Grundstiicks zur Elde
hin.

3.2 Féllung/Rodung der Obstb&ume nur im Zeitraum Anfang Oktober bis zum 28.02. und nach
vorheriger Kontrolle der Hohlen und Spalten (potenzielles Fledermausquartier). Alle Bdume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 30 cm, die zur Rodung vorgesehen sind und bei denen ein
Vorkommen von Flederméusen oder Niststatten von Hohlenbritern nicht ausgeschlossen werden
kann, sind vor Fallung durch einen Fachgutachter auf Besatz zu priifen. Bei Vorkommen von
Flederméusen oder Brutgeschehen ist die weitere Vorgehens- weise mit der Unteren
Naturschutzbehérde abzustimmen.

3.3 Baufeldraumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten zwischen dem 01.10. und 28.02. Wird
auBerhalb dieser Zeiten die Planflache mit Beseitigung von Vegetation oder anderen potenziellen
Bruthabitaten gerdumt, muss sicher gestellt sein, dass in dem betroffenen Bereich keine Boden- und
Nischenbriiter (z.B. Bachstelze) vorkommen und dass keine Brutvégel Hohlen in die Erd- bzw.
Abraumhaufen gegraben haben (Eisvogel, u. U. Uferschwalbe). Werden Bautétigkeiten mehr als 8
Tage wahrend der Brutzeit (1.03. bis 31.08.) unterbrochen, so sind geeignete
Vergramungsmafnahmen zu ergreifen, die eine Besiedlung der baurelevanten Flachen wahrend der
Bautatigkeit verhindern.

3.4 Angepasstes Entfernen der Vegetation von Innen nach AuRen um Tieren die Mdglichkeit zu geben,
in ungestdrte Bereiche abzuwandern.

3.5 Erhalt von ruderalen bis extensiv genutzten Randstrukturen durch die Einhaltung des 3 m breiten
Deichschutzstreifens gemaR § 74 LWAG. Kein lagern von Baumaterial in diesem Bereich. Begriinung
und extensive Nutzung der Freirdume zwischen bzw. unter der PV- Anlage, um weiterhin ein samen-
und insektenreiche Vogelnahrung zur Verfligung zu stellen.

3.6 Baufeldraumung auflerhalb der Hauptaktivitétszeit von Amphibien, um das Tétungsrisiko nach § 44
Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG potenziell vorkommender (einzelner) Amphibien zu vermeiden, d. h.
Baufeldraumung ziwschen Ende Oktober und Ende Februar. Dies entspricht weitgehend den
Bauausschlusszeiten fiir Brutvogel.

VERFAHRENBSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16.10.2019
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen

Bekanntmachungsblatt "AmtsKurier" am 06.12.2019 sowie auf der Homepage des Amtes Démitz-Malli.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 17 des LPIG M-V
am 17.11.2019 beteiligt worden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch Auslegung in
der Zeit vom 11.05.2020 bis 22.06.2020 durchgefiihrt und im amtlichen Bekanntmachungsblatt
"AmtsKurier" am 08.05.2020 sowie auf der Homepage des Amtes Démitz-Malli® bekannt gemacht.

4. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 20.04.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

5. Die Gemeindevertretung hat am 21.09.2020 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.10.2020 bis 20.11.2020 wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 02.10.2020 im amtlichen Bekanntmachungsblatt
"AmtsKurier" sowie auf der Homepage des Amtes Démitz-MalliR bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.amtdoemitz-maliss .de ins Internet eingestellit.

7. Die Behoérden und sonstigen Tréager 6fféhili'fcher Belange, die von der Planung beriihrt sein kﬁn'nen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 28.09_;2,925
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,iq‘r Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 09.12.2020 gepriift und abgewogen, die Abwagungsergebnisse wurden
beschlossen. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
10. Die Gemeindevertretung hat nén&béuﬁn lan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
lossen. Die Begriindung zur Satzung des

n Datum gebilligt.

Bebauungsplanes wurde mit Bg,schl“ T I

,

Domitz, den .<1:8-2.4.. qu{r 5

urgermeister)

11. Die Genehmigung des Bepauﬂngsplane&’ﬁvurde mit Verfligung der zusténdigen Verwaltungs-
behorde des Landkreises Ludwigslust-Parch umv@pm 2L RAAZ: ... S0 L0122 ... onteil.

Démitz, den 25524 LQ'LJ

12. Der Bebauungsplan, bestehend- aus«derif* zelchnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung sowie der beigefugten Eeg ung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt

zu machen.

Domitz, den O‘SOLlQU"
urgerme|s r)
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13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Internetadresse
www.amtdoemitz-maliss .de und Stelle, bei denen der Plan, die Begriindung und die zusammen-
fassende Erklérung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen
Interessierten emgesehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde

am 2.2:0%..222. im amtlichen Bekanntmachungsblatt "Amtskurier" sowie auf der Homepage des
Amtes Démitz-MalliR bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formverstéfen und von Méngeln der Abwégung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die Falligkeit
und das Erldschen von Entschadigungs- anspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des
§ 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das L'and-M-V hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am 02— Q‘(, l’?ﬁ m;Kra e\ treten.

(Blrgermeister)

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geéndert worden ist, sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI.
M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.
682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2020 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte
Papierfabrik" flir das Gebiet: "Ortslage Neu KaliR, zwischen Bahnhofstrae und der StraRe Am
Deich (Teilfliche ehemalge Papierfabrik), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen.

UBERSICHTSPLAN

Miiritz-Elde
Wasserstralle

SATZUNG DER GEMEINDE NEU KALISS

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 6
"SONDERGEBIET FREIFLACHEN-PHOTOVOLTAIKANLAGE

ALTE PAPIERFABRIK"

FUR DAS GEBIET:
ORTSLAGE NEU KALISS, ZWISCHEN BAHNHOFSTRASSE UND
DER STRASSE AM DEICH
(TEILFLACHE EHEMALIGE PAPIERFRABRIK)
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