Bebauungsplan “Wohngebiet an der Kirche” CENMEINDE Neu KaliB, Amt Domitz=NMalliR

TEIL A DER SATZUNG - PLANZEICHNUNG TEIL B DER SATZUNG - TEXTFESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE zum B-Plan

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEMAB § 9 BAUGB 1 A - | | -
A . gestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung am ..................... im beschleunigten
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAB BAUGB UND BAUNVO Verfahren gem. § 13a BauGB. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu KaliB am ................... erfolgt.
1. (1) In dem allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig (8 1 Abs. 5,6 und § 4 BauNVO): .
_ " Neu KaliB, den ...e e
Wohngebé&ude Blrgermeister Siegel
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 2. Die fiur Raumordnung und Landesplanung zustandigen Behdrde ist mit Schreiben vom
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe ] o beteiigt worden.
(2) Nicht zulassig sind (8 1 Abs. 6 BauNVO): Neu KaliB, den e e
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe Biirgermeister Siegel
- Anlagen fur V.erwaltungen 3. Die Gemeindevertretung hat nach Vorschaltung und Abwégung eines informellen friihzeitigen
- Gartenbaubetriebe Beteiligungsverfahrens den Entwurf der Begrindung i.dF. ... gebilligt und zur
- Tankstellen Auslegung beschlossen.
Neu KaliB, den ... e
2. Uberdachte Stellplatze und Garagen gem. 812 BauNVO sowie Nebenanlagen in Biirgermsister Siegel
Form von Geb&uden gem. 814 BauNVO sind nur rickwértig der zur StraBenver- . . .
kehrsflache gewandten Baugrenze und deren Flucht zulassig, mindestens aber 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes idF. ... ....., bestehend aus der Planzeichnung (Tel! A).
5 Om hinter der Grundstiicksarenze. die an die iewsiliae Verkehrsfliache arenzt und dem Text (Teil B] mit Srtichen Bauvorschriften, haben in der Zeit vom ...... ps— bis ein-
‘ ) > g ‘ ) l 9 g : schlieBlich ............. wéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen. Die
Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kodnnen, am ............... im
amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu KaliB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
3. Je 500 m?2 bebaubarer Grundsticksflache oder kleiner ist ein heimischer stand- Gem. S4a (4) BauGB werden.die Bekenntmaqhungfen mit“dep genannten Unterlagen zusétzlich tber
ortgerechter Laubbaum neu anzupflanzen und zu erhalten (Hochstamm, 3x das Internet-Portal der Gemeinde der Uffentlichkeit zugénglich gemacht.
verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm) Neu KaliB, den ... e

Birgermeister Siegel

5. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind gem.

- S 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ................ Abgabe ei Stell h fgefordert
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. S 86 LBauO M-V und gen?. 8 Sag\bs.n; Bacuég \?gnvgénr tjffentlic:hezrl:rAus,l(ge,zuﬁge:g;ecgrmie,er‘turv‘vgonr?:lerp\(.e sugetarder
auf Grundlage des § 9 Abs. 4 BauGB

Neu KaliB, den ... e
Burgermeister Siegel
4. Zum Schutz von Brutvidgeln kann die Beseitigung von Gehdlzen und krautiger ) ) ) .
Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum 1. Oktober bis 1. Marz, 6. Die Qerqemdevertretung hat am ............. die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger
. sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange zum Entwurf des Bebauungsplanes
durchgefihrt werden. LAF. e, gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
5. Grundstiuckszufahrten Neu KaliB, den ... L S .
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von max. 4,00 m zulassig. Birgermeister Siegel
. . . o 7. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pla-
6. Zum Schutz der Nachbarschaft ist sicherzustellen, dass die Immissionschutzwerte nungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollsténdig nach. Sie ist
von 40 dB(A) auch tagsiber nicht Uberschritten werden. hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
7. Einfriedungen QBN ocreceecie et sessnens
Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken und begriinten Holz- und Siegel
Gitterzaunen mit esiner maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Die Verwendung
von Maschendraht als Einfriedung ist ausschlieBlich in Verbindung mit Hecken 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit ortlichen
zulassig Bauvorschriften tber die Gestaltung der Gemeinde Neu KaliB., wurde am ... von der

Gemeindevertretung gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit gleichem
Beschluss gebiligt.

8. Zum Schutz der Nachbargebaude sind Bauarbeiten mit schwerem Gerat nur
zulassig, wenn vorher eine belastungsfahige Baustrasse hergestellt wurde.
Vor Beginn der Arbeiten muss auf Kosten des Bauherren ein Beweissiche-
rungsverfahren an der vorhandenen Nachbarbebauung durchgefiihrt werden.

Neu KaliB, den ..o e
Burgermeister Siegel

Die von der Gemeindevertretung beschlossene Bebauungsplansatzung wird hiermit gem. § 8 Abs. 2
BauGB genehmigt.

9. Dacher )
sind ausschlieBlich in DaChZiegelOptik in den RAL-Farben 3003 bis 3011 0. Parchlm, AEN e e ———— Siegel
(rot/rotbraun) bzw. in den RAL-Farben 7015, 7018, 7024 oder 7026 9
(anthrazit) auszufuhren. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Dachform = Sattel- oder Walmdach. wird hiermit ausgefertigt.
Glanzende und reflektierende Materialien sind nicht zulassig, Solarmodule )
sind nur mit einer AntireﬂeXionSbeSChiChtUng zu verwenden. 10 Neu KG'IB, den .vvvveveeees L SRR RIS )
. Birgermeister Siegel
Der Beschluss iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ... im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Neu Kali ortsiiblich bekannt
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
1. und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (S 216 Abs. 2
BguGB) und weiter auf Faligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (S. 44 BauGB) hinge-
- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffa”lge Bodenverférbungen wiesen worden. Die SatZUng Zum Bebauungsplan tritt mit Ablauf des .......cccoeeneneen. in Kraft.
entdeckt werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V die zusténdige untere Neu KaliB, den ... e
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle Biirgermeister Siegel

bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir

Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich

sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer UBERSICHTSLAGEPLAN P N

sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

332|515 520 525 312530
- Im Sudwesten an das Baugebist angrenzend befindet sich das in der Kreis- [Ubersichtskarte 1: 9614 | TR i}
denkmalliste gefiihrte Baudenkmal “Kirche Neu KaliB” Pl [Erstetit am: 11.11.2020 : e

- Das Plangebiet befindet sich in einem in einem gemaf §76(2) WHG durch
Hochwasser gefahrdeten Gebiet HW 100 (100jahrlich wiederkehrendes Ereignis).

Flur 2, Flurstiicke 319, 321, 322, 323 und 324 In diesem Zeitintervall durch Uberschwemmung gefahrdet.

985 ; 985

Erklarung der im Plan geméB Planzeichenverordnung (PlanzVO) getroffenen Festsetzungen 8. Verkehrsflachen

Neu Kalil
8 9 (1) Nr. 11 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung Private Verkehrsflachen
€ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit S 1 (3) (9) BauNVO mit eingetragenen Dienstbarksiten
StraBenbegrenzungslinie
Allgemeines Wohngebiet Verkehrsberuhigter Bereich
2. MaB der baulichen Nutzung 14. Regelungen fiir den Denkmalschutz gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB RECHTSGRUNDLAGEN
€ 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 168 (2) BauNVO D oL ANDARSTELLUNG CROUEKT
denkmalgeschiitztes Gebaude (Einzeldenkmal)
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassun om 08.08.2020 (BGBI. | &. 1728
Beispiel Nutzungsschablone “9 uch (BauGB) | g v ( ) BEBAUUNGSPLAN
, “Wohngebiet an der Kirche”
, . : : Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Art der baulichen Nutzung M m Zahl der Voligeschosse Hochstmab 15. Sonstige Planzeichen / Darstellungen ohne Normcharakter 51. November 2017 (BGBIL. | S.3786) BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE Neu KallB, Amt DSmitz-Malll
Grundftach Al 0.4 GeschoBflschenzahl Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
rundtlachenza ‘ Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts — ENTWURF - PROJEKTNR | TBNR | BLNR | INDEX | PLANUNG
Bebauungsplans (Festsetzung gem. § 9 (7) BauGB) - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), HNOB7 1 GOLM
offene Bauweise {y Dachform: Sattel- oder Walmdach ' zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
655 Fl tlicksb ich M 17500 April 2021
= urstucksbezeichnung Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen y (GVOBI. M-V §.344), zuletzt geéndert durch Gesetz vom & Juli 2018 DIPL.-ING. HORST GOLM - KOMMUNALE DENSTLEISTUNGEN
Flurstlicksgrenze (GVBI. M-V §.221,228) .
S 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 22 + 23 BauNVO V KARLTMARX STRASSE 24
——————————— empfoh|ene Grundst'u‘cksgrenze, unverbindlich Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
EE—— Baugrenze geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193). FON 03303 40255-?;& :Fﬁfeiﬁ‘éiéif?ﬁ
—o—0—0 Abgrenzung zum MaB der baulichen Nutzung

0 Bauweise: offen




