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Zusammenfassende Erklarung

Zum

Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringstrale”
der Gemeinde Picher
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1. Rechtsgrundlage

Gemal 8§ 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Picher hat im Jahr 1994 den B-Plan Nr. 1 ,Schulkoppel“ als Satzung beschlossen,
der im gleichen Jahr durch den damaligen Landkreis Ludwigslust genehmigt wurde. Der rechts-
verbindliche B-Plan Nr. 1, der am westlichen Ortsrand (Flurstiick 47/5, Flur 3, Gemarkung Picher)
ein allgemeines Wohngebiet mit 20 Baugrundstiicken ausweist, wurde allerdings nie umgesetzt,
da das Gebiet aufgrund der einzuhaltenden Schutzabstande zu den Freileitungen einer queren-
den Hochspannungstrasse in grof3en Teilen nicht bebaubar ist. Die geplante Umverlegung der
Freileitungen scheiterte aus Kostengriinden. Der B-Plan Nr. 1 soll deshalb aufgehoben werden.
Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 4 ,\Wohngebiet an der Heerringstralle* wird die Entwicklung
eines Wohngebietes flir etwa 20 Baugrundstiicke beabsichtigt, um den bestehenden Bedarf im
Rahmen der zuléssigen Eigenentwicklung der Gemeinde zu decken und das durch die erforder-
liche Aufhebung des B-Plans Nr. 1 entfallende Angebot an Wohnbauland in gleichem Mal3e zu
kompensieren. Die Planung zielt entsprechend der Nachfrage auf die vorrangige Errichtung von
Eigenheimen unter Erhaltung eines dorflichen Charakters des zu entwickelnden Wohngebietes
ab.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die beabsichtigte Nutzung der betreffenden Flache als Wohngebiet zu schaffen und damit
die Wohnungsbedarfsliicke unter Beriicksichtigung zeitgemaRer Wohnbedurfnisse zu schliel3en.
Damit dient der vorliegende B-Plan zur Erreichung der stadtebaulichen Ziele. Im Sinne einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung trifft der Bebauungsplan unter anderem Festsetzun-
gen zum Malfl der baulichen Nutzung sowie zur Gestaltung baulicher Anlagen und stellt sicher,
dass den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie umweltschitzenden
Belangen Rechnung getragen wird.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte
12.12.2018 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB
12.12.2018 Bg;chluss Einleitung frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbe-
teiligung
21.01.2019 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6f-
bis fentliche Auslegung)
25.02.2019

10.01/28.01./06.02.2019 | Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 1 BauGB

Abwéagung der Stellungnahmen aus friihzeitiger Offentlichkeits- und

05.08.2020 Behdrdenbeteiligung

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3
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21-08_-2020 Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche
is
Ausl

23.10.2020 uslegung)

16.09.2020 Behdrdenbeteiligung gemar § 4 Abs. 2 BauGB

10.02.2021 Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behor-

o denbeteiligung nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

10.02.2021 Satzungsbeschluss

4. Planinhalt

Das Plangebiet befindet sich im Sudosten des Ortsteiles Picher und schlief3t hier stidlich der be-
stehenden Wohnbebauung an der HeerringstraRe unmittelbar an die bebaute Ortslage an. Der
Geltungsbereich umfasst jeweils teilweise die Flurstiicke 232 (Anschlussbereich Planstralle A —
HeerringstralRe), 233 (PlanstralRe A) und 151 (Wohngebiet) der Flur 3 in der Gemarkung Picher
und damit eine Flache von ca. 3 ha.
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Abb. 1: Lage Geltungsbereich

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringstral3e” der Ge-
meinde Picher sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die geplante Entwicklung ei-
nes Wohngebietes geschaffen werden. Das Plangebiet soll zeitnah einer dem Wohnen dienen-
den Nutzung zugefiihrt und dauerhaft fur diesen Zweck gesichert werden. Zur Umsetzung der
stadtebaulichen Konzeption enthélt dieser B-Plan die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur die
stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird ein allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt. Es ist max. eine Wohnung je Wohngeb&ude zulassig, die Mindestgrol3e der
Baugrundstlcke ist auf 750 m2 festgesetzt. Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung
zielen auf eine lockere bauliche Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen ab, die dem dorf-
lichen Charakter des Ortes entspricht. Mit den Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung
(Geschaossigkeit, Hohe baulicher Anlagen, Grundflachenzahl) setzt die Gemeinde Picher einen
Rahmen, der die bauliche Entwicklung im Sinne der angestrebten stéadtebaulichen Entwicklung
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begrenzt, aber die Bedirfnisse der Bevoélkerung an zeitgemafem und individuellem Wohnen be-
ricksichtigt und hierfiir einen ausgestaltbaren Planungsspielraum belasst. In diesem Zusammen-
hang ist eine offene Bauweise (Einzel- und Doppelhauser) festgesetzt worden. Zur einheitlichen
Gestaltung des StralRenraumes mit Auspragung von dorftypischen Vorgarten wurde entlang der
inneren HaupterschlieRungsstralle eine Baulinie festgesetzt.

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt tiber die Anbindung des Plangebietes an bestehende
Offentliche Straf3en und Wege. Ausgehend von der Heerringstral3e wird die verkehrliche Erschlie-
Bung Uber das 6ffentliche Wegeflurstiick 151 realisiert, welches teilweise in den Geltungsbereich
einbezogen und als offentliche Stral3enverkehrsflache (Planstral3e A) festgesetzt wurde. Die
Planstral3e B, die als innere HaupterschlieBungsstral3e durch das Wohngebiet fuhrt, ist als Stich-
stralRe ausgebildet, um gebietsfremden Kfz-Durchgangsverkehr fernzuhalten und damit auch die
Wohnqualitéat zu steigern. Eine Verbindung zur HeerringstraBe bzw. zur StralBe nach Kummer
wird Uber die Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung (Ful3génger- und Radweg) herge-
stellt.

Im Nordwesten des Plangebietes ist eine dffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spiel-
platz* festgesetzt. Da sich in der Ortslage bisher kein Spielplatz besteht, soll damit auch ein
Standortangebot fir einen von der gesamten Dorfbevdlkerung nutzbaren Kinderspielplatz ge-
schaffen werden.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringstrale“ der Gemeinde Picher wurde flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorlie-
genden Umweltbericht dargelegt wurden.

Von den Auswirkungen des Bebauungsplans sind die Umweltbelange Schutzgebiete und
Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landeshaturschutzgesetz, Tiere und Pflanzen, ein-
schlieBlich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Oberflachenwasser, Klima und Luft,
Wirkungsgefige der Komponenten des Naturhaushaltes, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abwassern und Abféllen so-
wie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutzguter Tiere/Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachgter betroffen, wobei die Auswir-
kungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden und Grundwasser als erheblicher einzu-
stufen sind.

Als besondere technische Verfahren zur Ermittlung der Umweltauswirkungen wurde eine Ein-
griffs- / Ausgleichsermittlung durchgefiihrt. Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes werden folgende Maflinahmen auf3erhalb des Bebauungsplangebie-
tes zugeordnet:

Als Flache fir MaBhahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist eine Teilflache von 21.055 m2 des Flurstiicks 47/5, Flur 3 der Gemarkung Picher von
Acker in Extensivgriinland umzuwandeln, zu mahen und auf Dauer zu erhalten.

Zur Uberwachung erheblicher, nicht vorzusehender Umweltauswirkungen ist vorgesehen, die
Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmalRnahmen zu kontrollieren.

6. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen/Hinweise/Be-
denken geauliert.
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Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB
Im Ergebnis der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurde deutlich, dass dem Bebauungsplan
keine laufenden oder zukiinftigen Planungen entgegenstehen.

Der Fachdienst 53 — Gesundheit des Landkreises Ludwigslust-Parchim wies auf einen sich in ca.
250 m ostlich des Plangebietes befindlichen Gewerbestandort und mdgliche Beeintrachtigungen
des Wohngebietes hin. Dementsprechend sollte eine schalltechnische Untersuchung erfolgen.

= Der Hinweis zur schalltechnischen Untersuchung wurde nicht bericksichtigt. In der Be-
grindung (Kapitel 6.2) wurde bereits auf den Aspekt Larmimmissionen eingegangen und
unter Bertcksichtigung der DIN 18005 dargelegt, dass durch die Gewerbebetriebe keine
unzulassigen Beeintrachtigungen der im B-Plan Nr. 4 festgesetzten Wohngebiete zu er-
warten sind.

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim hat Hinweise zur Eingriffs-
und Kompensationsermittlung erteilt und des Weiteren auf die mégliche Betroffenheit von Boden-
brutern und anderen Vogelarten des Offenlandes hingewiesen.

= Den Hinweisen wurde weitestgehend gefolgt. Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde
entsprechend Uberarbeitet. Der Artenschutzfachbeitrag wurde ergénzt.

(")ffentlichkeitsbete_iliqunq geman § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden Bedenken bezlglich der ErschlieBung des
Plangebietes und des zu erwartenden Baustellenverkehrs geduf3ert.

= Die gegebenen Hinweise und Bedenken wurden zur Kenntnis genommen. Es wurde auf
den richtlinienkonformen Ausbau der PlanstraRen verwiesen. Aus den Bautatigkeiten re-
sultierende mdogliche Beeintrachtigungen sind temporar und nicht vermeidbar. Die Ge-
meinde ist aber bestrebt, baubedingte Beeintrachtigungen weitestmdglich zu minimieren.
Eine direkte Anbindung des geplanten Wohngebietes an die Ludwigsluster Stral3e wurde
in Erwégung gezogen, jedoch verworfen, da eine deutlich gréRere Ausbauldnge sowie ein
notwendiger Flachenankauf von privaten Grundstickseigentiimern einen unverhaltnisma-
Bigen monetaren Mehraufwand dargestellt hatten. Der Widerspruch gegen die Planstral3e
B als Stichstral3e (statt einer EinbahnstraRenregelung mit Einfahrt im Osten und Ausfahrt
im Westen des Plangebietes fand keine Berlcksichtigung. Aus Sicht der Gemeinde hat
eine EinbahnstralRenregelung weder aus Kostengriinden noch aus Griinden der Vermei-
dung und Minimierung von Beeintrachtigungen Vorteile gegeniiber der gewahlten Er-
schlieBungsvariante aufzeigen konnen.

Behdérdenbeteiligung geméal § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden seitens des Fachdienstes 53 — Gesundheit sowie
der unteren Immissionsschutzbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim Bedenken bzgl.
mdglichen Larmbelastigungen durch einen Gewerbestandort geaul3ert. Es wurde eine schalltech-
nische Untersuchung gefordert, um nachzuweisen, dass zwischen Gewerbe und geplanter
Wohnbebauung kein Konflikt entsteht.

= Nach nochmaliger Darlegung der oOrtlichen Situation gegentber der unteren Immissions-
schutzbehorde wurde von der Nachforderung einer schalltechnischen Untersuchung ab-
geruckt. Die Begrindung zum B-Plan zeigt, dass sich die Gemeinde bereits mit diesem
Thema auseinandergesetzt hat. Aufgrund des Abstandes, den Abstandswerten aus der
DIN 18005 wie auch unter Heranziehung des Abstandserlasses NRW besteht keinen An-
lass, die Schallsituation durch ein Gutachten zu bewerten, zumal der bestehende Betrieb
am Gewerbestandort ausschlief3lich tags arbeitet. Somit kann davon ausgegangen wer-
den, dass es zu keiner unzuldssiger Beeintrachtigung des geplanten Wohngebietes
kommt.
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Die untere Wasser- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim wies auf ein
an das Plangebiet grenzendes Gewasser 2. Ordnung, die Beachtung der diesbezuglichen Hin-
weise des Wasser- und Bodenverbandes und die Festsetzung und Freihaltung des Gewasser-
randstreifens hin.

= Die Hinweise des WBYV sind im Rahmen der Bauausfiihrung bzw. bei Nutzungsaufnahme
zu beachten. Sie wurden informatorisch in die Begriindung aufgenommen. Bei einer spé-
teren Errichtung von Wohnbebauung auf dem in diesem Bereich befindlichen Baugrund-
stiick ware der betreffende Bereich des Gewaéssers 2. Ordnung ggf. dem Innenbereich
zuzuordnen. Hier kann die zustandige Behdrde die Breite des Gewasserrandstreifens ge-
mal § 38 Abs. 3 WHG mit einer angemessenen Breite festsetzen. Dementsprechend soll
eine abschlielende Losung sachgerecht im Planvollzug bzw. auf Ebene der Erschlie-
Bungsplanung erfolgen. Der Gewdasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Planzeich-
nung tbernommen.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die vorliegende Planung zielt darauf ab, ein Standortangebot fur Wohnungsbauland zu schaffen.
Im Sinne des Gebotes ,Innen- vor AuRenentwicklung® wurden potenzielle innerdrtliche Bauland-
reserven gepruft. Diesbezlglich kommen aber keine Flachen in Betracht, auf denen sich die ge-
plante Wohngebietsentwicklung umsetzen liel3e. Als ,Kompensation fir den nicht umgesetzten
und nun aufzuhebenden B-Plan Nr. 1 stellt der B-Plan Nr. 4 ,Wohngebiet an der Heerringstralle*
an sich eine Planungsalternative zur Entwicklung eines Wohngebietes dar. Das Plangebiet
schlief3t an die bebaute Ortslage an und befindet sich auf gemeindeeigenen Flurstiicken, wodurch
Eingriffe in Privateigentum vermieden werden. Fir die Planung in Anspruch genommen wird Dau-
ergrinland, das aufgrund des Vordringens des Jakobs-Kreuzkrautes nur noch eingeschrankt als
Weide nutzbar ist bzw. zur Heugewinnung entfallt. Ersatz soll im Bereich des aufzuhebenden B-
Plans Nr. 1 geschaffen werden. Insofern kommt unter Berlcksichtigung von Vermeidungsaspek-
ten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht.
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