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1. Rechtsgrundlage

Gemal 8§ 10a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | S. 1728) geandert worden ist, ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bertcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwégung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweiti-
gen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.

2. Anlass, Ziel und Erfordernis der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Schulkoppel“ der Gemeinde Picher wurde mit dem Ziel aufgestellt, ein
kompaktes Baugebiet zu erschliel3en, da in der Gemeinde Picher nur einzelne Baullicken zur
Verfiigung standen, die den Bedarf nach Bauplatzen nicht decken konnten. Der B-Plan Nr. 1
erlangte 1994 Rechtsverbindlichkeit. Die Planung (allgemeines Wohngebiet mit 20 Baugrund-
stiicken) wurde allerdings nie umgesetzt, da die geplante Umverlegung der Hochspannungs-Frei-
leitungen im Nordosten des Plangebietes aus Kostengriinden scheiterte und das Plangebiet auf-
grund der einzuhaltenden Schutzabstéande zu den Freileitungen der Hochspannungstrasse tber-
wiegend nicht bebaubar ist.

Als Planungsalternative beabsichtigt die Gemeinde Picher im Parallelverfahren den B-Plan Nr. 4
,Wohngebiet an der Heerringstrale” aufzustellen, mit dem Ziel ein Wohngebiet fur etwa 20 Bau-
grundstlicke zu entwickeln. Hiermit soll der nach wie vor bestehende Bedarf im Rahmen der zu-
lassigen Eigenentwicklung der Gemeinde gedeckt und das durch die Nichtumsetzbarkeit des B-
Plans Nr. 1 fehlende Angebot an Wohnbauland in gleichem Mal3e kompensiert werden. Der B-
Plan Nr. 1 ist somit nicht mehr erforderlich und wird daher aufgehoben.

3. Verfahrensablauf

Datum Verfahrensschritte

12.12.2018 Aufstellungsbeschluss nach § 2 Abs. 1 BauGB

12.12.2018 Beschluss Einleitung frithzeitige Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

21.01.2019 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (6ffentliche

bis
Ausl
25.02.2019 uslegung)

10.01.2019 Frihzeitige Behtrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus frihzeitiger Offentlichkeits- und Behor-

05.08.2020 denbeteiligung

Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2

05.08.2020 BaUGB

21-03_-2020 Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)
is

23.10.2020
17.09.2020 Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behordenbe-

10.02.2021 1
teiligung nach 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

10.02.2021 Satzungsbeschluss
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4. Planinhalt

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Picher und liegt hier unmittelbar an der
Landesstral3e L 04 an. Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 1 und damit aktuell die (gemeindeeigenen) Flurstiicke 47/4 und
47/5 der Flur 3, Gemarkung Picher mit einer Flache von insgesamt ca. 3,88 ha. Zur Zeit der
Aufstellung des B-Plans Nr. 1 umfasste der Geltungsbereich einen Teil des damaligen Flurstticks
47/1, welches im Nachhinein unter Berucksichtigung des festgesetzten Geltungsbereiches in
4713, 47/4 und 47/5 zerteilt wurde.
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Abb. 1: Lage Géltungsbereich

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung wird gemaf § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt. Er um-
fasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Schulkoppel® und ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Aufgehoben werden sémtliche zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. 1 inklusive der mit dem B-Plan Nr. 1 erlassenen ortlichen Bauvorschriften.

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung gelten alle bisherigen Festsetzungen des B-Plans
Nr. 1 als aufgehoben.

5. Bericksichtigung der Umweltbelange

Zur Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 1 ,Schulkoppel® der Gemeinde Picher wurde fur die Be-
lange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dargelegt wurden.

Die Gemeinde Picher beabsichtigt, den Standort als Wohnbaustandort nicht mehr zu entwickeln.
Es waren ca. 3,88 ha fur eine Ausweisung vorgesehen. Von den Nichtausweisung profitieren die
Umweltbelange Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes nach Landesnaturschutz-
gesetz, Tiere und Pflanzen, einschliellich ihrer Lebensraume, Flache, Boden, Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima und Luft, Wirkungsgeflige der Komponenten des Naturhaushaltes, Land-
schaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit
Abwassern und Abfallen sowie Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen der Schutz-
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guter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter betrof-
fen, wobei die Auswirkungen auf Tiere / Pflanzen/ Lebensraume sowie Boden und Grundwasser
als sehr positiv einzustufen sind.

Da keine baulichen MaRnahmen (Eingriffe) erfolgten, sind keine Prifungen zu erfolgtem Aus-
gleich oder fur die Umwelt nachteiliger Auswirkungen erforderlich.

6. Berlicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen/Hinweise/Be-
denken geéaul3ert.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Im Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung wurde deutlich, dass dem Bebauungsplan
keine laufenden oder zukiinftigen Planungen entgegenstehen. Es wurden keine wesentlichen
umweltbezogenen Anregungen/Hinweise/Bedenken geauliert.

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden keine Anregungen/Hinweise/Bedenken geau-
Rert.

Behoérdenbeteiligung gemanl § 4 Abs. 2 BauGB
Im Rahmen der Behdérdenbeteiligung wurden keine wesentlichen umweltbezogenen Anregun-
gen/Hinweise/Bedenken gedulRert.

7. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

In Zusammenhang mit der Aufhebung wurde auch die Anderung des B-Plans Nr. 1 gepriift. Unter
Bertcksichtigung der Hochspannungs-Freileitung ware fur die festzusetzenden Wohngebiete
aber kein Anschluss an die bebaute Ortslage mehr gegeben. Eine Insellage ist aus stadtebauli-
cher Sicht zu vermeiden. Dariiber hinaus ware die geplante Wohnbauflachenentwicklung im ver-
bleibenden Plangebiet nicht im notwendigen Umfang umsetzbar. Die Umsetzung des B-Plans Nr.
1 entspricht daher nicht mehr den stadtebaulichen Zielen der Gemeinde Picher. Eine Umverle-
gung bzw. unterirdische Verlegung der Stromleitungen scheidet aufgrund unverhaltnismanig ho-
herer Kosten als Planungsalternative aus. Insofern stellt die Aufhebung des B-Plans Nr. 1 in Ver-
bindung mit der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des B-Plans Nr. 4 ein geeignetes
und im Vergleich der Alternativen verhaltnismafiges Mittel zur Erreichung der stadtebaulichen
Zielstellungen dar.
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