Gemeinde Neu Kalif®

Bebauungsplan Nr. 6 ,Sondergebiet Freiflaichen-Photovol-
taikanlage Alte Papierfabrik*

fiir das Gebiet: ,,Ortslage Neu Kali, zwischen BahnhofstraBe und der StralRe
Am Deich (Teilfliche ehemalige Papierfabrik)*“

Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Der Bebauungsplan ist mit Schreiben des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom
02.02.2021 genehmigt worden (Aktenzeichen BP 200016).

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die Umweltpriafung (§ 2 Abs.
4 BauGB) sowie die Unterrichtung / Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§§ 3 und 4 BauGB) durchgefiihrt.

Nach Rechtskraft des Bebauungsplanes ist eine zusammenfassende Erklarung mit
Angaben zur Art und Weise der Beriicksichtigung der

e Umweltbelange
o Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
e gepriften Planungsalternativen

zu erstellen.

Planungsanlass / Planungsziel

Stadtebauliches Ziel der Gemeinde ist die Ausweisung eines sonstigen Sondergebie-
tes mit der Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” zur Nachnutzung /
Konversion einer ehemaligen betrieblichen Deponieflache.

Da Freiflachen-Photovoltaikanlagen keine privilegierten Anlageni. S. d. § 35 BauGB
darstellen und nicht der ,Einflgungsméglichkeit* nach § 34 BauGB unterliegen, ist
die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

1. Umweltbelange
Belange der Umwelt

Bei Realisierung der Planung wird die bestehende Umweltsituation gegentiber dem
jetzigen Zustand beeintrachtigt.

Tab.: Voraussichtliche, erhebliche Beeinflussung der Schutzgiter

Schutzgut Erhebliche Beeinflussung

Pflanzen Fallung von vier, z. T. bereits abgangigen, alteren Obstbiu-
men sowie von zwei Kiefern und drei Robinien

Boden / Bodenvegeta- Inanspruchnahme von Vegetationsflachen und Uberschir-
tion mung der Flachen bzw. des Bodens sowie kleinflachiger




Verlust bzw. Veranderungen der Bodenfunktionen sowie Bo-
denmodellierung (Eingriff in den Boden / in die Bodenvege-
tation)

Tab.: Voraussichtliche, nicht erhebliche Beeinflussung der Schutzgiter

Schutzgut Nicht erhebliche Beeinflussung

Mensch Reflexion der Solarmodule
baubedingte Immissionen

Tiere potentielle Lebensraumangebote, insbesondere fur an-
spruchslose Tierarten des Offenlands
angrenzendes EU-Vogelschutzgebiet

Boden kontaminierte Einlagerungen im Bereich der Deponie sind
nicht auszuschlieflen
baubedingte Bodenverdichtungen

Wasser festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
kleinraumige Veranderung des Wasserhaushaltes durch
Uberdeckungen der Flache

Klima / Luft kleinraumiger Wechsel des Mikroklimas und geringe Aufhei-
zung der Luft tiber den Modulen

Landschaft, Land- visuelle Beeintrachtigung durch landschaftsfremde, techni-

schaftsbild, Erholungs- sche Module

wert
baubedingte Beeintrachtigung des Erholungswertes

Art und Weise der Berilicksichtigung:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde eine Umweltpriifung durch-
gefuihrt sowie ein Umweltbericht, ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie eine

FFH-Vertraglichkeitsprifung erstellt.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan werden sich nicht vermeidbare Umwelt-
auswirkungen ergeben. Der Umweltbericht zeigt MalRnahmen auf, welche der Vermei-
dung, Minderung und zum Ausgleich von Beeintrachtigungen dienen. Die Vermei-
dungsmaBnahmen sind, soweit planungsrechtlich méglich, als textliche Festsetzungen

sowie als Hinweise in den Bebauungsplan tibernommen worden.

e Die Photovoltaikanlage soll in den Modul-Freiflachen und den Uberschirmten
Flachen von Schafen extensiv beweidet werden. Dinger und Pflanzenschutz-
mittel werden nicht eingesetzt, so dass sich artenreiches und insektenfreundli-

ches Grunland entwickeln kann.

e Fir unvermeidliche Beeintrachtigungen wird der Kompensationsflachenpool
der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern fur Flachenaquivalente in Anspruch

genommen.




Zusatzlich wurden neun Obstbaume (Apfel-, Birn-, und Kirschb&ume) und ein
Walnussbaum als Ersatz fur vier zu fallende Obstbaume bereits im November
2019 auf dem Flurstiick 17/11 und dem westlich angrenzenden Flurstiick ge-
pflanzt.

Je zwei als vorgezogene Maflinahme anzubringende Nist- und Fledermauskas-
ten dienen dazu, den Verlust an Hohlenbdumen als dauerhafte Lebensstatte
ortsnah auszugleichen. Bei Berlcksichtigung dieser Ma3nahmen kénnen die
voraussichtlichen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts ausgeglichen wer-
den.

Dariiber hinaus sind folgende Aussagen in den Planunterlagen dargelegt sowie, so-
weit planungsrechtlich méglich, Malnahmen bestimmt worden:

Das Plangebiet weist keine besondere Bedeutung fir die landschaftsgebun-
dene Erholung auf.

Sudlich und 8stlich des Vorhabengebiets grenzt die Pflegezone des Biospha-
renreservats Mecklenburger Elbtal und das EU-Vogelschutzgebiet Mecklenbur-
gisches Elbetal an. Der Bereich ist dort vor allem durch Ackerflachen gepragt.
Die Schutzgebiete, die wertbestimmenden Arten und deren Erhaltungsziele
werden von der Planung jedoch nicht erheblich beeintrachtigt; die Koharenz des
NATURA 2000 - Schutzgebiets bleibt vollumfanglich erhalten.

Die Freiflachen im Plangebiet bieten potentiell Lebensraumangebote insbeson-
dere fur anspruchslose Tierarten des Offenlands; geféahrdete und nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie geschitzte Tierarten konnten bei einer Begehung im Mai
2019 und Erganzungskartierungen im Juli 2020 nicht nachgewiesen werden.
Der anstehende Boden ist in groften Teilen durch den Deponiestandort sowie
Bauschutt und Fundamentreste vorbelastet.

Da sich das Vorhabengebiet im hochwassergefahrdeten Bereich durch Riick-
stauereignisse der Elbe befindet, sind besondere sicherheitstechnische Vor-
kehrungen vorgesehen. Zur Gewahrung der Deichsicherheit bleibt ein 3 m brei-
ter Schutzstreifen gemal § 74 LWaG bebauungsfrei.

Baubedingte Beeintrachtigungen lassen sich nicht verhindern, sind jedoch zeit-
lich auf die Bauphase begrenzt.

Unter Anwendung der beschriebenen sicherheitstechnischen Vorkehrungen und Ver-
wendung von reflexionsarmen Solarmodulen ergeben sich keine Gefahrdungen fur
den Menschen und keine erheblichen Beeintrachtigungen bezuglich Wohnqualitét und
Erholungsnutzung.

2. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand durch eine Aus-
legung vom 11.05. bis 22.06.2020 im Amt Démitz-Malli? statt. Der Inhalt der Bekannt-
machung und der Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zugleich unter der Inter-
netadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de sowie im Bau- und Planungsportal M-V
unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.



3. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 19.10 bis
20.11.2020 im Amt Domitz-Malli3 die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen statt.
Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf des Bebauungsplanes wurden zu-
gleich unter der Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de sowie im Bau- und
Planungsportal M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene eingestellt.

Stellungnahmen

Es wurden keine Anregungen vorgebracht.

4. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
mit Schreiben vom 20.04.2020 frithzeitig unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriufung aufge-
fordert worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen zu folgenden Themen geaullert:

o Ziele der Raumordnung

o Ruckbau der Anlagen und Folgenutzung

o verkehrsbezogene Mallnahmen bei Bauausfiuhrung

® Feuerwehrerschliefung und Léschwasserversorgung

o vorbeugende Malinahmen zum Brandschutz

o denkmalpflegerische Hinweise

o Aufstellung eines Flachennutzungsplanes

o Ho6henbezugspunkt

o Immissionsschutz (Schallschutz, Reflexionen von Photovoltaikanlagen /

Blendwirkung, elektromagnetische Felder)

o Eingriff/Ausgleich

. benachbartes Biospharenreservat und Europaische Vogelschutzgebiet
o spezieller Artenschutz

o Ab- und Niederschlagswasserentsorgung

. Gewasser- und Bodenschutz / Altlasten

o festgesetztes Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser- und Deichschutz
o vorhandene Leitungen im Plangebiet



Art und Weise der Berticksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen wurden in die Abwéagung eingestellt. Die Abwagungs-
ergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung

Beriicksichtigung

Ziele der Raumordnung

Kenntnisnahme

Rickbau der Anlagen
und Folgenutzung

textliche Festsetzung zu den Folgenutzungen nach Rickbau
/ Darlegungen in der Begrtindung

verkehrsbezogene Mald-
nahmen bei Bauausfiih-
rung

Kenntnisnahme

Feuerwehrerschlieflung
und Loéschwasserversor-

gung

Darlegungen in der Begriindung

vorbeugende Maf3nah-
men zum Brandschutz

anlagenbezogene Hinweise auf der Planzeichnung / Dar-le-
gungen in der Begriindung

denkmalpflegerische
Hinweise

Darlegungen in der Begriindung

Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes

Kenntnisnahme / kein Erfordernis zur Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes

Hohenbezugspunkt

textliche Festsetzung zu Héhenbezugspunkten / Darlegun-
gen in der Begrindung

Immissionsschutz

textliche Festsetzung hinsichtlich reflexionsarmer Solar-mo-
dule / weitere Darlegungen in der Begriindung

Eingriff/Ausgleich

textliche Festsetzung von Maltnahmen / Darlegungen im
Umweltbericht

benachbartes Biospha-
renreservat und Europai-
sche Vogelschutzgebiet

Kenntnisnahme / Erarbeitung einer Vertraglichkeitsprufung /
Darlegungen im Umweltbericht

spezieller Artenschutz

Biotopkartierung und Artenschutzpriifung / artenschutzbezo-
gene Hinweise auf der Planzeichnung / Erarbeitung eines
artenschutzrechtlichen Fachbeitrages / Darlegungen im Um-
weltbericht

Ab- und Niederschlags-
wasserentsorgung

Darlegungen in der Begriindung

Gewasser- und Boden-
schutz / Altlasten

Kennzeichnung als Flache, dessen Boden mit Altlasten be-
lastet ist / altlastenbezogene Hinweise auf der Planzeich-
nung / weitere Darlegungen in der Begriindung und im Um-
weltbericht

festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet /
Hochwasser- und Deich-
schutz

nachrichtliche Ubernahme des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes / Darlegungen in der Begrindung

vorhandene Leitungen
im Plangebiet

Ausweisung der Leitungen in der Planzeichnung / Darlegun-
gen in der Begrindung




5. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Gem. § 4 Abs. 2 BauGB sind die Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

mit Schreiben vom 28.09.2020 beteiligt worden.

Stellungnahmen

Es wurden Anregungen zu folgenden Themen ge&aufert:

Ziele der Raumordnung

verkehrsbezogene MaRnahmen bei Bauausfiihrung

Feuerwehrerschlieffung und Loschwasserversorgung

vorbeugende Mallnahmen zum Brandschutz

denkmalpflegerische Hinweise

Aufstellung eines Flachennutzungsplanes

Hohenbezugspunkt

Immissionsschutz (Schallschutz, Reflexionen von Photovoltaikanlagen /

Blendwirkung, elektromagnetische Felder)

Ausgleich

Gewasser- und Bodenschutz / Altlasten

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser- und Deichschutz

vorhandene Leitungen im Plangebiet

Art und Weise der Berlicksichtigung:

Die vorgebrachten Anregungen wurden in die Abwagung eingestellt. Die Abwagungs-

ergebnisse sind wie folgt in die Planung eingeflossen:

Anregung

Beriicksichtigung

Ziele der Raumordnung

Kenntnisnahme

verkehrsbezogene Mafl-
nahmen bei Bauausfuh-
rung

Kenntnisnahme

Feuerwehrerschlieffung
und L&schwasserversor-

gung

Darlegungen in der Begriindung

vorbeugende Malinah-
men zum Brandschutz

anlagenbezogene Hinweise auf der Planzeichnung / Dar-le-
gungen in der Begrindung

denkmalpflegerische
Hinweise

Darlegungen in der Begrindung

Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes

Kenntnisnahme / kein Erfordernis zur Aufstellung eines Fla-
chennutzungsplanes

Hohenbezugspunkt

textliche Festsetzung zu Héhenbezugspunkten / Darlegun-
gen in der Begriindung




Immissionsschutz textliche Festsetzung hinsichtlich reflexionsarmer Solar-mo-
dule / weitere Darlegungen in der Begriindung

Ausgleich textliche Festsetzung von Mallnahmen / Ausgleich Gber den
Kauf von Okopunkten / Darlegungen im Umweltbericht

Ab- und Niederschlags- | Darlegungen in der Begrindung

wasserentsorgung

Gewasser- und Boden- Kennzeichnung als Flache, dessen Boden mit Altlasten be-

schutz / Altlasten lastet ist / altlastenbezogene Hinweise auf der Planzeich-
nung / weitere Darlegungen in der Begrindung und im Um-
weltbericht

festgesetztes Uber- nachrichtliche Ubernahme des festgesetzten Uberschwem-

schwemmungsgebiet / mungsgebietes / Darlegungen in der Begriindung

Hochwasser- und Deich-

schutz

vorhandene Leitungen Ausweisung der Leitungen in der Planzeichnung / Darlegun-

im Plangebiet gen in der Begriindung

6. Planungsalternativen

Aus Griinden des Klimaschutzes und nach raumordnerischen Programmséatzen soll der
Anteil der erneuerbaren Energien bei der Energieversorgung, u. a. durch Sonnenener-
gie, deutlich zunehmen. Bei der Standortwahl sollen u. a. auch stiligelegte Deponien
herangezogen werden. Dies ist hier der Fall.

Der vorgesehene Standort ist zugleich aus dkologischer Sicht gut geeignet, da es sich
um einen stark anthropogen vorbelasteten Standort ohne héhere 6kologische Wertig-
keit handelt. Zudem werden keine landwirtschaftlichen Nutzflachen beansprucht. Der
Standort ist bereits voll erschlossen und zuganglich, so dass keine baubedingten wei-
teren ErschlieBungswege oder eine umfassende energietechnische Anbindung erfor-
derlich werden.

Gunstigere Standorte befinden sich im Umfeld nicht und sind auch hinsichtlich eigen-
tumsrechtlicher Verhaltnisse auszuschlief3en.
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