TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

1.1) WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Abweichend von § 4 BauNVO bleiben unzulassig:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen flir Verwaltungen, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.2) Grundflachenzahl (§ 16 (6) BauNVO

Die zulassige Grundflache darf mit Terrassen lberschritten werden, sofern auf dem Grundstiick insgesamt die zulassige Grundflache gemaR § 19 (4) Satz 2
BauNVO eingehalten wird.

2. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

2.1) Anlagen auBerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfléche (§ 23 (5) BauNVO)

Stellplatze, Carports und Garagen, sonstige Nebengebaude sowie sonstige bauliche Anlagen, die entweder nach § 6 (6,7) LBauO M-V in den Abstandsflachen
zuldssig sind oder von denen keine Wirkungen wie von Gebduden ausgehen, sind auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassig.
Dabei ist mit Anlagen, deren Héhe 1,6 m Uberschreitet, ein Abstand von mindestens 3 m zur stral3enseitigen Grundstiicksgrenze einhalten.

3. MaBnahmen zum Larmschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

3.1) Larmschirm

Die in der Planzeichnung dargestellten Larmschirme (Schallschutz-Wall oder -Wand) missen Anforderungen erfillen:

- Héhe Uber Gelédnde: 3,0 Meter

- Schalldamm-Mal: ALA,R,Str. 2= 25 dB, nach ZTV-LSW-06

- Schallabsorption: beidseitig ALa,R,Str. 2= 8 dB, hochabsorbierend nach ZTV-LSW-06

3.2) Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen

Gebdudeseiten und Dachflachen von schutzbediirfigen Radumen im Sinne der DIN 4109 (Schlafraume, Wohnraume, Biirordume etc.) sind innerhalb der
ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm-MalRe gemafk
Tabelle 8 der DIN 4109:1989-11 eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalld@mmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109:1989-11, Tabelle 8:

A o
Spalte 1 2 3 [ 4 [ 5
Zeile Larm- .MaBgeb- Raumarten
pegel licher Bettenraume in Aufenthaltsraume Baroraume') und
bereich AuBenlarm- Krankenanstalten in Wohnungen, ahnliches
pegel’ und Sanatorien Ubernachtungs-
dB(A) raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsraume
und ahnliches
erf. R'wres des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 1l 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 \'% 66 bis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 %) 50 45
7 Vil >80 3 3 50
") An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Ttig-
keiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestelit.
2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

O O

Bei maligeblichen AuRenlarmpegeln tiber 55 dB(A) (d.h. ab LPB Il einschlieBlich) sind in jeder Wohnung Schlafrdume und Kinderzimmer mit einer
schallgeddammten eventuell fensterunabhangigen Liftungseinrichtung zu versehen.

4. MaBnahmen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr.20 und 25 BauGB)

4.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 700 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzqualitat Hochstamm, StU 16/18 cm, 3xv, DB
zu pflanzen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die im Rahmen der erforderlichen Kompensation fiir Einzelbaumfallungen erforderlichen
Ersatzpflanzungen sind anrechenbar.

4.2) MaBnahmen zur Grundwasserbildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser gem. § 54 (2) WHG kann im Plangebiet zur Versickerung gebracht werden, wenn die Machbarkeit gem. Arbeitsblatt DWA-A
138 sichergestellt ist und nachgewiesen wird.

FuBwege und Parkplatze auf privaten Grundstiicken sind als teilversiegelte Flachen auszubilden. Zuldssig sind Schotter, Schotterrasen, Rasengittersteine, oder
breitfugiges, versickerungsfahiges Pflaster. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind dabei unzuldssig.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

5.1) Dachgestaltung

Zulassig sind fiir Hauptgebdude nur Satteldacher, Walmdacher, Krippelwalmdacher und Pultddcher mit einer Dachneigung zwischen 17 bis 50 Grad.

Gauben missen zu Traufe und First einen Abstand von mindestens 0,8 m, zum Ortgang einen Abstand von mindestens 1,2 m einhalten (jeweils gemessen in der
Projektion in die Lotrechte). Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 3/4 der gesamten Dachlénge nicht berschreiten.

6. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise

6.1) Bodendenkmal (DSchG M-V)

Im ndrdlichen Bereich des Bebauungsplans ist ein Bodendenkmal bekannt, welches in die Planzeichnung nachrichtlich dargestellt ist. Es handelt sich um ein
Bodendenkmal, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malihahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

6.2) Hinweise bei Erdarbeiten

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeh&drde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.

6.3) Féllzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten gemaf § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und dem 28.02. eines jeden Jahres zulassig.

6.4) DIN 4109

Mit der Festsetzung der MalRhahmen zum Larmschutz verweist der Bebauungsplan auf DIN 4109. Die DIN-Vorschrift wird bei der Verwaltungsstelle, bei der der
Bebauungsplan eingesehen werden kann, zur Einsicht bereitgehalten.

6.5) Artenschutz nach § 44 BNatSchG

Fir die Baufeldfreimachung, die ErschlieBung und die weitere Umsetzung des Bebauungsplans sind Festlegungen und Genehmigungen der Unteren
Naturschutzbehérde nach § 44 Abs. 5 sowie § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich, da durch die Arbeiten artenschutzrechtliche Belange betroffen sein kénnen.
Médglicherweise sind vor Beginn der Arbeiten funktionsfahige Ersatzhabitate zu schaffen oder bestimmte Bauzeiten einzuhalten. Entsprechend friihzeitig sind die
Arbeiten bei der Unteren Naturschutzbehérde Vorpommern-Riigen zu beantragen. Mit dem Antrag ist ein hochstens 5 Jahre altes artenschutzrechtliches
Fachgutachten vorzulegen.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl
] Anzahl zulassiger Vollgeschosee
FH9,5m u.V. Firsthéhe als HochsmaR in Metern

Uber Verkehrsflache (Fahrbahn-
mitte)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(5 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelh&user zulassig

ISR Baugrenze
o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnflache (6ffentlich)

“Isonst.[ hier Zweckbestimmung:
- Verkehrsgrln
@ - Spielplatz
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung (6ffentlich)
hier:

- Verkehrsberuhigter Bereich
- Parkplatz

SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (59 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far Massnahmen zum Schutz,
D zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
# Schutzobjekten im Sinne des
y Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB)
STADTERHALTUNG UND DENKMALSCHUTZ
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebiete und

Anlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen,

hier: Bodendenkmal

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTWASSER-

LEITUNGEN (59 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )
—————
—0—0—0

oberirdisch
unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht,
hier zu Gunstender Hointerlieger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauBQ), hier:

- Flache fur Larmschirm

- Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses
der Gemeindevertretung vom 4.12.2019.

Die ortslibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlussesist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafelnund auf der Homepage des
Amtes Nord-Riigen vom 9.12.2019 bis 3.1.2020
erfolgt.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung

zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

3. Die frihzeitige Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch ¢ffentliche Auslegung von
Planunterlagen vom 6.1.2020 bis 4.2.2020
durchgefiihrt worden. Die ortstibliche
Bekanntmachung der friihzeitigen Burgerbeteiligung
ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
und auf der Homepage des Amtes Nord-Riigen vom
9.12.2019 bis 3.1.2020 erfolgt. Ergédnzend wurden die
Unterlagen im genannten Zeitraum unter
www.b-planpool.de veroffentlicht.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

4. Die von der Planung bertihrten Behérden und
Trager offentlicher Belange sind nach § 4(2) BauGB
mit Schreibenvom ......................... zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

5. Die Gemeindevertretung hat am 24.3.2021 den
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung mit den textlichen Festsetzungen
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die
Begriindung wurde gebilligt.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom ............... bis
.............. wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, Do von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von
7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Uhr und Fr von
7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, und dass
keine Umweltpriifung im Verfahren stattfindet, in der
Zeitvom ............... bis ... ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Gem. § 4a Abs. 4 BauGB
wurde die Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung ebenfalls auf der Homepage des Amtes
Nord-Riigen im Internet

VoM., bis............... verdffentlicht.Die
ausgelegenen Planunterlagen wurden gem. § 4 a Abs.
4 BauGB im Internet unter www.b-planpool.de
veréffentlicht.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

SATZUNG

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Hinweise und Anregungen der Blirger sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und Tréger 6ffentlicher
Belangeam ..................... gepruft. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Feststetzungen
wurdeam .................... von der Gemeindevertretung
beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretungvom ..................... gebilligt.

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

9. Der katastermanige Bestand sowie die
geometrischen Festlegungenam ..................
entsprechen dem Liegenschaftskataster

................ , den Unterschrift/Siegel Vermesser
10. Der Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Sagard, den Wenzel

Der Biirgermeister

11. Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist in der Zeit vom
....................... bis ......................... ortsliblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von den
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§
215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf
die Falligkeit und das Erlédschen von
Entschadigungsanspriichenhingewiesen worden (§
44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des
.............................. in Kraft getreten. Die in Kraft
getretene Satzung mit der Begriindung wird im

Internet unter www.b-planpool.de verdffentlicht

Wenzel
Der Biirgermeister

Sagard, den

liber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Alte Gartnerei” als Bebauungsplan
zur Einbeziehung von AuBenbereichsflichen fiir Wohnzwecke nach § 13b BauGB ohne

Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13b BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geédndert
worden ist, sowie § 86 LBauO MV in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S.

682), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ....................

folgende

Satzung liber den Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 26 "Alte Garterei”, bestehend
aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), ohne Umweltbericht erlassen.
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lars hertelt | stadtplanung und architektur
Freier Stadtplaner und Architekt

Frankendamm 5 18439 Stralsund
Hirschstrale 53 76133 Karlsruhe

mit 6rtlichen Bauvorschriften

Nr. 26 ,,Alte Gartnerei“

als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen nach § 13b BauGB

ohne Umweltbericht
Offenlage

(§3(2)/4(2) BauGB)
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