Satzung der Gemeinde Lubstorf uber den Bebauungsplan Nr. 18 ,,Alte DorfstraRe‘ nach § 13b BauGB

VERFAHRENSVERMERKE

10.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.03.2019. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 03.04.2019 bis
26.04.2019 und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaf § 17
Abs. 1 des LPIG M-V mit Schreiben vom 20.03.2019 beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 21.10.2019 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Libstorf nach § 13b BauGB mit
Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlichen auszulegen.

Die von der Planung beriihrten Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 13.11.2019 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie ber die
offentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Libstorf nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und
der Begrindung haben in der Zeit vom 19.11.2019 bis einschlieBlich
19.12.2019 im Amt Litzow-LUbstorf, Dorfmitte 24, 19209 Litzow, wahrend der
dem Publikum gewidmeten Dienstzeiten offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche
Auslegung ist vom 04.11.2019 bis 19.12.2019 durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln und im Internet https://www.luetzow-luebstorf.de mit
folgenden Hinweisen ortsiiblich bekannt gemacht worden:

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und

Die Gemeindevertretung hat die fristgemafl abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 BauGB am 15.06.2020
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Entwurf des Bebauungspianes Nr. 18 der Gemeinde Libstorf nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Tedl A) und dem Texd (Tei B)

wurde am 15.06.2020 von der Gemeindevertretung als Satzung §

war die Einsicht in das Geodatenporial des Landkreises Nordwestmecidenburg.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 18 der Gemeinde Libstorf nach § 13b
BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie

Der Beschiuss der Satzung sowie die Stelle, bel der die Satzung auf Dauer
den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind gemat Hauptsatzung vom £ €. £.2020
bis <.:7:2020 durch Aushang an den Bekanntmachungstafein und im
Internet  hitps-/Awww.luetzow-juebstorfde bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf Rechtsfoigen
(§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf die
Falligkeit und das Eridschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden.
Mit dem Tag der Bekanntmachung tritt der Bebauungspian in iffs

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV
90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), geandert durch Artikel 3 des BauGB vom 04. Mai 2017

(BGBL. | S. 1057).
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PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 3 BauNVO)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl als Héchstmaly

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

] Baugrenze
A nur Einzelhduser zulassig
0o offene Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

private Verkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grunflache (Hausgarten)

Planung, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Erhalt Baume (nicht eingemessen)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.06.2019 folgende Satzung der Gemeinde Libstorf Uber den
Bebauungsplan Nr. 18 der Gemeinde Lubstorf nach § 13b BauGB, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) einschliellich der értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Teil B - TEXT

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird fiir den Bereich der 2. Anderung Folgendes festgesetzt:

l.
1.
1.1

1.2

1.2

1.3

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 Bau NVO sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO im Reinen Wohngebiet ausnahmsweise
zulassigen

= Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs der Bewohner des Gebietes
dienen,

= kleine Betreibe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienenden Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ausgeschlossen.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen keine Garagen, Carports und
Stellplatze zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist je Wohngebaude nur eine Wohnung zulassig.

Zuordnung Stellpléatze

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB wird in der Flache fur Stellplatze pro Grundstuck je ein Stellplatz zugeordnet.
Nachrichtliche Ubernahme

Gemal § 9 Abs. 6 BauGB ist in der ndheren Umgebung des Plangebietes ein Baudenkmal (DorfstraRe Nr. 80)
bekannt. Geplante Neubauten im Plangebiet sind daher im Hinblick auf Form, Material und Farbe mit der unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen.

MaBnahmen zum Bodenschutz gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Schutz des Grundwassers ist die Verwendung von unbeschichteten Metalldachflachen (Kupfer, Zink oder Blei)
ausgeschlossen.

Das nicht verunreinigte Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Flachen ist auf den Grundstiicken in
Regenwassernutzungsanlagen zu sammeln und fir die Bewasserung des Grundstiickes zu nutzen bzw. zu
versickern.

Ortliche Bauvorschriften

gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen und Anzahl der Stellplitze

Dachgestaltung (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

Es sind nur Pultdacher oder Flachdacher zulassig. Die Neigung der Dachhauptflaichen der Hauptgebaude ist nur bis
15° zulassig. Gauben sind ausgeschlossen.

Es sind nur rote bis rotbraune und anthrazitfarbene, nicht gldnzende Dacheindeckungen zuldssig. Griindacher sind
zulassig.

Fir Vorddcher und untergeordnete  Gebadudeteile (z.B. Wintergarten, Erker, Kellerniedergange,
Terrassenuberdachungen) sowie Nebengebaude sind auch andere Dachneigungen als in 1.1 festgesetzt zuléssig.
Verfahren

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

Naturschutzfachliche Hinweise:

1.

Baume dirfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei BaumafRnahmen zu
beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu
berlicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Bdume sind zu unterlassen.
U.a. sind wurzelverletzende bzw. bodenverdichtende Tatigkeiten im Wurzelbereich unzuldssig. Ausnahmen beim
Baumschutz bedurfen der vorherigen Ausnahmegenehmigung der zustédndigen Naturschutzbehérde.

Baume uber 1,0 m STU sind nach §18 NatSchAG MV geschitzt. Fallungen bedirfen der vorherigen Zustimmung der
zustandigen Naturschutzbehoérde (hier Landkreis). Der Ersatz ist entsprechend Baumschutzkompensationsersatz
vom 15.10.2007 Anlage 1 zu berechnen (STU <150 cm = 1:1; STU 1,50- >250 cm = 1:2; <250 cm = 1:3).

Als AuBenbeleuchtung sind bei Neuanlagen nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen, insektenfreundlichen,
energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweilRen Licht mit geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis
max. 3000 Kelvin Farbtemperatur zulassig.

Artenschutzrechtliche Hinweise: (Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen)

8.

Als Vermeidungsmafinahmen und Vorsorgemallnahmen fiir Artenschutzrechtliche Konflikte sind Hinweise fur den
Artenschutz zu beachten:

Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestanden nur im Zeitraum vom 1.0Oktober bis zum
29. Februar statthaft.

Unmittelbar vor dem Baubeginn missen alle Versteckmoglichkeiten fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden,
insbesondere grofle Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind in den angrenzenden Freiflachen auszusetzen.

Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben /
Graben schnellstmoglich zu verschlieBen und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu
entfernen sind.

Das mit der Sanierung beauftragte Unternehmen ist in artenschutzrechtliche Erfordernisse einzuweisen. Dies betrifft
insbesondere den Umgang mit tot oder lebend vorgefundenen Fledermausen.

Werden Tiere gefunden sind Fledermduse immer nur mit Handschuhen oder einem sonstigen Schutz gegen Bisse
anzufassen! (Tollwut)

Das Tier ist moglichst schnell in eine Notfallkiste zu setzen, (Schachtel / Karton mit Tuch, Schachtel sehr gut
verschliefRen, z. B. mit Klebe- oder Gummiband)

Bei Flederm&usen ohne erkennbare Verletzungen sollte am Abend (auf3er in Frostndchten oder bei Dauerregen) ein
Abflugversuch unternommen werden. Das Tier ist in der Abenddammerung mdglichst hoch an eine rauhe Wand,
Holzverschalung oder ein Fensterfliegengitter zu setzen und zu beobachten, ob es abfliege!

Funde sind zu dokumentieren, die Naturschutzbehérde zu informieren!

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten ist der Zeitraum der Baufeldfreimachung auf den
Zeitraum auflerhalb der Brutzeit (August bis Marz) zu beschranken.

Sollten wahrend der Bau- oder Fallarbeiten geschitzte Tiere oder deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
aufgefunden werden, sind die Arbeiten im Nahbereich unverziglich einzustellen und die Untere Naturschutzbehdérde
ist zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Ein Versto? gegen die Verbote des §44 BNatSchG ohne Ausnahme oder Befreiung stellt zu mindestens eine
Ordnungswidrigkeit gemaf § 69 BNatSchG dar und wird mit (erheblichen) GeldbuRRen geahndet.

Hinweis zum Wasserrecht:

1.

Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens auszuschlieRen.

Bodenschutzrechtliche Hinweise

1.

Da Munitionsfunde in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlieRen sind, kdnnen konkrete und aktuelle Angaben
Uber Kampfmittelbelastungen fur das Plangebiet beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V abgefordert werden.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen vor Bauausfiihrung wird durch das LPBK M-V empfohlen.

Es sind keine Atlasten im Plangebiet bekannt. Werden schadliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes oder Auffalligkeiten wie unnatirliche
Verfarbungen bzw. Geriiche festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
dariiber Mitteilung zu machen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu bericksichtigen. Der
kulturfahige Oberboden (teilweise ca. 0,2 m starke Oberbodenschicht) ist vor der Herstellung der Baukérper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum Wiedereinbau als
Vegetationstragschicht auf den zu begriinenden Flachen oder zum Ausgleich der Bodenbewegungen zu verwenden.
Eine Vernassung von Nachbargrundstiicken ist beim Betrieb der Versickerungsanlagen auszuschlie3en.

LAU-Anlagen (Lagerung, Abfullen und Umschlagen von wassergefahrdenden Stoffen) oder HBV-Anlagen
(Herstellen, Behandeln und Verwenden von wassergefdhrdenden Stoffen) haben auf der Grundlage des § 62 WHG
i.V. mit der AwSV so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenwassers nicht zu besorgen ist.
Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir
Warmepumpen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemal § 49 Abs. 1 des WHG einen Monat vor Baubeginn bei der unteren
Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der
Baumalnahmen zu.

Der naturliche Abfluss wild abflieRenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstick darf nicht zum Nachteil eines
hoher liegenden Grundstiicks behindert bzw. zum Nachteil eines tiefer liegenden Grundstlckes verstarkt oder auf
andere Weise verandert werden.

Es sind keine Bodendenkmale im Plangebiet bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes flr Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Es ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen zu achten. Bei Beschadigun-gen oder Verlust der
Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten
Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermes-sungsamt wieder herstellen zu lassen.

Rechtsverbindlich: 03.07.2020

Endfassung: Marz 2020

Entwurf: August 2019

Planungsstand Datum:

Bebauungsplan Nr. 18 ,,Alte DorfstraBe“ in Lubstorf Gemeinde Libstorf
nach § 13b BauGB
Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren
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