Planteil A lll. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichenerklarung (1) Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (§ 11

I. zeichnerische Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 BauGB DSchG M-V) handelt, sind diese unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des
Fundes dies erfordert, kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist verlangern. Ausfiihrende Firmen sind auf
Gemarkulr;ﬁjrBéankensee 35 - sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO) die Meldepflicht hinzuweisen.

36
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO) ) ) ) . ) ) B )
(2) Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG). Die Flachen sind

OK 4.0 Hahe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter dauerhaft, auch vom Baustellenbetrieb, freizuhalten. Wahrend der Bauphase sind geeignete
’ Schutzmalinahmen zu ergreifen, um eine Beeintrachtigung der Flachen zu verhindern.

GRZ 0,7 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. Bauweise, Uberbaubare Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Verfahrensvermerke

I
Baugrenze 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ramin hat in ihrer Sitzung am .................... den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) als Satzung

4.  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) beschlossen

Y~"7 Bereich der Ein- und Ausfahrt

5.  Griunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ramin Siegel

I:I private Grinflache, Zweckbestimmung: Extensivgriinland Muller, Amtsvorsteher

6.  Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) 2. Die Genehmigung der Satzung des Bebauungsplans , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der hdheren Verwaltungsbehdrde mit Verfigung vom

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | weeeeemeeseeneene: MIt AZ. s erteilt.
Gocooood]  (§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bBauGB) L e, ) teeeeeeereerr——— Siegel
E1 Bezeichnung der MaRnahmen
3. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung vom .................... und den textlichen Festsetzungen
7.  sonstige Planzeichen auf der Planzeichnung wird hiermit ausgefertigt.
HEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung . . .
Grundflachenzahl (GRZ) | _Hohe baulicher Anlagen Erlauterung der Nutzungsschablone Ramin, ...ccooovvviieieeiennnn. Siegel

Muller, Amtsvorsteher
IV. Planunterlagen gemaf § 1 Abs. 2 PlanZV und sonstige Planzeichen ohne Normcharakter

4. Die Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan wéahrend der Dienststunden von

—_—— Flurgrenze - : . ) o
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden durch die

———  Flurstiicksgrenze Veroffentlichung im Amtsblatt fiir das Amt Locknitz-Penkun am ................. ortsublich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
231 Flurstiicksnummer und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
/12—~ BemaBungin m Die Satzung istam .................. Kraft getreten.

38.0 Gelandehdhe in Meter iiber NHN

| | Gestell mit PV-Modulen (Belegung vorlaufig) Ramin , ... Siegel e
Gemarkung Bismark Miller, Amtsvorsteher
Flur 102 geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Planteil B

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, ortliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche
Ubernahmen

I. planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

1.1 Es ist ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung fiir die Nutzung
erneuerbarer Energien als Photovoltaik-Freiflachenanlage (SO Photovoltaik) festgesetzt. Zulassig sind fest

o /o

installierte Photovoltaikanlagen jeglicher Art bestehend aus Photovoltaikmodulen, Photovoltaikgestellen N S

(Unterkonstruktion), Wechselrichterstationen, Transformatoren-/ Netzeinspeisestationen, Anlagen zur bzugskanal _ 1

Speicherung und Einfriedungen. 'igw,ehsch\s—_ :
1.2 Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im ' \ Eebruci)

Durchfihrungsvertrag verpflichtet. B 15 cnaches,
_Seegiuch y

2. MabR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

2.1 Die maximale Grundflachenzahl ist flir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik (SO Photovoltaik) auf 0,7
festgesetzt. Die fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache maRgebende Flache ist die Flache des
sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik. Eine Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist
nicht zulassig.

Gemarkung Bismark
Flur 101

2.2 Die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ist auf maximal 4,0 m festgesetzt.

Geobasisdaten (c) Geoinformation - LAiV-MV 2020

" Unterer Bezugspunkt ist jeweils der nachste eingetragene Héhenpunkt gemaf Planeinschrieb.
I:I Plangebiet
3. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) gesetzliche Grundlagen Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
6 3.1 Neu anzulegende Zufahrten, Wege und Stellflichen sind zum Schutz des Bodens in wasser- und (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
i luftdurchlassiger Bauweise auszufihren. (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.
..... 3.2 E1: Innerhalb des sonstigen Sondergebiets SO Photovoltaik ist unter und zwischen den Modulen durch )
........... Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November
..... Regelsaatgutmischung RSM UG 22 (Uckermark mit Odertal) in der Ausfilhrung als Grundmischung 2017 (BGBI. | S. 3786).
---- Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Die Flachen unter den Solarmodulen i ]
10235 sind, soweit dies arbeitstechnisch méglich ist, mit anzuséden. Die Ubrigen Flachen sind der Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember
Selbstbegriinung aus dem Samenvorrat des Bodens zu Uberlassen. Eine Bodenbearbeitung sowie der 1990 (BGBI. 19911 S. 58), Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Eine Mahd hat erst zu erfolgen, wenn )
die Vegetation an die Modultische heranreicht. Erfolgt eine Mahd in der Zeit zwischen dem 01.03. und Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
30.09., ist die Flache vorher durch einen Artenschutzfachmann zu kontrollieren und freizugeben. Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344).
3.3 E2: Innerhalb der festgesetzten Griinflachen ist durch Ansaat und Pflege eine artenreiche Frischwiese zu planaufstellende Kommune
entwickeln und zu erhalten. Als Ansaat ist die Regelsaatgutmischung RSM UG 22 (Uckermark mit Odertal) Gemeinde Ramin. vertreten durch das Amt Lécknitz-Penkun
in der Ausflihrung als Grundmischung Frischwiese zu verwenden. Der Boden ist vor der Ansaat zu lockern. Chausseestrale 30 37321 Lécknitz
Eine Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig. Telefon: (0 39 75 4)’500 fax (0 39 75 4) 502 00
Erfolgt eine Mahd in der Zeit zwischen dem 01.03. und 30.09., ist die Flache vorher durch einen ’
Artenschutzfachmann zu kontrollieren und freizugeben. ) ) . Auftraggeber
3.4 G1 - Innerhalb der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist entlang der siidlichen Geltungsbereichsgrenze auf einer Lange von mindestens 130 Enerparc AG ENEv
Metern und einer Breite von mindestens 5 Metern eine zweireihige Laubstrauchhecke aus Zirkusweg 2, 20359 Hamburg
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist je 2,25 m? fon +(0 40) 75 66 449-0 fax (0 40) 75 66 449-65
Pflanzflache ein heimischer und standortgerechter Strauch zu pflanzen. Daflr sind Straucher der Arten
Weinrose (Rosa rubiginosa), Hunds-Rose (Rosa canina), Gem. Hartriegel (Cornus sanguinea), Weilidorn Entwurfsverfasser buroknoblich
(Crataegus spec.), Holzapfel (Malus sylvestris), Purgier Kreuzdomn (Rhamnus cathartica) und Schlehe Landschaftsarchitekten BDLA/IFLA
(Prunus spinosa) in etwa gleicher Anzahl zu bertcksichtigen. Als Pflanzqualitat sind Heister (min. 2-mal Heinrich-Heine-Stralke 13, 15537 Erkner
Beispielansicht: Modultisch mit Zaunanlage und Umpflanzung (MaRstab 1:100) verpf_lanzt) mit einer__ Héhe von 125/150_cm zu verwenden. Fur eine_ Dauer von 5 Jahren ist eine fon (0 33 62) 8 83 61-0 fax (0 33 62) 8 83 61-59
Geholzpflege zu gewahrleisten (1 Jahr Fertigstellungspflege, 4 Jahre Entwicklungspflege). _
3.5 G2: Die geméaR Planeinschrieb festgesetzte private Griinfliche dient dem Erhalt der bestehenden Gehdlze. Lagebezug: ETRS89.UTM-33N Hohenbezug: DHHN 2016
Die bestehenden Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Landkreis:  Vorpommern-Greifswald Gemeinde:  Ramin
/ ﬁ%% / Gemarkung: Bismark, Flur 101 Flurstiick: 34, 35
[ S I e — | Malistab Srtli i i Datum |Name |Unterschrift
A\ Il. ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
’%/&S‘ 3 0 10 20 30 40 50 100 200 m 1: 9000 (§ § ) Gozoil 261020 Jam e Vorhabenbezogener Bebauungsplan
’ . . . " - "
\ % Planerische Grundlage und Héhendaten: ALK + DGM25 09/2020 4. Einfriedungen /v’?fy‘ Photovoltaikanlage Hohenfelde
N | “5\5 © Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern : edu g(.e _ o ) ) _ _ _ Bearb{26.11.20 | Wal
L ¥ i Amt fiir Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen 4.1 Zur Sicherung des Objektes vor unbefugtem Zutritt ist die Photovoltaikanlage einzufrieden. Die Gepr. | 17.11.20| Kno Vorentwurf
IEIEIEIEIESIEIESE SIEIEIESIEIEEES EESIEEE EIEES === e = = = e S e e e e === S S = = = = = = E= S S Gesamthohe der Einfriedung darf maximal 2,50 m Uber Geldndeniveau betragen und muss einen i und Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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