VEROFFENTLICHUNGSEXEMPLAR 29.04.2024 — 14.05.2024

8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom

Entwurfsfassung von 11-2023

Nach Einschatzung der Stadt Usedom wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen:

Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Insel Usedom vom
10.03.2023
Stral3enbauamt Neustrelitz vom 17.03.2023
Staatliches Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern vom 23.03.2023
Wasser- und Bodenverband Insel Usedom-Peenestrom vom 24.03.2023
Landkreis Vorpommern-Greifswald vom 30.03.2023

e SB Bauleitplanung

e SB Denkmalschutz

e SG Naturschutz

e SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

e SB Immissionsschutz

e SG Verkehrsstelle

e SB Breitband

e SB Abwehrender Brandschutz

e SB Katastrophenschutz
Hauptzollamt Stralsund vom 31.03.2023

Birger vom 25.04.2023
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Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom
in der Fassung 01-2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Usedomer Traktoren- und Schlepperfreunde e.V. soll die Schaffung der planungsrechtlichen
Grundlage fiir eine Gebidudeerweiterung auf ihrem Grundstiick Flurstiick 61/4 der Flur 7,
Gemarkung Usedom erfolgen. Hier sind die Belange des Zweckverbandes nicht beriihrt, da mit der
Erweiterung kein erhhter Trinkwasserbedarf und Abwasseranfall zu erwarten ist.

Der Bereich des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung zur 8. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ist im wirksamen Flidchennutzungsplan als Wohnflidche ausgewiesen. Es ist beabsichtigt, auf
den Grundstiicken Flur 7; Flurstiick 55/21 und 68 die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von sechzehn Einzelhdusern fiir eine dauerhafte Wohnnutzung zu schaffen. Je
Wohngebédude sind maximal zwei Wohnungen (Wohneinheiten) zuldssig. Dabei ist die zweite
Wohneinheit  ausschlieilich als  Einliegerwohnung  zuldssig. Durch  vorhergegangene
Grundstiicksverkédufe, muss die ErschlieBung ausschlieBlich iiber die Strale ,,Am Hain“, Flurstiick
55/20, Flur 7, Gemarkung Usedom erfolgen. Deshalb miissen die Verkehrs- und Wohnflichen neu
strukturiert werden.

Wir haben Thre Unterlagen erhalten und gepriift. Dazu teilen wir Thnen mit, dass in Zusammenarbeit
mit der Stadt Usedom die trink- und abwasserseitige Erschliefung des urspriinglichen
Bebauungsplanes erarbeitet und umgesetzt worden ist. Insbesondere befinden sich auf dem
stadtischen Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 offentliche Anlagen zur zentralen Trinkwasserver- und
Abwasserbeseitigung. Die vorhandenen Anlagen miissen erhalten und zuginglich bleiben. Daher
raten wir zwingend an, die Stralen- und Wegeplanung so zu gestallten, dass die vorhandenen Trink-
und Abwasseranlagen ausschlieflich in 6ffentlichen Verkehrsflichen liegen. Zur Verdeutlichung
unseres Anlagebestandes, senden wir Thnen im Anhang des Schreibens einen Trink- und Abwasser-
bestandsplan.

Telefon: (038375) 530
Telefax: (038375) 53155
E-mail: info@zv-usedom.de
Website: zv-usedom.de

Bankverbindung:

Sparkasse Vorpommern

IBAN: DE06 1505 0500 0334 0000 68
BIC: NOLADE21GRW

Deutsche Bank Wolgast
IBAN: DEO3 1307 0000 0285 3190 00
BIC: DEUTDEBRXXX

Deutsche Kreditbank Neubrandenburg
IBAN: DE76 1203 0000 0000 3036 36
BIC: BYLADEM1001



Insgesamt kann der Geltungsbereich an die auf den Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 vorhandenen
Trink- und Abwasseranlagen angeschlossen werden. Die innere Erschliefung des Geltungsbereiches
obliegt dem Vorhabentriiger. Bei der inneren Erschliefung sind die Vorgaben der Anschlussatzungen
des Zweckverbandes zu beachten. Planungsunterlagen sind dem Zweckverband flir dessen
Zustimmung vorzulegen. In der Regel wird zur erstmaligen trink- und abwasserseitigen ErschlieBung
unbebauter Grundstiicke, ein ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentriger und dem
Zweckverband abgeschlossen.

Hinweis:

Die auf dem Grundstiick Flur 7; Flurstiick 68 vorhandenen Abwasseranlagen, umfassen auch ein
Abwasserpumpwerk. Neben der stéindigen Erreichbarkeit des Pumpwerkes sind auch die Geruchs-
und Schallemissionen bei der Planung zu beriicksichtigen.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung -Insel Usedom- stimmt dem
Entwurf der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom zu.

Mit freundlichen Griiflen
I .llf /'H.“.
A .~
e LA
rkq) Saathoff Mario Tessmer

Geschiftsfithrer I eiter Anschlusswesen
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Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 — ,,Siedlung am Hain“ der Stadt Usedom
Thre Mail vom 03. Mirz 2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Unterlagen zum Entwurf der 8. Anderung des o.g. B-Planes habe ich beziiglich der vom
Stralenbauamt Neustrelitz zu vertretenden Belange gepriift.

Der Anderungsbereich erstreckt sich nicht direkt entlang der B 110 und befindet sich innerhalb der
Ortsdurchfahrt Usedom.

Mit der Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Gebaudeerweiterung
des ortsanséssigen Vereins sowie fiir die Errichtung von 16 Einzelwohnhéuser und eines
Werbeschildes geschaffen.

Damit verbunden ist die Neustrukturierung der verkehrlichen ErschlieBung

Der genaue Standort der Werbeanlage kann den Unterlagen nicht entnommen werden. Ich gehe
davon aus, dass diese Werbeanlage innerhalb des aufgezeigten Geltungsbereiches der 8. Anderung
vorgesehen ist.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt nunmehr iiber die GemeindestraBe ,,Pasker Weg* die
innerhalb der OD Usedom bei km 1.156 im Abschnitt 460 rechtsseitig an die B 110 anbindet.

Bei dem ausgewiesenen Wohngebiet beachten Sie bitte bei der Priifung der Notwendigkeit bzw. der
Festlegung von Schallschutzmafinahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der B 110, so dass das
Bebauungsgebiet ausreichend vor Immissionen geschiitzt wird. Somit ist auszuschlieen, dass
gegeniiber der StraBenbaubehdrde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend
gemacht werden.

Hausanschrift Telefon (03981) 460-0 E-Mail
Hertelstralle 8 Telefax (03981) 460 190 sba-nz@sbv.mv-regierung.de
17235 Neustrelitz

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Strafenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-
Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.



Seitens der StraBenbauverwaltung wird dem vorgelegten Entwurf der 8. Anderung des B-Plans Nr. 1
der Gemeinde Usedom mit dem Stand Januar 2023 unter Beriicksichtigung des vg. Sachverhaltes

zugestimmt.

Mit freundlichen Griilen
Im Auftrag

o

e«

Karsten Sohrweide

Hausanschrift
Hertelstralle 8
17235 Neustrelitz

Telefon (03981) 460-0
Telefax (03981) 460 190

E-Mail
sba-nz@sbv.mv-regierung.de

Zum Umgang mit Ihren personenbezogenen Daten weisen wir darauf hin, dass das Stralenbauamt Neustrelitz nach der EU- Datenschutz-

Grundverordnung sowie des neu gefassten Landesdatenschutzgesetzes M-V vom 25.05.2018 handelt.



Staatliches Amt
fiir Landwirtschaft und Umwelt
Vorpommern

StALU Vorpommern
Sitz des Amtsleiters: Dienststelle Stralsund,
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Stralsund, 23.03.2023

Entwurf fiir die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung am Hain“
der Stadt Usedom

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Ubergabe der Unterlagen zum im Betreff genannten Vorhaben.

Aus Sicht der Abteilung Naturschutz, Wasser und Boden nehme ich zum Entwurf des
0. g. B-Planes wie folgt Stellung:

Kusten- und Hochwasserschutz
GemaR § 107 Abs. 4 Nr. 1 und 2 LWaG' i. V. m. §§ 2 und 4 LwUmwuLBehV MV? ist das
StALU Vorpommern die fir den Kustenschutz zustandige Wasserbehérde.

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB3 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, zu bericksichtigen.

LWaG - Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 30.11.1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 08.06.2021 (GVOBI. M-V S. 866)
2 LwUmwulBehV MV - Landesverordnung (iber die Errichtung von unteren Landesbehorden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.06.2010 (GVOBI. M-
V S. 310), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 16.12.2020 (GVOBI. M-V S. 1411)
3 BauGB - Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

Allgemeine Datenschutzinformation:
Der Kontakt mit dem Staatlichen Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern ist mit der Speicherung und Verarbeitung der von
Ihnen ggf. mitgeteilten persénlichen Daten verbunden (Rechtsgrundlage: Art. 6 Abs. 1 e DSGVO i.V.m. § 4 Abs. 1 DSG M-V).
Weitere Informationen erhalten Sie unter www.regierung-mv.de/Datenschutz.

Hausanschrift:

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern Telefon: 0385 / 588 68 - 000

Badenstrae 18, 18439 Stralsund Telefax: 0385/ 588 68 - 800

Postanschrift: .E-Mail: poststelie@staluvp.mv-regierung.de

Postfach 2541, 18412 Stralsund Webseite: www.stalu-vorpommern.de




Aus Richtung des Kustengewassers ,Usedomer See" ist zukinftig eine Gefahrdung des
Bebauungsplans nicht ausgeschlossen.

Das Bemessungshochwasser (BHW) fiir den Bereich des Usedomer Sees betrégt
gemal der Richtlinie 2-5/2012 “Bemessungshochwasserstand und
Referenzhochwasserstand“ des Regelwerkes Kistenschutz M-V 2,1 m NHN. Dem BHW
liegt u.a. ein klimabedingter Meeresspiegelanstieg von 50 ¢cm bis 2120 zugrunde.
Allerdings befinden sich die Bemessungshochwasserstande derzeit in einem
Anpassungsprozess. Laut Prognosen des Weltklimarates (IPCC) ist zukiinftig ein héherer
klimabedingter Meeresspiegelanstieg zu befiirchten. Es ist zu erwarten, dass das
kiinftige BHW ab 2023 bei 2,6 m NHN liegen wird.

Kistenschutzanlagen des Landes M-V sind am Standort weder vorhabenden noch
geplant.

Die Gelandehdhen im Planbereich steigen zumeist von Stidost nach Nordwest von ca.
2,30 m NHN bis auf ca. 4,20 m NHN an. Perspektivisch ist fiir Planbereiche mit -
Gelandehdhen unter 2,60 m NHN eine Uberflutungsgeféhrdung zu erwarten. Dies trifft
insbesondere auf das siidlichste allgemeine Wohngebiet zu.

Aus Sicht des Kusten- und Hochwasserschutzes ist bei einer Wohn- und/oder
Beherbergungsbebauung grundsatzlich tberflutungsfreies bzw.
hochwasserunbeeinflusstes Gelande mit einer Hohenlage oberhalb BHW zu nutzen.
Sollte dies aufgrund der natlirlichen Geléandehéhen nicht méglich sein, ist baurechtlich
ein Ausschluss bzw. die Minimierung der Gefahrdung mittels geeigneter MalRnahmen
vorzugeben.

Um perspektivisch eine Uberflutungsgefahrdung fiir das o. g. allgemeine Wohngebiet
auszuschlieBen, ist ein Uberflutungsschutz von 2,60 m NHN fiir Wohn- und/oder
Beherbergungsgebaude planungsrechtlich festzusetzen.

Geeignete MaBnahmen zum Schutz vor Uberflutung kénnen z.B. die Festlegung von
FertigfuRbodenoberkanten, Gelandeaufhhungen, Schutzvorkehrungen in
Gebaudedéffnungen und / oder Mauerwerksabdichtungen sein. Die MaRnahmen kdnnen
sowohl einzeln als auch in Kombination eingesetzt werden. Hier wird der vorbeugende
Hochwasserschutz ggf. schon durch einen Fulbodenaufbau von ca. 0,3 m zu erreichen
sein.

Dartiber hinaus ist bei der Errichtung elektrotechnischer Anlagen sowie der etwaigen
Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heiz6l) das BHW zu beachten.

Die Festsetzung von Schutzmafnahmen ist sowohl nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 als auch nach
§ 9 Abs. 3 BauGB umsetzbar.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 16¢ kénnen Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen
bestimmte bauliche oder technische MaRnahmen getroffen werden missen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden dienen sowie die Art dieser
MaRnahmen festgesétzt werden.

Nach § 9 Abs. 3 BauBG kénnen hierfir auch Héhenlagen (z.B.
FertigfuRbodenoberkanten) festgesetzt werden. ‘



Hinweise

Das Land Mecklenburg - Vorpommern iibernimmt keine Haftung fiir Schéaden infolge von
Sturmfluten, unabhangig davon, ob der Standort durch eine Kiistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen gegentiber dem
Land Mecklenburg - Vorpommern keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtraglich
die Errichtung oder die Verstarkung von Kiistenschutzanlagen zu fordern.

Das Planvorhaben wurde aus der Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange
des anlagenbezogenen Immissionsschutzes geprift. Im Plangebiet befinden sich
keine nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftigen ‘Anlagen.
In einer Entfernung von ca. 650 m in nordéstlicher Richtung zum Plangebiet befindet sich
die SchielRanlage der Schiitzengilde Usedom von 1830 e.V.. Die genehmigten
SchieRzeiten erstrecken sich auf die Wochentage Montag bis Samstag. Fur das
Plangebiet liegen keine genauen schalltechnischen Beurteilungen vor. Auf Grund der
Entfernung zur Anlage ist jedoch zunachst von der Einhaltung der gultigen
Immissionsrichtwerte nach TA Larm auszugehen.

Ich méchte an dieser Stelle darauf hinweisen, dass die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte fur Larm nicht bedeutet, dass es zu keinen Larmwahrnehmungen
kommen kann. Ich empfehle einen Hinweis auf die SchielRanlage und mégliche
Immissionen in der Begriindung mit aufzunehmen.

Aus Sicht der von meinem Amt zu vertretenden Belange des Abfallrechts bestehen
keine Hinweise. :

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

Lkus

Dr. Alexandra Winckler






| WASSER- UND BODENVERBAND
) INSEL USEDOM-PEENESTROM
- Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts -

Wasser- und Bodenverband ,Insel Usedom-Peenestrom”
Am Erlengrund 1 D, 17449 Mélschow

Amt Usedom Sid Tel. 038377/40578
Fax: 038377/40579
Markt 7
17406 Usedom Bearbeiter:  Frau Loist
E-Mail: loist@wbv-mv.de
P. Thore <p.thore@amtusedom.de>
Ihr Zeichen Ihre Anfrage vom Datum
03.03.202 24.03.2023

Entwurf zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Sehr geehrte Frau Thore,

die Belange des WBV Insel Usedom-Peenestrom werden nicht direkt beriihrt, da nach unserer
Kenntnis im vorgestellten Plangebiet keine unterhaltungspflichtigen offenen oder verrohrten
Gewdsser zweiter Ordnung bzw. landwirtschaftliche Deiche zum Schutz landwirtschaftlicher
Flachen vorhanden sind.

Nach Auswertung der aktuellen Luftbilder befindet sich im Bereich des Flurstiickes 133498-007-
00070/004.00 vermutlich ein alter Graben mit Vorflut zum Usedomer See. Dieser Graben ist
bisher noch nicht im Anlagenbestand des WBV Insel Usedom — Peenestrom.

Der WBV besitzt keine Bestandsunterlagen zum Graben und kann daher keine verbindlichen
Aussagen zum Graben machen.

Sollte dieser Graben fir die Stadt Usedom an Bedeutung gewinnen und in den Anlagenbestand
Uberflihrt werden, bitte ich um entsprechende Rickinformation. Bei einem Ortstermin miissen
dann zunéchst alle erforderlichen Schritte abgestimmt werden. Mit Aufnahme in den Anlagen-
bestand wirde eine Erstinstandsetzung des Grabenprofiles und Schaffung einer Trasse zur
Gewasserunterhaltung erforderlich (evtl. auch Holzungen).

Bei einem Gewasser zweiter Ordnung sind fur den B-Planbereich die entsprechenden Gesetze
zu beachten. Die sich daraus fir die Grundstiickseigentimer resultierenden Nutzungsein-
schrankungen, Auflagen und Duldungspflichten sollten beachtet werden.

FUr Rickfragen stehe ich lhnen gerne zur Verfligung.

bitte wenden:

e Lageplan
Geschéftsfihrerin
Verbandsvorsteher: Anschrift: Kontakt:
Detlef Wenzel Wasser- und Bodenverband Tel. 38377/40578
Geschiftsfiihrerin: Insel Usedom-Peenestrom Fax 38377/40579
Christiane Loist Am Erlengrund 1 D Mail: wbv-moelschow@wbv-mv.de
ristiane Lois 17449 Mdlschow www.wbv-usedom-peenestrom.de
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nachrichtlicher Lageplan (A Norden © DE M-V 2022):
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Legende:

rot = Plangebiet

schwarz = Durchlass / Rohrleitung
blau = unterhaltungspflichtiges Gewasser zweiter Ordnung
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Landkreis Vorpommern-Greifswald

Der Landrat

Landkreis Vorpommem-Greifswald, 17464 Greifswald, PF 11 32 Besucheranschrift: Leipziger Allee 26
17389 Anklam
Amt: Amt fiir Bau, Natur- und Denkmalschutz
— . Sachgebiet: Bauleitplanung/Denkmalschutz

[ / | Auskunft erteilt:  Herr Streich

Amt Usedom-Siid | R St | Zmmer 25 e
| elefon: 83 i

fur die Stadt Usedom | 2% | Telefax: 03834 876093142
OT Usedom [ ; | E-Mail: Viktor.Streich@kreis-vg.de
Markt 07 | beBPo: Landkreis Vorpommern-Greifswald

- Zentrale Poststelle

17406 Usedom

Sprechzeiten
Di: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr

J !/ Do: 09.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 16.00 Uhr
1i% Mo, Mi, Fr nach Vereinbarung
Aktenzeichen: 00754-23-46 / Datum: 30.03.2023
Grundstiick: Usedom, OT Usedom, ~ @ AT "\

Lagedaten: Gemarkung Usedom, Flur 7, Flurstiicke 55/20, 55/21, 60, 61/3, 61/4, 61/5, 65/3, 65/4, 68, 69

Vorhaben: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom
hier: Beteiligung Tréger &ffentl. Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB; HAz. 4008-2022

Gesamtstellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
hier: 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

Sehr geehrte Damen und Herren,

Grundlage fiir die Erarbeitung der Gesamtstellungnahme bildeten folgende Unterlagen:

- Anschreiben Amt Usedom-Suid, fiir die Stadt Usedom vom 03.03.2023 (Eingangsdatum
03.03.2023)

- Entwurf des Bebauungsplanes von Januar 2023

- Entwurf der Begriindung mit Umweltbericht von Januar 2023

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 18.11.2022

Das dargestellte Vorhaben wurde von den Fachbehérden des Landkreises Vorpommern-
Greifswald beurteilt. Bei der Umsetzung des Vorhabens sind die in den nachfolgenden
Fachstellungnahmen enthaltenen Bedingungen, Auflagen und Hinweise zu beachten und
einzuhalten. Die Stellungnahmen der einzelnen Fachbereiche sind im Folgenden
zusammengefasst. Soliten Sie Nachfragen oder Einwénde zu den einzelnen Stellungnahmen
haben, wenden Sie sich bitte an die jeweiligen Ansprechpartner:

1. Gesundheitsamt
1.1. SG Hygiene-, Umweltmedizin und Hafenirztlicher Dienst

Die fachliche Stellungnahme des Gesundheitsamtes wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

2. Amt fir Bau, Natur- und Denkmalschutz
2.1. SG Bauordnung

Landkreis Vorpommern-Greifswald Bankverbindungen S T

Hausanschrift Postanschrift Sparkasse Vorpommem Parasse USCkerRangow

Feldstraie 85 a Postfach 11 32 IBAN:  DES6 15050500 0000000191  1BAN:  DEB1 15050400 3110 0000 58
17489 Greifswald 17464 Greifswald BIC:  NOLADE21GRW BIC:  NOLADE21PSW

Telefon: 03834 8760-0 Internet: www kreis-va.de Glaubiger-ldentifikatior
Telefax: 03834 8760-9000 E-Mail: posteingang@kreis-vg.de DE11Z2Z2700000202986
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Die fachliche Stellungnahme des SG Bauordnung wird (sobald hier vorliegend) nachgereicht.

2.2. SG Bauleitplanung/Denkmalschutz
2.2.1.SB Bauleitplanung
Bearbeiter: Herr Streich; Tel: 03834 8760 3142

Die im Rahmen der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. BauGB vorgelegten
Unterlagen wurden hinsichtlich ihrer Ubereinstimmung mit den Vorschriften des BauGB und den
auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsvorschriften gepruft.

Die Planungsziele, welche mit der Aufstellung der 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
angestrebt werden, sind nachvollziehbar und werden mitgetragen.

Im weiteren Planverfahren sind folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken zu beachten:

1. Die Stadt Usedom verfligt tiber einen wirksamen Flédchennutzungsplan(FNP).
Der Geltungsbereich der 8. Anderung des B- Plans Nr. 1 wurde im FNP als
Wohn(bau)flache (W) nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit. )
Der nérdlich gelegene kleinere Teilbereich des Geltungsbereichs der 8. Anderung des B-
Plans Nr. 1 wird als Mischgebiet festgesetzt. Der restliche Teilbereich wird als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.
Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 ist nur sehr geringflgig nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Fir die Anderung des Flachennutzungsplans ist kein
separates Anderungsverfahren erforderlich.
Die 8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 bedarf keiner Genehmigung.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflaichen und Griinflachen sind an den
relevanten Stellen zu vermafen (die bereits erfolgte VermaRung ist unzureichend).

3. Die Uberschrift zum Ubersichtsplan (der Planzeichnung vorangestelit) ist wie folgt zu
erganzen: nachrichtliche Darstellung.

4. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist nachzuweisen (im
Abschnitt 5.4 der Begriindung fehlt ein solcher Nachweis).

5. Die Begriindung ist die Gebietsvertraglichkeit zwischen der festgesetzten Wohnnutzung
und der bestehenden gewerblichen Nutzung in der ndheren Umgebung (Schutz vor
Larmimmissionen) nachzuweisen (s. ach die fachliche Stellungnahme der unteren
Immissionsschutzbehérde).

6. Im weiteren Planverfahren ist die Vereinbarkeit mit den naturschutzrechtlichen sowie
immissionsschutzrechtlichen Rechtsbestimmungen nachzuweisen.

2.2.2.8B Denkmalschutz
Bearbeiterin: Frau Déadelow; Tel.: 03834 8760 3145

Bau- und Bodendenkmalpflege

Durch das Vorhaben werden Belange der Bodendenkmalpflege berthrt.

Seitens der unteren Denkmalschutzbehérde wird das geplante Vorhaben als
genehmigungsfahig eingeschitzt.

Die Stellungnahme vom 05.10.2022 (AZ 15856-22-42) hat weiterhin umfanglich Giltigkeit.

2.3. SG Naturschutz
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Bearbeiterin: Frau Schreiber; Tel.: 03834 8760 3214

Die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald gibt zum o. g.
Vorhaben folgende Stellungnahme:

Zur umfassenden Beurteilung der von der Stadt Usedom eingereichten Planung Uber die
8.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Siedlung Am Hain“ ist entsprechend § 2 Abs. 4 des
BauGB fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1 a
des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. |
$.3634), durchzufihren und den Behorden vorzulegen. Mit der Anderung des BauGB und des
UVPG des Bundes ist ein zusatzliches Schutzgut zu bewerten. Es handelt sich um das Schutzgut
Fléche, welches losgeldst vom Schutzgut Boden zu betrachten ist. Dies ist in der vorliegenden
Unterlage erfolgt.

Der Umweltbericht ist zu ergdnzen. Unter dem Punkt 2.3.5 Pflanzen wird auf die Betroffenheit
eines ruderalisierten Sandmagerrasen verwiesen. Es werden keine weiteren Aussagen in der
Bewertung des Biotopes und in der Abwégung der 6ffentlichen Interessen bzw. eine rechtliche
Bewertung nach den gesetzlichen Regelungen vorgenommen.

Es wird auch nicht auf die erforderliche Ausnahmegenehmigung vom gesetzlichen Biotopschutz
verwiesen.

Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nach § 20 NatSchAG MV

Im Rahmen der Kartierung der Fiache durch das Planungsbiiro wurde festgestellt, dass im
Plangebiet ein gesetzlich geschiitztes Biotop entstanden ist. Da es sich hier um sehr arme
Standorte handelt ist im Zuge der Bewirtschaftung ein Trockenrasen entstanden. Die
Trockenrasen ist mit seinen Zeigerarten immer noch préasent.

Um eine Bebauung der Flachen zu ermdglichen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Biotopschutz zu stellen.
Bestandteil des Antrages miissen in diesem Fall auch Kompensationsmaflnahmen sein.

Zum Antragsverfahren vom gesetzlichen Biotopschutz, sind die Unterlagen zur
Ausnahmegenehmigung 7-fach einzureichen. Dies geht auch per email. Der Antrag ist per Post
und per email eingegangen: Die Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande erfolgt zeitnah.

Das Verfahren ist zeitlich mit 6 Wochen vorzusehen.

Anforderungen an die Planung durch die Einbindung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung in das Abwagungsgebot

Entsprechend dem Abwagungsgebot des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB sind die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege hinsichtlich des Vermeidungs- und
Kompensationsgrundsatzes verfahrensmaRig und inhaltlich vollstédndig und abschlieRend auf der
Ebene der Bauleitplanung zu klaren. Es miissen deshalb alle anlagebedingten, betriebsbedingten
und baubedingten Projektwirkungen prognostiziert werden. In der Bauleitplanung ist abschlielend
dartiber zu entscheiden, ob sich die Eingriffe in Natur und Landschaft rechtfertigen lassen und ob
und in welchem Umfang fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen KompensationsmaRnahmen
notwendig sind. Die Gemeinde ist deshalb nach § 1 a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB verpflichtet,
Uber alle Eingriffsfolgen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu entscheiden.

Die Bewertung der Eingriffs- und der Kompensationsmalnahmen sollte nach den Hinweisen zur
Eingriffsregelung fir Mecklenburg — Vorpommern der Schriftenreihe des LUNG, Heft 2018
erfolgen.

Der bisher vorgelegten Bilanzierung des Eingriffs wird zugestimmt.
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Es sind geeignete Ausgleichsmalnahmen abzuleiten. Die Flachenverflgbarkeit fur
Ausgleichsmafnahmen ist nachzuweisen. Das vorgeschlagene Okokonto ist geeignet den Eingriff
auszugleichen.

Fir die zu erbringenden Kompensationsflachenaquivalente ist das Abbuchungsprotokoll vor
Planreife nach § 33 BauGB nachzuweisen.

Bei Nachweis einer Reservierungsbestatigung die meist nur befristet erfolgt, ist in der
Zuordnungsfestsetzung im Textteil B und dem stadtebaulichen Vertrag mit dem Vorhabentrager
festzuschreiben, dass die Kompensationsfldchendquivalente zu erbringen sind und gegebenfalls
der hinterlegte Geldbetrag zu erhéhen ist.

Das Geld ist vor Priifung der Planreife nach § 33 BauGB zu hinterlegen.

Die Sicherung der KFA ist Grundvoraussetzung zur Erteilung der Ausnahmegenehmigung vom
gesetzlichen Biotopschutz.

Belange des speziellen Artenschutzes und Festsetzungen im Kartenteil A und Textteil B der
Satzung.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird grundsétzlich bestatigt.

Die Ausfihrungen im Textteil des Beitrages sind fur die CEF MaRnahmen im Kartenteil
entsprechend darzustellen (Ziffern 6.2.1 und 6.2.2) und in den Ziffern 6.1.4 und 6.1.5 ist
klarzustellen, dass die Malnahmen vor Baubeginn funktionsfahig sein missen. Nach Umsetzung
der CEF Mafinahmen Ziffern 6.2.1 und 6.2.2 ist auf Grund der Lage der Flachen im Plangebiet
sicherzustellen, dass die MalRnahmen in ihrer Funktion gesichert bleiben. Hierzu sind aus Sicht der
UNB keine ausreichenden Festsetzungen fiir die Zeit nach der Baufeldfreimachung und der
Umsetzung getroffen worden.

Es ist zu befurchten, dass die Flachen zur Freizeitnutzung herangezogen werden.

Hier sind entsprechende Ausfiihrungen gegebenfalls Erganzungen im Textteil B der Satzung
vorzunehmen. Die Festsetzung einer dkologischen Baubegleitung und einer nachfolgenden
Monitoringbegleitung ist sicherzustellen. Hierzu ist ein Artgutachter heranzuziehen.

3. Amt fiir Hoch- und Tiefbau/Immobilienmanagement

3.1. KreisstraRenmeisterei
Bearbeiter: Herr Beilz; Tel : 03834 8760 3363

Seitens der KreisstraBenmeisterei des Landkreises Vorpommern-Greifswald bestehen gegen
0.g. Vorhaben keine Einwande. Die Kreisstra’en des Landkreises Vorpommern-Greifswald
werden nicht berihrt.

4. Amt fir Wasserwirtschaft und Kreisentwicklung
4.1. SG Abfallwirtschaft/Immissionsschutz
4.1.1.SB Abfallwirtschaft/Bodenschutz

Bearbeiterin: Frau Werth;  Tel.: 03834 8760 3236

Die untere Abfallbehdrde stimmt dem Vorhaben unter Berlicksichtigung folgender Hinweise zu:

Die aktuelle Satzung lber die Abfallentsorgung im Landkreis Vorpommern - Greifswald
(Abfallwirtschaftssatzung — AwS), vom 20. September 2022, ist einzuhalten.

Diese Satzung ist tber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder Gber die
Internetseiten des Landkreises (http://www.kreis-vg.de) sowie der Ver- und
Entsorgungsgesellschaft des Landkreises Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-
karlsburg.de/) verfligbar.
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Bei den Bauarbeiten (ErschlieBung, Riickbau, Neubau) anfallende Abfélle sind ordnungsgeman
entsprechend den Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. |
S. 212), in der zuletzt giiltigen Fassung, zu sortieren und anschlieBend einer Verwertung,
Behandlung oder Entsorgung zuzufiihren.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfzlle sind die
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen - Technische
Regeln - der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, Teile |, Il und ll, zu
beachten.

Die Miill- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmaRig und biirgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

Die StraRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen maglich
ist (§ 45, Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge* — BGV D 29).

Danach wird unter anderem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m
mit Begegnungsverkehr gefordert.

Die Zufahrten zu den Millbehalterstandorten sind so anzulegen, dass ein Riickwértsfahren mit
Mlifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Miillbeseitigung“ BGV C 27).
Fir die Errichtung von StichstralRen und -wege gilt demnach, dass am Ende

der Stichstrale und des —weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.
Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschlieRlich der
Fahrzeugliberhénge haben.

Seitens der unteren Bodenschutzbehorde des LK VG bestehen keine Einwénde gegen das o.g.
Vorhaben.

Die in den Planungsunterlagen bereits vorhandenen Belange sind zu beachten.

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sin im Planungsgebiet keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

4.1.2.SB Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Pliinsch;  Tel.: 03834 8760 3238

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht wird das unmittelbare Nebeneinander von geplanten
Wohnnutzungen und vorhandenen Gewerbenutzungen im 0.g. B-Plan-Gebiet weiterhin als
bedenklich eingeschatzt.

Die Baufelder des Anderungsbereiches des o.g. B-Plans (insb. ,WA 4*) grenzen direkt an den
Betriebshof eines Containerdienstes. Dieser befindet sich wiederum selbst auf festgesetzten
WA-Flachen. Die Betriebsabldufe (insb. hinsichtlich Lérm- und Staubemissionsquellen) sind nicht
konkret bekannt, jedoch ist hierdurch ein erhebliches Stérpotential fiir naheliegende
Wohnnutzungen vorhanden.

GemaR Abschnitt 4.2 der Begriindung (Nutzung) zur o0.g. B-Plan-Anderung ist eine erhebliche
Verkleinerung des Betriebshofes durch die Berdumung der entsprechenden WA-Baufelder sowie
der Wegfall der Schreddernutzung als wesentliche Larmquelle geplant.

Aus larmtechnischer Sicht wiirde dies eine erhebliche Verringerung des kiinftigen
Konfliktpotentials bedeuten. Durch eventuelle Betriebsverdnderungen diirfen sich jedoch keine
erheblichen Verschlechterungen fiir die vorhandenen Wohnnutzungen ergeben. Dies sollte mit
dem Betreiber des Containerdienstes abgeglichen werden.
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Zur weiteren Verbesserung der kiinftigen Immissionssituation sollte ebenfalls die Errichtung eines
Erdwalls zwischen Betriebshof und Wohnbebauung (z.B. auf festgesetzten Anpflanzungsfléchen)
als aktive Schallschutzmafl®nahme gepruft werden.

Sollten sich im weiteren Verfahren zu den o.g. Planungen bzw. Betriebsveranderungen
Abweichungen ergeben, sodass auf dem Betriebshof weiterhin larmintensive Arbeiten durchgefihrt
werden, wird eine gutachterliche Priifung (insb. in Form einer Schallimmissionsprognose)
empfohlen.

Die Beteiligung des StALU Vorpommern (Abt. Immissionsschutz, Stralsund) wird flir das weitere
Verfahren ebenfalls empfohlen.

4.2. SG Wasserwirtschaft
Bearbeiterin: Frau Kiihlewind; Tel.: 03834 8760 3272

Die untere Wasserbehérde stimmt dem Vorhaben ohne Auflagen zu.

5. Kataster und Vermessungsamt
5.1. SG Geodatenzentrum
Bearbeiterin: Frau Mann; Tel.: 03834 8760 3411

Die Flurstlicksbezeichnungen der Flurstiicke 55/20, 61/3 und 69 miissen verschoben werden,
sodass sie besser lesbar sind.

6. Straenverkehrsamt
6.1. SG Verkehrsstelle
Bearbeiter: Herr Schiffner; Tel.: 03834 8760 3657

Seitens des StralRenverkehrsamtes bestehen zum o.g. Vorhaben (entsprechend eingereichter
Unterlagen) grundsétzlich keine Einwénde, wenn:

- bei Veranderungen der Verkehrsfilihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von
Stralken, Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen die entsprechenden Unterlagen
(Lageplan mit Maf3en, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan ...) rechtzeitig zur
gesonderten Stellungnahme vorgelegt werden.

- bei der Ausfahrt vom B-Plan - Gebiet auf die Strafie ausreichend Sicht vorhanden ist.

- durch (auch zu einem spateren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende
Fahrzeuge oder Werbeanlagen Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer nicht
entstehen.

- bereits bei der Planung als auch bei der Anbindung an bestehende Verkehrsflachen die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Beschilderung der zu schaffenden bzw. zu
verdndernden Verkehrsflachen entsprechend beriicksichtigt werden. Dies betrifft z.B.
verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo 30-Zonen.

7. Rechtsamt
7.1. SG Breitband
7.1.1.SB Breitband
Bearbeiter: Herr Hoffmann; Tel.: 03834 8760 1243
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Die Priifung hat ergeben, dass der eingereichte Antrag, Bereiche des geforderten
Breitbandausbaus bertiihrt.

Bei der ErschlieBung (B-Plangebiete) ist von dem zu ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautréger)
darauf zu achten, dass Leerrohr fiir die Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt wird. Sollen
einzelne Grundstiicke erschlossen werden Fragen sie bei dem unten aufgefiihrten
Telekommunikationsunternehmen nach.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG23 23 Cluster22_001. Das
Projektgebiet VG23_23 befindet sich gerade in der Planungs-/Umsetzungsphase.

Fdr einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung kontaktieren sie das ausfiihrende
Telekommunikationsunternehmen:

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Stralke 37
18059 Rostock
Ansprechpartner: Florian Dufner
Email: florian.dufner@ediscom.net
Telefon: 0331 9080-2557

8. Ordnungsamt
8.1. SG Brand- und Katastrophenschutz
8.1.1.SB Abwehrender Brandschutz
Bearbeiter: Herr Gerhardl; Tel.: 03834 8760 2814

Feuerwehr

Die zustéandige &ffentliche Feuerwehr, die FF Usedom, kommt als Stiitzpunktfeuerwehr' zum
Einsatz. Sie ist aktuell einsatzbereit und damit in der Lage, innerhalb der zur Personenrettung zur
Verfligung stehenden Frist, RettungsmaRnahmen einzuleiten und wirksame Léscharbeiten zu
beginnen. Uber den sofortigen Einsatz weiterer Nachbarwehren oder die Nachforderung von
Kréaften und Mitteln vor Ort, entscheidet der Wehrfiihrer nach Einsatzstichwort bzw. vorgefundener
Lage.

Zuganglichkeit

Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen sind bei Bedarf entsprechend der
Richtlinie fur Flachen der Feuerwehr M-V zu planen und herzustellen.

Loschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung kann tber den Grundschutz der Gemeinde (6ffentliches Hydranten-
System, Bohrbrunnen, Zisternen o. &.) gesichert werden. Sind im 300m- Umkreis um das jeweilige
potentielle Brandobjekt keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, missen diese
entsprechend geschaffen werden. Den Ausflihrungen zur Léschwasserversorgung in der ,Satzung
zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 (Siedlung Am Hain) der Stadt Usedom* vom Januar
2023 wird zugestimmt. Die Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist nach § 2 Abs. 1 Nr. 4
BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde.

1 Fortgeltende Einstufung bis zur Neubestimmung
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8.1.2.SB Katastrophenschutz
Bearbeiter: Herr Freisleben; Tel.: 03834 8760 2813

. Munitions- bzw. Kampfmittelbelastung

Aus den mir vorliegenden Daten des Kampfmittelkatasters des Landes geht hervor, dass flir das
Bebauungsgebiet keine Informationen zu einer Kampfmittelbelastung erfasst sind.

o Kreisgefahrdungsanalyse; Hier: Sturmflut/-hochwasser

Fir das Bebaungsgebiet liegen Informationen zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie mit den
Ergebnissen und Darstellungen Hochwassergefahren- und -risikokarte, potentielle
Uberflutungsflachen und Risikogebiete des Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern vor.

In den nachfolgenden Darstellungen sind die potentiellen Uberflutungsrdume nach den
Hochwasserwahrscheinlichkeiten geméan den Ergebnissen der Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) und die méglichen Uberflutungsflachen bei Auslésung von
Hochwasseralarmstufen auf der Basis der Hochwasserschutzanalyse des Landkreises
Vorpommern- Greifswald aufgezeigt.

Uberflutungsraum - hidufige (hoch)
Hochwasserereigniswahrscheintichkeit
fiir

- ein Binnengewidsser HQ10und

- ein Kistengewidisser HW20
Uberflutungsraum - mittiera
Hochwasserereigniswahrscheinlichkeit
fiir

- ein Binnengewisser HQ100 (Der
hochste gemessene Hochwasserstand
entspricht Hochwasser das 1mal in 200
jahren auftritt) und

- ein Kustengewdsser HW200
Uberflutungsraum - extreme (selten)
Hochwasserereigniswahrschemtichkeit
fiir

- &in Binnengewasser HG 200 + Versagen
der Hochwasserschutzaniagen und

- bei Kistangewdsser HW200 +
Klimazuschlag + Versagen der
Hochwasserschutzaniagen
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AS1-452
r AS2-AS3
AS3-AS4

AS 4 - BHW
unterhalb AS 1

Hochwasseralarmstufen (ohne Wirkung der HW-Schutzanlagen; AS - Alarmstufe)

¢ Andere Risiken oder Gefahren sind uns zurzeit nicht bekannt.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Sac’:/l'lbearbeiter
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POSTANSCHRIFT
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Hauptzollamt Stralsund

*

ZOLL

Hauptzollamt Stralsund, Postfach 22 64, 18409 Stralsund

nur per E-Mail: BEARBEITETVON  Herr Heinze
b.thore@amtusedom-sued.de TEL 038 31. 356 - 4004 (oder 3 56 - 0)
Fax  03831.356-4050
Amt Usedom Sud E-mAlL  poststelle.hza-stralsund@zoll.bund.de
Markt 7 DE-MAIL  poststelle.hza-stralsund@zoll.de-mail.de
17406 Usedom DATUM  31. Mdrz 2023

Entwurf zur 8. Anderung BP 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom

lhre E-Mail vom 06.03.2023

Z 2316 B - BB 37/2023 - B 110002 (bei Antwort bitte angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB merke ich zu dem Entwurf zur 8.

Anderung BP 1 "Siedlung am Hain" der Stadt Usedom folgendes an:

1

Ich erhebe aus zollrechtlicher und fiskalischer Sicht keine Einwendungen gegen den Ent-
wurf.

2

Daruber hinaus gebe ich folgende Hinweise:

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV -). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Betretungs-
recht im grenznahen Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bau-
phasen jederzeit gewahrleistet sein muss, hin.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstickseigentimer und

-besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlasse oder Ubergéange ein-

Offnungszeiten: Mo. - Do.: 08:30 - 14:30; Fr.: 08:30 - 12:00 Uhr
Bankverbindung: BBK - Filiale Rostock -, IBAN: DE76 1300 0000 0013 0010 33, BIC: MARKDEF1130
opNv: Buslinie 1 (Dénholm)
www.zoll.de



richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3

ebendort).

Fir Ruckfragen steht der Unterzeichner gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Bohning

Dieses Dokument wurde elektronisch versandt und ist nur im Entwurf gezeichnet.



Blrger

Amt Usedom-Suid
Bauamt

Markt 7

17406 Usedom

Usedom, 25. April 2023

Stellungnahme zur 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“
der Stadt Usedom

Sehr geehrter Herr Hagemann,
Sehr geehrte Damen und Herren,

als unmittelbar Betroffener des Bebauungsplanes Nr. 1 ,,Siedlung Am Hain“ der Stadt Usedom und
Eigentimer des ,Dienstleistungsunternehmens” (wie es auf Seite 12 der Begriindung richtig zu
lesen ist) sowie der dazugehorigen Grundstiicke auf dem mein Unternehmen ansassig ist, mochte
ich wie folgt Stellung beziehen.

Aus der Begriindung (Seite 12) geht hervor, dass der Containerdienst, also das Abladen und
Aufladen der Container, wahrend der normalen Betriebszeiten (7:00 Uhr bis 16 Uhr) stattfindet.
Wie richtig erwahnt, werden auf meinem Betriebsgeldande auch Baumaterialien gelagert, der
Winterdienst und Abschleppdienst gehtren ebenso dazu. Ich weise vorsorglich darauf hin, dass
sich der Winterdienst nur auf die Wintermonate, November bis einschlieSlich Marz belduft. Dieser
kann, aufgrund der taglich 24-stiindigen Bereitschaft, zeitlich nicht begrenzt bzw. eingegrenzt
werden. Das gilt ebenso fiir den Abschleppdienst, welcher allerdings nicht nur auf die
Wintermonate begrenzt ist. Die in der Begriindung aufgefiihrten Betriebszeiten sind demnach
nicht ganz richtig und wurden zudem nicht mit mir abgesprochen oder erfragt. Die ,,normalen”
Betriebszeiten sind wegen der vielfaltigen Tatigkeiten und Bereitschaften nicht zu garantieren.
Daran schliel3t sich auch die Thematik des betrieblichen Larms. Laut der Begriindung bestehen
,keine larmtechnischen Gefdahrdungen fiir die geplanten Wohnbebauungen” (Seite 12), das ist als
direkt angrenzender Unternehmer auch nicht meine Absicht. Jedoch wurden hier keine
nachweislichen Untersuchungen unternommen, um diese Aussage, seitens der Stadt, zu
bekraftigen. Den kiinftigen Bauherren sollte klar sein, dass entsprechende Fahrzeuge, wie LKW,
Radlader, Multicar uvm. entsprechenden Larm verursachen. Da meines Wissens bisher keine
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LarmschutzmaRnahmen getroffen wurden oder errichtet werden sollen, sind die kiinftigen
Anwohner den Immissionen direkt ausgesetzt. Die Bauherren sollten daher nicht vor falschen
Tatsachen gestellt werden und entsprechend informiert sein.

Wahrend der Sitzung der Stadtvertreter am 15.02.2023 wurde Uber die kiinftige BaustralRe
diskutiert. Hierbei stellte sich heraus, dass diese Uber die Stolper Strae und das Flurstiick mit der
Nummer 148/3 erfolgen soll. Die unmittelbar an dem Flurstiick, und damit der kinftigen
BaustraRe, angrenzenden Bebauungen wirden durch den taglichen Verkehr der bis zu 40 Tonnen
schweren Baufahrzeuge erhebliche Belastungen ausgesetzt werden und die Bausubstanz
betrachtlich gefahrden. Fraglich ist an dieser Stelle, wann die Baustralie errichtet werden soll und
wie lange sie dann erhalten bleibt. Der Ursprungsplan, der auf der jetzigen Anderung bereits
Wohnbebauung vorsieht, besteht seit 1996, allerdings finden sich hier bis heute keine
entsprechenden Gebéaude. Bisher haben sich lediglich 6 Interessenten fiir ein Grundstiick in der
vorliegenden Anderung gemeldet (Stand 15.02.2023 — Sitzung der Stadtvertreter). PlanmaRig
sollen allerdings 16 Wohnhduser als Einzelbauten entstehen. Mit einer Differenz von 10
Interessenten und einer Planzeit, ohne jeglichen Fortschritt, von bisher 27 Jahren, stellt sich die
Frage, welchen Bedarf an Wohnraum die Stadt Usedom tatsachlich hat. Wenn seit 27 Jahren nicht
bebaut wurde, warum sollte es dann in den nachsten 27 Jahren anders sein? Sollte in
unbestimmter Zeit der erste Bauherr mit dem Bau beginnen und die BaustraBe entsprechend
eingerichtet werden, wie lange besteht diese dann fort? Bis der letzte von 16 Bauherren sein Haus
errichtet hat? Also auf unbestimmte Zeit, oder fiir die nachsten 27Jahre?
Bisher wurde ein Teil der Flache durch mich, seit einigen Jahren, gepachtet und bewirtschaftet. An
einem Verkauf an mich, nach mehrfachen Angeboten (sowohl miindlich als auch schriftlich), war
die Stadt nicht interessiert und hat entsprechend abgelehnt. Zumal die Flache bisher auch nur
durch mich genutzt wurde und keine Bebauungen in Aussicht waren/sind. Auch durch den Verkauf
dieser Flache, an mich als Unternehmer, ware noch immer gentigend Platz fiir Wohnbebauung.
Mit entsprechenden MalRnahmen des Larmschutzes, einer ordnungsgemallen Absprache mit den
Betroffenen und einer Kompromissbereitschaft auf allen Seiten, auch im Hinblick auf die
Plandnderung, ist ein friedliches Nebeneinander machbar und maéglich. Allerdings ist hier ein
Entgegenkommen seitens der Stadt mir gegenliber, als junger Unternehmer, leider nicht splirbar.

Gegenliber dem Verein ,Usedomer Traktoren und Schlepperfreunde’ scheint die Stadt hier wohl
kompromissfreudiger zu sein, wie sich an der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
zeigt. Und wie sich an dem Grundstiicksverkauf zugunsten des Vereines und die damit
einhergehende Anderung des Planes, u.a. um die Weiterentwicklung des Vereins zu
gewahrleisten, deutlich wird. Wie oben erwahnt, wurden meine Anfrage hierzu nie
wahrgenommen. Es ist mir vollig unverstandlich, weshalb sich die Gemeinde mir gegenliber
kompromisslos zeigt. Dabei sollten doch gemdl § 1 Abs. 7 i. V. m. Abs. 8 BauGB alle Belange,
sowohl 6ffentlich als auch privat, bei der Planung berticksichtigt und abgewogen werden. Meine
Belange sind bisher immer unberiticksichtigt geblieben.

Dazu folgender Hintergrund:

Mit dem Ursprungsplan aus dem Jahr 1996 wurde der Bereich meines Firmengelandes, aus mir
unbekannten Griinden, mit ,allgemeinem Wohnen’ (WA) Gberplant, trotz vorhandenen Gewerbes.
Bereits in den DDR-Zeiten fand dort, auf den von mir 2014 kauflich erworbenen Grundstiicken,



gewerbliches Treiben statt. Auf Nachfragen, bzgl. der Uberplanung, konnte die zustindige
Verwaltung keine konkrete Information geben. Die Begriindung des Ursprungsplanes aus dem
Jahr 1996, die hierzu eventuell Aufschluss geben kann, ist im zustandigen Amt scheinbar nicht
auffindbar. GemaR §§ 10 Abs. 3 Satz 2 und 10a Abs. 2 BauGB haben die Gemeinden und Stadte,
die Plane sowie die Begriindungen ,zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten” bzw. entsprechend
Auskunft zu geben und diese sogar online zu veroffentlichen. Dies ist hier definitiv nicht gegeben
und zu hinterfragen. Weiterhin ist fraglich, weshalb die Stadt an dem Plan, der bereits seit 27
Jahren besteht, festhalt, obwohl die Realisierung der Ursprungsplanung nicht erfolgte, wie einst
vorgesehen. Denn auf meinen Grundstlicken findet man nach wie vor Gewerbe und auf dem
Geltungsbereich der vorliegenden 8. Anderung befindet sich noch immer keine Wohnbebauung.
Die Entwicklung der Flachen zeigt demnach eine andere, als einst von der Stadt lberplant und
erwartet. Es ist nicht nachvollziehbar, weshalb der tatsdchliche Bestand und die tatsachliche
Entwicklung hier unberiicksichtigt bleibt bzw. nicht angepasst wird, trotz mehrfacher Nachfrage,
wie bereits oben erwdhnt. Und mir somit Entwicklungsmoglichkeiten sowie Um- und
Ausbaumalnahmen verwehrt bleiben.

Dies spiegelt sich leider auch an anderer Stelle wider. Mit Entstehung der Baustrale muss ein
grolRer Baum an der Stolper StraBe gefallt werden. Andernfalls ist es flir die Baufahrzeuge nicht
moglich auf die Baustralle und damit zu den Baugrundstiicken zu gelangen. Dies widerspricht den
Festsetzungen des Ursprungsplanes aus dem Jahr 1996, laut diesem, sollen die bestehenden
Bdume an der Stolper StralRe erhalten bleiben. Dies wird in der Begriindung (Seite 8 und 20) und
in den Festsetzungen des Planes der vorliegenden 8. Anderung nochmals verdeutlicht. Allerdings
mit dem Zusatz, dass, falls es doch zur Fallung kommt, diese ,, durch Ersatzpflanzungen derselben
Art zu ersetzen” sind. Auf Nachfrage meinerseits, sagte man mir schlichtweg, dass eine Fallung
nicht gestattet ist. Die Zufahrt auf mein Grundstiick, seitens der Stolper Strafle, ware mit der
Fallung eines Baumes wesentlich einfacher und wiirde mehrfaches rangieren der LKWs oder
anderer groRerer Fahrzeuge um einiges erleichtern und ein zeitweises Blockieren der Stolper
Stralle vermeiden. Wie sich zeigt, zeigt sich die Stadt hier ebenfalls nicht offen, hilfs- oder
kompromissbereit. Natlrlich mit Ausnahme der eigenen Vorhaben. Allerdings mochte ich hier
folgende Anmerkung machen. Der zu fdllende Baum an der Stolper Stralle bedarf der
Genehmigung der unteren Naturschutzbehorde, gemaR § 18 NatSchAG M-V, und muss fachlich
begriindet sein. Eine Genehmigung wird u. a. dann erteilt, wenn gemaR § 15 Abs. 5 BNatSchG ,die
Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden [..] und die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft anderen
Belangen im Range vorgehen.”, weiter zu beachten ist hier der § 15 Abs. 1 BNatSchG der besagt,
dass , der Verursacher eines Eingriffs“ verpflichtet ist, ,vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare
Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriinden.”. Um diesen Eingriff
in die Natur zu vermeiden, sollte die Stadt demnach alle Alternativen fiir die geplante BaustralRe
prifen. Daher ist an dieser Stelle und im spateren Verlauf der ErschlieBungsplanung der Henstedt-
Ulzburg-Ring als befestigte und vorhandene StraRe als Alternative zu betrachten und gerecht



abzuwadgen. Die StraBe ist zum einen vorhanden und zum anderen missen hier keine
Baumfallungen stattfinden und der Eingriff in die Natur wird ebenso vermieden.

Aus der Sitzung war ebenfalls rauszuhoren, dass die Mitglieder der Stadtvertretung liber die
Planung selbst und Uber die finanziellen Auswirkungen dieser, gar nicht Bescheid wissen. Daher
ist anzunehmen, dass hier einige Unstimmigkeiten und Unwissenheit seitens der Mitglieder der
Stadtvertretung herrschen. Eine Analyse der anfallenden Kosten gegeniiber der eigentlichen
Nutzung dieser Plandnderung ist scheinbar nicht erfolgt und den Mitgliedern der Stadtvertretung
vollig unklar. Es ist fraglich, ob sich die Vertreter der Stadt Usedom zuvor mit dem Kosten-Nutzen-
Faktor dieser vermutlich teuren Planung auseinandergesetzt haben.

Als junger Unternehmer und Betroffener des Bebauungsplanes Nr. 1,,Siedlung Am Hein“ der Stadt
Usedom méchte ich der vorgesehenen 8. Anderung des Planes nicht im Wege stehen, sondern
lediglich meine Bedenken, Anregungen, Sorgen und Belange zum Ausdruck bringen, welches mir
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zusteht. Ich erhoffe mir ein friedliches Nebeneinander mit den kiinftigen
Bauherren und eine gewisse Akzeptanz und Verstdandnis gegeniiber meiner seit Jahren
bestehenden Betriebsstatte, vor allem auch seitens der Stadt.

AbschlieBend modchte ich noch folgende einzelne Anmerkungen und Anregungen zu den
Planungsunterlagen machen:

Um der AnstoBwirkung gerecht zu werden, ist es ratsam, die Unterlagen fiir den an der Planung
interessierten Blrger verstandlich, nachvollziehbar und Ubersichtlich zu gestalten. Die
Begriindung wirkt auf den ersten Blick sehr umfangreich. Beim Lesen fallt allerdings auf, dass
einige Punkte doppelt und dreifach aufgefiihrt werden, was zu einigen Verwirrungen fihrt.
Festsetzungen und sogar die Hinweise seitens der Trager 6ffentlicher Belange werden eins zu eins
aus der Satzung/der Planzeichnung tibernommen und nicht begriindet. Fiir die Satzung sind einige
Hinweise der Trager obsolet. Die Begriindung muss, gemaR § 2a BauGB, dem Entwurf beigefiigt
werden, mit ihr werden die ,Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes”
dargelegt. Dies ist hier nicht der Fall. Um dies zu verdeutlichen, folgendes Beispiel: Die textliche
Festsetzung unter 1.2 besagt, ,Das Errichten und Betreiben von Ferienhdusern und
Ferienwohnungen ist nicht gestattet.”. In der Begriindung unter Punkt 5.2 wird diese Festsetzung
eins zu eins Ubertragen. Es wird hier nicht deutlich welches Ziel oder welchen Zweck mit dieser
Festsetzung verfolgt werden soll und die Auswirkungen werden auch nicht erértert. Die Frage
,Warum werden ausgerechnet hier, auf der Insel Usedom, einer touristischen Destination, keine
Ferienwohnungen oder Ferienhduser zugelassen werden?‘ steht hier unbeantwortet im Raum.
Diese Problematik lasst sich auf alle Festsetzungen der Satzung Ubertragen. Der Zweck einer
Begriindung, namlich die Planung und die damit einhergehenden Festsetzungen, zu begriinden,
also nachvollziehbar zu machen, wird hier nicht wirklich umgesetzt. Es lasst die Begriindung fast
Uberflissig erscheinen.

Um bei der AnstoBwirkung zu bleiben. Schwarz-Weil-Plane sind nun wirklich nicht mehr
zeitgemaR. Unabhangig vom Ursprungsplan aus dem Jahr 1996, sind wir im Zeitalter der Farbe
angekommen. Farblich gestaltete Plane sind Ubersichtlicher und fiir uns Biirger leichter zu lesen



und verstehen. Es gibt keinerlei Vorschriften dariiber, dass die Farbgestaltung der
Ursprungsplanung fir Folgeplanung Gibernommen werden muss. Dies nebenbei bemerkt.

Die Festsetzungen 2.1 und 3.4 stehen im Widerspruch. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind
,Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14“ in die GRZ
einzurechnen. Demnach kann die Uberschreitung der GRZ nicht erst ,nicht zuldssig” und im
weiteren Verlauf der Festsetzungen wieder ,zuléssig” sein. Die Uberschreitung der GRZ darf
sogar um 50 % erfolgen, wenn nichts anderes festgesetzt ist (§ 19 Abs. 4 BauNVO). Eine
Anpassung der Planung sollte hier dringend vorgenommen werden. Zumal die Begriindung dazu
auch keinen Aufschluss gibt, um den vorangegangenen Abschnitt nochmals zu bekraftigen.
AuRerdem werden zwar 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V getroffen, aber keine
Ordnungswidrigkeiten gemaR § 84 LBauO M-V festgesetzt, sodass hier keine Ahndung bei
Verletzung der Bauvorschriften erfolgen konnte.

Das Mischgebiet M3, welches fiir die Traktorenwelt, auch als solches erhalten bleibt, wird im
rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 als ,, Wohnflachen” gemaR § 1
BauNVO dargestellt. (Allein die Bezeichnung auf dem FNP ist falsch, denn gemaR § 1 BauNVO
heilt es ,,Wohnbauflachen”.) Aus der Begriindung geht hervor, dass die Anpassung mit der
nachsten Anderung des FNP erfolgen soll. Hier stellt sich die Frage, wenn der Ursprungsplan aus
dem Jahr 1996 hier bereits Mischgebiet vorgesehen hat, warum wurde dies nicht bereits 2006
bei der Aufstellung des FNP berticksichtigt. Demnach wurde hier bereits das Entwicklungsgebot
gemaR § 8 Abs. 2 BauGB nicht eingehalten. Da es sich bei der 8. Anderung nicht um ein
beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB handelt, ist fraglich, aus welchen Griinden kein
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt wird. Die Planung verstoRRt demnach
weiterhin dem Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB), somit wére die Planung gemal § 214 Abs.
2 BauGB infrage zu stellen.

Dies sind nur einige wenige Anmerkungen bzgl. der vorliegenden Anderung. Der Gemeinde ist
anzuraten, die Planungsunterlagen nochmals zu Uberarbeiten.

Mit freundlichen GriuRRen
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