Gemeinde Locknitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 9
~Wohnungsneubau an der ChausseestraRe 6-7"

109 = Niekloriczyca
g |
[ Nowa Jasienica
e Es
1
‘othemiih | 4
|
Podbrzezie
o D "Poddymm odbrzezie
atznic |
| Zalesie
Ry‘bocm Tatynia
Vi
Stolec
Viereck g Galoeben Politz
Schonwalde 9 “ Trzeszczyn
Tanowo
Grofl Luckow \
- 109 Koblentz Rzedziny
Krugsdorf i Siedlice
L Rothenklempenow Grzennica Bartoszewo
104 ns Przesocin
Pasewalk
; goZow Pilchowo
Papendorf Zerrenthin Boock . \
104 Pasewalker 105 5. | Dobra
Brietzlg Kirchenforst \
Rollwitz Rossow \ Wolczkowo
20 ] Plowen \Lnk\ ns
104" y Bezrzecze
land L m
| 13
A Fahrenwalde Segholz [
Doluje
it e Stettin
\ m
Schonfeld Ramin Grambow | Stobno 13
Goritz \
Briissow \
: Bobolin
: \ 31]
Amt Briissow 'Warnik Ustowo
Glasow \
L | Przectaw
|
Schenkenberg & | 13} 3]
109 Carmzow-Wallmow S / Smolecin
13 (8
™
Krackow
\ [hs | 31]
198 \ Kofbaskowo
109 Nadrensee x\ ) 2
Ros6wek <
2 o / -
Prenzlau Grilnow y e S zZ
{ Kamieniec )
o X Debce EXN
Randowtal Penkun 13
Kartendaten & 2020 GecBasis-DE/BKG (£2009).Gooale  Dewnschland
Google Maps, 04.03.2020

Stare Brynki
Park

SATZUNG
Begriindung
Stand: 23.11.2020



Gemeinde L6cknitz

Bebauungsplan

Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestral3e 6-7"

Gemeinde Locknitz

Satzung liber den Bebauungsplan Nr.11
~Wohnungsneubau an der ChausseestraBe 6-7"

Begriindung

Trager der Planung:

Auftragnehmer:

Bearbeitung:

Datum:

Stand:

Gemeinde Lécknitz
Blrgermeister, Herr Ebert

Uber Amt Locknitz-Penkun
Chausseestral3e 30

17321 Locknitz

Tel.: 039603 25 331
Fax: 039603 25 342

Herr Stahl, Bauamtsleiter
kstahl@loecknitz-online.de

Frau Wagner
dwagner@Ioecknitz-online.de

Lutz Braun Architekt + Stadtplaner
stadtbau.architekten.nb

Johannesstral3e 1
17034 Neubrandenburg

Tel.: 0395 363 171 52
Fax: 0395 369 499 19

Bearbeiter: L. Braun, A. Rommel; S. Kiskemper
braun@stadtbauarchitekten-nb.de

23.11.2020

Satzung

Satzung

2/23


mailto:stahl@loecknitz-online.de
mailto:dwagner@loecknitz-online.de
mailto:braun@stadtbauarchitekten-nb.de

Gemeinde Lécknitz Bebauungsplan

Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestral3e 6-7"

INHALTSVERZEICHNIS
Seite
I A | T =1 4 =Y 3 - PP 5
1.1 AufstellungsbesChlUSS ... 5
1.2 VeI AN e .. 5
1.3 Landesplanerische Stellungnahme ........c.oooeiiiiiiiiii i 6
1.4 Entwicklungsgebot — Bezug zum Flachennutzungsplan ...................c.oeee 6
1.5 Planungserfordernis ..o e 6
1.6 (2T=To] o} €Yo (8 aTe | F= o T=1 o [P 7
1.7 Kartengrundlage: ... e 8
1.8 Geltungsbereich der Satzung .......ccoiiiiiiii i 8
2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Satzung/ Bebauungskonzept...............ccovieviieiian. 9
3. Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange ..............cccooiiiiiiiiiiiiiinnne, 10
L 1 T o] ] 1= €YU 3 Ve S 11
4.1 VerkehrsersChlielBUNg ......ceveiii e 11
4.2 1Y =Y 0 1Y o 11
4.3 Wasserrechtliche Belange ........oooviiiiiiiiiii e 11
4.4 HOChWasSersChUTzZ. ... ..o e 13
5. Festsetzungen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnungsneubau an
der ChausseestraBe 6-7” der Gemeinde Locknitz ...............cooiiiiiiiiiiiiiiinieens, 14
5.1 Art der baulichen NUTZUNG ..o e 14
5.2 Mald der baulichen NUTZUNG .......ooeiiiii e 14
5.3 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht Giberbaubare
Grundstlicksflachen [8 9 Abs. 1T Nr. 2 BauGB] ... 15
5.4 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung [8 9 Abs. 1 Nr. 11
und Abs. 6 BauGBl ... 15
bbb Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]J...........covivviennnn. 16
5.6 Ortliche Bauvorschriften tiber Anforderungen an die du3ere Gestaltung
der baulichen Anlagen gemalR 8§ 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3
Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m.
§ 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB).......cccoeviiiiiiii e 16
.7 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen ............... 17
5.7.1 Bodendenkmal........ooiiiiiiiiiii e 17
Satzung 3/23



Gemeinde Lécknitz Bebauungsplan

Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestral3e 6-7"

6. Weitere HINWeISE.. ..o s s n e e 18
6.1 Baudenkmale ... e 18
6.2 Altlasten und BodensChUtzZ........coouiiiiiiiii e 18
6.3 Abfall- und Kreislaufwirtschaft..........cooiiiii e 19
6.4 IMMISSIONSSCRULZ ...eo e e 20
6.5 NN E= U] =T 1 ) 2 20
6.6 StralRenVerkenrSWESEN .. u.ui i 20
6.7 BrandsChULZ. ... s 21
6.7.1 Bautechnischer Brandschutz............cooiiiiiiiiii s 21
6.7.2 Abwehrender BrandsChutz ..........cooiiii i 21

6.8 Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze in M-V und
NV ermMESSUNGSMAIKEN ..o e e 22
6.9 Zollrecht/GrenzaufsiCht. ... ..o e 22
6.10 Kam P mittel .. e s 22
6.11 Wasser- und Bodenverband ..o 23

6.12 Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht und zum Bodenschutz

wahrend der Bauphase .......ooiiiiiiiiiiii i s 23
Satzung 4/23



Gemeinde Lécknitz Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestral3e 6-7"

1. Allgemeines
1.1 Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Ld&cknitz hat in ihrer 6ffentlichen Sitzung am
26.05.2020 auf der Grundlage des 8 2 Abs. 1 und § 13 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der gliltigen Fassung sowie des 8 22 Abs. 3 Nr. 1 der Kommunalverfassung des
Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der glltigen Fassung die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 9 als Satzung der Gemeinde Lécknitz beschlossen.

Die Gemeinde folgt mit dieser Aufstellung dem Antrag eines privaten Bauherrn. Dieser be-
absichtigt eine Baullicke fir Neubauvorhaben nutzen. Die Gemeinde hat den Antrag geprift
und nutzt ihn impulsgebend zur Aufstellung ihrer Planung.

1.2 Verfahren

Die Erstellung der Satzung Ulber den B-Plan soll im vereinfachten Verfahren nach 8 13a
BauGB durchgefilihrt werden, da durch das Vorhaben eine Wohnbebauung auf einem inte-
grierten innerdrtlichen Standort erfolgen soll.

Die Gemeinde kann das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn:

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird,

2. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe
b genannten Schutzgtiter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Im vereinfachten Verfahren kann:

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach 8 3 Absatz 2 durchgefiihrt werden,

3. den berlihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung
nach § 4 Absatz 2 durchgeflihrt werden.

Der Beschluss lGber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung wurde am 26.05.2020 ge-
fasst. Die 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 26.08.2020 bis 29.09.2020 statt.
Der betroffenen Offentlichkeit wurde dadurch Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb ei-
ner angemessenen Frist gegeben. Die berihrten Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange
wurden zur Stellungnahme aufgefordert. Der Beschluss wurde ortstiblich bekannt gemacht.

Die Ergebnisse des Beteiligungsverfahrens wurden abgewogen.

Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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1.3 Landesplanerische Stellungnahme

Dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Vorpommern wurde durch das Amt Lock-
nitz Penkun fir die Gemeinde Locknitz Giber den Landkreis Vorpommern-Greifswald die Auf-
stellung angezeigt. Eine positive landesplanerische Stellungnahme mit Datum vom
12.10.2020 liegt vor.

Angaben zu geplanten Wohnformen sowie zu den geplanten Wohneinheiten

Es fligen sich maximal zweigeschossige Gebaude als Einzelhduser auf den jeweiligen Par-
zellen ein. Es werden Einfamilienhduser, Reihenhduser und kleine Mehrfamilienhduser prog-
nostiziert. Lediglich fur die Grundstlick Chausseestral3e 6-8 wird aktuell ein Bebauungsplan
aufgestellt. Fur die anderen Flachen liegen jedoch noch keine Planungsabsichten vor bzw.
sind sie der Gemeinde bekannt.

Die genaue Anzahl der Wohnungseinheiten ist gegenwartig nur teilweise flir das Grundsttick
Chausseestral3e 6-7 bekannt.

Die benachbarten Grundstlicke werden auf der Grundlage von Bebauungspldnen geplant,
hier ist also aktuell die genaue Zahl der Wohneinheiten noch nicht ndher bestimmbar.
Zum Bedarf

In Lécknitz vollzieht sich in den vergangenen Jahren eine kontinuierliche Ergdnzung der
Wohnbebauung. Diese findet auf Innenbereichspotenzialflichen statt.

Diese Potenziale sind erschépft, so dass neue Flachen, kleinteilig und zentrumsnah, genutzt
werden sollen.

Locknitz hat die Funktion des Grundzentrums und will die damit verbundenen Aufgaben
erflillen einschlieBlich der Bereitstellung von Wohnbaufldchen.

Nutzung von Gartenflachen

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Bestand um Hausgérten bzw. ehemalige Hausgarten-
flachen, die zu den Nutzungen an der ChausseestraRe gehdren. Dauerkleingdrten waren
hier, sudlich des Weges zum Klarwerk, nie vorhanden. Das Ziel des FNP ist also nicht um-
gesetzt worden. Die Gemeinde hat das Planungsziel verdndert und stellt deshalb die 7.
Anderung auf.

Innenbereichsnutzung

Es wird eine Flache Uberplant, die zwischen Kleingarten und der traditionellen Straenrand-
bebauung an der Chausseestralde liegt. Damit werden AulRenbereichsfldchen geschont, ei-
ner extensiven Ortsentwicklung soll bewusst entgegengewirkt werden.

1.4 Entwicklungsgebot — Bezug zum Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Locknitz hat einen rechtswirksamen Fldchennutzungsplan.
Der Planbereich ist als Wohnbauflache dargestellt.

Es werden die Mdglichkeiten des 88 BauGB hinsichtlich des Entwicklungsgebotes genutzt.

1.5 Planungserfordernis

Die Gemeinde beabsichtigt fir weitere (zwei) Gebdude im Planbereich auf bisher unbebauter
Flache die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Realisierung von Bauvorhaben zu ermég-
lichen.
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Das zugrundeliegende Konzept wird nachfolgend im Punkt 2 erldutert. Die Gemeinde hat
sich mit den Konzepten auseinandergesetzt und folgt diesem Planungsimpuls fir die Ande-
rung der Satzung.

Die konkreten Festsetzungen sind nachfolgend im Kapitel 5 aufgeftihrt.

1.6 Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Satzung Uber den Bebauungsplanes Nr. 9 “Wohnungsneubau an der Chaus-
seestralRe 6-7” der Gemeinde Locknitz sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 08. August 2020
(BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert durch Art. 290 Verordnung vom
19. Juni 2020; (BGBI. 1 S. 1328)

- Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S. 28), zuletzt geédndert
durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682)

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundesnaturschutz-
gesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V S. 221, 228)

- Gesetz liber die Umweltvertrédglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Landes-
UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2018 (GVOBI. M-V S. 362)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Januar
1998 (GVOBI. M-V S. 12), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-
V S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geédndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)
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- Hauptsatzung der Gemeinde Locknitz

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztglltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung der Satzung Uber diesen Bebauungsplan.

1.7 Kartengrundlage:
Als Grundlage fir die Darstellung der Satzung dienen folgende Dokumente:

Fir den Geltungsbereich ist die Kartengrundlage gegeben durch die Vermessung des Inge-
nieur- und Sachverstandigenbliros Dipl. Vermessungsingenieur (FH) Sven Reinke, Hoch-
spannungsweg 1, 17321 Loécknitz.

1.8 Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine Fldache in der Gemarkung Lécknitz in der Flur
1, Flurstick 762/1 und 763/1.

Die Flache befindet sich im privaten Eigentum.

Begrenzt wird der raumliche Geltungsbereich wie folgt:

im Norden: durch den Weg zum Alten Klarwerk

im Stden: durch die Chausseestral3e (B104)

im Osten: durch das angrenzende bebaute private Grundstlick Chausseestral’e 8,
Flurstlick 761/1

im Westen: durch das angrenzende bebaute private Grundstlick Chausseestral3e 5,

Flurstlick 764/1
Grole des Geltungsbereichs: ca. 3.854 m?2 (ca. 0,4 ha).

Satzung 8/23



Gemeinde Lécknitz Bebauungsplan
Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestral3e 6-7"

2. Ziel und Zweck sowie Inhalt der Satzung/ Bebauungskonzept

Ziel und Zweck

Ziele der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der Chausseestralde
6-7" ist, dass auf den innerértlichen Fldchen kurzfristig Wohnbauvorhaben erméglicht wer-
den sollen.

Zweck der Planung ist die Herstellung der baurechtlichen Zulassigkeit.

Bebauungskonzept

Bei dem Planungsbereich handelt es sich um ein unbebautes Grundstlick. Es soll nun einer
baulichen Nutzung zugefliihrt werden. Damit kann eine Baullicke an der Chausseestral3e
geschlossen werden. Das tragt zur Ortsbildverbesserung bei. Ein erschlossenes Grundsttick
wird genutzt. Der Innenbereich wird gestarkt.

An der Chausseestrale wird ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus errichtet. Von den
gegenwartig zwei vorhandenen Zufahrten soll nur eine weiterhin genutzt werden. Das neue
Gebdude wird geringfligig von der Bauflucht zurlickgesetzt errichtet.

Der erschlossene innerértliche Bereich soll mit weiteren Wohngebduden in der Tiefe des
Grundstlicks bebaut werden.

Die Umgebung ist an der ChausseestralRe gepragt durch zweigeschossige Hauser. Die Nach-
barschaft im Nordosten wird bestimmt von viergeschossigen Wohnbauzeilen, im Nordwes-
ten befindet sich ein Gartengebiet fiir die Naherholung. Die unmittelbare Nachbarschaft
weist im jeweils rlickwartigen Bereich Nebenanlagen und Wirtschaftsgebdude auf.

An der Chausseestral3e befindet sich ein zweigeschossiges Gebaude in der Bauvorbereitung.
Dahinterliegend sollen weitere Wohngebéude errichtet werden. Vorgesehen sind weitere
acht Wohnungseinheiten in ein- bis zweigeschossigen Hausern.

Der Lageplan zeigt die vorhandenen Ein-
fahrten im Bestand an der Chaussee-
stral3e und das in Vorbereitung befindli-
che erste Gebaude.

Lageplan des Ingenieur- und Sachverstdndigenbiros Dipl. Vermessungsingenieur (FH) Sven Reinke, Lécknitz
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3. Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange
Der Planbereich ist berdumt.

Durch die Errichtung von Mehrfamilienhausern wird Bauland effektiv und Flachen schonend
genutzt.

Die GrolRe der Bauflachen ist gering.

Es sind keine negativen Auswirkungen auf Umweltbelange zu erwarten. Die Versiegelung
ist durch die Festsetzung der Grundflachenzahl beschrankt. Das Grundstlick wird ortsiblich
bepflanzt.

Schuitzenswerte Biotope und Landschaftsbestandteile werden nicht bertihrt bzw. es sind
keine in der Nachbarschaft vorhanden.

Satzung 10/23
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4. ErschlieBung
4.1 VerkehrserschlieBung

Der Planbereich ist durch die bereits vorhandene StrafRe, Chausseestral3e, erschlossen. Es
wird eine vorhandene Grundstlickszufahrt genutzt.

Es sollen insgesamt etwa 12 Wohneinheiten errichtet werden.

Die ErschlieBung innerhalb des Plangebietes liber eine private Verkehrsflache ist nur zulés-
sig, wenn die ErschlielBung 6ffentlich-rechtlich gesichert ist.

Die Erschlieldung tGber den Weg “zum Alten Klarwerk” ist nicht 6ffentlich-rechtlich gesichert
und nicht geeignet.

Die Zufahrtsstral3e im Anbindebereich der B 104 in einer Breite von mindestens 5,50 m in
einer Tiefe von mindestens 20 m anzulegen. Sie ist mittels Rundbord und ohne Unterbre-
chung des Gehweges vorzusehen.

Die Details im Anbindebereich sind mit der StraRenbauverwaltung vor Baubeginn abzustim-
men (Befestigungsart Breite, Eckausrundungen)

Bei dem neu ausgewiesenen Bebauungsgebiet geht das SBA NZ davon aus, dass bei der
Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von SchallschutzmalRnahmen die zu erwar-
tende Verkehrsmenge auf der B 104 bertlicksichtigt und das Bebauungsgebiet ausreichend
vor Immissionen geschutzt wird. Somit ist auszuschlieRen, dass gegentiber der StraRenbau-
behorde immissionsschutzrechtliche Anspriiche bzw. Forderungen geltend gemacht wer-
den.

4.2 Medien
Die erforderlichen Medien liegen bereits an.

Auf die Voraussetzungen zur Brandbekampfung wird im Kapitel 6.6 eingegangen.

Landwerke

Die Landwerke MV Breitband GmbH teilt in seiner Stellungnahme vom 23.09.2020 mit,
dass im Rahmen des geférderten Breitbandausbaus im Projektgebiet VG 26_07 geplant ist,
dieses potentiell entstehende Wohngebiet mit zu erschlieen und Telekommunikations-
dienstleistungen anzubieten.

Aus diesem Grund wird gebeten, die Landwerke M-V Breitband GmbH im Rahmen der
weiteren Planungen des Bebauungsplanverfahren einzubeziehen.

4.3 Wasserrechtliche Belange

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald teilt in seiner Stellungnahme vom 12.08.2020 mit:

~Auflagen:

Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes ist auch ein Wasserrechtlicher Fachbeitrag (WFB)
zur Priifung des Verschlechterungsverbotes und des Zielerreichungsgebotes nach EG- Was-
serrahmenrichtlinie (EG-WRRL) zu erarbeiten, unter Berlicksichtigung des Bauens in der
Trinkwasserschutzzone 3 der Wasserfassung Ldocknitz. Mit diesem Wasserrechtlichem
Fachbeitrag ist auch eine Bewertung des eventuell gesammelten Niederschlagswassers ge-
mal DWA-Merkblatt M 153 ,,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser” der
unteren Wasserbehdrde zur Priifung vorzulegen.
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Es gelten die Artikel 1 und 4 der EG-WRRL, die jede nachteilige Anderung des Zustandes
eines Oberflachengewassers/Grundwasserleiter (Verschlechterungsverbot) untersagen, wo-
bei alle Oberflachengewésser und Grundwasserleiter zu schitzen, zu verbessern und zu
sanieren sind, mit dem Zijel, einen guten Zustand der Gewasser (Verschlechterungs-/ Ziel-
erreichungsgebot) zu erreichen.

Nach 8§ 49 (1) des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindrin-
gen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaf-
fenheit des Grundwassers auswirken konnen, der zustandigen Behorde einen Monat vor
Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Wird nach 8 49 (2) WHG dabei unbeabsichtigt Grundwas-
ser erschlossen, ist dies der zustandigen Behdorde unverziiglich anzuzeigen.

Gemal3 8 20 Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Landeswassergesetz -
LWaG) vom 30.November 1991 (GVOBI. M-V 1992, S. 669) muss wer Anlagen zum Her-
stellen, Befordern, Lagern, Abfillen, Umschlagen, Behandeln und Verwenden wasserge-
fahrdender Stoffe nach 8 62 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) betreiben, einbauen,
aufstellen, unterhalten oder stilllegen will, sein VVorhaben rechtzeitig vor Beginn der Mal3-
nahme, entsprechend der geltenden Rechtsverordnung tber Anlagen zum Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen (AVYSV), der zustandigen Wasserbehdrde anzeigen. Anzeige-
pflichtig sind auch wesentliche Anderungen des Betriebes.

Sollten bei den Erdarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwahnte Entwasse-
rungsleitungen angetroffen und beschadigt werden, so sind sie in jedem Falle wieder funk-
tionsfahig herzustellen, auch wenn sie zum Zeitpunkt der Bauarbeiten trockengefallen sind.
Der zustandige Wasser- und Bodenverband , Mittlere Uecker-Randow” ist zu informieren.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist besondere Vorsicht geboten. Im Falle
einer Havarie mit wassergefahrdenden Stoffen ist unverziiglich die zustandige untere Was-
serbehorde zu benachrichtigen.

Hinweise

Nach 8 5 WHG ist eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden
und die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten.

Niederschlagswasser soll nach 8 55 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder
tber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser (Grundwas-
ser, Vorflutgraben) eingeleitet werden.

Sind Versickerungsanlagen, wie Mulden oder ahnliches geplant, sind diese so herzurichten,
dass Nachbargrundstiicke nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

In dem dargestellten Planbereich sind keine Oberflachengewasser zweiter Ordnung bekannt.

Das Vorhaben befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Ill der Wasserfassung Locknitz
Nummer MV-WSG-25517-01 (Beschluss vom 21.U751981). Gemal3 8 52 WHG in Verbin-
dung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsblatt W 101 ist die DurchfUhrung bestimmter Mal3-
nahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten. Lm Einzelnen ist
dies im o. g. Regelwerk nachzulesen.

Die Trinkwasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung unterliegen dem zustandigen
Trink- und Abwasserzweckverband. Die Leitungsfihrung ist mit dem Verband abzustim-

Vi

men.

Wasserrechtlicher Fachbeitrag

Ein wasserrechtlicher Fachbeitrag wurde erarbeitet und liegt als Anlage bei.
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4.4 Hochwasserschutz

Das Staatliche Amt fir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund,
teilt in seiner Stellungnahme vom 24.09.2020 mit:

,Das Anderungsgebiet liegt im Nahbereich der Randow. In der Randow konnen erhdhte
Wasserstande durch extreme Witterungserscheinungen im Einzugsgebiet (z. B. Starknieder-
schlage) auftreten. Das HW100 - Hochwasser mit statistischer Wiederkehrwahrscheinlich-
keit von 1 Mal in 100 Jahren — betragt 7,9 m NHN.

Eine Gefahrdung infolge Hochwasser kann somit ausgeschlossen werden.”

Nach Abschéatzung aus der topografischen Lage liegt das Anderungsgebiet oberhalb 7,50
m NHN.
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5. Festsetzungen der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 9 ,Wohnungsneubau an der
ChausseestraBe 6-7” der Gemeinde Lécknitz

Die im Folgenden kursiv gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begriindung der Fest-
setzungen.

5.1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der geplanten baulichen Nutzung wird gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. der
BaulNVO festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 ausnahmsweise zulés-
sigen Gartenbaubetriebe und die gemal Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht
zuldssig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 ist im Allgemeinen Wohngebiet zulassig.

Damit wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets die vom Gesetzgeber maximal mogli-
che Varianz hinsichtlich der GRZ ausgenutzt.

Es wird eine GRZ von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete gem. Tabelle in § 17 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

Das Baufenster (durch Baugrenzen gebildet) wird in zwei Baufelder geteilt. In beiden wird
eine GRZ von 0,4 festgesetzt.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl, GFZ, wird verzichtet. Das Mal3 der baulichen
Nutzung ist ausreichend festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen [§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB]

Die Gebaude im umliegenden Bereich des Plangebiets haben tiberwiegend mindestens zwei
Vollgeschosse. Dadurch entsteht eine ruhige gleichmal3ige StralSenrandbegrenzung, welche
diese HauptstralBe pragt und deren Charakter beibehalten werden soll. Die Festsetzung der
zulassigen Traufhohe orientiert sich an diesem Bestand.

Das Baufenster wird hinsichtlich einiger Festsetzungen geteilt. Baufeld 1 soll zwingend ein
zweigeschossiges Haus aufnehmen. Im Baufeld 2 soll die Moglichkeit einer hochenmalSigen
Zonierung ermaoglicht werden, deshalb wird die Zweigeschossigkeit als Maximum festge-
setzt.

Baufeld 1 zwingend zweigeschossig
Baufeld 2 ein- bis zweigeschossig

Die maximal zuldssige Traufhéhe flr bauliche Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA)
wird auf 7,00 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Bezugspunkt fir die H6he baulicher Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet ist die Hohe der
angrenzenden StralRe (private Strafde), (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Traufhohe im Sinne dieser Festsetzung ist die Hohenlage der aulBeren Schnittkante der Au-
Benwand mit der Dachhaut.
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5.3 Bauweise und Baugrenzen/Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfla-
chen [8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBl]
Bauweise

Gemals 8 22 Abs. 2 BauNVO werden in der offenen Bauweise die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser oder Hausgruppen errichtet. Die Lange der in
Satz 1 bezeichneten Hausformen darf hochstens 50 m betragen.

Es wird eine offene Bauweise gemal3 § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Tatsachlich wird durch die Festsetzungen insgesamt (also vor allem durch die Gro8e der
Baufelder) die Gebaudelange begrenzt.

Es sind Einzelhduser, Doppel- und Reihenhauser zulassig.

Baugrenzen
Die Gberbaubare Grundstlicksfldche fir Hauptgebdude wird durch Baugrenzen festgelegt.

Uberbaubare und nicht tGberbaubare Grundstiicksgrenzen

Nebengebédude und Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind aul3erhalb des Baufeldes 1 zwischen der Baugrenze und
der stdlichen Grundstiicksgrenze zur Chausseestral3e keine Nebenanlagen (untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO, die Gebdude sind) sowie keine Garagen und
Uberdachten Stellpldatze im Sinne des § 12 BauNVO zuléassig.

Damit soll im seitlichen und riickwartigen Bereich des Grundstiickes die orttypische Bebau-
barkeit mit untergeordneten baulichen Anlagen ermoglicht werden, jedoch der stralSensei-
tige Bereich frei von hochbaulichen Nebenanlagen bleiben.

5.4 Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung [8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6
BauGB]

Die Klarstellung des StraRenanschlusses

Die Klarstellung des StralRenanschlusses erfolgt durch Verwendung des Planzeichens Zu-
fahrt 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB.

Das fdr die BundesstralSe zustandige StralSenbauamt Neustrelitz teilt mit, dass die Zufahrt
von der BundesstralBe 104 erfolgt und eine vorhandene Zufahrt genutzt wird.

Im Bebauungsplan wird ein Zufahrtsbereich festgesetzt, in dem eine Zufahrt liegen muss.
Die genaue Lage wird mit dem StralBenbauamt abgestimmt bzw. ist das bereits mit dem
Bauantrag ftir das erste Gebaude bereits erfolgt.

Der Zufahrtsbereich wird so festgesetzt, dass im Zuge der weiteren Planung die optimale
Lage und Breite der Zufahrt festgelegt werden kann.

Der Geltungsbereich beginnt mit der Flursticksgrenze zwischen Stral8e und Baugrundstu-
cken, so dass die Zufahrt und die zu tberfahrenden Nebenanlagen nicht darin inbegriffen
sind. Die Abstimmung ist zu ftihren.

Ein Einfahrtsbereich wird an der ChausseestraRe wird zeichnerisch festgesetzt.

Die ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt tiber die Chausseestral3e. Die ErschlieBung
innerhalb des Plangebiets erfolgt tiber private StralSen (Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung). Die gewahlte Breite (einschlie8lich Ausbaumalle) fir private StralBen betragt
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5,25 m. Beabsichtigt ist die Einteilung bzw. Nutzung in Form einer Mischverkehrsflache,
die auch Stellflachen aufnehmen.

Entlang der inneren ErschlieBung konnen mindestens 12 — 16 Stellplatze innerhalb des Plan-
gebiets entstehen.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Eine Teilflache des Grundstlicks wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
privat festgesetzt.

5.b MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft [§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB]

SchutzmalRnahmen:

1. Vermeidung von Eingriffen geméal3§ 8 Abs. 2 BNatSchG

2. Der Oberboden ist entsprechend DIN 18915 von allen Auf- und Abtragsfldchen, sowie
von zu befestigenden Bau- und Baubetriebsflachen abzutragen und vorschriftsmaRig ab-
seits vom Baubetrieb bis zu seiner Wiederverwendung zu lagern.

3. Zur Befestigung von Gehwegen, Hofflachen und Stellplatzen sind durchlassige Belédge
zu verwenden, wenn ein Schadstoffeintrag ausgeschlossen ist.

Der Oberboden soll besonders geschitzt werden.

Pflanzbindungen:

1. Es ist die Pflanzung einer Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Laubstrau-
chern entlang der nérdlichen Grundstlicksgrenze (Breite der Hecke 1,5 m) vorzunehmen.
Es ist eine dreijahrige Entwicklungspflege vorzusehen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu
erhalten.

2. Auf dem Grundstlck ist je 500 m? Grundstlicksflache mindestens 1 einheimischer Obst-
baum zu pflanzen.

5.6 Ortliche Bauvorschriften i(iber Anforderungen an die duBere Gestaltung der bauli-
chen Anlagen geméaR 8 86 Abs. 1 Nr. 1 Abs. 3 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) i.V.m. 8 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

ErdgeschossfuBbodenhéhe

Die Oberkante des fertigen FulRbodens an der hochsten Stelle Im Erdgeschoss darf maximal
0,50 m Uber der zum Grundstlick gehérenden anbaufdhigen Verkehrsflache liegen

Déacher

Zulassig sind nur Sattelddcher, Kriippelwalmdacher und Walmdéacher

Fir geneigte Dachflachen ist nur eine harte Dacheindeckung in einem roten, dunkelbraunen
und dunkelgrauen Farbton zuléassig.

Durch Planzeichen wird in dem Baufeld 1 die Firstrichtung festgesetzt.

Damit sollen ein geordneter, einheitlicher und gestalterischer Charakter des baulichen En-
sembles einerseits und die harmonische Einfiigung in den Bebauungszusammenhang ande-
rerseits gesichert werden. Wie in der Nachbarschaft besitzen die Hauser in der
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Chausseestral3e einen Dachfirst, der sich parallel zur StralSe befindet. Deshalb wird die First-
richtung fur das Gebaude an der offentlichen Stral3e festgesetzt.

AulRenwinde

Zulassig an den Fassaden sind Mauerwerk. Putz, Holz und Glas.

Einfriedungen

Im Bereich der Sichtdreiecke an Kreuzungen und Einmiindungen sind Pflanzungen und Ein-
friedungen nur bis zu einer H6he von 0,70 m Uber der Fahrbahnkante zulassig.

5.7 Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/ textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Umset-
zung zu berlcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Be-
lange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwéagungs-
prozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

5.7.1 Bodendenkmal

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale vorhanden: Ge-
markung Lécknitz, Fundplatz 900.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das Erscheinungsbild er-
heblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. Gema® 8 7 Abs. 1 DSchG M-V ist
die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal 8 7 Abs. 6 DSchG M-V die zustdndige Be-
hérde Genehmigungsbehorde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Doku-
mentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenkmale
sichergestellt werden. Die Kosten flir diese MalRnahme tragt der Verursacher des Eingriffs
gemadl § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung
und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt flir Kultur und Denkmalpflege
rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

MafRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des 811 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unver-
zuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mit-
arbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverdandertem Zustand zu erhalten. Ver-
antwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentliimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersu-
chung im Rahmen des Zumutbaren verldngert werden 8§11 (3) DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fir Kultur und Denk-
malpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin (AuRenstelle Neustrelitz, Frau Schanz, Tel.
0385-588796811).
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6. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu bertck-
sichtigen. Die Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Tréager
offentlicher Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden. Sie sind fir die
nachfolgende weitere Planung relevant.

6.1 Baudenkmale

Der Landkreis Vorpommern-Greifswald, die untere Denkmalbehérde, teilt in der Stellung-
nahme der 7. Anderung des FNP vom 17.11.2020 mit, dass das Baudenkmal ,Burgruine”
bertihrt wird. Die der Stellungnahme anliegenden historischen Darstellungen zeigen Anla-
gen, deren Lage im Planbereich vermutet werden.

Mitgeteilt wird weiterhin, dass im weiteren Planverlauf planzeichnerisch, bauhistorisch und
ggf. archaologisch zu analysieren ist, in welchem Umfang die Planung zu Eingriffen in die
Burg- und Festungsanlage flihrt. Die aufgezeigten Schritte werden, wie im Anschreiben im
Absatz 2 ausgefiihrt, in der weiteren Bearbeitung des Vorhabens beachtet.

Es wird in der folgenden vertiefenden Planung mit der Fachbehérde abgestimmt, wie die
genannten Analysepunkte abzuarbeiten sind.

Auf die notwendige Genehmigung wird hier verwiesen.

Das baugeschichtliche Gutachten von Peter Petersen, 1999/2000 zur Burg L6cknitz enthélt
die Aussage, dass der Weg zum alten Klarwerk die nérdliche Ortsgrenze (historisch) bildet.

6.2 Altlasten und Bodenschutz
Gegenwartig sind keine Altlasten bekannt.

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger StralRe 12, 18273
Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister
der kreisfreien Stadte geflihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Abfrage im Zuge
der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort
erhaltlich. Die untere Bodenschutzbehdrde weist im Allgemeinen fir BaumalRnahmen auf
die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schéadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehérde im Umweltamt des
Landkreises umgehend zu informieren.”

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdnderungen (z.B. abartiger, muf-
figer Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissigkeiten,
Reste alter Ablagerungen) oder Altlastverdachtsflachen (vererdete Mullkérper, Verunreini-
gungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers, u.a.) auftreten, ist die untere Boden-
schutzbeho6rde des Landkreises Vorpommern-Greifswald (Standort Pasewalk) sofort anzu-
zeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Die Zielsetzungen und Grundsétze des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) und des
Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) sind zu berlicksichtigen. Danach haben alle,
die auf den Boden einwirken oder beabsichtigen, auf den Boden einzuwirken, sich so zu
verhalten, dass schéadliche Bodenveranderungen, insbesondere bodenschéadigende
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Prozesse, nicht hervorgerufen werden. Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzuge-
hen. Flachenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Treten wahrend der Baumalinahme Uberschussbdden auf oder ist es notwendig Fremdbo-
den auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu treffen.

Die Forderungen der 8§ 9 bis 12 der Bundes- Bodenschutz und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12. Juli 1999 (BGBI. I. S. 1554), in der zuletzt gliltigen Fassung, sind zu
beachten. Dabei sind insbesondere die Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5198) zu
berlcksichtigen.

6.3 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Wenn es vorgesehen ist, die Abfallentsorgung Uber die geplante Privatstrale erfolgen zu
lassen, so sind die Forderungen der BG-Verkehr, insbesondere der DGUV Information 214-
033 ,Sicherheits-technische Anforderungen an StraRen und Fahrwege fiir die Sammlung
von Abféllen” in der Planung zu berlicksichtigen und einzuhalten. Sollte die Privatstralde fir
die Abfallentsorgung nicht zur Verfligung stehen. so sind Abfallsammelplatze an der Chaus-
seestrale einzurichten.

Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnattirliche Verfdrbungen bzw. Gerlche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstlickbesitzer ist als Abfallbesit-
zer nach 88 10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/ AbfG) zur ordnungs-
gemaéalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des Kreis-
laufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechtsverord-
nung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter Straldenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als gefahr-
licher Abfall einzustufen und darf nur in daflir zugelassenen Anlagen durch entsprechende
Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Sofern wahrend der Bauphase Abfélle anfallen, die zu der Umschlagstation Jatznick ge-
bracht werden sollen, hat dies nach MalRgabe der Benutzungsordnung der OWD zu erfolgen.
Die Deponierung nicht verunreinigter mineralischer Bauabfille ist unzulassig.

Verwertbare Baustoffe dlrfen nicht mit verwertbaren Bauabféallen vermischt werden. Die
verwertbaren Bauabfélle sind bei einer zugelassenen Bauabfallverwertungsanlage anzulie-
fern. Das Einsammeln und der Transport von Abféllen sind durch die zustédndige Behérde
genehmigen zu lassen.

Gemal § 4 (1) der Satzung des Landkreises Vorpommern-Greifswald Uber die Abfallentsor-
gung (Abfallwirtschaftssatzung - AWS) vom 24.10.2016 besteht Anschlusspflicht an die
offentliche Abfallentsorgung. Die Anzahl und die Gr6Re der benétigten Abfallbehaélter sind
gemal 8 14 der Satzung beim Landkreis Vorpommern-Greifswald anzumelden.

Die MUll- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmafig und burgerfreundlich zu pla-
nen und herzurichten. Dabei ist folgendes zu beachten:

- Die StralRen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen
moaglich ist (8 45, Absatz 1 Unfallverhlitungsvorschrift ,,Fahrzeuge” — BGV D 29).

- Die Zufahrten zu den Miullbehélterstandorten sind so anzulegen, dass ein Rlickwartsfah-
ren mit Mullfahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiitungsvorschrift ,Millbe-
seitigung” BGV C 27). Fur die Errichtung von Stichstral3en und -wege gilt demnach, dass
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am Ende der Stichstralle und des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein
muss.

- Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefiihrt
werden. Dabei sind die Vorschriften der UW - VBG 126 zu beachten.

- Wendekreise sind geeignet, wenn sie einen Mindestdurchmesser von 22 m einschliel3lich
der Fahrzeuglberhdnge haben.

6.4 Immissionsschutz

Hinsichtlich der Errichtung, der Beschaffenheit und des Betriebes von Feuerungsanlagen
sind die Anforderungen der Ersten Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verordnung Uber kleine und mittlere Feuerungsanlagen - 1. BImSchV) ein-
zuhalten. Insbesondere ist hiernach die Uberwachung durch den bevollméachtigten Bezirks-
schornsteinfeger zu gewahrleisten.

Bezlglich der eventuellen Errichtung von Luft- Warmepumpen wird auf die Darlegungen des
Leitfadens flr die Verbesserung des Schutzes gegen Ladrm bei stationieren Geraten der
Bund/Ldnder-Arbeitsgemeinschaft flir Immissionsschutz (LAI) vom 28.08.2013 verwiesen.

Wahrend der Bauphase sind die Bestimmungen der 32. Verordnung zur Durchfliihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(Gerate- und Maschinenlarmschutzverordnung - 32. BIMSchV) sowie die Immissionsricht-
werte der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm einzuhalten.

6.5 Naturschutz

Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen und
Lagerpldtzen sind die Normen der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen), der DIN 13300 (Erdarbeiten) und der DIN 13915
(Bodenarbeiten) einzuhalten.

Die Baufeldfreimachung, insbesondere der Abriss von alter Bausubstanz und die Rodung
von Gehdlzen, sind aus artenschutzrechtlichen Griinden moglichst aul3erhalb des Zeitraums
vom 28. Februar bis zum 30. September eines Kalenderjahres durchzuflihren.

Die Féllung/ Rodung von gesetzlich geschiitzten Baumen (siehe § 18 Absatz 1 Naturschutz-
ausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern ist bei der unteren Naturschutzbehérde zu
beantragen.

6.6 StraRenverkehrswesen

Es wird auf die rechtzeitige und entsprechend den Vorschriften notwendige Beteiligung der
Behorde in Bezug auf Bauarbeiten, die die ErschlieBungsstral3en bertihren, hingewiesen.

Bei Baumalinahmen ist der Veranlasser verpflichtet ist, solche Technologien anzuwenden,
mit denen fir den Verkehrsablauf die glinstigste L6sung erzielt wird. Eine Gewahrleistung
des Anliegerverkehrs, des Schilerverkehrs und der Rettungsfahrzeuge miissen gegeben
sein. Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegentiber den Bau-
malRnahmen, die zur Einschrdnkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der 6ffentlichen Nutzung
von Stral3en flihren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung
der BaumalRnahme zu beachten.
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Alle BaumalRnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StralRenkdérper mit seinen Nebenan-
lagen betreffen, sind mit dem zustdndigen Stral3enbaulasttrager abzustimmen.

Bei der Anbindung an das 6ffentliche StralBennetz und bei Bauarbeiten im 6ffentlichen Ver-
kehrsraum (Gehweg, Stral3en, usw.) durch den Bau ausfiihrenden Betrieb ist zwei Wochen
vor Beginn der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung entsprechend 8 44 Abs. 1 und
§ 45 Abs. 1 und 6 StVO die Genehmigung auf Verkehrsraumeinschrankung bei der Stra-
RBenverkehrsbehdrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald einzuholen.

6.7 Brandschutz
6.7.1 Bautechnischer Brandschutz

Es wird auf die Anforderungen seitens des bautechnischen Brandschutzes hingewiesen.
Diese muss demzufolge die Eigenschaften nach 84 LBauO aufweisen.

Grundlage fir eine Bebauung ist die Erfillung von 83 und 14 LBauO M-V. Dazu zahlt ins-
besondere eine gesicherte Loschwasserversorgung (Pflichtaufgabe der Gemeinde nach §2
Brandschutzgesetz M-V).

Der Hinweis ist fluir die nachfolgende Objektplanung zu beachten. Dabei wird die erforderli-
che Vertiefung der Planung hinsichtlich des Brandschutzes vorgenommen. Fir die Losch-
wasserversorgung stehen mehrere Mdoglichkeiten zur Verfligung. Auf dem Grundstlick be-
findet sich ein Brunnen mit Filteranlage. Die Entfernung zu einem Feuerléschteich stdlich
des Marktes betrdgt 300 m. Die Randow ist erreichbar.

6.7.2 Abwehrender Brandschutz

Die Hinweise sind flr die weiterfihrende Planung relevant.

Rettungswege

Neben dem baulichen als 1. Rettungsweg ist die Menschenrettung aus dem 2. Vollgeschoss
Uber vorhandene tragbare Leitern der FF Locknitz moglich.

Zugénglichkeit und Zufahrten

Feuerwehrzufahrt, Aufstell- und Bewegungsfldchen sowie Angriffswege sind entsprechend
der Richtlinie fir Flachen der Feuerwehr M-V herzustellen.

Loschwasserversorgung

Fir das Planungsobjekt wurde im Entwurf zur Begriindung kein L6schwasserbedarf festge-
legt. Es wird durch die Brandschutzdienststelle ein Mindestléschwasservolumenstrom
48m3/h (800Il/min) als notwendig erachtet. Da es sich um ein Neubauvorhaben in einem
bebauten Gebiet handelt, kann die L6schwasserversorgung Uber das 6ffentliche Hydranten-
netz, Bohrbrunnen und die natlrliche Ressource (Fluss Randow) gesichert werden. Sind im
300m-Umkreis keine geeigneten Wasserentnahmestellen vorhanden, muissen diese entspre-
chend geschaffen werden. Die Sicherstellung der L6schwasserversorgung ist nach § 2
Abs. 1 Nr. 4 BrSchG M-V Aufgabe der Gemeinde (Grundschutz).
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6.8 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermessungs-
marken

In dem angegebenen Planungsbereich befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geoda-
tischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern

Befinden sich gesetzlich geschlitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir wei-
tere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermessungs-
und Katasterbehdrde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermessungen
das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art dirfen nicht beschéadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes liber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz — (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltstibersicht, §8 15, 22, 33, 36 gedndert, § 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswid-
rigkeit, die mit einer GeldbuRe geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach 8§ 26 des Gesetzes Uber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschitzt. Wer
notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
kénnen, hat dies unverzlglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern mit-
zuteilen.

6.9 Zollrecht/Grenzaufsicht

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (8 14 Abs. 1 Zo| |VGi. V. m. §8 1, Anlage
1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzauf-
sicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit weise ich rein vorsorglich auf das Be-
tretungsrecht im grenznahen Raum gem. 8 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend et-
waiger Bauphasen jederzeit gewadahrleistet sein muss, hin.

Darliber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstlickseigentiimer und -besit-
zer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlédsse oder Ubergénge einrichten,
das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten.

6.10 Kampfmittel
Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.

Gemal3 &8 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fir auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlie-
Ben. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen lber eine mdégliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelauskunft) der
in Rede stehenden Flachen sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Lan-
desamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V (LPBK M-V) erhéltlich. Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird vor Bauausflihrung
empfohlen.
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Auch in Gebieten, die nicht als kampfmittelbelastet ausgewiesen sind, kénnen Einzelfunde
auftreten. Daher sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
wider Erwarten Kampfmittel bei Arbeiten entdeckt werden, so sind die Arbeiten einzustel-
len, der Fundort zu rdumen und abzusperren. Nachfolgend hat die Meldung tber den Notruf
der Polizei oder die ndchste Polizeidienststelle an den Munitionsbergungsdienst M-V zu er-
folgen. Gemal 8 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde beim zustdndigen Amt unverzlglich anzuzeigen.

6.11 Wasser- und Bodenverband

Sollten bei Erdbauarbeiten Dranungen oder auch andere hier nicht erwdhnte Entwaéasserungs-
leitungen angetroffen oder zerstort werden, so sind diese in jedem Fall funktionsféhig wie-
derherzustellen. Der Wasser- und Bodenverband ist zu informieren. Dies gilt auch, wenn die
vorg. Anlagen zum Zeitpunkt trockengefallen sind.

6.12 Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht und zum Bodenschutz wéahrend der Bau-
phase

Der Landkreis VG teilt in der Stellungnahme vom 17.11.2020 mit:

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Rodung von Gehélzen, sind aus

artenschutzrechtlichen Griinden méglichst auBerhalb des Zeitraums vom 28. Februar bis
zum 30. September eines Kalenderjahres durchzufiihren.

Wahrend der Bauarbeiten sowie bei der Einrichtung und dem Betrieb von Baustellen und
Lagerplatzen sind deshalb die Normen der DIN 18920 (Schutz von B&umen,
Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen) in Verbindung mit der ZTV
Baumpflege, Ausgabe 2017, (Seite 50, Punkt 3.11 — Baumschutz auf Baustellen), der RAS-
LP 4, der DIN 18300 (Erdarbeiten) und der DIN 18915 (Bodenarbeiten) einzuhalten.

Die Verlegung von Leitungen/Kabeln und die Anlage von Baugruben sind grundsatzlich
aulerhalb des Wurzelbereiches von Biumen durchzufiihren. Als Wurzelbereich gilt der
Kronentraufbereich plus 1,5 Meter. Solite dieser Abstand aus zwingenden Griinden nicht
einzuhalten sein, so ist rechtzeitig vor Baubeginn Riicksprache mit der UNB zu fiihren.

MaRnahmen zum Schutz des Bodens

Bg_i dgr Verlegung von Leitungen in offener Bauweise ist der Oberboden (der bis zu 30 cm
mgchtlge Teil) getrennt vom Unterboden vor Ort abzulagern. Nach der Verlegung der
Leitungen sind erst der Unterboden und dann der Oberboden einzuarbeiten.

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung und zum Schutz von gesetzlich besonders
geschiitzten wild lebenden Tieren

Zur Vermeidung des Eintritts wvon Zugriffsverboten nach § 44 Absatz 1
Bundesnaturschutzgesetz ist vor dem Abriss oder Umbau von Gebéuden bzw. dem Beginn
der Baufeldfreimachung zu untersuchen ob sich auf den lberplanten Flurstiicken Nist- bzw.
Lebensstatten von gesetzlich besonders geschiitzten wild lebenden Tieren befinden. Dazu
gehoren die heimischen Brutvogel, Fledermause, Amphibien und Reptilien sowie Insekten (z.
B. Hornissen).

Die Verlegung von Leitungen ist so abzustimmen, dass Graben und Baugruben nicht Ianger
als unbedingt notwendig offen bleiben. Offene Graben sind taglich, besonders aber vor dem
SchlieRen, von hinein gefallenen Kleintieren (z. B. Frosche, Kréten, Eidechsen und
Kleinsduger) zu berdumen. Die Tiere sind an stérungsfreien Orten wieder frei zu setzen.
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