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1 Einleitung

Die Gemeinde Karlshagen hat am 02.02.2017 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Wohngebiet Wilde HUtung" gefasst. Dem
Aufstellungsbeschluss ging die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 12 ,,Feriengebiet
Wilde HUOtung" voraus, da zwischenzeitich im  Gemeindegebiet die
Beherbergungskapazitten in ausreichendem MaBe vorhanden sind und nunmehr
dem zunehmendem Bedarf an Wohnbebauungen Rechnung getragen werden soll.

Das Plangebiet befindet sich sudlich der LandesstraBe 264, die die innerdrtliche
Bezeichnung HauptstraBe tragt, sowie sudlich der GartenstraBe. Begrenzt wird das
Plangebiet nérdlich durch Grinlandfldchen sowie eine Hoflage, nordwestlich durch
die Wohnbebauungen des Bebauungsplangebietes Nr. 4, sUdwestlich durch
GrUnlandfldchen und sudostlich durch Wald- und FeldgehdlzbestGnde. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Karlshagen umfasst
eine Fldche von 20.626 m2.

Der sudliche Teil des Plangebietes weist intensiv bewirtschaftete Grunlandfléchen mit
einem Entwdasserungsgraben auf. Der nordliche Teil des Plangebietes wird von einer
zunehmenden Sukzession von ruderalen Vegetationen sowie GehdlzbestGnden
gekennzeichnet. An der norddstlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine
kompakte Gehdlzfldche aus Zitter-Pappeln. Auch diese Gehdlzbest&nde haben sich
im Zuge der natirlichen Sukzession fldchenhaft ausbreiten kdnnen und stehen sehr
kompakt beieinander. Die Pappelgehdlze schlieBen an ein vorhandenes Feldgehdlz
aus Eichen, Birken und Kiefern an, welches sich vorrangig auBerhalb des
Plangebietes befindet, aber auch teilweise in den Geltungsbereich hineinreicht.
Sowohl der Pappelbestand als auch die Gehdlzfldchen aus Birken und Eichen
werden gemdaB der Stellungnahme der zustdndigen Forstbehdérde als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetzes definiert. Der Gehdlzbestand an Eichen und Birken ist
zudem im Kataster der Landes M-V als gesetfzlich geschUtztes Biotop gemdanB
§ 20 NatSchAG M-V gelistet.

Im Plangebiet befinden sich gemdB § 18 NatSChAG M-V gesetzlich geschitzte
Einzelbaumbesténde.

Die sta@dtebauliche Zielstellung sieht die Entwicklung eines Reinen Wohngebietes
gemdaB § 3 BauNVvO vor. Geplant ist vorrangig die Ausweisung von Grundstucken zur
Errichtung von eingeschossigen Wohnbebauungen (Baugebiet 2). Auf zwei
GrundstUcken (Baugebiet 1) soll ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit jeweils
maximal 4 Wohnungen zugelassen werden. Die Gesamtkapazitédt des Wohngebietes
wird somit bei maximal 21 Wohneinheiten liegen.
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Das zuld@ssige HochstmalB der Grundfldchenzahl (GRZ) ist in der Nutzungsschablone
mit 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ von 0,4 ist zugelassen, so
dass eine Uberbauung der Grundsticksfldchen zu 60% erfolgen darf. Mit der
Festlegung der MindestgroBe der Einzelgrundsticke kann eine lockere Bebauung in
dem geplanten Wohngebiet gesichert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt von Norden Uber die StraBe ,,Wilde HOtung* und
weitergehend Uber die FlurstGcke 217/2, 218/26 sowie Teilfldchen des FlurstGcks
261/1. Die innere ErschlieBung des Wohngebietes ist Uber eine PlanstraBe mit
Wendeanlage gewdhrleistet. Diese StraBe wird offentlich gewidmet und der Strale
Wilde HUOtung" zugeordnet. Um eine fuBldufige Verbindung zum geplanten
Spielplatz und der nérdlich des Plangebietes gelegenen Wohnbebauung zu
gewdhrleisten, ist die Anlage von &ffentlich gewidmeten Gehwegen vorgesehen. Im
Eingangsbereich zum Plangebiet wurde ndrdlich der PlanstraBe eine Aufstellfldche
fUr die Feuerwehr ausgewiesen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Ausweisung einer Spielplatzfléche
vorgesehen. Diese soll ausschlieBlich den Bewohnern des Wohngebietes zur
Verfugung stehen. Es schlieBt eine offentliche Parkanlage an, die mit Wegen und
gestalteten Aufenthaltsbereichen ausgestattet werden soll. Hier sind zudem in
Richtung der geplanten Wohnbebauung lockere und naturnahe
Heckenpflanzungen sowie Einzelbaumpflanzungen angedacht. Bei den Fldchen der
Parkanlage handelt es sich vorrangig um ehemalige Gehdlzfldchen aus Pappeln, die
im Zuge der Waldumwandlung zu roden sind. Dieses schlieBt auch das als private
Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesene Flurstick ein.

Die ehemaligen GrUnlandfldchen suddstlich des Entwdasserungsgrabens werden als
Extensivwiesen entwickelt und dauerhaft gesichert. Ein konkretes
Pflegemanagement sichert die Entwicklung artenreicher Vegetationen und
Habitatstrukturen fUr verschiedene Tierarten. In der Extensivwiese wird zudem ein
Kleingewdasser mit einer MindestgréBe von 120 m? angelegt, welches der naturnahen
Entwicklung zugefUhrt werden soll. Dieses Kleingewdsser wird mit einer flachen
Uferbdschung und sich anschlieBenden Flachwasserbereichen ausgestattet. Einen
kleinen Anteil am Gewdsser nimmt ein Tiefwasserbereich mit einer Tiefe bis 1,20 m ein.
Es handelt sich bei der Anlage des Kleingewdssers um eine CEF-MaBnahme, die den
Verlust von Lebensrdumen von Amphibien kompensieren soll.

Das Plangebiet ist medienseitig noch nicht erschlossen. Die NeuerschlieBung soll
durch Verlegung der erforderlichen Leitungen innerhalb der geplanten &ffentlichen
Verkehrsfldchen erfolgen.

Das anfallende Regenwasser auf den PrivatgrundstUcken und der PlanstraBe soll
Uber eine Regenwasserleitung in den Graben 50/5 Il. Ordnung abgeleitet werden.
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Eine Versickerung auf den Privatgrundsticken ist aufgrund der
Grundwasserverhdltnisse an dem Standort nicht moglich.

Mit der Umsetzung der Inhalte des Bebauungsplanes sind Verluste von sowohl
siedlungstypischen als auch im Zuge der jahrelangen Auflassung entstandenen
ruderalen Biotopen und Gehdlzfldchen zu erwarten. Auch die Fdllung von
geschutzten Einzelbaumbestdnden ist unvermeidbar. Die geplanten Bebauungen
sind mit Bodenversiegelungen verbunden.

Der Eingriffstatbestand ist durch die Definition ,,Versiegelung von Fldchen von mehr
als 300 Quadratmetern® gemaB §12, Abs. 1, Pkt. 12 NatSchAG M-V gegeben. Daraus
ergibt sich das Erfordernis, die vom Vorhaben zu erwartenden Beeintrédchtigungen
auf die SchutzgUter unter BerUcksichtigung ihrer Empfindlichkeiten darzustellen.
Dieses ist in umfassender Weise im Umweltbericht als Bestandteil der Begrundung zum
Bebauungsplan umgesetzt worden.

Auch wenn aufgrund der VermeidungsmaBnahmen Eingriffswirkungen auf die
einzelnen SchutzguUter teilweise vermieden und vermindert werden kénnen, mussen
nachfolgend die verbleibenden BeeintrGdchtigungen und zerstérten Werte und
Funktionen von Natur und Landschaft ausgeglichen werden. In Anwendung der
wHinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V sind die vom Vorhaben zu
erwartenden Eingriffe  zu bilanzieren und den AusgleichsmaBnahmen in
Kompensationsfldchendquivalenten gegenuberzustellen. Kbnnen die Eingriffe durch
geeignete MaBnahmen im Bereich des B- Planes nicht ausgeglichen werden, sind
ErsatzmmaBnahmen festzulegen.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
» Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.1 Methodik

Die Bilanzierung erfolgt entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(Schriftenreine 1999/ Heft 3) mit Hilfe von Kompensationsfldchendquivalenten. Die
Eingriffe und Verluste von Einzelbaumbestinden wurden in einem separaten Kapitel
bearbeitet.

Das Bauvorhaben wird in einem vorrangig von  Grunlandnutzungen
gekennzeichneten Areal umgesetzt. Es ergeben sich zudem Betroffenheiten fur
ruderale Vegetationen, die im Zuge der natlrlichen Auflassung entstanden sind,
sowie fUr Siedlungsgehdlze. Da mit der Umsetzung der Planinhalte des
Bebauungsplanes generell nur Funktionen von allgemeiner Bedeutung beftroffen
sind, kann das Verfahren der vereinfachten Biotopwertansprache durchgefUhrt
werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs basiert auf der Bestandserfassung und —bewertung der
Naturhaushaltsfaktoren und im speziellen der SchutzgUter Flora/ Fauna. Einbezogen
werden in die Eingriffsbilanzierung alle im Plangebiet vom Eingriff betroffenen
Biotope. Ein Bestands- und Konfliktplan im Anhang verdeutlicht die zu erwartenden
Biotopverluste und Eingriffszuordnungen.

Im Folgenden werden die Arbeitsschritte zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs
dargestellt.

2.1.1 Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

I. Stufe: Kompensationsermittiung mit Hilfe der Biotopwertansprache

FOr die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird zundchst der im Plangebiet
vorkommende Vegetationsbestand den Biotoptypen gemdB der ,,Anleitung fUr die
Kartierung von Biotoptypen und FFH- Lebensraumtypen® (2013) zugeordnet. FUr die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der betroffene Biotoptyp nach der
vereinfachten Biotopwertansprache, abgeleitet aus der Biotopbewertung nach der
Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes M-V, eingeordnet. Diese
Biotopbewertung beinhaltet eine funfstufige Skala, die die Regenerationsfdhigkeit
und eine Einstufung nach Rote- Liste- Vorkommen zur Grundlage hat. FOr die
Bewertung der Biotope wird jeweils der hdchste Wert zur Berechnung hinzugezogen.

Die Kompensationswertzahl ergibt sich unter BerUcksichtigung der Anlage 10, Tabelle
2 (Hinweise zur Eingriffsregelung), in dem den einzelnen Wertstufen unterschiedliche
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Bemessungsspannen fOr das entsprechende Kompensationserfordernis zugeordnet
werden.

Werteinstufung Kompensationserfordernis | Bemerkungen
(Kompensationswertzahl)

- 0-0.9 Bei der Werteinstufung ,, - , sind
Kompensationserfordernisse je nach
dem Grad der Vorbelastung (z.B.
Versiegelung) bzw. der verbliebenen
oOkologischen Funkfion in Dezimalstellen

zu ermitteln
1 1-1,9 Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4
5 0_35 sind  Kompensationserfordernisse  in
’ ganzen oder halben Zahlen zu ermitteln
3 4-7,5
4 >8

Bei einer Versiegelung von Fladchen erhdht sich das Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5, bei einer Teilversiegelung um 0,2.

2. Stufe BerUcksichtigung der  Beeintrdchtigung von landschaftlichen
FreirGumen

Da das Entwicklungspotential der Werte und Funktionen des Naturhaushaltes im
Wesentlichen durch vorhandene Stérungen des Raumes bestimmt wird, muUssen
diese Formen der Beeintrchtigung bei der Ermittlung des
Kompensationserfordernisses berucksichtigt werden. Es wird dazu ein sogenannter
Korrekturfaktor angegeben, der sich aus dem Freiraumbeeintréchtigungsgrad
entsprechend dem Abstand des Vorhabens zu vorhandenen Stérquellen ergibt.

Es ergibt sich folgende tabellarische Darstellung.

Freiraumbeeintrdchtigungsgrad | Abstand des Vorhabens zu Stérquellen | Korrekturfaktor
bzw. vorbelasteten Bereichen
1 <50m 0,75
2 <200 m 1.0
3 <800 m 1,25
4 > 800 m 1.5
3. Stufe Ermittlung des Kompensationsflichenbedarfs

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller oben genannten Faktoren zusammen
und lautet:
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Fldche des x Konkrefisiertes biotopbezogenes = Kompensationsflachen-
betroffenen Kompensationserfordernis aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps

2.1.2 Ermittlung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem das Kompensationserfordernis Uber eine "Eingriffsermittlung" berechnet
wurde, wird anhand der vorgeschlagenen KompensationsmaBnahmen die
"Kompensationsbedarfsdeckung" bestimmt. Grundlage daflr sind die in den
textlichen Festsetzungen genannten grinordnerischen MaBnahmen, die als
AusgleichsmaBnahmen anerkannt werden.

1. Stufe Ermittlung der Kompensationswertzahl for die
KompensationsmaBnhahmen

Die Berechnung des Kompensationsflachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen erfolgt analog zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setfzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der BerUcksichtigung
ortlicher Bedingungen dient. Die in der Anlage 10, Tabelle 2 angegebenen
Spannbreiten sind dem unteren Bereich zuzuordnen. Die Kompensationswertzahl ist
dem mittleren (oberen) Bereich zuzuordnen, wenn mindestens eines der folgenden
Kriterien erfUllt ist:

Die geplante KompensationsmaBnahme

e entspricht rGumlich konkreten Zielen der ortlichen oder Uberértlichen
gutachtlichen Landschaftsplanung

o befindet sich innerhalb eines landschaftlichen Freiraumes hoher Wertigkeit
(Wertigkeit > 3)

e befindet sich im Areal eines fachplanerisch oder fachgutachtlich
nachgewiesenen vorhandenen oder ZU entwickelnden
Biotopverbundkomplexes

e grenzt an Biotoptypen mit einer Wertigkeit > 3 und einer Flidche von mind. 1
ha oder mit einem Vorkommen besonders gefdhrdeter Arten an oder

e weist eine Uberdurchschnittliche qualitative Ausprégung auf.
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2. Stufe  BerUcksichtigung des Wirkungsgrades der grinordnerischen MaBnahmen

Analog zur  Eingriffsermittung  sind  auch  bei der Bewertung der
KompensationsmaBnahmen die Beeintrchtigungen durch vorhandene Stérquellen
als auch Stérwirkungen, die vom geplanten Vorhaben selbst verursacht werden, zu
berUcksichtigen. Dieser Korrekturfaktor wird in der tabellarischen Darstellung der
Ermittlung des Kompensationsbedarfs als Wirkungsfaktor ausgewiesen.

3. Stufe Ermittlung des KompensationsfiGichendquivalentes der
KompensationsmaBnahmen

Die Formel zur Ermittlung des Kompensationserfordernisses setzt sich aus der
folgenden multiplikativen VerknUpfung aller obengenannten Faktoren zusammen
und lautet:

Kompensations- x Kompensations- x  Wirkungs- = Kompensationsfldchen-
fldche wertzahl faktor aquivalent (Planung)

2.1.3 AbschlieBende Gegenuberstellung

Die  Ermittflung des Kompensationsbedarfes und die  Ermittlung  der
Kompensationserfillung, die beide Uber ein Fldchendquivalent ausgedrickt werden,
mussen sich entsprechen, um die erforderliche Kompensation herbeizufGhren. Der
Eingriff gilt als kompensiert, wenn der Quotient aus Kompensationsfldichendquivalent
der geplanten MaBnahmen und Kompensationsfldchenbedarf bei der Ermittlung des
Eingriffs einen Wert von mindestens 0,95, d.h. eine Kompensationsquote von 95%
aufweist.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
» Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Planvorhaben
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfes

3.1.1 Kompensationsermittlung mit Hilfe der Biotopwertansprache

Die bei den Bestandserhebungen beschriebenen Vegetationsbestdnde wurden den
Biotopen gemdaB Kartieranleitung des Landes M-V zugeordnet und gemdB der
Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung eine Werteinstufung vorgenommen. Die
Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt mittels der Tabelle 2 der Anlage
10, bei der die standdrtliche Ausprégung sowie bereits vorhandene anthropogene
Beeintrachtigungen in die Bewertung des Biotops eingehen.

Dem BewertungsschlUssel liegen 4 bzw. 5 Wertstufen zugrunde

- von keiner bzw. sehr geringer Bedeutung
von geringer Bedeutung

von durchschnittlicher Bedeutung

von hoher Bedeutung

von sehr hoher Bedeutung

A WO N —

Der Biotopbestand im Plangeltungsbereich stellt  sich  hinsichtlich  der
unterschiedlichen Nutzungsstrukturen differenziert dar.

Der gesamte sudliche Teil des Plangebietes wird von intensiv bewirtschafteten
GrUnlandflachen gepragt. Neben verschiedenen Grasarten, wie Deutsches
Weidelgras (Lolium perenne), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Gemeine Quecke
(Agropyron repens), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus) und weiteren wurden
vereinzelt verschiedene Krduter im Bestand erfasst. Dieses waren: Breif-Wegerich
(Plantago major), Spitz-Wegerich  (Plantago lanceolata), Gdanse-Fingerkraut
(Potentilla anserina), Echtes Labkraut (Galium verum), Gemeines Leinkraut (Linaria
vulgaris), Rauhhaar-Wicke (Vicia hirsuta), Ampfer (Rumex spec.), Kleiner Sauerampfer
(Rumex acetosella), Vogel-Sternmiere  (Stellaria  media), DrUsiges Hornkraut
(Cerastium dubium), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Graukresse (Berteroa
incana), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) sowie Gemeines Leimkraut (Silene
vulgaris) u.a. Die vorgefundenen Pflanzenarten folerieren die sandigen
Standortverhdltnisse. Daneben wurden auch flachenhafte Bestdnde an GroBen
Brennnesseln (Urtica dioica) vorgefunden, die wiederum auf ndhrstoffreiche
Bodenverhdlinisse hinweisen. In Teilbereichen wurden verschiedene Seggen-Arten
vorgefunden.
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Foto 1: Der Hauptteil des Plangebietes wird von intensiv bewirtschafteten
Grunlandfldchen gekennzeichnet. Die im Bestand vorgefundenen Krduter
weisen auf sandige Bodenstrukturen hin.

Unter BerUcksichtigung der Nutzungsarten und des vorgefundenen Arteninventars
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Intensivgrinland auf Mineralstandorten
(GIM). GemdB Anlage 9 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V haben
diese Biotope eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung und werden mit der
Wertstufe 1 bewertet. Eine Aufwertung innerhalb der Biotopwertspanne ist aufgrund
der Nutzungsintensitdten nicht begriondbar.

Die GrUnlandflache wird von einem Entwdasserungsgraben der Il. Ordnung (Graben
50/5) durchzogen. Der Graben befindet sich in Bewirtschaftung des Wasser- und
Bodenverbandes ,Insel Usedom-Peenestrom* und wird kontinuierlich ber&dumt. Damit
begrindet sich die Zuordnung zum Biotoptyp Graben mit intensiver Instandhaltung
(FGB). Der Graben war zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahmen wasserfGhrend.

Entlang des Grabens haben sich ruderale Staudenfluren und Kriechrasen entwickeln
kdnnen. Teilweise haben sich flachenhaft Bestinde des Land-Reitgrases
(Calamagrostis epigejos) ausgepragt. Daneben wurden folgende Pflanzenarten
vorgefunden: Schilf (Phragmites australis), Acker-Kratzdistel (Corsium arvense),
Krauser Ampfer (Rumex crispus), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Gemeines
Knaulgras (Dactylis  glomerata),  Ufer-Wolfstrapp (Lycopus  europaeus),
Schmalblattriges Weidenréschen (Epilobium angustifolium) und weitere. Auf der
nordlichen Seite des Grabens haben sich vereinzelt Weidengebusche (Silber-
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Weiden) entwickelt, die markante Landschaftselemente in dem weitgehend von
GrUnlandnutzungen gepragten Raum sind.

Die vorgefundenen Vegetationen lassen eine Zuordnung zu den Biotoptypen
Ruderaler Kriechrasen (RHK) bzw. Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) zu. Die Biotopfldchen sind von mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung (Wertstufe 2).

Foto 2: Die Grunlandfldchen werden von einem Graben durchzogen, der sich
in der Bewirtschaffung des Wasser- und Bodenverbandes befindet. Entlang
des Grabens haben sich ruderale Staudenfluren und insbesondere das
Landreitgras entwickeln kdnnen, welches eine Zuordnung zu ruderalen
Kriechrasen begrondet. Auf der nordwestlichen Seite des Grabens befindet
sich Gehdlzaufwuchs aus Silber-Weiden, der fur das Landschaftsbild und als
grabenbegleitendes Landschaftselement markant ist.

Im gesamten noérdlichen Teil des Plangebietes haben sich vergleichbare
Vegetationen aufgrund der jahrelangen Auflassung entwickeln kédnnen. Es hat sich
hier jedoch fldchenhaft das Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) entwickeln
kbnnen. Es bildet so dichte Bestdnde, dass die Entwicklung krautiger und
konkurrenzschwacher Vegetationen durch den hohen Deckungsgrad und die
dichten Lagen schwer zersetzbarer Streu weitgehend unterdrickt wird. Das Land-
Reitgras vermehrt sich vegetativ durch Rhizome, die weit den Boden durchziehen.
Die flachenhaften Bestinde des Land-Reitgrases werden dem Biotoptyp Ruderaler
Kriechrasen (RHK) zugeordnet.
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Foto 3: Der ndérdliche Teil des Plangebietes wird von sich flachig
ausprégenden Landreitgrasbestnden gekennzeichnet. Die Artenvielfalt in
diesen Fldchen ist begrenzt, da diese Grasart dichte Ausl@ufer bildet und die
Ausprdgung konkurrenzdrmerer Pflanzenarten begrenzt. Die
Vegetationsfldchen werden dem Biotoptyp Kriechrasen zugeordnet.

Foto 4: In Richtung der sich nordlich des Plangebietes befindenden Hoflage
haben sich im Zuge der jahrelangen Auflassung ruderale Hochstaudenfluren
mit eingestreuten Gehdlzen entwickeln kédnnen. Teilweise handelt es sich bei
den eingestreuten Gehdlzen um Obstbdume, die ehemals gdrtnerische
Nutzungen auf diesen FIdchen vermuten lassen.
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In Richtung der vorhandenen Hoflage haben sich die Kriechrasenvegetationen noch
nicht auspragen kdénnen, so dass hier ruderale Vegetationen Uberwiegen und sich
damit eine Zuordnung zum Biotoptyp Ruderale Hochstaudenflur frischer bis trockener
Mineralstandorte (RHU) begrinden I&sst. Hier haben sich auch vermehrt einzelne
Gehdlzinitiale entwickeln kénnen. Der Gehdlzbestand an Obstbdumen lassen eine
ehemals gartnerische Nutzung vermuten. Aufgrund der vorgefundenen Artenvielfalt
in Verbindung mit den eingestreuten Gehdlzinitialen wurde eine Aufwertung
innerhalb der Biotopwertspanne zur Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen.

Im Zuge der naturlichen Sukzession hat sich im norddstlichen Teil des Plangebietes
Geholzbestand aus Zitter-Pappeln zu einer kompakten Gehdlzfliche entwickeln
kbnnen. Nach Aussagen der zustdndigen Forstbehérde handelt es sich um
Waldbestand im Sinne des Landeswaldgesetzes. GemdlB der Biotopkartieranleitung
erfolgte eine Zuordnung zum Biotoptyp Vorwald aus heimischen Baumarten
trockener Standorte (WVT). Die Biotopfldche ist von mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung (Wertstufe 2). Eine Aufwertung ist aufgrund des monotonen
Artenbestandes nicht begrindbar.

Foto 5: An der nordéstlichen Spitze des Plangebietes befindet sich eine
groBere Gehdlzflache aus Zitter-Pappeln. Die Gehdlze stehen sehr kompakt
beieinander, so dass eine Krautschicht und ein Saumbereich nur bedingt zur
Ausprdgung kommen. Bei dem Pappelgehodlz handelt es sich um einen
Waldbestand im Sinne des Landeswaldgesetzes.



Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
» Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Unmittelbar stdlich der Hoflage befindet sich eine Gehdlzfldiche aus Robinien, die
neben feilweise gesetzlich geschifzten Einzelbaumbestdnden auch zahlreiche
eingestreute Gehdlzinitiale der benannten Baumart aufweist. Die Krautschicht
besteht vorrangig aus ruderalen Vegetationen, die auf Nahrstoffbelastungen
hinweisen. Die Biotopfldche wurde aufgrund der siedlungsnahen Lage als
Siedlungsgehélz aus nichtheimischen Gehélzarten (PWY) Kklassifiziert. Die gemdaB
§ 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Einzelbdume wurden separat dargestellt
und entsprechend als Einzelbaumdarstellung in  die Planzeichnung des
Bebauungsplanes aufgenommen. Das Siedlungsgehdlz ist  von  geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung und erféhrt eine Bewertung mit der Wertstufe 1.

Foto 6: Unmittelbar in Richtung der
Hoflage befindet sich  eine
Geholzflache aus Robinien. Einzelne
Bdume weisen Stammumfdnge von
mehr als 100 cm in einer Hohe von
1,30 m auf und unterliegen damit
dem gesetzlichen Gehdlzschutz.

Foto 7: Die Gehdlzfldche aus Robinien weist im
Unterwuchs ruderale Fluren mit vorwiegend
Brennnesselbest@nden auf. Dieses weist auf
Nahrstoffbelastungen des Standortes hin.
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In Richtung der ruderalen Vegetationen im ndérdlichen und ostlichen Teil des
Plangebietes schlieBt sich ein SiedlungsgebUsch an, welches sich im Zuge der
jahrelangen Auflassung entwickeln konnte und in zunehmendem MaBe ruderalisiert.
Teilweise sind aufgrund des hohen Gehdlzanteils von Obstbdumen ehemals
gdrtnerische Nutzungen zu vermuten. Nunmehr haben sich fldéchenhaft Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra), Kirsch-Pflaume (Prunus cerasifera), Vogel-Kirschen
(Prunus avium), Birne (Pyrus spec.) und Zitter-Pappeln (Populus tremula) zu einer
GebUschgruppe entwickelt. Die ruderalen Vegetationen lassen auf hdhere
Nd&hrstoffanteile im Boden schlieBen. Fidchig ausgebildet hat sich auch der Bastard-
Spierstrauch (Spiraea x billardii). Das SiedlungsgebuUsch erfahrt aufgrund der Struktur
und des vorgefundenen Arteninventars eine Zuordnung zum  Biotoptyp
Siedlungsgebisch aus heimischen Gehélzarten (PHX), das mit der Wertstufe 1
bewertet wird. Aufgrund der Artenvielfalt und der hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung des Gebusches im siedlungsnahen Raum wurde eine Aufwertung zur
Kompensationswertzahl von 1,5 vorgenommen.

Foto 8: In die aufgelassenen Vegetationsfldchen eingestreut befindet sich ein
Gehdlzbestand an Holunder, Haselnuss, Vogel-Kirschen und Kirschpflaumen.
Neben den ruderalen Hochstaudenfluren, die die Krautschicht prégen,
kommt weiterhin der Bastard-Spierstrauch zur Ausprégung, der sich hier in
dichten BestGnden entwickeln konnte.
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In Richtung der vorhandenen Wohnbebauungen hat sich eine Gehdlzfldche mit
Birken und Kiefern ausprédgen kénnen. In stdlicher Richtung dominieren Trauben-
Kirschen im Bestand. Die Geholzflaiche wurde dem Biotoptyp Siedlungsgehélz aus
heimischen Gehélzarten (PWX) zugeordnet, welches aus naturschutzfachlicher Sicht
von geringer Bedeutung ist.

Foto 9: In Richtung des sich an das Plangebiet anschlieBenden Wohngebietes
befindet sich eine Gehdlzfldche aus Kiefern, Birken und Traubenkirschen. Eine
Biotopzuordnung zum Siedlungsgehdlz aus heimischen Arten ergibt sich aus
dem Standort und dem vorgefundenen Arteninventar.

An der nordwestlichen Plangebietsgrenze befindet sich unmittelbar zur vorhandenen
Wohnbebauung ein schmaler Streifen mit Rasenvegetationen. Hier wird vermutlich
durch die Anwohner kontinuierlich gemdht. Es haben sich Rasenvegetationen
entwickelt, die dem Biotoptyp Artenreicher Zierrasen (PEG) zugeordnet werden
kénnen. Der Biotopbestand ist von geringer Bedeutung und erfdhrt eine Bewertung
mit der Wertstufe 1. Ebenfalls artenreiche Rasen-Vegetationen wurden im
sUddstlichen Teil des FlurstGcks 261/1 entlang des unversiegelten Weges, der die
Hoflage erschlieBt, erfasst.
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Foto 10: Entlang der vorhandenen Wohngrundsticke nérdlich des
Plangebietes befindet sich eine gepflegte Rasenfliche, die von den
Anwohnern kontinuierlich gemdht wird. Der Bestand wird als artenreicher
Zierrasen klassifiziert.

Zu den Wohn- und Ferienhdusern auf den FlurstOcken 247 und 248 fGhrt ein
unbefestigter Weg. Der Weg ist weitgehend vegetationsfrei und wurde gemdan der
Kartieranleitung des LUNG M-V als Wirtschaftsweg, nicht- oder teilversiegelt (OVU)
klassifiziert. Der Weg ist von untergeordneter dkologischer Bedeutung. Innerhalb der
Wertspanne erfolgte eine Bewertung mit der Kompensationswertzahl von 0,3.

Foto 11: Ein unversiegelter Weg erschlieBt die FlurstGcke 247 und 248. Der Weg
ist weitgehend vegetationsfrei und damit aus naturschutzfachlicher Sicht von 16
untergeordneter Bedeutung.
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Auf der Nordseite des unversiegelten Weges befindet sich in Richtung des
Fliederweges eine Gehdlzfldche aus vorwiegend Zitter-Pappeln mit eingestreuten
Fichtenbestdnden. Dieser Gehdlzbestand reicht teilweise in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes hinein. Die Gehdlzflache wurde als Siedlungsgehdlz aus
heimischen Gehdlzarten (PWX) klassifiziert. GemdB dem Kataster der Landes M-V
wird die Gehdlzfldche als gesetzlich geschitztes Feldgehdlz gelistet. Aufgrund des
wenig strukturierten und monotonen Gehdlzinventars ist der gesetzliche Schutz des
Gehdlzes zu hinterfragen. Zudem ist die Gehdlzfldche nicht an mindestens drei Seiten
von Landwirtschaftsfldchen umgeben, wie es laut Definition des gesetzlichen
Biotopschutzes fUr Feldgehdlze erforderlich ist.

Im Bereich der zukUnftigen ErschlieBung Uber die FlurstGcke 217/2 und 218/26
befinden sich derzeitig ruderale Vegetationen, die eine Zuordnung zum Biotoptyp
Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineraistandorte (RHU) zulassen. Auf
diesen FlurstGcken wurden vorrangig folgende Pflanzenarten vorgefunden:
Graukresse (Berteroa incana), WeiBe Lichtnelke (Silene pratensis), Tupfel-Hartheu
(Hypericum perforatum), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Rainfarn (Tanacetum
vulgare), Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), Land-Reitgras (Calamagrostis
epigejos), GroBe Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine)
sowie Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata). An der Grenze zu der Hoflage
haben sich zahlreiche Gehdlzinitiale entwickeln kdnnen. Hier wurden Zitter-Pappeln
(Populus tremula), Stiel-Eichen (Quercus robur), Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) sowie Trauben-Kirschen (Prunus padus) im Bestand erfasst. Aufgrund der hohen
Artenvielfalt ist hier eine Aufwertung des Biotops mit der Kompensationswertzahl von
2,5 zu begrinden.

Separat zu den benannten Vegetationen haben sich in der ruderalen Flur
BrombeergebUsche  entwickelt, die sich flachenhaft  ausprdgen. Die
BrombeergebuUsche wurden als Mesophiles Laubgebisch (BLM) klassifiziert. Aufgrund
der geringen Flache ist der fir mesophile LaubgebiUsche geltende gesetzliche
Biotopschutz gemdaB § 20 NatSchAG M-V nicht zutreffend. BrombeergebUsche sind
jedoch aus naturschutzfachlicher Sicht besonders bedeutsam. Die besondere
Wertigkeit ergibt sich auch durch die siedlungsnahe Lage und der Bedeutung als
Lebensaum fUr zahlreiche Tierarten und als Trittsteinbiotop. GemdaB Anlage 9 der
»Hinweise zur Eingriffsregelung" des LUNG M-V erfolgt eine Zuordnung zur Wertstufe 4
und eine Hoherbewertung zur Kompensationswertzahl von 5,0.
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Foto 12: Nord6stlich des FlurstUcks 247 befinden sich ruderale
Hochstaudenfluren mit sich feils flachenhaft ausbreitenden Brennnesseln,
Kratzdisteln, Holunderaufwuchs und Traubenkirschen. Teils haben sich fl&chig
BrombeergebUsche ausbreiten kénnen. Die Vegetationsfldchen wurden
ruderalen Staudenfluren bzw. mesophilen LaubgebUschen zugeordnet. Die
Biotope sind von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung.

An der &stlichen Grenze des Plangebietes befinden sich Gehdlzbestdnde aus Birken,
Eichen und Kiefern, die sich hauptsdchlich auBerhalb des Plangebietes erstrecken.
GemdaR der Stellungnahme der zusténdigen Forstbehdrde handelt es sich hierbei um
Waldbestdnde im Sinne des Landeswaldgesetzes. Zudem weist das Kataster des
Landes M-V diese Flachen als gesetzlich geschitztes Feldgeholz aus. Der
Biotopbestand wurde in die Plandarstellung Ubernommen. Die Abgrenzung der
Biotopfldche wurde jedoch dem aktuellen Bestand der Gehdlze angepasst und
weicht von den Darstellungen im Kataster der gesetzlich geschUtzten Biotope ab.

Der Baumbestand des Plangebietes wurde vermessen und in die Plandarstellung
Ubernommen. Auf der Grundlage der vermessenen Stammumfdnge wurde der
Schutzstatus der Bume ausgewiesen. Baume mit einem Stammumfang ab 100 cm,
gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab Erdboden, sind gemdaB §18 NatSchAG M-V
geschutzt. EinzelbGume mit Stammumfdngen ab 50cm entsprechen den
Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlasses des Landes M-V. Die
geschutzten Bdume wurden mit einer Baumnummer versehen und in einer
tabellarischen Liste mit baumspezifischen Parametern aufgefUhrt. BGume, die nicht
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gesetzlich geschUtzt sind und sich innerhalb einer Gehdlzfléche befinden, wurden
Biotopkategorien zugeordnet. Die erforderliche Fdllung dieser Baume wurde als
Biotopverlust gewertet und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Der folgenden Darstellung sind die Bewertungen fUr die sich im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindenden Biotope zu enthnehmen.

Code |Biotoptyp Status’ | RF2) RL3 | Wertein- | Kompensations-
BRD | stufung wertzahl4

WVT Vorwald aus heimischen BWB 2 1 2.0 2,0
Baumarten trockener
Standorte

BLM Mesophiles Laubgebisch (§) 3 2 4,0 50

FGB Graben mit intensiver 1 - 1,0 1,0
Instandhaltung

GIM Intensivgrinland auf 1 1,0 1.0
Mineralstandorten

RHU Ruderale Staudenflur frischer 2/3 2.0 2,5

bis trockener
Mineralstandorte

RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2,0 2,0

PWX Siedlungsgehdlz aus 1-2 - 1.0 1.0
heimischen Gehdlzarten

PWY Siedlungsgehdlz aus -/1 - 1.0 1.0
nichtheimischen Gehodlzarten

PHX SiedlungsgebUsch aus 1 - 1.0 1.5
heimischen Gehodlzarten

PEG Artenreicher Zierrasen BWB 1 - 1,0 1,0

Oovu Wirtschaftsweg, nicht- oder - - 0,3

teilversiegelt

N §20 BWB - nach §20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt/ besonders wertvolles, nicht
geschutztes Biotop (nach LUNG 1999)

2 RF — Regenerationsfdhigkeit nach Biotoptypenkatalog LUNG (1999)
3 RL Gefdhrdeter Biotoptypen Deutschlands (Riecken et al. 2006)
4 Biotopbewertung nach standértlicher Auspragung
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3.1.2 Darstellung des Eingriffstatbestandes

Wohnbebauung auf den Parzellen 1 - 15

Die geplante Wohnbebauung bedingt Biotopverluste und Bodenversiegelungen, die
in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. Der GroBteil der geplanten
Wohnbebauung wird auf den intensiv bewirtschafteten Grunlandflachen auf
Mineralstandorten umgesetzt, die aus naturschutzfachlicher Sicht nur von geringer
Bedeutung sind. Der nérdliche Bereich des Plangebietes wird jedoch von ruderalen
Vegetationen gekennzeichnet, die sich infolge der Auflassung des Standortes
ungehindert entwickeln konnten. Es handelt sich hierbei um Ruderale Staudenfluren
frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU) sowie Ruderale Kriechrasen (RHK). Auch
die sich in der noérdlichen Spitze des Bebauungsplangebietes entwickelten
Waldflachen aus Pappeln konnten sich im Zuge der natUrlichen Sukzession
ungehindert ausbreiten und wurden dem Biotoptyp Vorwald aus heimischen
Baumarten trockener Standorte (WVT) zugeordnet. Die aufgelassenen
Biotopstrukturen sind aus naturschutzfachlicher  Sicht von  durchschnittlicher
Bedeutung. Ihr Verlust bedingt ein erhdhtes Kompensationserfordernis.

Auch Siedlungsgeholze aus heimischen und nichtheimischen Geholzarten erfahren
im Zuge der Umsetzung der Wohnbebauungen einen Verlust. Hierbei wurden die
befroffenen gesetzlich geschitzten Baume gemd&B § 18 NatSchAG M-V separat
dargestellt und die sich mit der Fallung ergebenden Ersatzpflanzungen festgelegt. Ein
nachfolgendes Kapitel im Fachgutachten widmet sich speziell dieser Problematik.
Die erforderliche Rodung der Gehdlzfldchen wurde als Biotopverlust dargestellt.

Die geplante Bebauung mit den Gebduden der Wohnanlage bedingt einen
vollstandigen Verlust der benannten Biotoptypen und zusdtzliche Versiegelungen
von Bdden, die in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt wurden. MaBgebend war
hierbei die festgesetzte Grundfldchenzahl (GRZ) auf den Baugrundsticken, die die
Uberbaubare GrundstUcksfldche ausweist. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
sehen eine GRZ von 0,4 vor, wobei eine Uberschreitung der Uberbaubaren
GrundstUcksfldéchen durch Nebenanlagen u. &. zugelassen werden soll.

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden gemdaB den Festsetzungen des
Bebauungsplanes begrunt, so dass siedlungstypische Strukturen entstehen werden.
Hier ist fUr Biotope mit einer Wertigkeit 22 von einem funktionalen Verlust auszugehen,
da die Siedlungsbiotope eine maximale Wertigkeit von 1,0 haben. Dieser
Funktionsverlust ist in die Bilanzierung des Eingriffs zusdtzlich einzustellen. Zudem ist
davon auszugehen, dass die auf den nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
verbleibenden Siedlungsgehdlze aus heimischen und nichtheimischen Arten entfernt
werden. FUr diese Gehdlze ergibt sich gleichfalls ein funktionaler Verlust, der in die
Berechnung des Eingriffs eingeht.
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Biotope mit einer den siedlungstypischen Vegetationen entsprechenden Wertigkeit
werden nicht als Funktionsverluste bewertet.

Anlage der Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Norden Uber die StraBe ,Wilde
HOtung" und eine neue ErschlieBungsstraBe, die Uber die FlurstUcke 217/2, 218/26
sowie Teilflachen aus 261/1 fOhrt. Die Anlage dieser Verkehrsfldche bedingt Verluste
von ruderalen Hochstaudenfluren sowie Brombeergebuschen, die von mittlerer bzw.
hoher naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Die StraBe ,,Wilde HOtung* ist im Bereich
des Plangebietes unbefestigt. Es grenzen unmittelbar Gehdlzfldichen an, deren
Rodung aufgrund der erforderlichen StraBenbreiten nicht zu vermeiden ist. Auch die
Fallung von Einzelb&umen (Birken und Pappeln) ist unvermeidbar.

Die WeiterfGhrung der PlanstraBe zur ErschlieBung der Wohnbauparzellen bedingt
Verluste von ruderalen Kriechrasen im noérdlichen Bereich sowie Intensiv-
Grinlandflachen im sUdlichen und westlichen Bereich.

Von der PlanstraBe ausgehend fGhrt ein FuBweg in westlicher und &stlicher Richtung.
Auch hier ergeben sich Verluste der vorher benannten Biotope.

Die Anlage der offentlichen Verkehrsfldche bedingt im Zuge der Pflasterung der
Fldchen neben den Biotopverlusten vollstGndige Versiegelungen von Bdden, die
eine zusatzliche Kompensation erfordern.

Errichtung eines Spielplatzes

Die Anlage des Spielplatzes ist mit dem  Verlust von ruderalen
Kriechrasenvegetationen verbunden, die im Vergleich zu den Vegetationsfldchen,
die in Verbindung mit dem Spielplatz entstehen werden, von hoher
naturschutzfachlicher Bedeutung sind. Es ist von einem Funktfionsverlust der Ruderalen
Kriechrasenvegetationen (RHK) auszugehen, da der Spielplatz nachfolgend mit
siedlungstypischen Vegetationen und Baumpflanzungen begrint wird. Der
fldchenhafte Biotopverlust wurde als Eingriff bilanziert.

Ausweisung einer offentlichen und privaten Grunfldche mit Zweckbestimmung
Parkanlage
Das in den Geltungsbereich des Plangebietes einbezogene Flurstick 218/25 sowie

die ndrdlichen Bereiche des FlurstGcks 246 wiesen zum Zeitpunkt der
Bestandsaufnahmen einen kompakten Gehdlzbestand mit Zitter-Pappeln auf, der als
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Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes definiert wurde. Zur Gewdhrleistung der
geplanten Wohnbebauung ist fir den Bestand eine Waldumwandlung erforderlich.
In Abstimmung mit der zustindigen Forstbehdrde ist eine Rodung der Gehdlze und
eine nachfolgende Ausweisung des Areals als private bzw. offentliche Grinflache
mit Zweckbestimmung Parkanlage vorgesehen.

Hecken- und einzelne Baumpflanzungen sollen eine Strukturierung und gestalterische
Einbindung in das Wohnumfeld bewirken. Die Freifldéchen werden mit
Landschaftsrasen begrint.

Der Verlust des Pappelbestandes, der als Vorwald aus heimischen Arten trockener
Standorte (WVT) gemdB der Kartieranleitung des LUNG M-V klassifiziert wurde, ist als
funktionaler Verlust zu werten und in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellen. Der
Verlust der Waldfldche wird zudem aus forstrechtlicher Sicht eine Kompensation
erfordern.

Der sich aus naturschutzfachlicher Sicht zu berechnende Kompensationsbedarf
ergibt sich aus der multiplikativen VerknUpfung folgender Faktoren:

Fldche des x  Konkretisiertes = Kompensationsfldchen-
betroffenen biotopbezogenes aquivalent (Bedarf)
Biotoptyps Kompensationserfordernis

3.1.3 Berucksichtigung der Beeintrachtigung von landschaftlichen Freirdumen

Da der Eingriff in Natur und Landschaft in durch die bestehenden Nutzungen bereits
vorbelasteten Rdumen stattfindet, muss diese Tatsache in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses mit einflieBen. Da die "Stérquellen” weniger als 50 Meter
von dem Vorhaben entfernt sind, wird ein Korrekturfaktor von 0,75 in die
nachstehende Formel zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes eingerechnet.

3.1.4 Ermittlung der versiegelten Flachen

In der weiteren Berechnung des Kompensationserfordernisses wird bei der
Vollversiegelung von Flachen durch die Uberbauung mit Wohngebduden und
Nebenanlagen das Kompensationserfordernis um einen zusatzlichen Betrag von 0,5
erhoht.

In der Nutzungsschablone wurde unter BerUcksichtigung der vorgesehenen
ParzellengréBe die Obergrenze fUr die Grundfldchenzahl im Bereich der geplanten
Wohnbebauungen einheitlich mit 0,4 festgelegt. Bei der Ermittlung des tatséchlichen
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Versiegelungsgrades ist ein weiterer Wert zu ermitteln. Diesbezuglich gilt die Regelung
des § 19 (4) Satz 1BaAuNVO, die folgendes festschreibt:

»Bei der Ermittlung der Grundfléche sind die Grundfldchen von
1) Garagen und Stellpl&tzen mit ihren Zufahrten,
2) Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3) baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das
BaugrundstUck lediglich unterbaut wird,

mit anzurechnen."

Zum Iwecke einer gewunschten stddtebaulichen Qualitdt und Wohnbaudichte
dirfen die zul@ssigen Grundflachen durch die Grundfldchen der in Satz 1
ausgewiesenen Anlagen bis zu 50 von Hundert Uberschritten werden. Somit werden
in die Berechnung der Versiegelungen und der damit verbundenen funktionalen
Verluste von Bdéden 60% der GrundstUcksflache als versiegelbare Fldchen in die
Berechnung des Kompensationserfordernisses eingehen.

Gegengerechnet werden die gemdB der Vermessung erfassten vorhandenen
Versiegelungen. Damit gehen ausschlieBlich die mit der geplanten Bebauung zu
erwartenden Neuversiegelungen in die Berechnung des
Kompensationserfordernisses ein.

3.2 Tabellarische Darstellung der Eingriffsermittlung durch Biotopverluste

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgt separat fUr die geplanten Bebauungen im
Bereich der Parzellen 1 bis 15. Der folgenden Tabelle sind die mit der
Wohnbebauung verbundenen Biotopbeseitigungen mit Flachenversiegelungen zu
enfnehmen.

Biotop- | Fldchen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag FlGchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
in m? Freiraumbeeintréchtigungsgrad Kompensation

Biotopbeseitigung mit Fliachenversiegelungen durch Wohnbebauungen (GRZ 0,4 +50%)

Parzelle 1 (1.001m?)

WVT 93 2,0 20 + 0,5 x 0,75 174
RHK 508 2,0 20 + 0,5 x 0,75 952
Ges. 601 1.126
Parzelle 2 (991m3)

GIM 71 1,0 1.0 + 0.5 x 075 80
RHK 107 2,0 20 + 0,5 x 075 200
PWY 183 1,0 1.0 + 0,5 x 075 206
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Biotop- | FIGchen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
inm?2 Freiraumbeeintrichtigungsgrad Kompensation
PHX 234 1.0 1,5 + 0,5 x 0,75 351
Ges. 595 837
Parzelle 3 (755m?)
GIM 433 1.0 1.0 + 0.5 x 075 487
RHK 20 2.0 20 + 0.5 x 075 37
Ges. 453 524
Parzelle 4 (738m?2)
GIM 443 1.0 1.0 + 0,5 x 0,75 498
Ges. 443 498
Parzelle 5 (741m3?)
GIM 181 1.0 1.0 + 0.5 x 075 203
RHU 105 2,0 25 + 0,5 x 0,75 236
PWX 159 1.0 1.0 + 0,5 x 0,75 179
Ges. 445 618
Parzelle 6 (674m?)
GIM 7 1.0 1.0 + 0.5 x 075 8
RHU 4 2,0 25 + 0.5 x 075 9
PWX 352 1.0 1.0 + 0,5 x 0,75 396
PEG 33 1,0 1.0 + 0.5 x 075 37
Ges. 396 450
Parzelle 7 (640m?)
GIM 298 1.0 1.0 + 0.5 x 075 335
RHU 28 2,0 25 + 0.5 x 075 63
PWX 43 1,0 1.0 + 0.5 x 075 49
PEG 15 1,0 1.0 + 0.5 x 075 17
Ges. 384 464
Parzelle 8 (663m?)
GIM 398 1.0 1.0 + 0.5 x 075 448
Ges. 398 448
Parzelle 9 (618m3)
GIM 371 1,0 1.0 + 0.5 x 075 417
Ges. 371 417
Parzelle 10 (619m?2)
GIM 371 1.0 1.0 + 0.5 x 075 418
Ges. 371 418
Parzelle 11 (605m?2)
GIM | 363] 1,0 10 + 05 x 075 408
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Biotop- | Fl&dchen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
inm?2 Freiraumbeeintrichtigungsgrad Kompensation
Ges. 363 408
Parzelle 12 (795m?)
GIM 477 1.0 l 1.0 + 0.5 x 075 537
Ges. 477 537
Parzelle 13 (655m?)
GIM 93 10 | 10 + 05  x 075 442
Ges. 393 442
Parzelle 14 (650m?)
GIM 390 1.0 ‘ 1.0 + 0.5 x 075 439
Ges. 390 439
Parzelle 15 (655m?)
GIM 191 1.0 1.0 + 0.5 x 0,75 215
RHK 82 2,0 20 + 0.5 x 0,75 154
PHX 120 1,0 1,5 + 0,5 x 0,75 180
Ges. 393 549
Ges. 6.472 8.175

Der folgenden Tabelle sind die mit der Wohnbebauung verbundenen funktionalen
Biotopverluste auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen zu entnehmen.

Biotop- | FlGdchen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchenaquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent for
in m? Freiraumbeeintréchtigungsgrad Kompensation
Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust im Bereich geplanter Wohnbebauungen
Parzelle 1
WVT 62 2,0 20 + 0,0 x 0,75 93
RHK 338 2,0 20 + 0,0 x 0,75 508
Ges. 400 601
Parzelle 2
RHK 71 2,0 20 + 0,0 x 0,75 107
PWY 122 1.0 1.0 + 0,0 x 0,75 92
PHX 156 1,0 1,5 + 0,0 x 0,75 176
Ges. 349 374
Parzelle 3
RHK 13 2,0 20 + 0,0 x 0,75 20
Ges. 13 20
Parzelle 5
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Biotop- | FIGchen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent fOr
inm?2 Freiraumbeeintrichtigungsgrad Kompensation
RHU 70 2,0 25 + 0,0 x 0,75 131
PWX 106 1.0 1.0 + 0,0 x 0,75 80
Ges. 176 211
Parzelle 6
RHU 3 2.0 25 + 0.0 x 075 5
PWX 234 1.0 1.0 + 0,0 x 0,75 176
Ges. 237 181
Parzelle 7
RHU 19 2,0 25 + 0.0 x 075 35
PWX 29 1,0 1.0 + 0.0 x 075 22
Ges. 48 57
Parzelle 15
RHK 55 2,0 20 + 0,0 x 0,75 82
PHX 80 1.0 1,5 + 0,0 x 0,75 920
Ges. 135 172
Ges. 1358 1.616

Der Eingriff infolge der Anlage der 6ffentlichen und privaten Verkehrsflachen stellt
sich wie folgt dar:

Biotop- | Fl&chen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent for
in m? Freiraumbeeintrédchtigungsgrad Kompensation

Biotopbeseitigung mit Fidchenversiegelungen durch Anlage der Verkehrsfldchen
Offentliche Verkehrsflache - Gehweg (153m?)
GIM 93 1,0 1.0 + 0,5 x 0,75 105
RHK 60 2,0 20 + 0,5 x 0,75 113
Ges. 153 217
Offentliche Verkehrsfldche - PlanstraBe (2.574m2)

BLM 83 4,0 50 + 0,5 x 0,75 342
GIM 1271 1.0 1.0 + 0,5 x 0,75 1430
RHU 539 2,0 2,5 + 0,5 x 0,75 1213
RHK 340 2,0 20 + 0,5 x 0,75 638
PWX 45 1,0 1.0 + 0,5 x 0,75 51
PHX 142 1.0 1.5 + 0,5 x 0,75 213
PEG 17 1.0 1.0 + 0,5 x 0,75 19
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ovu 137 00 | 03 + 05 x 075 82
Ges. 2.574 3.987
Aufstellfldche Feuerwehr (93m?)

RHK 93] 20 | 20 + 02 x 075 153
Ges. 93 153
Trafo- Station (37m?)

RHK 7], 20 | 20 + 05 x 075 69
Ges. 37 69
Ges. 2.857 4.426

Der Eingriff infolge der Anlage des Spielplatzes und der offentlichen bzw. privaten
Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage berechnet sich folgendermaBen:

Biotop- | Fl&chen- Wert- Kompensationserfordernis + Zuschlag Fldchendquiva-
typ verbrauch | stufe Versiegelung x Korrekturfaktor lent for
in m? Freiraumbeeintrachtigungsgrad Kompensation

Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
Anlage eines Spielplatzes

RHK 1092 2,0 ‘ 20 + 0,0 x 0,75 1638
Ges. 1092 1638
Ausweisung einer offentlichen Parkanlage

WVT 323 20 | 20 + 00  x 075 485
Ges. 323 485
Ausweisung einer privaten Parkanlage

WVT 391 20 | 20 + 00  x 075 587
Ges. 391 587
Ges. 1.806 2.710

In der Gesamtheit ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 16.927 KFA
(Kompensationsflachendquivalenten).
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3.3 Kompensationserfordernis durch Baumverluste

Im Zuge der Vermessung wurde der im Plangeltungsbereich vorkommende
Baumbestand erfasst und auf der Grundlage der vermessenen Stammumfdange der
Schutzstatus ermittelt.

B&dume mit einem Stammumfang ab 100 cm, gemessen in einer Hohe von 1,30 m ab
Erdboden, sind gemdadB § 18 NatScChAG M-V gesetzlich geschitzt. Der gemeindliche
Gehdlzschutz ist bei den Planungen nicht zu berUcksichtigen, da die Gemeinde
Karlshagen nicht Uber eine Baumschutzsatzung verfugt.

Zu berUcksichtigen sind fUr Einzelbaumbestdnde die Schutzkriterien gemdB dem
Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V. Einzelbdume mit Stammumfangen
von 50 cm unterliegen damit dem Schutz gemdB dem Erlass. Der Baumbestand des
Plangebietes mit den benannten Stammumfdngen befindet sich zumeist in den
Geholzflachen des Plangebietes, die Gehdlzbiotopen gemdB der Kartieranleitung
des LUNG M-V zugeordnet wurden. Das Kompensationserfordernis fur die
erforderlichen Rodungen des Gehdlzbestandes wurde somit Uber den Biotopverlust
ermittelt und in die Bilanzierung des Eingriffs eingestellt.

Mit der Umsetzung der Bauvorhaben ist ein Verlust von Einzelbaumen unvermeidbar.
Hauptséchlich ergeben sich die Baumfdllungen aus planerischen Zwangen im Zuge
der Anordnung der Baufelder fur die geplanten Baulichkeiten. Dieses betrifft speziell
das Baufeld 2. Hier befindet sich an der Plangebietsgrenze eine gréBere
Baumgruppe aus Robinien. Die vermessenen Stammumfdnge betragen mehr als
100 cm, so dass diese Bume den Kriterien des gesetzlichen Gehdlzschutzes gemaB
§ 18 NatSchAG M-V entsprechen. Die Baume reichen mit den Kronen weit in das
geplante Baufeld hinein, so dass eine Fallung unumgdnglich ist. Zudem weisen die
Robinien bereits einen hohen Totholzanteil in der Krone und
Vitalitdtsbeeintrdchtigungen auf. Ein Erhalt der Baume ist auch aus Grinden der
fehlenden Gewdhrleistung der Verkehrssicherheit nicht moglich.

Weitere Baumfdllungen ergeben sich mit der Anlage der ErschlieBungsstraBe im
Bereich der StraBe ,,Wilde HUtung". Es handelt sich hierbei vorrangig um Birken, die
mit einer Ausnahme den Schutzkriterien gemdB dem Baumschutzkompen-
sationserlass des Landes M-V entsprechen.

Insgesamt sind im Plangeltungsbereich 9 Einzelbdume zu fdllen, von denen é Bdume
gemdaB § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt sind. 3 B&ume entsprechen den
Schutzkriterien des Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V,

Der Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V sieht bei der Beseitigung von
B&umen folgenden Kompensationsumfang vor:
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Stammumfang Kompensation im Verhdaltnis
50 cm bis 150 cm 1:1

> 150 cm bis 250 cm 1:2

>250 cm 1:3

Der folgenden Tabelle sind der im Plangeltungsbereich vorkommende
Einzelbaumbestand,  der  Schutzstatus  sowie  die Baumfdallungen mit
Ersatzerfordernissen zu enthnehmen.

Nr.| Baumart Botanischer Name Kronen- | Stammum- | Eingriff Schutzstatus Ersatz
ginm | fangincm

1 | Robinie Robinia pseudoacacia 10 188 Fallung | §18NatSchAG M-V | 2 BGume
2 | Robinie Robinia pseudoacacia 8 126 Fallung | §18NatSchAG M-V | 1 Baum
3 | Robinie Robinia pseudoacacia 11 188 Féllung | §18NatSchAG M-V | 2 B&dume
4 | Robinie Robinia pseudoacacia 7 126 Fallung | §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
5 | Robinie Robinia pseudoacacia 9 157 Fallung | §18 NatSChAG M-V | 2 Baume
6 | Sand-Birke | Betula pendula 12 157 Erhalt | §18 NatSChAG M-V

7 | Stiel-Eiche | Quercus robur 8 126 Erhalt | §18 NatSchAG M-V

8 | Sand-Birke | Betula pendula 5 80/80 Erhalt | §18 NatSchAG M-V

9 | Sand-Birke | Betula pendula 6 94 Erhalt BSchKE M-V

10 | Sand-Birke | Betula pendula 7 126 Erhalt | §18 NatSchAG M-V

11 | Sand-Birke | Betula pendula 5 110 F&llung | §18 NatSchAG M-V | 1 Baum
12 | Sand-Birke | Betula pendula 4 63 Fallung BSchKE M-V 1 Baum
13 | Sand-Birke | Betula pendula 4 63 Fallung BSchKE M-V 1 Baum
14 | Sand-Birke | Betula pendula 5 94 Fallung BSchKE M-V 1 Baum
Ersatzpflanzungen 12 Bdaume

BSchKE M-V...Baumschutzkompensationserlass des Landes M-V

Insgesamt sind fUr die Fdllung von 9 EinzeloGumen 12 Ersatzpflanzungen
nachzuweisen. Die 12 Ersatzpflanzungen kdnnen entlang der PlanstraBe auf den
Privatgrundsticken realisiert werden.

Die Bume sind in den PflanzqualitGten Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-
18 cm zu pflanzen. Zur Sicherung der Ersatzpflanzungen wurden im Text (Teil B) unter .
folgende Festsetzungen getroffen:
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10. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) 25 a BauGB)
(4)

An den enflang der PlanstraBen festgesetzten Standorten sind auf den
PrivatgrundstUcken B&ume in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt,
Drahtballierung, Stammumfang 16 — 18 cm zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang gleichartig und mit gleicher Pflanzqualitit zu ersetzen. Der
Standort der Bdume kann ggf. zu gestalterischen Zwecken um max. 3 m
verschoben werden. Entlang der PlanstraBen und Wege sind Baume
derselben Art zu pflanzen. Die Artenauswahl ist der Pflanzliste 4 in den
Hinweisen zu entnehmen.

(5)

Der durchwurzelbare Bodenraum der neu zu pflanzenden Bdume darf 12 m?
nicht unterschreiten. Die Qualitdten der zu pflanzenden Gehdlze mdssen den
"Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen", herausgegeben von Bund
deutscher Baumschulen, entsprechen. Das Pflanzgut muss die regionale
Herkunft Nordostdeutsches Tiefland haben.

3.4 Ermittlung des Kompensationsfiachendquivalentes der Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Nachdem der Eingriff ermittelt worden ist, werden in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehdérde des Landkreises Vorpommern- Greifswald
KompensationsmaBnahmen vorgeschlagen, die geeignet sind, einen Ausgleich
zerstorter und beeintrdchtigter Werte wiederherzustellen. Die Ermittlung der Deckung
des Kompensationsbedarfes erfolgt anhand einer analogen Formel und zeigt in
einem Fldchendquivalent ebenfalls einen entsprechenden Wert auf.

Die Kompensationswertzahl der KompensationsmaBnahme setfzt sich aus der
Wertstufe des "neugeschaffenen" Biotoptyps, d.h. des Zielbiotops, das aus der
Anlage 11 abgeleitet wurde, und einem Faktor zusammen, der der BerUcksichtigung
ortlicher Bedingungen dient.

Im Plangebiet k&nnen im Bereich der Wohnbauparzellen aufgrund der
GrundstUckszuschnitte und des vorrangig siedlungstypischen Charakters keine
AusgleichsmaBnahmen, die den Kriterien der Anlage 11 der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung" des LUNG M-V entsprechen, umgesetzt werden.
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Es ist vorgesehen, die PlanstraBe mit einer Alleenbepflanzung zu ergdnzen und
dadurch eine wichtige Strukturierung innerhalb des Wohngebietes zu schaffen.
Insgesamt sind 30 Baumpflanzungen auf den Privatgrundsticken in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm umzusetzen. Von den 30
Baumpflanzungen sind 12 B&ume als Ersatzpflanzungen fOr die im Zuge der
Umsetzung der Planungen zu fallenden Einzelbdume zu werten. Damit verbleiben 18
Bdume, die als AusgleichsmaBnahmen bilanziert werden kénnen.

Bei der Zuordnung der AusgleichsmaBnahme zu einer Kompensationswertzahl ist die
Anlage 11 der ,Hinweise der Eingriffsregelung" des LUNG M-V maBgebend. Da sich
das Plangebiet in einem Landschaftsraum mit hoher Wertigkeit befindet und sich
gesetzlich geschitzte Feldgehdlze an der Grenze zum Plangebiet oder sich in diesem
befinden, kann die Kompensationswertzahl der AusgleichsmaBnahme dem mittleren
bzw. oberen Wert zugeordnet werden.

Die Neuanlage einer Allee wird gemadB I. Pkt. 5 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung”
mit der Wertstufe 2 bewertet. Aufgrund der voraus genannten Kriterien kann
innerhalb der Wertstufe eine Aufwertung vorgenommen werden, so dass eine
Kompensationswertzahl von 2,5 in die Berechnung der AusgleichsmaBnahme -
Pflanzung von 18 Alleebd&umen — in die Berechnung eingeht. Als Bezugsfldche wird
pro Baum ein FiGchendquivalent von 25 m? zugrundegelegt.

Im Bereich der offentlichen Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage ist die
Pflanzung von 4 Stiel-Eichen und einer Vogel-Kirsche vorgesehen. FUr die Einzel-
Baumpflanzungen wird eine Wertstufe von 1,0 angesetzt. Aufgrund der Pflanzung der
Solitarbédume in markanter Lage wurde eine Aufwertung zur Kompensationswertzahl
von 1,5 vorgenommen. Auch fuUr diese B&dume wurde ein Fldchendquivalent von
25 m? pro Baum angesetzt.

Im Bereich der GrUnflache wurde die Pflanzung einer naturnahen und frei
wachsenden reich strukturierten Hecke, die mit einem Pflanzgebot untersetzt ist,
festgesetzt. Mehrmreihige Hecken mit Uberhdltern werden gemdB |. Pkt. 4 der
wHinweise zur Eingriffsregelung” des LUNG M-V mit der Wertstufe 2 bewertet. Unter
BerUcksichtigung der Kriterien zur Aufwertung innerhalb der Spannbreite wird die
Berechnung mit der Kompensationswertzahl von 2,5 vorgenommen. In die
Berechnung geht eine FidchengréBe der Hecke von 178 m? ein.

Im Ostlichen Teil des Plangebietes weist der Bebauungsplan die Entwicklung und
dauerhafte Sicherung einer Extensivwiese aus. Das Pflegemanagement sichert die
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Ausprdgung einer artenreichen Vegetation und  berUcksichtigt  zudem
artenschutzrechtliche Belange. Die Wiesenfldche ist maximal 2x im Jahr zu mdhen.
Die Mahd hat in einem Zeitraum von Mitte Juni bis Mitte September zu erfolgen.
Zwischen zwei Schnittterminen der Wiese sollten mindestens 8 Wochen liegen. Die
Mahdhohe soll aus artenschutzrechtlichen Belangen mind. 15 cm betragen. FUr die
Mahd ist ein Balkenmd&her bzw. geeignete Technik zu verwenden, die eine
Verletzung der Tiere ausschlieBt. Das Mahgut ist von den Wiesenfldchen zu entfernen.
Zu den Waldfldchen und zum Graben ist eine 3,0 m breite Randzone zu belassen, die
von der Mahd ausgenommen werden soll.

Innerhalb der Extensivwiese ist die Anlage eines Kleingewdssers mit flachen
Uferbdschungen, einem sich anschlieBenden Flachwasserbereich und Tiefenwasser
bis maximal 1,20 m anzulegen. Es handelt sich hierbei um eine CEF-MaBnahme, die
unter artenschutzrechtlichen Gesichtspunkten umgesetzt wird. Das Kleingewdasser ist
einer naturnahen Entwicklung zuzufUhren.

Die KompensationsmaBnahme mit eingebundener CEF-MaBnahme entspricht dem
MaBnahmenkatalog gemdB | Pkt. 6: Anlage von naturnahen Wiesen auf
ehemaligen Wirtschaftsgrinlandfldchen und wird der Wertstufe 2 zugeteilt. Diese
Kompensationswertzahl geht in die Berechnung der AusgleichsmaBnahme ein.

In der Berechnung des Kompensationserfordernisses kommt gemdaB Anlage 10 der
Hinweise zur Eingriffsregelung des Landes M-V als Leistungsfaktor ein Wert von 0,5 zum
Ansatz. Die Bilanzierung der AusgleichsmaBnahmen stellt sich wie folgt dar:

MaBnahme Fldche |Kompensa- Leistungs- | Kompensati-
in m? fionswertzahl | faktor onsfléchen-
dquivalent

18 Baumpflanzungen entlang der

PlanstraBe in Form einer Allee 450 2.5 0.5 563

Baumpflanzungen auf den
Grinfldchen mit Zweckbestimmung 125 1,5 0,5 94
Parkanlage

Anlage einer frei wachsenden reich

strukturierten Hecke 178 2,5 0.5 223

Entwicklung und dauerhafte
Sicherung einer extensive Wiese
unter artenschutzrechtlichen
Aspekten

2.760 2 0.5 2760

Summe: 3.513 3.639
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Mit den AusgleichsmaBnahmen kann eine Kompensation innerhalb des Plangebietes
nur  zu 21%  erreicht  werden. Die MaBnahmen erbringen ein
Kompensationsfldchen&quivalent von 3.639 KFA. Es verbleibt zur vollsténdigen
Kompensation ein Fi&échendqguivalent von 13.288 KFA.

Die Verantwortlichkeit der Gemeinde zur Ubermnahme der Kosten fir die
AusgleichsmaBnahmen im Plangeltungsbereich wurde im Bebauungsplan im Text
(Teil B) unter V. Festsetzungen Zur Zuordnung der internen
KompensationsmaBnahmen und Kosten gemaB § 9 Abs. 1ai.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
und § 135 a bis 135 ¢ BauGB wie folgt festgesetzt:

(1)

Die  Kosten fur die  KompensationsmaBnahmen innerhalb  des
Plangeltungsbereiches und im Bereich der &ffentlichen GrinflGchen und der
Extensivwiese werden durch die Gemeinde Ostseebad Karlshagen gefragen
und beim Verkauf auf die Grundstickspreise umgelegt.

(2)

Die  Kosten fur die  KompensationsmaBnahmen  innerhalb  des
Plangeltungsbereiches und auf den privaten Grundsticken sind durch die
jeweiligen GrundstUckseigentUmer zu tragen.

(3)

Die vorgegebenen KompensationsmaBnahmen sind parallel zu den
BaumaBnahmen des Hoch- und Tiefbaues, spdtestens jedoch 1 Jahr nach
Abschluss der BaumaBnahmen auszufUhren.

GemdB § 1a Abs. 3BauGB kann der Kompensationsbedarf auch auBerhalb des
Plangebietes durch ErsatzmaBnahmen beglichen werden.

Da auch im Gemeindegebiet nur bedingt Mdglichkeiten des Ersatzes gegeben sind,
hat sich die Gemeinde fir eine finanzielle Ablésung von 13.288 KFA
(Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto ,Naturwald Roter See II*
(Okokonto- Registriernummer VR-022) entschieden.

Da sich sowohl das Okokonto als auch das Plangebiet in der Landschaftszone
,OstseekUstenland" befinden, sind die Voraussetzungen fUr die Nutzung des
Okokontos gegeben. Auch unter Anbetracht der Tatsache, dass zum groBen Teil
aufgelassene Gehdlz- und Vorwaldfldchen vom Eingriff betroffen sind, ist die Wahl
einer KompensationsmaBnhahme, die die Entwicklung von Naturwaldfldchen
beinhaltet, nachvollziehbar.
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Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung zum Bebauungsplan Nr. 31 fUr das
» Wohngebiet Wilde HUtung" der Gemeinde Ostseebad Karlshagen

Die Verantwortlichkeit der Gemeinde zur Ubernahme der Kosten fir die Abldsung der
Okopunkte aus dem Okokonto wurde im Bebauungsplan klarstellend zusatzlich im
Text (Teil B) unter ,Nachrichtliche Hinweise" wie folgt ausgewiesen:

3. Zuordnung der externen KompensationsmaBnahmen und Kosten
gemdaB § 9 Abs. 1a i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB und § 135 a bis 135 c
BauGB

(1)

Die Kosten fur die KompensationsmaBnahmen  auBerhalb  des
Plangeltungsbereiches werden durch die Gemeinde Ostseebad Karlshagen
getragen und beim Verkauf auf die Grundstdckspreise umgelegt.

FUr die externe Kompensation von Eingriffen ist eine finanzielle Ablsung von
13.288 KFA (Kompensationsfldchendquivalenten) aus dem Okokonto
~Naturwald Roter See II* (Okokonto- Registriernummer VR-022) vorzunehmen.

(2)
Das Abbuchungsprotokoll ist durch die Gemeinde Ostseebad Karlshagen vor
Satzungsbeschluss vorzulegen.

Die Gemeinde Ostseebad Karlshagen hat eine vertragliche Vereinbarung mit der
Landesforst M-V als Eigentimer des Okokontos abgeschlossen und die Ablésung der
Okopunkte vorgenommen. Der Buchungsnachweis mit Datum von 17.07.2019 wurde
for das Okokonto VR-022 von der kontofihrenden Behdrde erstellt.

Das Abbuchungsprotokoll wurde der unteren  Naturschutzbehdrde  vor
Satzungsbeschluss vorgelegt.

Mit der Abldsung der Okopunkte aus dem Okokonto kann die Kompensation der mit
der geplanten Bebauung verbundenen Eingriffe nachgewiesen werden.
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