Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Neu KaliR

Bebauungsplan Nr. 06 ,,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte
Papierfabrik® in Neu KaliR, Gebiet zwischen BahnhofstraBe und der StraBe Am
Deich des Investors Dirk Naujoks, Neu Kali

offentliche Auslegung gemal® § 3 (1) BauGB sowie Mitteilung Uber die Beteiligung der
Behdrden und Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Neu Kali} hat am 15.04.2020 in 6ffentlicher Sitzung
den Vorentwurf des Bebauungsplanes 06 ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte
Papierfabrik® in Neu Kalil und den Vorentwurf der dazugehérigen Begrindung mit
artenschutzrechlichem Beitrag gebilligt und beschlossen, diese nach § 3 Abs. 1 BauGB
offentlich auszulegen (friihzeitige Beteiligung). Weiterhin sollen die Behdrden, die Trager
offentlicher Belange und die Nachbargemeinden gemall § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt bzw.
nach § 2 Abs. 2 BauGB von der Planung unterrichtet werden.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 06 Neu Kali ist aus dem beigefligten Ubersichtsplan
ersichtlich. Er umfasst das Gebiet das Gebiet zwischen der Bahnhofstralie und der Stralle
Am Deich, Gemarkung Neu Kali3, Flur 2, Flurstick 17/1 und teilweise 80/1 sowie eine
Teilflache der Bahnhofstralle. Die Flache ist ca. 15.000 m? grof3.

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage® zur Nachnutzung einer ehemaligen
betrieblichen Deponieflache. Der B-Plan 06 ist erforderlich zur Schaffung des Bau- und
Nutzungsrechtes fur die geplante Anlage in Neu Kali3. Die Flache liegt im Bereich einer
ehemaligen Deponie der hier nicht mehr existierenden Papierfabrik Neu Kali} in der Nahe
der Miuritz-Elde-Wasserstralle und wird nicht genutzt. Die Erschliefung ist Uber die
vorhandene Zuwegung von der Gemeindestralde ,Bahnhofstral’e” aus gesichert.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes 06 ,Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte
Papierfabrik® in Neu KaliR liegt in der Zeit

vom 11.05.2020 bis zum 22.06.2020

im Amt Domitz-Malli, FB Bau und__Friedhof, Sliterplatz 6, 19303 Domitz, Besucherbereich
zur allgemeinen Information fur die Offentlichkeit wahrend der Dienststunden:

Montag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
Dienstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr;
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr
Freitag 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und kann erlautert werden.
Auf Grund der aktuellen Situation ,Corona“ bitten wir um vorherige telefonische Anmeldung
unter Tel.: 038785/316-0 oder per Mail: mail@amtdoemitz-malliss.de

Der Inhalt der Bekanntmachung und der Entwurf des B-Planverfahrens Bebauungsplanes
~Sondergebiet Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte Papierfabrik“ in Neu Kalif3 sind auch unter
der Internetadresse http://www.amtdoemitz-malliss.de sowie im Bau- und Planungsportal
M-V unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene (allgemeine Suche Neu Kalil3) bzw.
direkt unter

https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene/Uebersicht/Details ?type=bplan&id=6a4538a4-
440c-11ea-a698-ef07b28db3f5 veroffentlicht und online einsehbar.
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Jedermann kann Stellungnahmen mindlich, schriftlich oder zur Niederschrift wahrend der
Auslegungsfrist abgeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht wahrend der Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber das B-Planverfahren ,Sondergebiet
Freiflachen-Photovoltaikanlage Alte Papierfabrik® in Neu Kali} nach § 4a Abs. 6 BauGB
unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Neu Kaliy deren Inhalt nicht kannte
und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des
Bebauungsplanverfahrens nicht von Bedeutung ist.

Neu Kalif3, den 16.04.2020

gez. Thees Siegel
Blrgermeister



PLANZEICHNUNG TEIL A M. 1:1000

Es gilt die BauNVO {Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 21. Movember 2017 (BGBI. | 5. 3787).
Es gilt die PlanZV (PlanzeichenVerordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGEBI. 1991 | 5. 58), die zuletzt durch
Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGEI. | 5. 1057) geandert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Mutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

iet mit der i
@ - Freifidchen - Photovoltaikanlage - § 11 BauNVO

2. Mak der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,5 Grundflachenzahl § 19 Abs.1 BauNVviO
3 ise und i §9 Abs_1Nr. 2 BauGB
a ‘abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

Baugrenzen § 23 BauNVO
4. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

@ private Schiffoeet-Kldraniage

5. Verkehrsflache § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGE und
Flache fiir Hochwasserschutzanlage § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

I:l Gffentiiche Verkehrsfidche

v Einfahrt

?_;J :::hx::mn Uberfahrung)

@ Flache, deren Boden mit Altlasten belastet ist

@ Uberschwemmungsgebiet

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind

] (hier: Dei nach § 74 des
des Landes Mecklenburg-Vorpommem)

"W Grenze des rdumlichen Geltungsbereich § @ Abs. 7 BauGB

¥ D ohne

—o—03—  Flurstiicksgrenzen

17 Flursticksnummer

ﬂlaF Bemallung
‘Gelandeversprung

TEXTTEILB

! Iextliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Mutzung und Nebenanlagen
(5§ G Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, § 1 BaullVO, § 14 BaulNvo)

1.0 Das sonstige iet dient der L won Anlagen zur Energiegewinnung dber gine
Freiflachen-Photovoltaikaniage .

1.1 Zulassig sind el i mit i i i Anlagen
und Einri umd a und dem des Gebietes dienende
Mebenanlagen.

1.2 Die Folgenutzung nach Rickbau von Modultischen mit Solarmodulen ist als Flache fur die
Landwirtschaft oder als Flache zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft oder als
Lagerplatz/ -fische zulassig.

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB, § 0 Abs. 1 Nr. 18a BauGB, §0 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 0 Abs. 1und 2 Nr. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

2.1 Die Hohe der baulichen Anlagen darf eine Hohe von 4 m Gber der betriebsbedingten
=l & nicht G

2.2 Wechselrichier und Trafostationen sind nur oberhalb won 18,05 m 0.MHN zulassig.

3.0 Bauweise
(§9Abs. 1Nr. 2 und 2a BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 Satz 1 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Modultische mit einer Lange Gber 50,0 m zulassig.




4.0 Maknahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boeden, Natur und Landschaft
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die nicht bebauten Flachen sind als naturnahes Grinland zu entwickeln und extensiv zu nuizen.

Es sind ausschlieillich reflekfionsarme Solarmodule zulissig.

HINWEISE

1.1 Dle Mndl.ihsche smd rrlt:lem En-da'lzuveranhem

1.2 Alle mit Wasser in Berlhrung kommenden Anlagenteile sind gegen dauerhaftes Eintauchen zu
schitzen.

1.3 Alle Anlagenteile unter 12,05 m G.NHN missen gleichspannungsseitiy am Wechselrichter
hurzgeschlossen werden kinnen.

1.4 Es sind doppelt isolierte Solarkabel zu verwenden.

1.5 Die Hochwassersicherheit der Gesamtanlage ist fachménnisch zu bescheinigen.

2.Altlasten

2.1 Bei der Flache, deren Boden mit Aliasten belastet ist, handelt es sich um eine im Alflastenkataster

des Landkreises Ludwig: Parchim regestri Flache mit den Bezei AZ208 (Betrieb
deponie der ehemaligen Papierfabrik) |.l1|:| 5248 (ehemalige Papierfabrik).

2.2 Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligheiten, wie unnatirliche Verfarbungen oder Geriiche des
Bodens auffallen, ist der Landrat des Kreises Ludwigslust-Parchim als Untere Bodenschutzbeharde zu
informieren.

2 Archaglogische Hinweiss

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemalk
§ 11 D5chG MV die zustandige untere Denkmalschutzbeharde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamies in unverdn-
dertern Zustand zu erhalten. Vierantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichiung
erlischt funf Tage nach Zugang der Anzeige.

4 Adsnschuiz,

.Folgende idungs- und o nen sind zu b

Ty

4.1 Fallung/Rodung der Obstbaume nur im Zeitraum Anfang Okiober bis zum 28.02. und nach
worheriger Hontrolle der Hohlen und Spalten (potenzielles Fledermausquartier) .

4.2 Baufeldréumung aufterhalb der Brut- und Aufzuchiszeiten sowie zwischen dem 01.10. und 28.02.
Wird aufierhalh dieser Zeiten die Planfliche gerdumt, muss sichergestellt sein, dass in dem
befroffenen Bereich keine Boden- und Mischenbriter (z.B. Bachstelze) vorkommen und dass keine
Brutvigel Hohlen in die Erd- bew. Abraumhaufen gegraben haben (Eisvogel, u. U. Uferschwalbe).

4.3 Baufeldrdumung aullerhalb der Hauptukhuﬁaimrt unn Anphi:uen urm das Tatungsrisiko nach § 44
Abs. 1, Nr. 1 BNatSchG potenziell = ) Amphibien zu vermeiden, d_h.
Baufeldrdumung zwischen Ende Okiober und Ende Februar.

4 4 Erhalt von klginen randlichen Ruderalbereichen . Begrinung und extensive Mutzung der Freirdume
zwischen bzw. unter der PV-Anlage, um weiterhin ein samen- und insektenreiche Vogelnahrung zur
Verfiigung zu stellen.

4.5 Anlage kieiner Feldstein-/Lesesteinhaufen o 4. in besonmten Bereichen als Ersatzlebensraum for
potenziell nicht auszuschliefende Zauneidechsen (sowie weitere warmeliebende Arten).

4.8 Vorsorgliches. en von 2 Nistkasten fiir eine verloren gegangene potenzielle dausrhafie
Lebensstafte (Baumhdhle) als CEF-Malnahme.

4.7 Ersatzpflanzungen fir den Verlust der (lieren) ObstbSume an geeigneter Stelle.

VERFAHRENBSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Gemeindevertretung wvom __....__.._.....__.. Die orisibliche Bekannimachung
des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im amtlichen Bekannimachungsblatt "Amtskurier”
BM s

2. Die fiir die Raumordnung wnd Landesplanung zustandige Stelle ist gemalk § 17 des LPIG M-V
beteiligt worden.

3. Die frithzsifige Beteiligung der Gffentichkeit wurde nach § 3 Abs. 1 Nr. 1BauGB am ...
durchgefiibrt.

4. Die Gemeindevertrefung hat am ... den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
gehilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).

sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . bis ................. wahrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauG8 éffentlich ausgeleuen Die oﬁenﬁdﬂe Ausleg.qu wurde mit dem Hinweis, dass

Shrend der Ausl st von allen rten schrifflich oder zur Miederschrift
abgegeben werden kinnen, am _.............. im amilichen Bekannimachungsblatt "AmtsHurier
orisiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www amidoemitz-maliss .de ins Intemet gestelit.

&. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentiicher Belange, die von der Fla'u.ng beriihrt sein kiinnen,
wurden gem. §4 Abs. 2 BauGB am ... . unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme

aufgefordert.

“-(Bﬁl'g S hr}

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Li by nen Flursticksgrenzen und
Bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunteragen enthalten und malkstabsgerecht dargestellt sind.

und Geodsteninformationsbehards
Landkreis Ludwigsiust-Parchim)

g. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentiichkeit und der Behérden und sonstigen
Trager offenticher Belange am .. - gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteitt.

8. Die Gemeindeverfretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am ... als beschlessen. Die Begrindung zur Satzung des
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.

DEMILZ, AN oo SiEgEI

10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde mit Verflgung der zustindigen Venwaltungs-
behinde des Landkreises Ludwigslust-Parchim vom AZ- erteilt.

11. Der Bebauungsplan . bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fexilichen Festsetzungen
(Teil B) als Satzung sowie der beigefiigten Begriindung wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt
zu machen.

12. Die Erteilung der Genehmigung des I sowie Ir dresse der Gi inde und
Stelle, bei denen der Plan, die Begriindung und die zusammenfassende Erkldrung auf Daver wihrend
der Gffnungszeiten fiir den Publikumsverkehr von allen Inferessierten eingesehen werden kann und
(iber den Inhalt Auskunft zu erhalfen ist, wurde am _......._...__.... bekannt gemacht.

In der Bek ist auf die Geltend; hung der \eretzung von \erfahrens- und Formverstailen
und von Mangeln der Abwégung sowie auf Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunal-
verfassung M-V} und weiter auf die Falligkeit und das Edischen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5§ Kommunahverfassung fir das

LandM-\ hingewiesen worden.

Die Satzung ist mithin am ... in Kraft gefreten.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 der Landesbaucrdnung
(LBaudy) in der zum Zeitpunkt des Sa‘lzungsb&'.d‘llusses jeweils gilfigen Fassung, wird nach
Beschlussfassung durch die tretung vom . <en.. fodgende Satzung Gber den
Bebauungsplan "Phofovolialkanlage ehemalige Papierfabrik” fur das Gebiet: "zwischen
Bahnhofsirale und der Stralle am Deich (Teilflache ehemalge Papierfabrik in der Orislage

Meu Kalik)", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erassen :

UBERSICHTSPLAN

SATZUNG DER GEMEINDE NEU KALIR

UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN
"PHOTOVOLTAIKANLAGE EHEMALIGE PAPIERFABRIK"

FUR DAS GEBIET:
ZWISCHEN BAHNHOFSTRASSE UND DER STRASSE AM DEICH
(TEILFLACHE EHEMALIGE PAPIERFRABRIK
IN DER ORTSLAGE NEU KALIR)
ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG

STADTPLANUNGSBURC  BEIMS
SCHWERIMN
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