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Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeines Wohngebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
Grundfidchenzahl (GRZ); als Hochstmal
Traufhdhe, als HéchstmalR (iber Bezugspunkt
Firsthéhe, als HochstmaR iiber Bezugspunkt
Hoéhenbezugspunkt, z.B. 34,00m ii DHHN92

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgbrlenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
M - Miillbehaltersammelplatz
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen.

Umdqrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung tiber
den Bebauungsplan Nr. 33 der Stadt Neustadt-Glewe

Rechtsgrundlagen
Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 4 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 bis 19 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB
Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

l\FE

i
)
}
::E -_‘\

"
55

/
k \

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
vorhandene Geb&ude

vorhandener Baum / Geholzflache

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude

kinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum / Gehélzeflidche

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. unterirdische Leitungen

Hoéhenangaben in Meter ii DHHN 92
Bemafiung in Metern

Flache fiir die Feuerwehr



ll. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen,

) Trinkwasserschutzzone IlIB, geman Par. 9 Abs. 6 BauGB und
i.V.m. Par. 136 Abs. 1 LWaG M-V.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung (iber
den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 27 der Stadt
Neustadt-Glewe

i

—0— Vermutlicher Verlauf von geplanten Leitungen (unterirdisch)




TEILB-TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 33 FUR DAS
GEBIET KIEZ DER STADT NEUSTADT-GLEWE; GILT NUR IN VERBINDUNG MIT DEM
BEBAUUNGSPLAN NR. 33 FUR DAS GEBIET KIEZ DER STADT NEUSTADT-GLEWE

1.1

1.2

21

2.2
2.2.1

222

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET
(§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 4 und 6 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe und

Tankstellen
geméaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
ausgeschlossen. ‘

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16- 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Grundfldchenzahl
Gemél § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulédssige Grundfldchenzahl
durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis
zu 50 v.1-1". Uberschritten werden.

Héhe der baulichen Anlagen

Der festgesetzte Erdgeschossfulboden (Fertigfuboden) dient als Bezugshéhe fir die
Festsetzung der oberen Bezugspunkte.

Die zulédssige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximalen
Trauf- und Firsthéhe bestimmt.

Die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen
Mauerwerk. Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht firr Traufen von Dachaufbauten und
Dacheinschnitten sowie fiir Nebengiebel und Kriippelwalm der Hauptgeb&ude.

Die Traufhdhe wird mit maximal 4,50 m gemafR Nutzungsschablone {iber dem
Erdgeschossfulboden festgesetzt.

Beschlussvorlage Satzung Februar 2019 1



2.2.3
2.3

2.3.1

2.3.2

3.1

3.2

1.1

Die Firsthéhe ist der Schnittpunkt der DachauBenhautflachen. Die Firsthéhe wird mit
maximal 9,50 m gemal Nutzungsschablone (iber dem Erdgeschossfullboden
festgesetzt.

Hohenlage — Festsetzung des unteren Bezugspunktes
Als unterer Bezugspunkt fir die Héhenlage gilt der in der Planzeichnung festgesetzte
Hoéhenbezugspunkt (DHHN 92).

Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 0,30 m (ber dem unteren Bezugspunkt
liegen. Das MalR der konstruktiven Sockelhéhe bezieht sich auf den vertikalen
Abstand der Erdgeschossfulbodenoberkante (Fertigfulboden) und dem unteren
Bezugspunkt. Die konstruktive Sockelhdhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuBboden (FertigfuBboden) und aufstrebendem Mauerwerk Der
Erdgeschossfullboden darf jedoch nicht unter dem unteren Bezugspunkt liegen.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zulassig.

GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§ 12
Abs. 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO, § 23 Abs. 5§ BauNVO)

Garagen und Stellplatze gema § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 Abs. 1 BauNVO sind in dem allgemeinen Wohngebiet auerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundstiicksflachen allgemein zul&ssig.

HéCHSTZU_I__ASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN
WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In dem allgemeinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebdude
zuldssig. Je Einzelhaus sind somit zwei Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushélfte ist
eine Wohnung zulassig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Geb&ude aller Art und
Nebenanlagen unzulassig.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§
9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichspflanzungen

Als Ausgleich fiir die Rodung von 10 Einzelbdumen sind 13 Obstgehdlze innerhalb
des Plangebietes anzupflanzen. Fur die Anpflanzungen sind einheimische und
standortgerechte Obstgehdlze gemal Pflanzliste unter Punkt 11.2 in der Qualitét
Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 10 bis 12 cm
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(gemessen in 1,00 m Hoéhe uber dem Erdboden) zu verwenden. Eine dreijahrige
Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu gewéhrleisten.
Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gemaR Pflanzliste
unter Punkt 11.2 nachzupflanzen.

1.2 MaRnahmen zum Artenschutz - Gehdlzschnitt
Die Beseitigung von Gehélzen gemadl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes darf nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag
im Februar durchgefiihrt werden. Ausnahmen sind zuldssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine
Brutvégel briten, und die Zustimmung der zustandigen Behdorde vorliegt.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur die Ausgleichspflanzungen sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte
Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitéten zu verwenden:

Obstgehdlze - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
Obstgeholze:
- Apfelsorten (Malus spec.): ,2Goldrenette Freiherr von Berlepsch",
,2Goldparméne",
,Ingrid Marie",

.Kalco" (Syn. Carola),
,Kasseler Renette",

,Prinz Albrecht von Preu3en",
,Roter Boskoop".

- Birnensorten (Pyrus spec.): ,Kostliche von Charneux",
,Madame Verte".

Kirschsorten (Prunus spec.): ,Fanal",
~Morellenfeuer".

Pflaumensorten (Prunus spec.): ,Buihler Zwetsche",
.Hauszwetschge".

I1l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO ni-v)

1. ANFORDERUNGEN AN DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dé&cher

1. Anderung 1.1.1  Die Décher der Hauptgeb&dude sind als symmetrische Sattel-, Walm-
oder Kriippelwalmdéacher sowie Pultdécher mit einer Dachneigung von 30° bis zu
maximal 48° zulassig. Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachform und
Dachneigung auszufiihren. Die festgesetzte Dachneigung bezieht sich nur auf das
Hauptdach der Hauptgeb&ude. Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir
Garagen, Carports, Nebenanlagen und Dachaufbauten (wie Gauben).

1.1.2 Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fir Dacher von Dachaufbauten und —
Beschlussvorlage Satzung Februar 2019 3




einschnitten sowie fir Nebengiebel und von Gebéaudeteilen (zum Beispiel Veranden,
Wintergérten, Erker, etc.).

1. Anderung 1.1.3 Dacheindeckungen sind nur als Hartdacheindeckung mit Dachziegel

12.2

1.3.

oder Dachsteinen in roten bis rotbraunem und anthrazitem Farbspektrum zuldssig.
Dacheindeckungen aus gldnzenden, blendenden bzw. reflektierenden Materialien sind
unzuléssig. Die Anforderungen an eine harte Bedachung sind zu erfllen.

Die Festsetzungen zur Dacheindeckung gelten nicht fur Wintergérten oder
wintergartenéhnliche Anbauten. Hier sind auch Blech- und Glasabdeckungen zulassig.

Als Dachgauben sind nur als Schlepp-, Giebel- oder Fledermausgauben zulédssig.
Gauben durfen eine maximale Breite von 2/3 der Dachlénge nicht Uiberschreiten. Es ist
nur eine Gaubenform in jeweils gleicher Ausfiihrung auf dem Dach zulassig.

Flr Garagen, Gberdachte Stellplatze und Nebengebdude gelten die Festsetzungen zur
Dachneigung und Dacheindeckung nicht.

Solaranlagen und/oder Photovoltaikanlagen, missen parallel zur Dachneigung
dachintegriert oder auf die Dacheindeckung aufmontiert werden. Eine Aufstdnderung
auf Dachern mit einer von der Dachneigung abweichenden Neigung ist unzuldssig. Es
sind Solarmodule mit Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.

Fassaden

Die Fassaden der Hauptbaukérper sowie die Gefache von Fachwerkgebduden sind als
glatt verputzte Aullenwandflachen, als Ziegelsichtmauerwerk oder Ubergeschlemmten
Mauerwerk zuldssig. Schlemmen ist das Auftragen eines Farb- oder Kalkanstriches auf
das Sichtmauerwerk. Grelle und leuchtende Farben in Anlehnung an das RAL-
Farbsystem in den Farbspektren von Leuchtgelb (gleich RAL 1026), Leuchtorange
(RAL 2005), Leuchthell-Orange (RAL 2007), Leuchtrot (RAL 3024) bis Leuchthellrot
(RAL 3026) sind unzuldssig.

AuBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhduser) sind unzuldssig. Unzuldssig sind
hochglanzende Baustoffe (zum Beispiel Edelstahl, emaillierte Elemente einschlieRlich
Fliesen o.a.), kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Im Plangebiet sind

Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den Hauswéanden bis zu einer
GroRe von 0,30 m x 0,60 m zuldssig. Als selbstleuchtende Werbeanlagen sind nur
Ausfuihrungen in warmleuchtendem Licht zuldssig. Webeanlagen mit Blink- oder
Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
(§ 84 LBauO)

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3
Kommunalverfassung M-V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine
Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den 6rtlichen Bauvorschriften nach § 86
LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 84 Abs. 3 LBauO M-
V mit einer GeldbulRe geahndet werden.

Beschlussvorlage Satzung Februar 2019 4



v.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Baudenkmale, kein
ausgewiesener Denkmalbereich und keine Bodendenkmale bekannt.

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmal-
schutzbehérde unverziiglich anzuzeigen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes in unverindertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige
spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die Frist im
Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder
Bergung des Denkmals dies erfordert (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

LAGE IN DER TRINKWASSERSCHUTZZONE

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill B der Grundwasserfassung
Neustadt-Glewe_ Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der
Trinkwasserschutzzone sind zu beachten.

V. HINWEISE

1.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein
Grundstuck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafur, dass eine
schadliche Bodenverédnderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich der zusténdigen
unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaBnahmen,
Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den
Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfiihrung
dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und
Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriiber Mitteilung zu
machen.

ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Sollten wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens auftreten, ist die zustidndige untere Bodenschutzbehérde
(Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim) zu
informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.
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Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass beim Rickbau vorhandener Anlagen
darauf zu achten ist, dass weder Boden noch Bauschutt von riickzubauenden
Gebauden und Anlagen schadhaft belastet ist:

Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmill,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom
Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafRen Entsorgung
zuzufitlhren. Diese Abfille durfen nicht zu einer erneuten Bodenverfiillung genutzt
werden.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte
Abfallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertrégliche und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

3. MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-
Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor
Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger
Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der 6rtlichen Ordnungsbehérde
anzuzeigen. AufRerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die
Polizei zu informieren.

4. ERDWARME

Der Ausbau der Erdwarmeversorgung ist in der StraBe Kiez vorgesehen. Der
Anschluss der Baugrundstiicke im Plangeltungsbereich ist vorzugsweise an dieses
Netz vorzunehmen.

5. GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewa&sserschutz ist die Lagerung von
wassergefahrdenden Stoffen (u.a. Heizol) gemal § 20 Abs. 1 Landeswassergesetz
MV sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen und die Installation von
Gartenbrunnen gemal § 49 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz bei der unteren
Wasserbehérde des Landkreises Ludwigslust—Parchim gesondert anzuzeigen.

6. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN

Versorgungsleitungen der Medientrager dirfen ohne Zustimmung des Eigentimers
nicht Uberbaut oder umverlegt werden. Es sind die ublichen Schutz- und
Sicherheitsabsténde einzuhalten. Konkrete Angaben machen die Versorgungstréager
auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei der
Ausfuihrungsplanung und Bauausfilhrung die Vorschriften der Versorgungstréger zum
Schutz der Leitungen und Kabel zu beachten.
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Begriindung

zur
Satzung der Stadt Neustadt - Glewe
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 33

- fiir das Gebiet Kiez der Stadt Neustadt-Glewe -

und
Uber ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Landkreis Ludwigslust-Parchim

Der Geltungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

im Norden: durch die rickwartigen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke
Ludwigsluster StraRe Nr. 14 und Nr. 16 sowie durch einen Teilfliche des
Grundstiickes Ludwigsluster Strafle Nr. 12,

im Osten: durch die Kindertagesstatte,

im Suden: durch die riickwartigen Grundstiicksgrenze des Grundstiickes Kiez Nr. 20
und die Stralle Kiez,

im Westen: durch die Seitlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke Kiez Nr. 18
und Ludwigsluster Stra3e Nr. 18.

- gilt nur in Verbindung mit der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 -

Neustadt — Glewe, im Februar 2019






Inhalt

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

2. Planungsziele

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33
2.2 Begriindung der Anderungen der értlichen Bauvorschriften

2.2.1 Dachform

2.2.2 Farbe Dacheindeckung

3. Hinweis

Teil 2 Ausfertigung

1. Beschluss Uber die Begriindung
2, Arbeitsvermerke

Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Rechtliche Grundlagen / Erfordernis der Planaufstellung

Die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 wird auf der Grundlage folgender
Rechtsvorschriften erlassen:

- das Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414
veréffentlicht, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808), in Kraft seit dem
29.07.2017,

- Landesbauordnung von Mecklenburg — Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert durch das Gesetz vom
21.Dezember 2015 (GVOBI.M-V $.590), berichtigt am 20.Januar 2016 (GVOBI.M-V S.28),

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (Kommunalverfassung — KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes liber die

Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V. S.777)

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztgiiltigen Fassung.

Als Kartengrundlage dient die Vermessungsgrundlage des wirksamen Bebauungsplanes,
Vermessungsbiiros Dipl.-Ing. H.-G. Jansen, Alter Postweg 32, 19294 Neu Kalif mit Stand 04/2017.
Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst den vollstandigen Bereich des
Bebauungsplanes, ca. 0,23 ha:

- Flurstiick 215 der Flur 17 der Gemarkung Neustadt-Glewe

- Teile des Flurstiickes 192/1 der Flur 13 der Gemarkung Neustadt-Glewe.

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren entsprechend § 13 BauGB
durchgefihrt.

Die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes unterscheiden sich nicht vom
Zulassigkeitsmalstab der umgebenden Bebauung. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele
und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes).

Mit der Planung wird kein Vorhaben begriindet, welches der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz ber die Umweltvertréaglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht M-V unterliegt.






Das Planverfahren wird daher im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt und abgeschlossen werden.
Es kann damit aufgrund des Verweises auf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltprifung nach §
2 Abs. 4 BauGB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen werden.

Darauf wird hiermit hingewiesen.

Bei dem Plangeltungsbereich handelt es sich um einen sehr kleinen Standort sidlich des
Stadtzentrums von Neustadt-Glewe, der durch die zulassigen Nutzungen, Wohnbebauung intensiv

genutzt (werden) wird.
Hinweise auf das Vorkommen oder eine mégliche Betroffenheit von geschiitzten Arten oder

européischen Vogelarten liegen nicht vor.
Die Stadt Neustadt-Glewe geht daher davon aus, dass keine Betroffenheit von geschiitzten Arten oder
europaische Vogelarten mit der Vorbereitung und Umsetzung der Planung zu befiirchten sind.

Planungsziele der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 sind das bauplanungsrechtliche
Erméglichen der Erweiterung der vorgegebenen Dachformen um die Dachform Pultdach sowie die
Erweiterung der vorgegebenen Dachfarben um die Farbe anthrazit.

Im Folgenden wird nur auf die vorgenommenen Anderungen der rechtsgiiltigen Fassung des

Bebauungsplanes Nr. 33 eingegangen.
Diese Begriindung gilt nur in Verbindung mit der ausgefertigten Fassung der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 33 (wirksam seit 22.02.2018) der Stadt Neustadt-Glewe.

2. Planungsziele

2.1. Abgrenzung des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 umfasst den gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 33.

Negativwirkungen aus der Plananderung sind fiir benachbarte Bereiche, sowohl Bauflachen als auch
Landschaftsbereiche, nicht zu erwarten.

2.2. Begriindung der Anderungen der 6rtlichen Bauvorschriften

Die nachfolgend benannten und begrindeten Anderungen entsprechen dem bisherigen

Nutzungszweck der Funktionsbereiche.
Sie sind dem eigentlichen Nutzungszweck stark unterordnet bzw. eine notwendige Ergénzung des

bisher zuldssigen Funktionsprofils.

2.2.1 Dachform

Mit der Plananderung soll erméglicht werden, dass neben den unter Punkt 1.1.1 genannten
Dachformen der Dacher der Hauptgeb&ude als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm, auch Pultdécher
zulassig sein soll.

Die unter Punkt 1.1.1 festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fur Garagen, Carports, Nebenanlagen
und Dachaufbauten (wie Gauben).

2.2.2 Farbe Dacheindeckung
Mit der Plananderung soll erméglicht werden, dass neben den unter Punkt 1.1.3 genannten rot bis
rotbraunen Farbspektrum fiir Dachziegel und Dachsteinen, auch die Farbe anthrazit zuléssig sein soll.

3. Hinweis

Verhiltnis zur wirksamen Fassung des Bebauungsplanes

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen aus der wirksamen Fassung des
Bebauungsplanung Nr. 33, soweit mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 keine
diesbezuglich abweichenden Festlegungen getroffen werden, auch fir den Geltungsbereich der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 gelten.






Teil 2 Ausfertigung

1.

Beschluss iliber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 33 fiir das Gebiet
Kiez der Stadt Neustadt-Glewe wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Neustadt-
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