Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 3

Plangebietsgréfde: 4.918 gm

Gemarkung: Hoppenrade E
Flur: 3 g?
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Gemarkung: Striggow

"Wohnhaus und Pension Kdolln"

Planzeichnung (Teil A) M 1 : 500

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI.I S.132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) und die
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58).

Gemarkung: Hoppenrade

AN

GR 1.200 gm

Satzung

der Gemeinde Hoppenrade liber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 "Wohnhaus und Pension KélIn"

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Anderung vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 25.05.2016 folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogener Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohnhaus und Pension Kolin", bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und Text (Teil B), erlassen.

Hoppenrade, den *@74//.2013’ Die Bufgermeisterin

Planzeichenerklarung

Normative Festsetzungen

Grinflachen e Flurstiicksgrenzen .
Nutzungsschablone Erhaltung von Bdumen Abriss
—_— e — Flurgrenze Hinweise
zulassige Flachen fur die Landwirtschaft s qg Geschutzte einseitige Baumreihe Baiulice Al | Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11
GR 1.200 gm Grundflache . nach § 19 NatSchAG M-V autie age, geplant Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 28.12.1993 (GVOBI. S. 975) die zustandige untere
o e Gemarkungsgrenze Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes
I max. zulassige . Y fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
Zahl der Vollgeschosse Stral3enverkehrsflache r O Baum ohne Erhaltungsbindung Grenze des 20 m Anbauverbotsstreifens Bestandsgebagude der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
- an der Bundesstr. B 103 Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. VO rh a be n bezog e n e r Be ba u u n g S p I a n N r = 3
Flache frr Versorgungsanlagen, s 4 s : ) Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille, "W h h d P = K L I I n
e Baugrenze fur die Abfallentsorgung und 282 I Fliistiekshezeichniing TW-Leitung Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer O n a US U n en SIO n O n
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerung einer ordnungsgeméfen Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt
den.
—— SW-Leitung wer
Grenze des
E:j raumlichen Geltungsbereiches Telekom
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

Text (Teil B)

Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind zulassig:

- Wohngebaude

- Gaststétte mit Pension

- Landwirtschaftliche Gebaude

- Stellplatze, Carports und Garagen

- Zur Hauptnutzung zugehorige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
Das maximale Maf3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der GroRe der Grundflache der baulichen
Anlagen GR auf 1.200 gm bestimmt.
(§ 16 Abs. 2 und § 19 Abs. 3 BauNVO)

3. MaRnahmen zu Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

3.1 Vermeidung von baubedingten Beeintréchtigungen von Flederm&usen
Vor Beginn von Bau- oder Abbrucharbeiten ist eine gutachterliche Kontrolle am betroffenen Gebdude auf
Besiedlung von Fledermé&usen durchzufiihren. Mit der Durchfuhrung der Besiedlungskontrolle ist eine fachlich
kompetente Person oder Einrichtung zu beauftragen. Der Auftrag zur gutachterlichen Kontrolle ist so zu
vergeben, dass sie rechtzeitig vor Ausfiihrung der geplanten Umbau- / Erweiterungarbeiten durchgefiihrt wird
und fr die eventuell erforderlichen Ma3nahmen ein ausreichender Zeitrahmen zur Verfiigung steht.

3.2 Vermeidung von baubedingten Beeintréchtigungen von Brutvégeln

Samtliche Vorbereitungs- und Durchfuhrungsarbeiten zu den Bau- und.-Abbruchvorhaben werden auf den
Zeitraum vom 30. September bis 01. Marz beschrénkt. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden,
konnen, sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Unterbrechungen
langer als 7 Tage sind auszuschlieRen. Ansonsten ist die Baustelle auf Vorkommen von Brutstitten
gutachterlich zu prifen. Die Ergebnisse der gutachterlichen Prifung sind der unteren Naturschutzbehérde zu
Ubermitteln. Erst nach ihrer Zustimmung kénnen die Baumafinahmen fortgefiihrt werden.

Die untere Naturschutzbehérde kann Ausnahmen von der Bauzeitregelung gestatten, wenn gutachterlich
nachgewiesen wird, dass keine Verbotstatbestdnde eintreten koénnen, d.h. keine Brutstitten/Reviere am
Baustandort und im Wirkbereich vorhanden sind oder sonstige Stérungen auftreten kénnen.

3.3 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Die Kompensation des Eingriffs im Geltungsbereich des vorhabebezogenen Bebauungsplans Nr. 3 "Wohnhaus
und Pension Kolin" erfolgt durch Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen innerhalb des Plangeltungsbereiches,

welche im Folgenden aufgefiihrt werden:

Einzelgehdlze:
Fur die Erweiterung der Gebé&ude fur die Landwirtschaft und fur die Erweiterung oder Neuerrichtung von

Stellflichen und Uberdachten Stellflachen (Carports) ist je angefangene 50 m? zusétzlich Uberbauter
Grundflache ein Baum mit Hochstamm 16/18 3 x v. in der Artenauswahl Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Stiel-Eiche (Quercus robur) oder Silber-Weide (Salix alba) auf dem jeweils betroffenen privaten Grundstiick zu
pflanzen. Alternativ kénnen auch je angefangene 50 m? Uberbaute Grundflache zwei Obstgeholze mit

Hochstamm 10/12 3 x v. gepflanzt werden.

Allgemeine Festsetzungen zu Pflanzungen:

Die Pflanzungen beinhalten neben der 1-jahrigen Fertigstellungspflege eine 3-jahrige Entwicklungspflege. Die
Pflanzungen erfolgen als Herbstpflanzung. Insgesamt gilt fur die Pflanzungen, dass sie gegen Wildverbiss
durch Stammschutz an den Gehélzen gesichert werden. Diese Sicherung verbleibt fir 5 Jahre. Sollte es die
Witterung durch Trockenheit bedingen, sind Pflanzungen mit reichlichen Wassergraben zu versorgen. Als
Grundlage fur die Anlage, Entwicklung und Unterhaltung der Pflanzungen dient die DIN 18916
Vegetationstechnik im Landschaftsbau, Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie die DIN 18919 Vegetationstechnik

im Landschaftsbau, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von Griinflachen

Zeitplan zur Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen:
Die oben beschriebenen PflanzmaRnahmen sind bis spatestens Ende der Vegetationsperiode fertig zu stellen,

die der jeweiligen Bebauung des Grundstiickes folgt.

3.4 Niederschlagswasser
darf auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, erlaubnisfrei versickert werden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 und Abs. 6 BauGB sowie § 32 Abs. 4 LWaG)

3.5 Artenschutz
Zur Vermeidung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen bei Fledermausen sind vor

Durchfuihrung der Abbrucharbeiten die abzubrechenden Gebéaudeteile einer gutachtlichen Kontrolle auf
Besiedlung von Fledermdusen zu unterziehen. Mit der Durchfihrungder Besiedlungskontrolle ist eine fachlich
kompetetente Person oder Einrichtung (z.B. Gutachter-, Ingenieurbliro) zu beauftragen. Der Auftrag zu
gutachtlicher Kontrolle ist so zu vergeben, dass sie rechtzeitig vor Ausfiihrung der geplanten Abbruch- und
Bauarbeiten durchgefihrt wird und fur die eventuell erforderlichen MaRnahmen ein ausreichender Zeitrahmen

zur Verfugung steht.

Zur Vermeidung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen bei Brutvogeln sind samtliche
Vorbereitungs- und Durchfiihrungsarbeiten zu den geplanten Abbruch- und Bauarbeiten auf den Zeitraum vom
30. September bis 01. Mé&rz zu beschrénken. Die Bauarbeiten, die vor der Brutzeit begonnen wurden, kénnen,
sofern sie ohne Unterbrechung fortgesetzt werden, in der Brutzeit beendet werden. Langere Unterbrechungen
als eine Woche (7 Tage) sind auszuschlieRen. Ansonsten ist ein Vorkommen von Brutstatten der oben
aufgefiihrten Arten vor dem wieder aufgenommenen Baubetrieb gutachtlich zu prufen. Die Ergebnisse der
gutachterlichen Priifungen sind der zusténdigen Behérde zu ubermitteln. Erst nach ihrer Zustimmung kénnen

die BaumafRnahmen fortgefuihrt werden.

Entsprechende Regelungen sind in den Bauvertragen zu fixieren.

1.

2.

3.

Verfahrensvermerke

4.

5.

6.

6.1 Eine erneute offentliche Auslegung wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.01.2017 bis

7. Im Rahmen der offentlichen Auslegungen wurden keine Agregungen vorgetragen.

1 il
8. Der katastermaRige Bestand im ;S/{el}tlggsbereich@s Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohnhaus und Pension Kolin" der
A

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hoppenrade hat in ihrer Sitzung am 07.10.2015 die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist im "Krakower Seen-Kurier" am 07.11.2015 erfolgt.

Die gemaR § 4 Abs. 1 BauGB von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 17.09.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme und Angaben hinsichtlich des
erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte im Rahmen der &ffentlichen
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im "Krakower Seen-Kurier" am 07.11.2015.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 02.12.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die in den Beteiligungen gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen der von der
Planung bertihrten Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden in den Planentwurf Gibernommen,
welcher mit Beschlussfassung des Planentwurfes zur o6ffentlichen Auslegung am 24.02.2016 von der

Gemeindevertretung Hoppenrade gebilligt wurde.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
dem Text (Teil B) und der Begriindung hat in der Zeit vom 14.03. bis zum 15.04.2016 nach BauGB § 3 Abs. 2
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
05.03.2016 im "Krakower Seen-Kurier" ortsiiblich bekannt gemacht worden.

einschlieRlich zum 22.02.2017 zur Heilung einer Verfahrensfehlers durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 13.01.2017 im Krakower Seen-Kurier ortsiblich

bekannt gemacht worden.

T0.11 1)~

Hoppenrade, den ...7....0.0... 70 Die Burgegmeisterin

N

Gemeinde Hoppenrade am G ANNT wird als richtig.dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob anhand
der rechtsverbindlichen Liegenschaftskarte (ALKIS ionsausgabe) erfolgte. Regressanspriiche kénnen

/I !

Die Leiterin des
Kataster- und Vermessungsamtes

9. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hoppenrade wurde am 25.02.2016 von der

4

Die Burgégrmeisterin

N/
es Nrf./é, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
zugehbriggn’Begri]ndung wurde mit Verfigung der hoheren
—Hinvweise i erteilt.

den Textlichen Festsetzungen (Teil B),sowie derda
Verwaltungsbehérde vom 83}109—2044) i

Die Burgermeisterin

4 D
Hoppenrade, den /Z’&(szy/éy

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Fsiénzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt. =

£ )

jS“ieg'eI'fj:' Die Biirgermeisterin
12. Die Genehmigung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan /auf Dauer

wéhrend der Di(?s_.tsj?wgen on jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am 4204407 im "Krakower Seen-Kurier ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (BauGB § 215 Abs. 2) hingewiesen worden. Die Satzung ist

am .L¥.QCA/in Kraft getreten.

Die Burgefmeisterin

W yeffahrensbetreuung: Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert

KirchenstralRe 11
18 292 Krakow a ee
Tel. 03 84 57/5,

¥

15.01.2016 FE.....e.....

Die Verfahrensvermerke sind am 24.04.2017 erganzt und geandert worden.

Gemeinde Hoppenrade




