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ATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7.1

ER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN
FUR DAS GEBIET ADMANNSHAGEN-DORFMITTE - SUDLICHER
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TEIL A - PLANZEICHNUNG _ o ot

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung 1
vorn 23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-

ART UND MASS!

DER BAULICHEN Nurzu&ev

Mi 14

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), in
Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
vom 22. Januar 1991, zuletzt geéindert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Erlduterung
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Planzeichen Rechtsgrundlagen

Par. 9 (1) 1 BauGB

@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNVO

GRZ 0,3 Grundflachenzahl, GRZ z.B. 0,3
Il Zahl der Vollgeschosse

TH i 7,00m Traufhdhe, als Héchstmal tber Bezugspunkt

THmiﬁ 6,00m Trauthéhe, als Mindestmal tiber Bezugspunkt

FH i 9,50m Firsthéhe, als Héchstmal iber Bezugspunkt

OK =7,00m Oberkante der Gebéude, als Hochstmal tiber Bezugspunkt

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO
0 Offene Bauweise
Einzel- und Doppelhauser zuldssig
e e Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1) 11 BauGB

Par. 9 (6) BauGB
StraRenverkehrsflachen ‘

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgriin

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Geh- und Radweg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Vermutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE
ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Par. 9 (1) 12, 14 BauGB

Flache fiir Ver- und Entsorgung, Regenwasser

GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB

Grinfliche

private Grinfléche
offentliche Grunflache

IZ! Parkanlage
Schutzgrin
Obstwiese
Spielplatz

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT Par. 9 (1) 15 BauGB

Flache fur die Landwirtschalft

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND  Par. 9(1) 20, 25 BauGB
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND  Par. 9 (1a) BauGB
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Par. 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Par. 9 (1) 25a BauGB '
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6) BauGB

‘ Anpflanzgebot fiir Baume

o000 00 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Par. 9 (1) 25b BauGB
) ) die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Be- Par. 9 (6) BauGB
00000 pflanzungen sowie von Gewéssern

Erhaltungsgebot fiir Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

Par. 9 (1) 21 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 1 (4) BauNVO
Par. 16 (5) BauNVO

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maltes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches tiber die 3. Anderung Par. 9 (7) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 7.1
der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

o e s
GFL-R
5 Y e

sood

LPB IV
LPB I

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)
i.V. mit Text Teil B

[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

% Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer
—_——
-V — V- vorhandener Zaun
M vorhandene Béschung
vorhandene Geb&ude
M.
s kunftig entfallende Darstellungen, z.B. Geb&ude
x 1.55 Hoéhenangabe
ﬂfi'r' BemaRung in Metern
—
R Sichtdreiecke
@ Bezeichnung der WA-Gebiete nach laufender Nr.
@'n."’" kiinftig entfallende Darstellungen, z.B. geschlitzte Einzelbaum
nach § 26a LNatG M-V
OZQ Q\;(ﬂ kuinftig entfallende Darstellungen, z.B. Baume, Baumreihen
5 e e [ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
S g Geh- und Radweg innerhalb Grlinflache
DN 25° - 48° Dachneigung (DN) 25° bis 48°
KWD/WD/SD Krippelwalmdach / Walmdach / Steildach
|_A—| Kennzeichnung des Baumes mit Mafnahmen zum Artenschutz

SATZUNG

DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7.1

DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

FUR DAS GEBIET ADMANNSHAGEN-DORFMITTE - SUDLICHER BEREICH
GEMASS PAR. 10 BAUGB |. VERB. MIT PAR. 86 LBAUO M-V

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1 8. 2414) zuletzt gedndert durch Artikel1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) sowie nach der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 12.Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 366, 379) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen vom ..........cccooovennue folgende Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7.1 fur das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - Stidlicher Bereich, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) und nach Beschluss folgende Satzung Uber drtliche Bauvorschriften zur Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

TEIL B - TEXT
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ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 7.1 DER GEMEINDE
ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN FUR DAS GEBIET ADMANNSHAGEN-DORFMITTE — SUDLICHER BEREICH

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 1 UND 2 BAUGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1.2, WA 2 und WA 3.2 sind geméR § 1 Abs. 6 BauNVO die Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zul#ssig.

Innerhalb der Gebiete WA 1.1 und WA 3.1 sindgeméRB § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 BauNvVO
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig.

BAUWEISE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Furdie Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden Einzelhduser und Doppelhéuser festgesetzt.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die tiberbaubaren Grundsticksfléchen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt.

GROESSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1.1, WA 1.2 und WA 2 sind Grundstticke in einer MindestgréRe von 550 m? und
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3.1 und WA 3.2 in einer MindestgréRe von 700 m? vorzusehen. Aushahmsweise
sind in diesen Gebieten fiir einzelne Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten Mindestgrundstiicksflache
betrage n dtrfen, nach unten zuldssig.

GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebe nanlagen sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflaiche zuldssig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23
Abs. 5 BauNVO.

Kleinle Windenergieanlagen, die die Bedeutung einer Nebenanlage nicht berschreiten, sind innerhalb des Plangebietes
unzuldssig.

Garagen, Uberdachte Stellplaize und Nebenanlagen missen mindestens 5,00 m von der StraRenbegrenzungslinie der
nachstgelegenen StraRe ertfernt errichtet werden. Ausnahmen sind fur Aufstellplétze von Mullbehéltern zuléssig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden wird auf maximal 2Wohnungen je Einzelhaus und auf maximal
1 Wohnung je Dop pelhaushdlfte begrenzt.

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN ~ SICHTFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen sind Sichtbehinderungen mit einer Hé he von mehr als 0,70 m tber der
Fahrbahnhdhe unzuléssig.

Zulassig sind einzelne hochstammige Baume mit einer Kronenansatzhhe tiber 2,50 m.

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die in den Gebieten festgesetzten Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL-R) umfassen das Recht der Anlieger, diese
Flachen zu befahren sowie das Recht der Trager der Ver- und Entsorgung, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu
unterhalten. Die Begtinstigten der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

HOHENLAGE (§9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelhéhe darf eine Héhe von 0,30 m tber dem Bezugspunkt nicht tberschreiten. Der ErdgeschossfuBboden
darf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MaR der Sockelhshe bezieht sich auf den vertikalen Abstand
zwischen der Erdgeschossfubodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelhthe ist der Schnittpunkt von Oberkante
ErdgeschossfuRboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.

Als Bezugspunkt bei Hohenangaben wird die Fahrbahnoberkante der AnliegerstraRe
Geb#éudefrontmitte festgesetzt.

Die Traufhdhe darf fur Geb4ude mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° maximal 4,00 m betragen. Die Firsthéhe darf fur
Geb#ude mit einer Dachneigung zwischen 25° und 48° maximal 9,50 m betragen

Die Traufhdhe darf fir Gebaude mit einer Dachneigung bis 25° maximal 7,00 m und muss mindestens 6,00 m betragen. Die
Oberkante darf fur diese Gebaude maximal 7,00 m betragen.

Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden traufseitigen Mauerwerk. Die Firsthdhe ist der
Schnitpunkt der DachauBenhautflachen. MaBgebend ist das eingedeckte Dach. Die Oberkante ist der héchste Punkt eines
Gebdudes. Es ist der héchste Punkt der DachauRenhautfiichen. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. Die Traufhshe, die
Firsthd he und die Oberkante des Geb#udes werden jeweils ab Oberkante FertigfuRboden gemessen.

Weitere Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Harte
fuhren wtirde. Die Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundzige der
Planung fohren.

in Flucht zur straRenseitigen

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 UND Abs. 6 BauGB)

Schornsteine sind nach VDI 3781 Blatt 4' an Dachern mit Neigungen gréRer 20° in der Nahe des Firstes (oberes Drittel)
hochzufiihren und missen diesen mindestens um 40 cm Uberragen. Die Mundurgen der Schornsteine missen
umgebungsbedingt mindestens 1 m héher sein als die Oberkanten der htchsten Nachbarfenster, die sich im Einwirkungsbereich
(15 m) des Schornsteines befinden.

" Die VDI Richtlinien 3781 Blatt 4 ,Ausbreitung luftremder Stoffe in der Atmosphire; Bestimmung der Schornstsinhdhe fur
kleinere Feuerungsanlagen (Ausgabe November 1980) sind bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin und Ksln, zu beziehen. Sie kann
zudem beim Amt Bad Doberan - Land, Bauamt, Kammerhof 3, 18209 Bad Doberan eingesehen werden.

LARMSCHUTZMASSNAHMEN
Zum Schutz vor Verke hrslérm sind MaRnahmen zur Grundrissgestaltung und passive LarmschuizmaBnahmen nach DIN 41082
erfordetich.

Folgende Larmpege Ibereiche nach DIN 4109 werden festgesetzt:
- Larmpegelbereich 1lI: fur Abstinde von 40 m zur StraRenmitte der Bargeshéger StraRe.

Nachweise zum Schallschutz sind gema R DIN 4109 und Beblatt 1 zur DIN 4109 zu fuhren und Voraussetzung fur die Emichtung
baulicher Anlagen. Dies gltnicht fur Buroraume und &hnliches im Larmpegelbereichlll.

Fenster von Schlagfraumen sind folgendermaRen anzuordnen:

- im Larmpegelbereich |1l in Nord-, Ost- oder Sudrichtung orientiert; somit an den straRenabgewandten Gebaudeseiten oder an
den Seitenfronten von Geb#uden.

Ersatzweise milssen diese Riaume mit schallgeddmmten Liftungsanlagen versehen werden.

Furdie Sicherung von AuRenwohnbereichen innerhalb des festgesetzten Larmpegebereiches |ll wird festgesetzt, dass diese bei
Beachtung freier Schallausbreitung in einem Abstand von wenigstens 35 m zur Bargeshager Strale oder bei geringerer
Entfernung nur auf den der Bargesh#iger Strae abgewandten Geb#udeseite im Schallschatten von Gebduden zuléssig sind. Die
AuBe nwohnbereiche sind ausnahmsweise auch auf den der Bargeshéger StraBe zugewandten Geb#udeseite zuldssig, wenn
Einfriedungen, die die Schallschutzfunktion tbernehmen, zwischen Bargeshéger StraRe und dem AuRenwohnbereich errichtet
werden.

2 Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie
kann zudem beim Amt Bad Doberan - Land, Bauamt, Kammerhof 3, 18209 Bad Doberan eingesehen werden.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 LBauO M-V)

DACHER
Unzulassig sind glasierte Dachziegel.

AUSSENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwénde nicht zuldssig sind:
hochgléanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschlieBlich Fliesen oder dhnliches)
kleinteiligere Baustoffe als dinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

AuBenwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhauser) sind unzuldssig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundsticken zur ErschlieBungsstraRe hin sind zuldssig, wenn sie mit einer maximalen Hohe von 1,20 m
bezogen auf die Héhe der zuge hérigen ErschlieBungsflache hergestellt werden. Innerhalb der festgesetzten Sichiflachen sind
Einfriedungen in einer maximalen Héhe von 0,70 m zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfalloehélter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen. Mulltonnenstandplatze sind
durch Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Geb#uden, Einfriedungen oder Bepflanzungen
einzubeziehen.

BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zufahrt sowie von Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchléssigen
Materialien undfoder Rasengittersteinen und/oder groRfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchléssiger Unterbau ist nicht zulassig.

Innerhalb des Plangebietes sind je Grundstiick wenigstens 2 Stellpldize je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstlick
herzustellen.

FESTSETZUNG ZU BURGELDERN

Wer vorsaizlich oder fahrléssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen I1.1 bis 1.5 verstéRt, handelt rechtswidrig im Sinne des §
84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 265a und b und Abs. 6 BauGB)

ANPFLANZUNGEN UND ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Fur die festgesetzten Anpflanzgebote sind folgende Arten und Qualitaten zu verwenden:

Baume 1. Ordnung

als Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,

- Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), Winter-Linde (Tilia cordata) in Arten und Soiten, Rot-
Buche (Fagus sylvatica), Berg-Ahorn (Acer pse udoplatanus).

Baume 2. Ordnung

als Heister, Hshe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.

- Feld-Ahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia), Eingriffliger/ Zweigriffliger
Weissdorn (Crataegus monogyna/ C. laevigata),

Obstbéume- alter Sorten

als Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12cm.

- Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel’, Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke", Kirsche (Prunus), z.B.

JMorellenfeuer”, ,Kassens Frihe Herzkirsche".

Straucher ohne Ballen, Hshe 125/150

- Eingriffliger/ Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus monogyna/ C. laevigata), Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus
spinosa), Roter Haririegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Strauch-Rosen in Arten (Rosa
ssp.), Brombeeren (Rubusfruticosus ssp.), Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Die im Plangebiet festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von Bédumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind daue rhaft zu erhalten und bei Abgang von Gehélzen gleichartig zu ersetzen.

Die mit Erhaltungsge beten festgesetzten Einzelbdume, Baumgruppen und Straucher sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
artengeich nachzupflanzen. Standortfremde und nicht heimische Gehslze sind durch heimische standorigerechte Laubgehéize
der inlll.1.1 genannten Arten zu ersetzen.

GRUNFLACHEN

Die privaten und &ffentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schuizgrin® am stidichen Plangebietsrand sind mit
heimischen und standortgerechten Gehslzen zu bepflanzen. Im Ubergang zum Siedlungsraum ist eine 5-reihige Hecke
herzustellen und dauernd zu erhalten. Fur die Bepflanzungen sind Pflanz- und Reihenabstédnde von 1,5 m einzuhalten. Die nicht
bepflanzten Flichen sind als Krautsaum oder Sukzessionsflaiche zu entwickeln. Es sind ausschieBlich heimische und
standortgerechte Gehtlze geméR Artenliste unter I1l.1.1 zu verwenden.

Die &ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ist parkartig und naturnah zu gestalten. Innerhalb der
Parkarlage sind Wege, Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung sowie Kommunikationsflachen zuldssig. Auf maximal 20 % der
Gesamiflache sind Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen zuldssig.

Die &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz' ist parkartig und naturnah zu gestalten. Inmnethalb der Fliche
sind Wege, Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielfiachen sowie Kommunikationsftichen zuldssig. Auf maximal 20 % der
Gesamfflache sind Versiegelungen baw. Teilversiegelungen zuldssig. Die Wegefldchen sind teilversiegelt herzustellen.

Die private Grinfiache mit Zweckbe simmung ,Obstwiese" ist als extensive Wiese zu entwickeln. Auf den Fléchen ist eine ein- bis
zweimalige Mahd im Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es ist je angefangener 75 m? Wiesenflache ein
einheimischer und standortgerechter Obstbaum alter Sorten gemaR Pflanzliste unter I1l.1.1 zu pflanzen. Die Obstbéume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu ersefzen.

AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die am stdlichen Plangebietsrand im Bereich der éffentlichen und privaten Grunfléachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin®
fostge setzten Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaR
Festsetzung 111.2.1 zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die im Bereich der privaten Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Obstwiese" festgesetzten Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gemaR Festsetzung 111.2.4 zu entwickeln und dauerhaft zu
erhalten.

Die Kosten fiir die Realisierung der festgesefzten Ausgleichs- und ErsazmaRnahmen sind anteilig auf die Grundstticke
umzulegen, auf denen der Eingriff e rfolgt.

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen sind im Zuge der ErschlieBung durchzufiihren.

MARNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ

Zeitfenster fur den Abriss von Geb#uden zum Schuiz von Flederméusen

Der Abriss der nachfolgend dargesteliten Geb#ude 2 und 3 ist nur im Zeitraum von September bis Marz vorzunehmen. Der
Abbruch der Geb4ude 2 und 3 darf erst erfolgen, wenn die Nutzung des Geb#udes durch Flederméause nicht mehr erfolgt. Dies ist
durch eine Begehung der Geb#ude 2 und 3 vor dem Abbruch zu belegen.
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4.3

4.4

Zum Ausgleich des Quartierverlustes von Fledermiusen sind als vorgezogene CEF — MaRnahme Ersatzquartiere zu schaffen.
Folgende Ersatzquartiere sind herzustellen:

Ersatzquartier 1 (EQ1) 1x 1FD Fledermaushd&hle mit dreifacher Vorderwand
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) am 6stlichen
Rand der éffentlich Grunflache im Plangebiet der 3.

Anderung des B-Planes Nr. 7.1

Ersatzquertier 2 (EQ2) 1x 1FW Fledermaus-GroRraum- und
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)- Baumreihe im | Uberwinterungshéhle,

Norden des Flurstticks 88/6 1x 1FF Fledermausflachkasten,
Ersatzquartier 3 (EQ3) 1x 1FD Fledermaushé&hle mit dreifacher

2 x Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) am | Vorderwand,
dstliche Rand des Flurstticks 88/6 1x 1FF Fledermausflachkasten,

Ersatzquartier 4 (EQ4) 1x 1FD Fledermaushéhle mit dreifacher
Baumgruppe am westlichen Rand des Flurstucks | Vorderwand,
88/6 1x 1FF Fledermausflachkasten,

=< ™

Ge/tugbereich der
2 Anderung des B-Planes Nr. 7.1}

Die Fledermaus-Ersatzquartiere sind fachgerecht an den Baumen zu befestigen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ kénnen Quartiersteine verwendet werden, die an Fassaden von Geb#uden angebracht werden.

Die Wirksamkeit der CEF-MaRnahme wird im Rahmen der Uberwachung gemaR § 44 BNatSchG geprift. Dazu ist ein
dreijghriges Monitoring, mit 1 Bege hung pro Jahr vorzunehmen. Wird das Entwicklungsziel nicht erreicht, sind in Abstimmung mit
der zusténdigen Naturschutzbehdrde andere, bzw. zusitzliche Mafnahmen abzustimmen und das Monitoring ist um weitere 3
Jahre zu verlangern.

Zum Schutz der einheimischen Brutvdgel darf die Beseitigung von Gehélzen gemdl § 39 (5) Saiz 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes nurim Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Mérz durchgefuhrt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

VERHALTEN BE!I BODENDENKMALFUNDEN/ BAU-UND KUNSTDENKMALE
Die fur Denkmalschutzbelange zustindigen Behtrden haben mitgeteilt, dass innerhab des Plangebietes keine Bodendenkmale
vorhanden sind und keine Bau- und Kunstdenkmale berthrt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufiéllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemdR § 11 DSchG M-V die
zustindige untere Denkmalschuizbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege oder dessen Verreter in unveréndertem Zustand
2u erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindich mitzuteilen, um 2u gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzuglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3
DSchG M-V).

HINWEISE

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GERUCHEN DES BODENS

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gertiche des Bodens auftreten, ist der
Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WG) zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie anfallender Geruch, anormale
Farbung, Austritt von kontaminierten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmlll, gewerbliche Abfélle
usw.) angetroffen, ist der Grundstlickseigentlimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs nach § 10 Kreislaufwirtschaftsgesetzes (Kr'WG) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 41 KrWG.

MUNITIONSFUNDE

Gem#R der Auskunft des Munitionsbergungsdienstes (MBD) liegen fur das Plangebiet keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel
vor. Aus Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht
auszuschlieBen, dass auch in fur den MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind die Tiefoauarbeiten mit ertsprechender Vorsicht durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gege nsti rde oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die sriliche Ordnungsbehérde hinzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenninis von Lagerstellen derartiger Mitel erhdlt, ist nach § S
Kampfmittel verordnung verpflichtet dies unverziiglich den érilichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.

ZEITRAUM UND KOSTENZUTEILUNG FUR DIE REALISIERUNG VON

BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND ERSATZMARNAHMEN

Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersazmafnahmen werden durch den ErschlieBungstréger realisiert. Die Regelung dazu
erfolgt im ErschlieBungsverirag. Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
ErschlieRungsanlagen im jeweiligen Bauabschnitt vorzunehmen.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsichlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 des Bundesbodenschutzgesefzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schédliche
Bodenverénderung oder Altlast vorliegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises Rostock als zustindige Bodenschutzbehérde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &éhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zusatzlich fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser Téatigkeiten Beaufiragten,
Schadensgutachter, Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schadliche Bodenveranderungen oder Allasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestelit,
sind die Grundstickseigentimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schuiz des Bodens im Land Mecklenburg —
Vorpommern [Landesbodenschuizgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und
kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu trefien, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Solite bei BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfille, Bauschutt etc.)
angetoffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigenttimer einer ordnungsgeméRen
Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfille durfen nicht zur erneuten Bodenverflllung genutzt werden. Das Umweltamt ist zu
informieren. Soweit weiterhin im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen
schédlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554) sind zu beachten.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES
Das Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern hat mitgeteilt, dass keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagenneize des Landes Mecklenburg-Vorpommern enthalten sind.

ANPFLANZUNG BZW. ERSATZGELDZAHLUNG FUR DIE RODUNG VON BAUMEN

Im Zusammenhang mit der Realisierung des Plangebietes werden Rodungen von Baumen erforderlich. Fiir die Kompe nsation der
Eingriffe sind Anpflanzungen von Béumen vorzunehmen bzw. Ersatzgeldzahlungen zu leisten. Dies betrifft die Anpflanzung bzw.
Ersatzge klzahlung fur 105 Béume gemaR Bilanzierung.
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\-Entwurf der Satzung (ber die 3 . Anderung des_BebauungspIanes

6. Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B) sowie die Begriindung mit Umweltbericht haben in der Zeit vom 92.77..2¢:272... bis zum €2.72...22:77.. wahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs.2BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Aus-
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bereits vorliegen und ausgelegt werden; dass ein Antrag nach § 47 Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen; dass nicht innerhalb der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unberiicksichtigt bleiben kdnnen,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und.nich hétte kennen miissen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist. Die berihfiai Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sowie die Nach-
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