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Teil 1 Begriindung

0. Vorbemerkung

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes ist als zweistufiges
Verfahren durchgefiihrt worden.
Im Zuge des Verfahrens wurden Grenzfeststellungen und Vermessungen
vorgenommen.
Um die Eindeutigkeit der Planung abzusichern, wurde die Planung an die
entsprechende A L K angepasst. E s erg eb en s ic h geringfiigige
Verschiebungen und Ergénzungen, die jedoch die Grundztige der Planung
nicht beriihren. Es ist im Wesentlichen die Nachnutzung einer vorhandenen
Fléiche. Geringfiigige Fléichenverschiebungen zu der einen oder zu der
anderen Art d er Nu tzung werd en nicht weiter in d er Eingriffs-
/Ausgleichsbilanz bewertet. Das Verfahren wurde mit einer nochmaligen
Offentlichkeitsbeteiligung und der Beteiligung der Beh6rden und sonstigen
Tréiger 6ffentlicher Belange unter Hinweis auf die geéinderten Belange
fortgefiihrt. Nach DurchfUhrung des Beteiligungsverfahrens wurde der
Abwéigungs- und Satzungsbeschluss am 28.10.2013 gefasst.

1. Langfristiqes Planungskonzept der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen

1.1 Zur Bedeutung der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen

Die Gemeinde Admannshagen - Bargeshagen im Landkreis Bad Doberan
Iiegt zwischen der Kreisstadt Bad Doberan und der Hansestadt Rostock. Sie
besteht aus den Gemarkungen Admannshagen, Bargeshagen, Rabenhorst
und Steinbeck. Das Gemeindegebiet ist 1.567,43 ha grofl. Die Gemeinde
hat etwa 2.800 Einwohner.

1.2 St5dtebauliches Konzept

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat in den vergangenen
Jahren einen gewaltigen Aufschwung erlebt. Als Voraussetzung fiir die
Entwicklung der Gewerbe- und Wohnfunktionen, vor allen Dingen in den
Ortsteilen Admannshagen und Bargeshagen, wurde eine Ieistungsféhige
technische Infrastruktur geschaffen. Fiir die Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen ist die zentrale Abwasserbeseitigung gesichert.

Die der Entwicklung der Wohnfunktion dienende Bebauungspléne in den
Ortsteilen Admannshagen sowie in Bargeshagen wurden bereits bzw.
werden realisiert. In diesen beiden Ortsteilen findet vorrangig die bauliche
Entwicklung der Gemeinde statt.
Die Zahl der Einwohner in der Gemeinde ist seit 1993 von etwa 900
Einwohnern auf etwa 2.800 angestiegen. Der Bev6|kerungszuwachs ist
insbesondere in den Ortsteilen Bargeshagen und Admannshagen zu
verzeichnen.
Der Ortsteil Rabenhorst wird hinsichtlich der baulichen und sonstigen
Entvvicklung im Wesentl ichen auf  den Eigenbedarf der anséissigen
Bev6|kerung beschréinkt.

C

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 4



Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
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Die Gemarkungen Steinbeck und Admannshagen-Ausbau werden
Auf3enbereich belassen.

im

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat im wirksamen
Fléchennutzungsplan ihre Iangfristigen Planungsabsichten dargestellt.

Wéihrend die Gemeinde zu Beginn der 1990-er Jahre damit beschéiftigt war,
Voraussetzungen fiir die Bereitstellung von Gewerbefléiche und
Wohnbauland auf bis dahin landwirtschaftlich genutzten Fléichen zu
schaffen, hat sie sich in darauffolgenden Planungen zum Ziel gesetzt,
bereits baulich genutzte Fléchen stéidtebaulich und grillnordnerisch zu
ordnen.
Die Kernbereiche der Ortsiagen sollen attraktiver gestaltet werden.
Besonderes Interesse der Gemeinde ist es, den historischen Ortskern von
Admannshagen wieder zu beleben und planungsrechtliche
Voraussetzungen dafijr zu schaffen, dass mit der baulichen
Wiederbelebung ein Iéndliches kulturelles Zentrum entstehen kann, das den
,,AIteinwohnern" sowie den neu hinzugezogenen Einwohnern ldentitét mit
ihrem Ort sowie mit ihrer Gemeinde vermittelt. Neben der Regelung des
baulichen Bestandes besitzt dabei insbesondere auch die Herausarbeitung
von Griinstrukturen groI3e Bedeutung.

Grundlage fUr die Planaufstellung der 3. Anderung ist die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 7.1. Neben der Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 7.1 verfUgt die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen Uber die
Satzung der 1. Anderung sowie Uber die Satzung der 2. Anderung. Der
Geltungsbereich der Satzung Uber die 3. Anderung berUhrt die Bereiche der
1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 nicht.

Das Planungsziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 besteht
insbesondere in der Schaffung der Voraussetzungen fUr die Entwicklung
eines Allgemeinen Wohngebietes und der Beseitigung der stédtebaulichen
Misssténde im Orteingangsbereich von Admannshagen. Stédtebaulich ist
der Bereich derzeit durch Hallen, die unter den heutigen Anspriichen kaum
noch fUr gewerbliche Nutzung geeignet sind, gepréigt.

2. Allgemeines

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Admannshagen, 6stlich der
Kreisstraf3e K9, innerhalb eines derzeit gewerblich genutzten Bereiches.

Das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 wird
begrenzt:

-im Norden

im Osten
im Silden
im Westen

durch private Gérten der Wohnbebauung entlang der
StrafSe Mitteldorf,
durch eine Obstplantage,
durch Fléchen fiJr die Landwirtschaft,
durch die Bargeshéger Straf3e, die Kreisstraf3e K9.

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 5
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2.2 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fijr den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7.1 dient eine Amtliche Kartengrundlage (Lage- und H6henplan) erstellt
durch den 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur Kréitschel.
Ergéinzungen der ALK wurden durch das Vermessungsbiiro Hansch &
Bernau vorgenommen. Der Satzungsbeschluss wurde unter
Berillcksichtigung des zuletzt festgestellten Katasters gefasst.

2.3 Rechtsgrundlagen

Die Gemeinde hat das Planverfahren vor Inkrafttreten des Gesetzes zur
Stéirkung der Innenentwicklung in den Stédten und Gemeinden und weiterer
Fortentwicklung des Stédtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548)
begonnen und fiihrt das Verfahren geméfl, § 233 Abs. 1 BauGB nach den
bisher geltenden Rechtsvorschriften zu Ende.

Die Uberleitungsvorschrift des § 25 d der BauNVO regelt, dass wenn der
Entvvurf des Bauleitplanes vor dem 20. September 2013 nach § 3 Abs. 2
BauGB ausgeiegt worden ist, die BauNVO in der bis zum 20. September
2013 geltenden Fassung anzuwenden ist.
Dies ist in dem Verfahren der Fall. Der Bauleitplan lag in der Zeit vom
17.09.2013 bis zum 01.10.2013 geméiI3 § 3 Abs. 2 BauGB aus. Die
Gemeinde fiihrt auch hier das Verfahren nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften zu Ende.

Der Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7.1 Iiegen foigende Rechtsgrundlagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), geéndert durch
Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22. April 1993 (BGBI. I s. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. I S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 G. v.
22.07.2011 BGBI. I s. 1509.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI.
M-V s. 366, 379).

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
in der Fassung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 6
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2.4 Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 besteht aus:

Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Maf3stab 1 : 1.000 mit
der Zeichenerklérung und
Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan

sowie
der Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrijndung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefilgt.
Der Umweltbericht zur der Prilfung der Umweltbelange mit integrierter
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist Bestandteil der Begriindung.
Gegenstand ist auch die Bilanzierung der Eingriffe in Einzelbéiume.

2.5 Quellenverzeichnis

Mecklenburg-Landesraumentwicklungsprogramm fiir das Land
Vorpommern, 30. Mai 2005,
Regionales Raumentwicklungsprogramm
Mecklenburg/Rostock, 22. August 2011 ,
Fléchennutzungsplan fiir die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen.

Mittleres

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

FiJr den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 besteht ein
rechtskréftiger Bebauungsplan, Festsetzungen werden geméif3 der
rechtskréftigen Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fiir den Ortsteil Admannshagen im 6stlichen
Teilbereich der Ortslage getroffen. Die Zielsetzungen fiir diesen Bereich
haben sich aufgrund veréinderter AnsprUche an das Leben und Wohnen
gewandelt. Die Zielsetzung der rechtskréiftigen Satzung zur Entwicklung
eines Mischgebietes und eines Sondergebietes fiir Betreutes Wohnen wird
nicht mehr verfolgt. Zielsetzung ist nunmehr die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes. FElr die Gemeinde ist es wichtig, in
Admannshagen weitere M6glichkeiten fUr die Absicherung des Eigenbedarfs
der Wohnbevdlkerung zu schaffen. Derzeit besteht keine M6glichkeit den
Eigenbedarf zur Ansiedlung und Entwicklung innerhalb des Ortsteils
Admannshagen abzudecken. Anfragen aus der einheimischen Bev6|kerung
bestehen, sich im Ortsteil Admannshagen niederzulassen.

Mit dieser geplanten Entwicklung geméif3 der in Aufstellung befindlichen 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 werden die grundséitzlichen Ziele
der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 zur Entwicklung von
Wohnnutzungen konsequent weiterverfolgt. Mit den Zielsetzungen fiir die
Entwicklung des Allgemeinen Wohngebietes wird den heutigen
Anforderungen an die Entwicklung dieser Fléiche Rechnung getragen.

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 7
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Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen beabsichtigt durch die
Realisierung des Bebauungsplanes den derzeitigen stéidtebaulichen
Missstand durch ortuntypische Hallen zu beseitigen und ein abgerundetes
stéidtebauliches Gefiige im Ortsteil Admannshagen zu entvvickeln.
Dabei wird ein gleichartiges Maf3 baulicher Nutzung geméiI3 vorhandener
Wohnbebauung berljcksichtigt. Im Vergleich zur rechtskréiftigen Satzung
erfolgt eine Reduzierung der Baumasse. Mit der kleinteiligen Bebauung
durch Errichtung von Einzel- und Doppelhéiusern kann ein weicher Ubergang
in die offene Landschaft vorbereitet und dauerhaft gesichert werden.

Der Ortsteil mit bereits vorhandener Bebauung an der Mitteldorfstraf3e wird
mit den siidlich gelegenen Fléchen innerhalb des vorliegenden Plangebietes
verbunden.

In gewisser Weise ist dieser Plan, wenigstens teilweise, einer
Innenentwicklung gleichzusetzen, da umfangreiche Fléchen entsiegelt
werden und einer neuer Nutzung zugefiihrt werden. Dabei wird die bisher
vorhandene st6rende und unmai3stéibliche Nutzung durch eine nichtstdrende
und kleinmai2~,stébige Bebauung, wie sie fiir die Ortslage typisch ist,
untersetzt.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist der Auffassung, dass die
heutigen Ansprilche an die stédtebauliche Entvvicklung und Ordnung im
Gemeindegebiet durch die veréinderten Planungsziele besser beriicksichtigt
werden. Neben der Beseitigung stédtebaulicher Misssténde kann auch der
weiterhin bestehende Bedarf an Baugrundstilcken abgedeckt werden.

In der Gemeinde Admmanshagen-Bargeshagen besteht weiterhin ein Bedarf
an der Bereitsteilung von WohnbaugrundstUcken. Mit der Aufstellung der
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 in
Admannshagen und der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 werden
bzw. Entwicklungsmbglichkeiten im Rahmen des Eigenbedarfs fUr die
Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen geschaffen.
Der Bedarf entsteht im Wesentlichen durch Interessen der einheimischen
Bevblkerung in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 15 wird ein Teil des ermittelten Eigenbedarfs fUr das
Gesamtgebiet der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen realisiert.
Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7.1 wird die Absicherung des Eigenbedarfs im Ortsteil Admannshagen
berUcksichtigt.
Auch im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 wurden mit dem Amt fUr Raumordnung und
Landesplanung Mittleres Mecklenburg/ Rostock Abstimmungen hinsichtlich
Wohnraumentwicklung gefUhrt. Dabei wurde durch das Amt festgesteiit,
dass mit der Realisierung der Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 und der Realisierung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 der Iangfristige Wohnungsbedarf bis 2020 abgedeckt
werden kann. Zur Absicherung des Eigenbedarfs wird die Aufstellung und
Umsetzung der Ziele geméf3 Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
dringend erforderlich.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine umfassende
Konfliktbewéiltigung - mit einer gerechten Abwéigung 6ffentlicher und privater
Belange gegeneinander und untereinander - durchgefiihrt.

4. Einordnung in Libergeordnete Planungen und Fliichennutzungsplan der
Gemeinde Admannshaqen-Barqeshaqen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Geméf$ Landesraumentwicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-
Vorpommern lassen sich fiJr die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
u.a. folgende Ziele der Raumordnung und Landesplanung benennen:

Die Gemeinde befindet sich réiumlich zwischen dem Oberzentrum
Rostock und dem Mittelzentrum Bad Doberan.
Die Bundesstraf$e B 105 fiihrt als iiberregionale Stra8enverbindung
durch das Gemeindegebiet.
Die Gemeinde liegt in einem Vorranggebiet fiir Landwirtschaft.
N6rdlich und westlich des Gemeindegebietes schlieIZ~.en
Vorbehaltsgebiete fijir Tourismus an.

sich

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Die allgemeinen Ubergeordneten Aussagen fiJr den Bereich der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen werden durch das Regionale
Raumentwicklungsprogramm ,,Mittleres Mecklenburg/Rostock" (RREP
MM/R) beurteilt:

Die Gemeinde befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum. In
den Fremdenverkehrsentwicklungsréumen sollen die Grundlagen fClr
Freizeit und Erholung langfristig gesichert und die entsprechenden
Angebote in vielféiltigen, vorrangig ruhigen Formen, ausgewogen
entwickelt werden. Damit so|I gleichzeitig ein Beitrag zur wirtschaftlichen
Stérkung geleistet und Entvvicklungsimpulse fiir den betreffenden
Léindlichen Raum gegeben werden. Bei raumbedeutsamen Planungen
und Maf$nahmen sind die Belange des Fremdenverkehrs und der
Erholung zu beachten. Dabei ist auf eine Iandschaftsschonende
Gestaltung in besonderem Maf3e hinzuwirken.
Im Gemeindegebiet ist ein Eignungsraum fiir Windenergienutzung
sijidwestlich von Admannshagen ausgewiesen.
Zwischen den Ortschaften Admannshagen und Bargeshagen bzw.
Bargeshagen und Bad Doberan sowie Bargeshagen und Rostock sind
zur Verhinderung bandartiger Siedlungsstrukturen und einer
raumordnerisch bedenklichen Ausweitungen der Ortslagen Grtinzésuren
dargestellt.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen m6chte durch Realisierung des
Vorhabens in Admannshagen ihren Eigenbedarf an Wohnraum fiJr die
néchsten Jahre sichern. Die Gemeinde hat zuletzt die Satzung ilber den
Bebauungsplan Nr. 15 in Bargeshagen rechtskréftig aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan ist Uberwiegend realisiert.

c
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Die Entwicklung in Admannshagen ist von der Gemeinde insbesondere
deshalb erwtinscht, da es die Innenverdichtung einer gewachsenen Ortslage
betrifft. Voraussetzung fiir die Realisierung von Wohnbauvorhaben im
Gebiet der Satzung Uber die 3. Ander.ung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 bzw.
auf den Fléichen, die von der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes
betroffen sind, ist, dass die vorhandenen ehemals Iandwirtschaftlich und
derzeit gewerblich genutzten Anlagen zuriickgebaut werden. Damit kann ein
stédtebaulicher Misstand beseitigt werden.
Die Entwicklungsabsicht ist unter Beriicksichtigung der Einwohnerzahl der
Gemeinde, der zu beachtenden Haushaltsgrijfien und des Bedarfs fljr die
Eigenentwicklung hinreichend begriindet. Weitere gr6f3ere Baufléchen und
Baugebiete stehen in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ftir die
Wohnentwicklung derzeit nicht zur Verfiigung und sind derzeit auch nicht
vorgesehen.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hatte sich bereits im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 mit dem Eigenbedarf
beschéftigt und hélt diese AusfUhrungen aufrecht.
Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 wurden mit dem Amt fUr Raumordnung und
Landesplanung Mittleres Mecklenburg / Rostock Abstimmungen hinsichtlich
der Wohnraumentwickiung gefUhrL Dabei wurde durch das Amt festgestellt,
dass mit Realisierung der Satzung Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 und der Realisierung der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 15 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen der
langfristige Wohnungsbedarf bis 2020 abgedeckt werden kann.

Das Amt filr Raumordnung und Landesplanung Mittleres
Mecklenburg/Rostock hat in seiner Stellungnahme vom 23.03.2011 zum
Beteiligungsverfahren mitgeteilt, dass die 1. Anderung des
Fliéchennutzungsplanes, parallel zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
7.1, bezilglich der Eigenbedarfsabdeckung an Wohnbaufléiche in der
Gemeinde mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist.

Mit der in der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes und durch den
Bebauungsplan Nr. 7.1 zusétziich ausgewiesenen Wohnbaufléche eines
Allgemeinen Wohngebietes kann der raumordnerisch definierte Eigenbedarf
an Wohnraum geméiI3 dem Regionalen Raumentvvicklungsprogramm MM/R
(RREP MM/R), Programmsatz 4.2 (2), in der Gemeinde fiir den
Planungszeitraum des Fléehennutzungsplanes weitgehend abgedeckt
werden. Die Gemeinde hat sich mit der Steliungnahme des Amtes fiir
Raumordnung und Landesplanung vom 23.12.2008 zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 beschéftigt. Die Gemeinde sollte sich mit der
demografischen Entwicklung auch in der Fléchennutzungsplanung
dahingehend auseinandersetzen, dass der Anteil der Bev6|kerungsgruppe
Uber 65 Jahre iiberproportional ansteigen wird und demzufolge fiir diese
Altersgruppe auch spezieller Wohnraum vorgehaiten werden soil.
Einsprechend der von WIMES (Wirtschaftsinstitut WIMES,
Bevblkerungsprognose bis zum Jahr 2020 fiir die Gemeinden im Stadt-
Umland-Raum Rostock, Regionaler Planungsverband MM/R 2007)
prognostizierten Bev6|kerungsentwicklung wird sich der Anteil der
Altersgruppe Uber 65 Jahre an der Gesamtbev6|kerung in Admannshagen-
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Bargeshagen von 15,3 % im Jahr 2011 auf 26,8 % im Jahr 2020 fast
verdoppeln. Dies soll bei der Wohnraumplanung in der Gemeinde
berillcksichtigt werden.

Gerade im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1
gibt es Interessenten, die Ansiedlungen fUr betreutes Wohnen und betreute
Wohngruppen anbieten wollen. Unter diesem Gesichtspunkt sollen
Méglichkeiten fUr die Schaffung von Wohnraum planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Die Gemeinde hat sich mit den Belangen beschéftigt. Die Festsetzungen zur
GrundstiJcksgr6f3e und zur Zahl der Wohnungen werden nicht geéindert. Die
Gemeinde war vom Landkreis angehalten, die Belange zu iiberprtifen. Auf
die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB wird verzichtet. Es werden
keine Fléchen, auch keine einzelnen Fléichen, auf denen ganz oder teilweise
nur Wohngebéude errichtet werden diirfen, die fUr Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sind, vorgesehen. Eine Vorgabe zur
Lage entsprechender GrundstUcke ist nicht vorgesehen. Festsetzungen zur
MindestgrundstiJcksgr6f$e und zur Zahl der Wohnungen werden weiter
beachtet. Die Festsetzungen werden weiterhin zur Umsetzung des Ziels
herangezogen.

Die Gemeinde hat sich mit den Anforderungen der Regionalentwicklung des
Landkreises Rostock beschéiftigt. Danach wurde auf die Begriindung der
Notwendigkeit der verénderten Festsetzung der Baugebiete hingewiesen.
Hierzu wurde auf die demographische Studie eingegangen. Die Gemeinde
verzichtet auf die Festsetzung eines Sondergebietes fijir betreutes Wohnen
und setzt anstelle eine allgemeines Wohngebiet fest, weil am Rand des
Ortes eine Integration von entsprechenden Wohngruppen in dieser Form
nicht mehr gewijnseht ist. Eine Integration innerhalb des Ortes ist
vorgesehen. Hierzu beabsichtigt die Gemeinde auch insbesondere im Ort
Bargeshagen entsprechende Voraussetzungen zu schaffen, um die
Problematik der alter werdenden Einwohner und die optimalen Wohn- und
Lebensbedingungen in der Nahe von Infrastruktureinrichtungen zu
beriicksichtigen. Die Regelung des allgemeinen Wohngebietes als
Festsetzung ist vorgesehen. Eine gezielte Einrichtung fiJr betreutes Wohnen
oder Senioren ist im Plangebiet nicht mehr vorgesehen. Es ist eine
Durchmischung der verschiedenen Altersgruppen vorgesehen, die sowohl
éilteren als auch jungen Menschen das nebeneinander Wohnen ermfjglicht.
Unter Berficksichtigung der demographischen Struktur ist davon
auszugehen, dass auch insbesondere fiir éiltere Menschen die MOglichkeit
zum Wohnen in diesem Gebiet gegeben ist. Bestarkt wird dies durch
mOgliche und beabsichtigte Infrastruktureinrichtungen, die an der
Mitteldorfstraf3e entstehen sollen, um Infrastruktur im Ort vorzuhalten. Eine
Verbindung Uber den Weg der Offentlichen Grillnfléche mit
Zweckbestimmung Parkanlage soll dazu dienen.

lm Rahmen des Beteiligungsverfahrens sind auch Belange der Hansestadt
Rostock in der Stellungnahme vom 13.04.2011 angesprochen worden. In
Bezug auf das Eigenbedarfspotential bezieht sich die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen nicht nur auf die Stellungnahme des Amtes
fiJr Raumordnung und Landesplanung Rostock. Die Gemeinde hat sich mit
den Belangen ihrer Siedlungsentwicklung beschéiftigt. Die Zahl der

C
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Wohneinheiten wird voraussichtlich 30 innerhalb des Bereiches der 1.
Anderung des Fléchennutzungsplanes betragen k6nnen. Die Gemeinde hélt
insbesondere deshalb besonders an der Zielsetzung fest, weil im
Geltungsbereich der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes bereits
baulich iiberplante Fléchen einer anderen baulichen Art der Nutzung
zugefiihrt werden sollen. Die Fléichen sind bereits planungsrechtlich
geregelt. Im derzeit wirksamen Bebauungsplan sind bereits Festsetzungen
fClr die Entwicklung von Wohnen und nichtstérendem Gewerbe (MI und die
Sonderbaufléche fiir Betreutes Wohnen) enthalten. Die Gemeinde schafft
Kapazitéten, um eine bedarfsgerechte Versorgung mit Wohnraum zu
gewéihrleisten. Es handelt sich dabei um eine Umnutzung einer bereits
baulich bestandenen Fléche. Somit werden Eingriffe im
naturschutzfachlichen Sinne weitgehend vermieden. Bereits in den derzeit
dargestellten Fléichen des wirksamen Fléchennutzungsplanes gab es
M6glichkeiten Wohnnutzungen innerhalb der Sonderbaufléiche und innerhalb
des Mischgebietes zu realisieren. Mit einer Ansiedlung und dauerhaften
Erhaltung von nichtst6rendem Gewerbe ist in dem Bereich, der von der 1.
Anderung des Fléichennutzungsplanes der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen beriihrt ist, nicht zu rechnen. Deshalb sollen die Fléichen einer
anderen Nutzung zugefUhrt werden. Im Rahmen der Ansiedlungen soll
darauf geachtet werden, sozialen Bedtirfnissen und dem
generationsverbundenen Wohnen gerecht zu werden. Dariiber hinaus gibt
es in der Gemeinde Begehren der eigenen Bev6|kerung nach GrundstUcken
ftir eine Bebauung in Admannshagen. Die Gemeinde schéitzt die
Siedlungsentwicklung in Admannshagen als positiv fiir ihre
Gesamtentwicklung ein und ebenso angemessen in Bezug auf die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung.

Desweiteren hat sich die Hansestadt Rostock in einer Stellungnahme vom
16.12.2011 zu den Zielen der gemeindlichen Entwicklung geéuf$ert. Die
Gemeinde bezieht sich in ihrer Abstimmung und Er6rterung darauf, dass die
Abstimmung mit den fiir Raumordnung und Landesplanung zustéindigen
Beh6rden und Stellen erfolgt ist. Die Eigenbedarfsentwicklung wird durch die
Gemeinde beachtet. Aus der Abwéigung iibernimmt die Gemeinde folgenden
Sachverhalt in die Begriindung, der ihr wichtig ist:

,,FUr die Gemeinde ergibt sich keine Uberschreitung des Eigenbedarfs. Mit
dem Bebauungsplan Nr. 15 sind 21 WE dargestellt. Da auch unter
Beriicksichtigung des bisher rechtskréftigen Bebauungsplanes zusétzliche
Kapazitéiten m6glich wéren, héilt die Gemeinde an ihrer Zielsetzung fest. Es
geht um die Nachnutzung eines vorbelasteten Standortes. Die
Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung Iiegt
befiirwortend vor. Die Belange der élteren Bevijlkerungsgruppen sind
entsprechend zu beachten. Die Gemeinde fiihrt das Aufstellungsverfahren
zum Abschluss. Sie beriicksichtigt bei diesem Standort den Vorrang der
Innenentwicklung vor der Auf3enentwicklung. Die Aufrechterhaltung der
bisherigen Planungsziele unter Beriicksichtigung des derzeitigen Bestandes
ist fiir die Gemeinde nicht realistisch. Die Errichtung einer betreuten
Wohnanlage ist nicht vorgesehen. Es ist ein gemeinsames Wohnen von
élteren und jiingeren Menschen vorgesehen. Unter Berticksichtigung der
demographischen Struktur und der Zunahme der élteren Menschen wird der
Ansatz hier im Rahmen eines allgemeinen Wohngebietes beachtet und
beriicksichtigt. Da die Fléchen bereits im Fléichennutzungsplan enthalten
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sind und fiir Wohnfunktionen vorgesehen sind, bleibt der Ansatz erhaiten.
Das Mischgebiet als solches, das im B-Plan Nr. 7.1 festgelegt ist, ist nicht
mehr umsetzbar. Eine Durchmischung von Wohnen und Gewerbe ist auch
aus der Struktur des ONes bzw. der Gemeinde nicht mehr gegeben.
Deshalb wird das allgemeine Wohngebiet vorgesehen. Die Kapazitéiten
werden dureh Festlegung von GrundstiJcksgr6f3en und der Anzahl der
Wohneinheiten geregelt. Zuséitzlich ist beachtlich, dass auch
Wohnkapazitéiten innerhalb des betreuten Wohnens bzw. des
Sondergebietes geregelt sind. Dieses Sondergebiet ist bereits mit
Wohnkapazitéiten belegt, die dem allgemeinen Wohnen zugeordnet werden.
Die Gemeinde sch6pft mit dieser Entvvicklung die M6glichkeiten des
Fléchennutzungsplanes in Bezug auf groI3fléchigere Entwicklungen aus.
Weitere Entwicklungen, auch im Rahmen der noch nicht ausgesch6pften
Fléche im B-Plan Nr. 15, westliche Erweiterung, werden eher als innere
Verdichtung gesehen, weil die Kapazitét wenige Grundstiicke ausmachen
wird. Ansonsten sind Liicken innerhalb der Drtslage vorhanden, die keine
raumordnerische Bedeutung entfalten."

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist der Auffassung, dass sie
eine positive Entwicklung genommen hat und letztlich der nach zu nutzende
Standort zur weiteren positiven Entwicklung beitréigt. Da die Zielsetzungen
der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Nachnutzung
beachtet sind, verfolgt die Gemeinde weiterhin das Ziel und sieht darin eine
weitere geordnete stéidtebauliche Entwicklung fElr ihr Gemeindegebiet.

../

In seiner Stellungnahme vom 14.05.2008 hatte das Amt fiir Raumordnung
und Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock mitgeteilt, dass auch bei
der bisherigen baulichen Nutzung der Flachen als Mischgebiet und als
Sondergebiet Betreutes Wohnen von einer tiberwiegenden Wohnnutzung
auszugehen war. Die mit der Planénderung angezeigten Planungsziele
lassen nach Ansicht der Raumordnung keine raumrelevanten Auswirkungen
auf die Raum- und Gemeindestrukturen erwarten. Es wurde darauf
hingewiesen, die planerische Aktivitét auf die Eigenbedarfsabdeckung zu
Ienken. Mit Inkrafttreten des neuen Regionalen
Raumentwicklungsprogrammes muss davon ausgegangen werden, dass es
groBfléichige Wohnbaustandorte in den Gemeinden ohne zentralOrtliche
Einstufung nicht mehr geben wird. Die Griinde dafiir sind die Prognosen zur
demographischen Entwicklung und die Flachensituation im Stadt-Umland-
Raum Rostock. Das Planerfordernis fiir diesen Standort ergibt sich dadurch,
dass in der Gemeinde Bedarf an Wohnraum in Admannshagen besteht.
Weitere Planvorhaben bestehen in der Gemeinde nicht. In den Hauptorten
der Gemeinde wiirde somit nun mit Inkrafttreten der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 auch ein Baugebiet zur Verfiigung stehen, dass
den Anforderungen des Eigenbedarfs gerecht werden kann. Es ist das
unmissverstandliche Ziel der Gemeinde weitere Entwicklungen in
Admannshagen, die dem Eigenbedarf dienen, voranzutreiben. Durch die
integrierte Lage, die erreicht werden kann und die Umnutzung bisher bereits
bebauter Flachen sieht die Gemeinde eine positive Entwicklung und begriJf3t
diese Zielsetzung, die durch den Grundstiickseigentiimer und
Entwicklungstrager unterstiitzt wird, auflerordentlich.

In seiner Stellungnahme vom 07.12.2011 hat das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock mitgeteilt, dass die Planung
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mit den Erfordernissen der Raumordnung und Landesplanung grundsétzlich
vereinbar ist (Stellungnahme vom 07.12.2011). Unter Bezugnahme auf die
entsprechenden Programme werden die gemeindiichen Ziele begriJi$t und
unterstiitzt.
,,GeméI3 RREP MM/R ist die Ausweisung von Wohnbaufléichen in den
Gemeinden ohne zentralOrtliche Einstufung nur im Rahmen des
Eigenbedarfs zuléissig (Programmsatz Z 4.1(2)), wobei der Nutzung
erschlossener Standortreserven sowie der Umnutzung, Erneuerung und
Verdichtung bebauter Gebiete der Vorrang vor der Ausweisung neuer
Siedlungsfléichen einzuréumen ist (Programmsatz Z 4.1(3)). Mit der durch
den B-Plan Nr. 7.1 zusétzlich ausgewiesenen Wohnbaufléiche eines
aligemeinen Wohngebietes wird der raumordnerisch definierte Eigenbedarf
an Wohnraum in der Gemeinde weitestgehend abgedeckt. Eine weitere
Wohnbaufléchenentvvicklung Uber den kommunalen Eigenbedarf hinaus ist
im Stadt-Umland-Raum Rostock nur durch interkommunale Abstimmung
zuléssig (Programmsatz Z 3.1.2(3)). Die mit der Planung verfolgte
UmnutzungNerdichtung und Beseitigung eines stéidtebaulichen Missstandes
in Admannshagen ist insbesondere im Sinne der raumordnerischen
Zielsetzungen des bereits o. g. Programmsatzes 4.1(3) - Innen- vor
Aufkenentwicklung - positiv zu bewerten."

Die Gemeinde handelt entsprechend. Es handelt sich hier jedoch nicht um
einen neuen Standort sondern um die Umorganisation und Anderung der
Zielsetzungen auf einem ohnehin planungsrechtlich vorbereiteten Standort
fiir die Bebauung.

4_3 Zielsetzungen gem5B Fléichennutzungsplan

Im wirksamen Fléchennutzungsplan der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen sind die Fléchen des Plangebietes als Mischgebiet sowie als
Sonderbaufléiche (ohne Zweckbestimmung) dargestellt. In siidlichen
Bereichen ist dariiber hinaus Sehutzgriin und fUr eine kleinen Bereich im
Osten Grilnfléche dargestellt.
Zielsetzung mit der Aufstellung der vorliegenden Anderung des
Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes und
von Grilnfléchen.

Um Ubereinstimmung zwischen vorbereitender und verbindlicher
Bauleitplanung herzustellen wird die 1. Anderung des
Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen
aufgestellt. lnnerhalb der 1. Anderung des Fléchennutzungsplanes werden
Allgemeine Wohngebiete und Grilnfléchen geméi|3 den Zielen der Satzung
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 dargestellt.

Die Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und der
Anderung des Fléchennutzungsplanes werden im Parallelverfahren geméf3 §
8 Abs. 3 BauGB durchgefClhrt.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fiihrt das Verfahren zur
Aufstellung der 1. Anderung des Fléichennutzungsplanes filr den Bereich, fiir
den auch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen aufgestellt wird, durch. Die Behdrden und
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sonstigen Trééger éffentlicher Belange wurden bereits mit dem Vorentwurf
beteiligt. Grundséitzlich wird davon ausgegangen, dass die Entvvicklung
geméiI3 Zielsetzung des Bebauungsplanes in Ubereinstimmung mit den
gemeindlichen Zielen der Fléchennutzungsplanung steht.

5. Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungspianes
Nr. 7.1 schafft die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine Wohnbebauung im siidlichen
Bereich der Ortslage Admannshagen. Dieser Bereich wird derzeit durch
ortsuntypische Hailen, die unter den heutigen Anspriichen kaum noch fiir
eine gewerbliche Nutzung geeignet sind, geprégt. Mit Realisierung der
Planvorhaben erfolgt die Beseitigung dieses stéidtebaulichen Missstandes.

Die urspriinglichen Ziele fUr den Bereich der 3. Anderung bestanden in der
Entwicklung von Mischgebieten und von Sonstigen Sondergebieten fiir
Betreutes Wohnen (Betreuungs- und Heimstéitte). Damit war bereits ein
h6herer Wohnanteil verbunden. Die Wohnanteile k6nnten etvva mit 50 bis
60 % innerhalb des Mischgebietes und vollstéindig innerhalb des SO-
Gebietes untergebracht werden. Dabei ist sicherlich beachtlich, dass
innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Wohnanteile fiir die Funktion des
Sonstigen Sondergebietes als Betreuungs- und Heimstéitte, z.B. fiir
Gemeinschaftsréiume, Kijche, Personalréume usw., gebunden wéren.
Die Zielsetzung fiir Betreutes Wohnen geméifL rechtskréiftigem Plan wird
nicht mehr verfolgt. Zielsetzung ist die Entvvicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes. Auch innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes bestehen
ausreichend M6glichkeiten, um fiir die Altersgruppe Liber 65 Jahren
Wohnraum zur Verfiigung zu stellen. Dafiir ist nicht die gesonderte
Festsetzung von Betreuten Wohnungen erforderiich.

Die Ausnutzungskennziffern hinsichtlich der H6he der baulichen Anlagen
sind in der rechtskréiftigen Fassung wie folgend definiert. Innerhalb der
Mischgebiete sind Traufh6hen von 4,50 m bei Dachneigungen von 40 bis
46° zuléssig. Im SO-Gebiet sind Traufh6hen von maximal 6,50 m bei
Dachneigungen kleiner 46° zuléssig. Somit kdnnten im planungsrechtlichen
Sinne durchaus zweigeschossige Gebéude errichtet werden.

Nunmehr besteht das Ziel fUr den
Baumasse zu entwickeln.

Bereich der 3. Anderung, weniger

Die StraI3e zur verkehrlichen ErschlieI3ung der Neubebauung ist als
Stichstra6e mit Wendeanlage vorgesehen. Damit soll ein verkehrsberuhigtes
Wohnen entvvickelt werden. Die Anbindung an die Bargeshéger Straf$e,
Kreisstraf$e K9, ist so heizustellen, dass Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs gewéhrleistet werden und Sichtverhéiltnisse in beide Richtungen in
ausreichendem Umfang vorhanden sind.

Die Grundstiicke sollen vollsténdig fiJr die Errichtung von Einzel- undl oder
Doppelhéiusern vorbereitet werden. Sie werden in ausreichender Gr6f5e mit
mindestens 550 m2 im Norden des Plangebietes und mindestens 700 m2 im
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Siiden des Plangebietes festgesetzt. Dabei sind jedoch auch verschiedene
Gr6Ben fUr GrundstClcke vorstellbar, um unterschiedlichen AnsprUchen
gerecht zu werden.

Eine Einbindung in den freien Landschaftsraum insbesondere in 6stliche
sowie siidliche Richtung erfolgt durch Anpflanzungen. Dadurch wird ein klar
abgegrenzter Ortsrand geschaffen.
Bei Abgang der ortsuntypischen Pappelbesténde im Siiden des
Plangebietes sollen diese durch heimische standortgerechte Geh6|ze ersetzt
werden. Die Anforderungen an die Rodung von Geh6|zen werden
entsprechend im Aufstellungsverfahren durch Bilanzierung der Eingriffe und
der erforderlichen Ausgleichsmaf3nahmen geregelt.
Auch im Ubergang zur vorhandenen Ortslage werden Griinfléichen zur
Aufwertung des Ortsbildes sowie als Aufenthaltsbereiche beriicksichtigt. Die
Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat dabei beriicksichtigt, die
festgesetzten Griinfléichen im siidlichen Teil des Plangebietes durch
Fléichen, die fiir die Landwirtschaft festgesetzt werden, zu ersetzen.

Durch den Bebauungsplan werden rechtsverbindliche Festsetzungen fUr die
kilnftige Entwicklung im Plangebiet geschaffen werden. Es ist Ziel der
Gemeinde, ein Wohngebiet zur Deckung des weiteren Eigenbedarfs an
Wohnungen bzw. Wohngebéuden zu entwickeln.

Der Regelung von Ausgleich und Ersatz sowie der Bestimmung von
Minimierungsmaf$nahmen kommt durch Festlegung entsprechender
Maf5nahmen besondere Bedeutung zu. Im Rahmen des
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens erfolgt eine abschlieI5ende und
rechtsverbindliche Regelung.

Die Planungsziele Iassen sich wie folgt benennen:
Schaffung von planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von Wohngebéiuden,
Sicherung der verkehrlichen Erschlief3ung sowie der technischen
ErschliefLung,
Gestalterische Einbindung des Plangebietes in das Orts- und
Landschaftsbild,
Regelung zur Wahrung gesunder Wohn- und Lebensverhéiltnisse,
Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hatte sich mit der
Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer zum Standort zu
beschéiftigen.
Es ging insbesondere darum, die fortschreitende Umwandlung vom
Mischgebieten in allgemeine oder reine Wohngebiete zu priifen, da dadurch
die Standortsuche fUr Gewerbetreibende in Admannshagen-Bargeshagen
immer schwieriger wird. Die Gemeinde hat sich mit den Einwendungen
auseinander gesetzt.
Die Gemeinde setzt sich mit dem Sachverhalt der Bereitstellung von
Gewerbeflféchen auseinander. Die Gemeinde vertritt die Auffassung, dass in
Mischgebieten nicht die typische Form vorn Gewerbe angesiedelt werden
kann. Hier sind nur nichtstérende Gewerbebetriebe zuléissig. Insofern ist
dies fiir die Gemeinde hier nicht das Ziel. Die Gemeinde entwickeit diesen
Bereich unter dem Gesichtspunkt des Wohnens, eine Durchmischung, wie

C
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sie der Gesetzgeber ftir Mischgebiete vorsieht, ist an dem Standort nicht
mehr gewtinscht und dauerhaft realisierbar. Der Erhalt der bisherigen
Struktur ist auch nicht stéidtebaulich als geordnete Struktur zu bewerten.
Deshalb hat die Gemeinde ihr Ziel verandert. Es ist das Ziel, klare
stadtebauliche Strukturen zu schaffen. Die Gewerbetreibenden sollen im
Gewerbegebiet angesiedelt werden. Die ansonsten filr Mischgebiete
typischen Gewerbe k6nnen sich im Dorfzentrum ansiedeln. Die am Standort
vorhandenen Gewerbebetriebe waren eher als Gewerbebetriebe nach § 8
Baunutzungsverordnung zu beurteilen, sie waren somit nicht als Betriebe
nach §6 Baunutzungsverordnung zu betrachten.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA1.2, WA2 und WA3.2 sind d ie
Nutzungen n ac h § 4 Abs. 3 B au N V O nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuléissig.
Innerhalb der Gebiete WA1.1 und WA3.1 sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, Nr.
3, Nr. 4, Nr. 5 BauNVO zuiéssigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und nicht zuléissig.

lnnerhalb der im Plangebiet festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete
WA1.2, WA2 und WA3.2 sind somit die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen ausgeschlossen. Dabei handelt es
sich  um:

Nr. 1, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2, sonstige nicht st6rende Gewerbebetriebe,
Nr. 3, Anlagen fiir Verwaltungen,
Nr. 4, Gartenbaubetriebe,
Nr. 5, Tanksteilen.

Q Innerhalb d e r Gebiete W A1.1 und W A 3 .1 wird e in e andersartige
Festsetzung getroffen. Hier werden nur die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr.
1, Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 ausgeschlossen und fiir unzuléissig erkléirt. Es wird
davon ausgegangen, dass die Bereiche fiir Beherbergungsbetriebe nicht
geeignet sind und nicht gewLinscht sind, dass Anlagen fiir Verwaltungen
nicht notwendig sind und die Notwendigkeit auch fiir die Ansiedlung von
Gartenbaubetrieben und Tankstellen an diesem Standort nicht gegeben ist.
Unter Beriicksichtigung des Standortes an der Bargeshéger Straf$e so|| die
M6glichkeit der Ansiedlung sonstiger nicht st6render Gewerbebetriebe
erhalten bleiben. Deshalb wird hier keine weitergehende Regelung getroffen.
Somit kénnen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sonstige nieht st6rende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugeiassen werden. Die Gemeinde geht
davon aus, dass die Ansiedlungen vom Grundsatz her erfolgen k6nnen. Um
j edoch d ie Entscheidungsm6glichkeiten o f fen zu halten , wird e in e
ausnahmsweise Zuléissigkeit geregelt. Eine allgemeine Zuléissigkeit ist nicht
Ziel der Gemeinde.
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Trotz des Ausschlusses von sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetrieben in
den Gebieten WA 1.2, WA 2 und WA 3.2 geht die Gemeinde davon aus,
dass freiberufliche Téitigkeiten geméiI3 § 13 BauNVO innerhalb des
Plangebietes zuléissig sind.
Mit den als zuiéissig geregelten Nutzungen bestehen
M6glichkeiten zur Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes.

hinreichend

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird innerhalb des Plangebietes im
Wesentlichen durch folgende Festsetzungen bestimmt:

Die Zahl der Vollgeschosse,
die Grundfléchenzahl, GRZ,
die maximale Traufh6he, THmax,
die minimale Traufh6he, THmin,
die maximale Firsth6he, FHmax,
die maximale Oberkante der Gebéude, OKmax,
die zuléissigen Dachneigungen, DN.

Die entsprechenden Festsetzungen sind auf dem Plan (Teil A) in der
Nutzungsschablone enthalten bzw. werden durch den Text (Teil B)
getroffen.

F|Ilr das Plangebiet wird die Grundfléchenzahl mit 0,3 festgesetzt. Die
Grundfléchenzahl von 0,3 entspricht den Ausnutzungskennziffern fiir
Iéndlich geprégte Réume. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuléssige
Grundfléiche durch die Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, bauliche Anlagen
unterhalb der Geléindeoberfléche, durch die das Grundstiick Iediglich
unterbaut wird, bis zu 50 v.H. iiberschritten werden. Die Hauptbaukérper
diirfen jedoch nur in den dafiir festgesetzten Fléichen mit Baugrenzen
errichtet werden. Somit bestehen ausreichende M6glichkeiten fiir die
Bebauung innerhalb der kfinftigen Grundsti.icke.

Innerhalb des Plangebietes wird geregelt, dass sowohl eingeschossige als
auch zweigeschossige Gebéude errichtet werden k6nnen.

Die Gemeinde geht davon aus, dass die neue Bebauung in das Ortsbild
eingebunden wird und die Anforderungen an modernes Wohnen
beriicksichtigt werden.

6.2 Bauweise, Baugrenzen und iiberbaubare Grundstiicksfléche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FiJr die Fléchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden
Einzelhéuser und Doppelhéuser festgesetzt. lnnerhalb des Plangebietes
wird die offene Bauweise als zuléssig geregelt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléichen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.
Durch die festgesetzten Baugrenzen bestehen hinreichend Méglichkeiten
zur Teilung der Grundstiicke und Anordnung der Gebéude. Die Baugrenzen
werden fiJr die Gebiete nicht gebéiudebezogen festgesetzt, so dass
ausreichend Variabiiitét gesichert wird. Durch die Festsetzung der
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MindestgrundstiJcksgr6f$e in Verbindung mit der festgesetzten
Grundfléchenzahl wird jedoch eine zu dichte Bebauung ausgeschlossen.

6.3 Gr6Be der Baugrundstiicke
(§9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1.1, WA1.2 und WA2 sind
GrundstUcke in einer Mindestgr6f$e von 550 m2 und innerhaib der
Aligemeinen Wohngebiete WA3.1 und WA3.2 in einer Mindestgr6f3e von
700 m2 vorzusehen. Ausnahmsweise sind in diesen Gebieten fijr einzelne
Grundstiicke Abweichungen, die bis zu 10 % der festgesetzten
Mindestgrundstiicksfléiche betragen diirfen, nach unten zuléssig.

Ziel der Gemeinde ist die Entwicklung von unterschiedlich grof3en
Baugrundstiicken. Insbesondere sildlich der neuen ErschlieI3ungsstraf3e
sollen gr6f3ere Grundstiicke entstehen.

Die in der Planzeichnung ohne Normcharakter dargestellten in Aussicht
genommenen Grundstiicksgrenzen und Parzellierungen sind als
Orientierung zu betrachten und k6nnen im Rahmen der Realisierung des
Baugebietes abweichen. Aufgrund der festgesetzten Grundfléchenzahl, der
Umgrenzung der Uberbaubaren Grundfléiche und der Mindestgr6f3e der
Baugrundstiicke wird davon ausgegangen, dass die Grundstiicke in etvva
geméI3 der dargestellten Absicht realisiert werden.

6.4 Garagen, iiberdachte Stellplitze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléiche
zuléissig. Dabei gelten die §§ 14 Abs. 1 und 2 und 23 Abs. 5 BauNVO.
Kleine Windenergieanlagen, die die Bedeutung einer Nebenanlage nicht
Ciberschreiten, sind innerhalb des Plangebietes unzuléissig.
Garagen, iiberdachte Stellpléitze und Nebenanlagen miissen mindestens
5,00 m von der Strai3enbegrenzungslinie der néchstgelegenen Strai3e
entfernt errichtet werden. Ausnahmen sind fiir Aufstellplétze von
Miillbehéiltern zuléissig.

lnnerhalb des Plangebietes ist es nicht Ziel der Gemeinde kleinere
Windenergieanlagen zuzulassen, daher wird die entsprechende Festsetzung
getroffen.

Die Festsetzung zur Lage von Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten
Stellplétzen wird getroffen, um einen gesamtheitlichen gestalterischen
Eindruck fiir das Baugebiet gewéihrleisten zu k6nnen. Die Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten Stellplétzen hinter der
straf3enseitigen Baugrenze erm6glicht die Gestaltung eines
Vorgartenbereiches. DarClber hinaus wird der StraBenraum optisch nicht
durch diese Gebéude eingeengt.
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6.5 Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéiuden wird auf
maximal 2Wohnungen je Einzelhaus und auf maximal 1 Wohnung je
Doppelhaushéilfte begrenzt.

Innerhalb des Gebietes soll die Zahl der realisierbaren Wohneinheiten
begrenzt und eingeschrénkt werden. Somit kann der Nutzungsdruck auf
Freiflachen und Verkehrsfléichen durch die Gemeinde beeinflusst und
begrenzt werden. Die Errichtung von Mehrfamilienhaiusern sol! eindeutig
ausgeschlossen werden.
Dem Wohnen im Sinne eines Einfamilien- bzw. Zweifamilienhauses soll
durch die Festsetzung entsprechend Rechnung getragen werden. Je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaus ist die Errichtung von maximal zwei
Wohnungen zuléissig.
Somit kann auch innerhalb der Einzelhéuser jeweils eine Einliegerwohnung
errichtet werden, um auch sozialen Zwecken und Anforderungen an
generationsverbundenem Wohnen hinreichende Rechnung zu tragen.

6.6 Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen - Sichtfléchen
(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichtfléichen sind
Sichtbehinderungen mit einer H6he von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahnh6he unzuléssig.
Zuléssig sind einzelne hochstémmige Béiume mit einer Kronenansatzh6he
Uber 2,50 m.

Die Sichtfléchen werden an der Bargeshéger Straf?>e, an der Kreisstra[Z~,e
festgesetzt, um eine gesicherte Ausfahrt aus dem Plangebiet zu
gewéihrleisten.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Die in den Gebieten festgesetzten Fléchen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten (GFL-R) umfassen das Recht der Anlieger, diese Fléchen
zu befahren sowie das Recht der Tréger der Ver- und Entsorgung,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Die Begiinstigten
der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden festgesetzt, um die verkehriiche
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung der Grundstijlcke zu sichern.
Die Sicherung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgt durch die
Eintragung von Baulasten.
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6.8 Héihenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockelh6he darf eine H6he von 0,30 m Uber dem
Bezugspunkt nicht iiberschreiten. Der Erdgeschossful3boden darf jedoch
auch nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Das MafS der Sockelh6he bezieht
sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Die Sockelh6he ist
der Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfuilboden (Rohbau) und
aufstrebendem Mauerwerk.
Als Bezugspunkt bei Hdhenangaben wird die Fahrbahnoberkante der
Anliegerstrai3e in Flucht zur straf$enseitigen Gebéiudefrontmitte festgesetzt.

Die Traufh6he darf fiJr Gebéiude mit einer Dachneigung zwischen 25° und
48° maximal 4,00 m betragen. Die Firsth6he darf fiir Gebéiude mit einer
Dachneigung zwischen 25° und 48° maximal 9,50 m betragen
Die Traufh6he darf fiir Gebéiude mit einer Dachneigung bis 25° maximal
7,00 m und muss mindestens 6,00 m betragen. Die Oberkante darf fiir diese
Gebéiude maximal 7,00 m betragen.
Die Traufh6he ist der Schnittpunkt der Dachhaut mit dem aufstrebenden
traufseitigen Mauerwerk. Die Firsth6he ist der Schnittpunkt der
Dachauf$enhautflachen. MalZ>gebend ist das eingedeckte Dach. Die
Traufh6he, die Firsth6he und die Oberkante des Gebaudes werden jeweils
ab Oberkante Fertigful3boden gemessen. Die Oberkante ist der h6chste
Punkt eines Gebéudes. Es ist der h6chste Punkt der
Dachaufienhautfléchen.

Weitere Ausnahmen von den Festsetzungen zur H6henlage sind zuléissig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Héirte fiihren wiirde. Die
Ausnahme von der Héhenfestsetzung darf jedoch nicht zu einer Verletzung
der stédtebaulichen Grundziige der Planung fiihren.

Die Gebéiudehéhen werden durch Festsetzungen der maximalen Trauf- und
Firsth6hen fiir Gebéiude mit einer Dachneigung zvvischen 25° und 48°
definiert. Fiir Gebéiude mit einer Dachneigung kleiner 25° wird die Kubatur
durch die Festsetzung von minimaler und maximaler Traufh6he sowie von
maximaler Oberkante der Gebéude bestimmt. Die Festsetzungen der
Traufh6hen und der Oberkante fiir Gebéude lassen auch die Errichtung von
Gebéiuden mit flachgeneigten Déichern, z.B. Pultdéchern, zu.
Ziel der Gemeinde ist jedoch, dass Gebéude mit flachgeneigten Déichern
ausschliefLIich zweigeschossig errichtet werden. Daher wird fiir diese
Gebéiude die minimale Traufh6he festgesetzt.
Ziel der Gemeinde ist die Einbindung der kompakter wirkenden Gebéude mit
flachgeneigten Déchern in das stédtebauliche Bild. Daher Iiegt die maximale
Oberkante fiir diese Gebéiude unterhalb der maximal zuléissigen Firsth6he
fLir Gebéude mit Steildéchern.
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6.9 Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Sinne des

Schornsteine sind nach VDI 3781 Blatt 41 an Déichern mit Neigungen gr6fZ>er
20° in der Néihe des Firstes (oberes Drittel) hochzufiihren und miissen
diesen mindestens um 40 cm iiberragen. Die Miindungen der Schornsteine
mUssen umgebungsbedingt mindestens 1 m h6her sein als die Oberkanten
der h6chsten Nachbarfenster, die sich im Einwirkungsbereich (15 m) des
Schornsteines befinden.

'Die VDI Richtlinien 3781 Blatt 4 ,Ausbreitung luftfremder Stoffe in der Atmosphéire, Bestimmung der
Schc>rnsteinh6he fiir kieinere Feuerungsanlagen (Ausgabe November 1980) sind bei der Beuth Verlag
GmbH, Berlin und K6|n, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Bad Doberan - Land, Bauamt,
Kammerhof 3, 18209 Bad Doberan eingesehen werden.

6.10 Fléichennutzungen

Uber die beschriebenen baulichen Nutzungen hinaus werden folgende
weitere fléchenhafte Nutzungen dargeste||t:

Verkehrsfléchen
als Stra6enverkehrsfléche,
als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung

. 6ffentlicher Parkplatz,
verkehrsberuhigter Bereich,
Parkplatz.

o
O

Griinfléchen
o Ciffentliehe Parkanlage,
o Private und éffentliche Schutzpflanzungen,
O Private Obstvviese.

Fléchen fUr die Landwirtschaft.

Auf den beschriebenen Fléichen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende Festsetzungen vorgenommen:

Baugrenzen,
Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréiuchern und sonstigen
Bepflanzungen,
Fléichen mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fClr die Erhaltung von
Béiumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen,
Umgrenzung der Fléichen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(S-Sichtfléchen),
Straf3enbegrenzungslinie auch
besonderer Zweckbestimmung,
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléichen,
Abgrenzung unterschiedlicher Léirmpegelbereiche (LBP),
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,
Erhaltungsgebot fijlr Béume,
Grenze des réiumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber die 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 fUr das Gebiet
Admannshagen-Dorfmitte - siidlicher Bereich.

gegenUber Verkehrsfléichen
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Kennzeichnung von kUnftig
Kennzeichnung von Rodungen.
Kennzeichnung von in Aussicht genommenen Grundstilcksgrenzen.
Kennzeichnung von Geh- und Radwegen innerhalb von GrClnfléchen.

entfallenden Darstellungen,

6.11 Fléehennachweis

Die Gesamtfléche innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes betrégt etvva 3,73 ha.
FUr den Bebauungsplan ergibt sich folgende Fléchenverteilungz

Art der Nutzung darin enthalten
Baugrenze GFL-R

Baufléchen z 22.340 m2 15.036,2 m2 267 m2

Allgemeine Wohngebiete
WA1 .1 1.509 m2
WA1 .2 2.510 m2
WA2 5.854 m2
WA3.1 1.258 m2
WA3.2 11.209 m2

955 m2
1.567 m2
4.016,9 m2

599 m2
7.899,2 m2

65 m2
64 m2

138 m2

Griinfléchen = 7.505 mz

Gffentliche Parkanlage
Private Obstwiese
Private Schutzpflanzung
Cffentl. Schutzpflanzung
éffentl. Spielplatz

2.030 m2
1.348 m2
2.500 m2

569 mz
1.058 m2

Verkehrsfléichen z 3.700 m2

Planstraf3e A
PlanstrafLe B
Parkplatz P1 an Planstraf3e B
Parkplatz P2 an Planstraf3e B
Gesonderter Parkplatz P3
Vorhandene Bargeshéger Stra6e
Geh- und Radweg
Fliche fiir die Ver- und Entsorgung
(Regenwasserriickhaltebecken)
FI§che fiir die Landwirtschaft

511 m2
2.083 m2

91 m2
56 m2

471 m2
361 m2
126 mz

Gesamtfléiche

740 mz
2.830 m2

37.115 mz
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Zur Veranschaulichung erfolgt eine Gegenilberstellung der Fléchenbilanzen
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 und der rechtskréiftigen
Satzung des Bebauungsplanes Nr. 7.1.

3. Anderung rechtskréiftige
Satzung

Baufléichen (21.985 m=)

3]-inderung
korrigiertes
Kataster
22.340 m2 21.265 m2

(WA-Gebiete) (SO-, MI-Gebiete)

Griinfliichen (8.020 m2) 7.505 m2 13.140 m2

Verkehrsfléichen (3.700 m=) 3.700 m2 2.880 m2

Fléichen fiir die
Ver- und Entsorgung
(Regenwasserriick-
haltebecken) ( 750 m=) 740 m2

Fléichen fiir die
Landwirtschaft (2.830 m=) 2.830 m2

Gesamtfliiche (37.285 m=) 37.115 m2 37.285 m2

Schlussfolgerung:
Die Abweichung im Verfahren kommt durch die Verwendung der ALK nach
Vermessung durch den ObV| zustande.

7. Bauordnungsrechtliche und baugestalterische Festsetzungen

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen macht davon Gebraueh,
einzelne Festsetzungen zur éuf5eren Gestaltung baulicher Anlagen geméf3
§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fUr den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu treffen.

Die Gemeinde verzichtet auf zu strenge Reglementierungen, um den
zukiinftigen Bauherrn ein gr6f3eren Gestaltungsspielraum fiir die Gebéude
einzuréumen. lnsbesondere ist es Ziel glénzende und spiegelnde Materialien
auszuschlieflen, um damit optische Beeintréchtigungen auf das
Landschaftsbild zu vermeiden.

Décher
Unzuléissig sind glasierte Dachziegel.

AuBenwlinde
Zur Gestaltung der Auf5enwénde nicht zuléssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente,
einschlieillich Fliesen oder éhnliches)
kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige
Verblendmauerwerk.

Ziegel bei

- '
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Auf3enwénde aus Blockbohlen (Blockbohlenhéuser) sind unzuléssig.

Einfriedungen
Einfriedungen von Grundstiicken zur ErschliefZ>ungsstraI$e hin sind zuléissig,
wenn sie mit einer maximalen H6he von 1,20 m bezogen auf die H6he der
zugehérigen ErschliefSungsfléche hergestellt werden. lnnerhalb der
festgesetzten Sichtfléchen sind Einfriedungen in einer maximalen H6he von
0,70 m zuléissig.

Abfallbehélter
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéilter auf dem eigenen
Grundstilck unterzubringen. Mijlltonnenstandpléitze sind durch Anordnung,
Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Gebéuden,
Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstiicken
Die Befestigung von privaten Stellpléitzen und deren Zufahrt sowie von
Zufahrten zu Garagen ist mit wasserdurchléssigen Materialien und/oder
Rasengittersteinen und/oder grof3fugig verlegtem Steinpflaster ohne
Fugenverguss zu gestalten. Ein wasserundurchléissiger Unterbau ist nicht
zuléissig.
Innerhalb des Plangebietes sind je Grundstiick wenigstens 2 Stellplétze je
Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick herzustellen.

Die Festsetzung zu Stellplétzen wird getroffen, um ausreichend Angebot fClr
den ruhenden Verkehr zu sichern und den Straf5enverkehr fUr den
flie|'Senden Verkehr freizuhalten.

Festsetzung zu Bullgeldern
Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
verst6fSt, handelt reehtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit Buf$geld geahndet werden.

8. Verkehrliche Erschliellung

8.1 FlieBender Verkehr

Die éui5ere verkehrliche Erschlief$ung erfolgt aus westlicher Richtung Uber
die Bargeshéger Straf5e, Kreisstraf3e K9. Zur Erschlie[3ung der Grundstiicke
wird die Herstellung einer neuen Erschliei3ungsstraI3e mit Anbindung an die
Bargeshéiger StraI$e erforderlich. Diese neue StraI3e miindet im Osten des
Plangebietes in eine Wendeanlage, so dass die geordnete Ein- und Ausfahrt
fiir das Plangebiet gesichert werden kann.

Die neue ErschlieI3ungsstrafLe wird in zwei Teilabschnitte gegliedert, wobei
fiir den Bereich (Planstraf3e A) im direkten Anschluss an die Bargeshéiger
Straf3e ein breiterer Ausbau empfohlen wird. Die Verkehrsfléche ist in einer
Breite von 9,50 m festgesetzt. Dabei wird eine Ausbaubreite von 5,50 fiir die
Fahrbahn mit einem einseitigen Gehweg von 1,70m und einem 0,30 m
breitem Sicherheitsstreifen sowie einem einseitigem Griinstreifen von
2,00 m empfohien. Letzterer kann insbesondere im Ubergangsbereich zur
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KreisstraI3e zur Uberquerung der Fahrbahn auf die westliche Fahrbahnseite
auch als 1,70 m breiter Gehweg mit einem 0,3 m breiten Sicherheitsstreifen
vorgesehen werden. Im weiteren Abschnitt (PlanstraI3e B) wird fiir die
Verkehrsfléiche eine Breite von 7,70 m festgesetzt. Der Ausbau der
Planstra6e ist mit einer Fahrbahn von 4,75 m vorgesehen. Einseitig ist ein
Fuf5weg in einer Breite von 1,7 m zu berijcksichtigen. Auf der einen Seite ist
ein Sicherheitsstreifen von 0,3 m vorgesehen. Auf der anderen Seite ist ein
Sicherheitsstreifen, in dem auch Geh6|ze gepflanzt werden k6nnen, in einer
Breite von 0,95 m vorgesehen. lm Bereich der Grtinstreifen und des
Sicherheitsstreifens stehen ausreichend Nebenflétchen fUr die
Straf$enbeleuchtung und Verkehrsschilder zu Verfiigung.

Die Fléichen fiir die Realisierung der Wendeanlage im Osten des
Piangebietes werden mit einem Durchmesser von 24,00 m beriicksichtigt.
Darin sind auch die Uberhangbereiche beachtet.

Die Anforderungen an die Miillentsorgung werden dadurch beachtet, dass
die Straf$en in entsprechender Breite von 5,5 m und 4,75 m vorbereitet
werden. Das Zuparken der Wendeanlage ist auszuschliefken. Die Gemeinde
schafft drei Parkplétze im 6stlichen Bereich des Plangebietes, um die
Anforderungen an den ruhenden Verkehr entsprechend zu berilcksichtigen.

Durch die Festsetzung des Planes ist beriicksichtigt, dass die
Fahrbahnbreite von mindestens 3,55m sowie die Kurvenradien und die
Tragféhigkeit f[Jr dreiachsige Mijlllfahrzeuge gewéhrleistet werden kénnen.
Im Zuge der technischen Planung ist dies entsprechend zu beachten.

Die neuen WohngrundstClcke werden durch Grundstiickszufahrten von der
Erschliel3ungsstrafZ~.e verkehriich angebunden. Fiir siidlich gelegene
Grundstiicke, die teilweise in zweiter Reihe Iiegen, wird die verkehrliche
Erschlief2>ung Uber mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte
Fléichen gesichert. Fiir diese Grundstiicke in zweiter Reihe stehen innerhalb
des Straf3enraumes ausreichend Fléchen zur Verfiigung, um am Tag der
Entsorgung die Miillbehéilter so bereitzustellen, dass keine
Beeintréichtigungen des flief$enden Verkehrs zu erwarten sind.

lm Zuge der Erschliel3ungsplanung sind
(Lageplan StrafSenbau) beim Landkreis Bad
Stellungnahme vorzulegen.

die Ausfiihrungsplanungen
Doberan fiir die fachliche

Durch untere Verkehrsbeh6rde des Landkreises Bad Doberan wird eine
Ausschilderung als verkehrsberuhigter Bereich nicht in Aussicht gestellt. Fiir
eine Verkehrsberuhigung wird fiir das Plangebiet die Tempo 30-Zone
empfohlen. Im Zuge der ErschliefZ~,ungsplanung des Plangebietes sind die
dafiir erforderlichen Abstimmungen mit der Beh6rde zu fClhren und die
erforderlichen Antrége sind einzureichen.

8.2 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet ist der Bedarf an Stellpléitzen auf den privaten
Baugrundstilcken abzudecken. Entlang der neuen Erschlief$ungsstraf3e
werden Fléchen zur Herstellung von Ciffentlichen Parkplétzen festgesetzt. Im
Zuge der Bauleitplanung wurde berilcksichtigt, dass es vorteilhafter ist, die
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Parkplétze im 6ffentlichen Bereich néirdlich der PlanstraI3e zum WA 1-Gebiet
hin, vorzusehen. Entsprechend wurden die Festsetzungen des Planes
angepasst. Dariiber hinaus werden weitere Méglichkeiten fiJr Fléchen des
ruhenden Verkehrs in der Eingangssituation im Abstandsstreifen zwischen
der Bargeshéger Straf3e zu den Wohngebieten festgesetzt. Der Bedarf an
Parkplétzen im 6ffentlichen Bereich kann somit abgesichert werden.

lnnerhalb des Plangebietes sind ausreichend Parkplétze vorgesehen. Dies
erfolgt zum einen am Eingangsbereich, im n6rdlichen Bereich der
Planstrai3e B im mittigen Plangebiet und im 6stlichen Bereich durch
Festsetzung von drei weiteren Parkplétzen. Der erforderliche Umfang an
Parkplétzen wird bereitgestellt. Fiir die 6stlichen Bereiche wird der
Mindestumfang abschlief$end abgesichert und geregelt. Fiir mittige Bereiche
wurde im Zusammenhang mit der Regelung der Zufahrt zu Grundstiicken
auf zwei Parkplétze verzichtet. Hiermit ergibt sich somit ein Ausgleich der
Zuordnung. Der Umfang an Fléohen fiir den ruhenden Verkehr wird jedoch
ausreichend gesehen, da fiir die vorgesehenen Grundstiicke 28 Parkpiétze
im éffentlichen Raum zur Verffigung stehen.

8.3 Geh- und Radwege

Entlang der neuen Erschlief3ungsstraf3e wird die Herstellung eines
einseitigen Gehweges empfohlen. Die Gemeinde hat sich mit den
Anforderungen der Beh6rde beziiglich der sicheren Querung der Kreisstraf$e
beschéiftigt. Westlich der Kreisstraf$e verléiuft ein gemeinsamer Fuf3- und
Radweg. Beidseits der Planstraf3e A k6nnen aus Sicht der Gemeinde
Gehwege beriicksichtigt werden. Diese Gehwege werden entsprechend mit
Aufweitungen bis an die Kreisstral'Se herangefiihrt und Iassen Aufstellfléichen
fiir FuI3géinger und Radfahrer zum Uberqueren der Kreisstraf3e zu. Durch
Festsetzungen werden sowohl n6rdlich als auch siidlich der Fahrbahn an der
PIanstraI3e A entsprechende Aufste||m6glichkeiten beriicksichtigt. Somit
werden durch die Gemeinde Voraussetzungen fiir eine sichere Querung der
PlanstrafSe A geschaffen.
lm Norden des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinfléiche festgesetzt.
Innerhalb des Plangebietes wird ein Geh- und Radweg mit Anbindung an die
neue Stra[3e bis zur Griinfléiche festgesetzt. Ziel der Gemeinde ist die
Weiterfiihrung dieses Weges durch die Griinfléiche bis zur MitteldorfstrafLe.
FUr die Befestigung von 6ffentlichen Wegen werden im Text-Teil B keine
Festsetzungen getroffen. Es wird davon ausgegangen, dass nur Wege
zuléissig sind, die wasserdurchléssig sind. Die Wege k6nnen
wassergebunden oder gepflastert hergestellt werden.

8.4 6ffentlicher Personennahverkehr

Die Ortslage Admannshagen ist an das Netz des éiffentlichen
Personennahverkehrs angebunden. Innerhalb der Ortslage befinden sich
Haltepunkte der Busbetriebe.

Die réiumlich néchsten Bahnh6fe..der Deutschen Bahn AG befinden sich in
Bad Doberan und in Parkentin. Uber den Bahnhof in Bad Doberan ist die
Anbindung an das Ubergeordnete Schienennetz m6glich.

C
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g_ Ver- und Entsorgunq

Zur Sicherung der technischen ErschliefLung des Plangebietes werden die
erforderlichen ErschlieI3ungsvereinbarungen vor Satzungsbeschluss mit den
Ver- und Entsorgungsunternehmen (u.a. mit dem Zweckverband KUhlung,
mit den Stadtwerken Rostock) abgeschlossen.

Der Zweckverband Kilhlung hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass im
Geltungsbereich eine Hausanschlussleitung DN 50 PE verléuft. Desweiteren
sind Grundstiicksanschlussleitungen fiJr Schmutzwasser fi§|r das Flurstilck
93/16 vorgestreckt. Ein Anschluss an die in der Bargeshéger Strafle
verlaufende Regenwasserleistung existiert nach den Bestandsunterlagen
nicht. Der Anschluss an vorhandene Anlagen ist im Rahmen der technischen
Planung zu iiberpriifen. Detaillierte Abstimmungen sind im Rahmen der
technischen Planung und Vorbereitung der ErschliefLungsplanung zu fiihren.

Der ZVK wird dem Ersehlief3ungstréiger einen Vertrag in Anlehnung an § 124
BauGB anbieten. Die Anlagen zur Erschlieflung innerhalb des
Bebauungsplanes sind durch den Investor herzustellen. Nach Fertigstellung
der Anlagen werden diese kostenlos durch den ZVK iibernommen. Im
Rahmen des Vertrages ist geregelt, dass nach den Satzungen des ZVK ein
Anschlussbeitrag zu zahlen ist.

Adéquate L6sungen und Vereinbarungen werden auch von den Ubrigen Ver-
und Entsorgern im Zuge des Aufstellungsverfahrens zur Absicherung der
Ver- und Entsorgung beachtet.

Zur Absicherung der Belange der Ver- und Entsorgung ist ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht / eine Baulast am n6rdlichen Plangebietsrand bzw. der
Bebauung im n6rdlichen Planbereich bis zur Mitteldorfstraf$e zu sichern, die
Gemeinde beabsichtigt hier in das Eigentum zu gelangen, um eine
6ffentliche Fléiche fiir einen Gehweg und eine Absicherung der Fléichen fiir
darunter verlaufende Leitungen zu erwirken.

9.1 Wassewersorgung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen wird durch die Anlagen des
Zweckverbandes Wassewersorgung ,,Kuhlung" (ZVK) mit Sitz in Bad
Doberan mit Trinkwasser versorgt.

Durch die Herstellung von neuen Leitungen und Anlagen mit Anbindung an
die vorhandenen Versorgungsleitungen wird das Plangebiet an die zentrale
Wasserversorgung des Zweckverbandes angeschlossen. Anschlusspunkt
fiir die herzustellende Versorgungsleitung innerhalb des Plangebietes ist die
vorhandene Versorgungsleitung DN 150 AZ in der Bargeshéiger StraI3e. Die
Dimensionierung der  zu verlegenden Leitung ergibt sich aus der
Wasserbedarfsermittlung.
Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fllir Trinkwasser
sind mit dem Zweckverband abzustimmen und vertraglich zwischen
Zweckverband und dem ErschliefZ>ungstréger/ Bauherrn zu regeln. Die
erforderlichen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind

c

C
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durch den Erschlief3ungstréger/ Bauherrn herzustellen und dann an den
Zweckverband zu Ubergeben. Diese Vorgehensweise ist entsprechend im
Erschlief?>ungsvertrag zu regeln.

Der ZVK hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass innerhalb des
Plangebietes eine Hausanschlussleitung DN 50 PE vorhanden ist.
Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestéinden
des Zweckverbandes erforderlich werden, so hat der Erschliellungstrégerl
Bauherr die anfallenden Kosten zu tragen.

Bei Bepflanzungen im Plangebiet sind die Festlegungen und Forderungen
der DVGW - Richtlinie GW 125 zu berilcksichtigen und anzuwenden.

9.2 Versorgung mit elektrischer Energie

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen wird durch die E.ON edis AG
mit elektrischer Energie versorgt.
Der Anschluss an die Elektroenergieversorgung erfolgt fUr das Plangebiet
durch die Herstellung neuer Leitungen mit Anbindung an die vorhandenen
Leitungen. Fiir einen Anschiuss an das Versorgungsnetz der E.ON edis AG
ist eventuell eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich.
Dazu sind geeignete Fléchen im 6ffentlichen Bauraum geméf$ DIN 1998
notwendig. Die Verlegetiefe ist bei 0,60 m bis 0,80 m vorgesehen. Innerhalb
des 6ffentlichen Bauraumes stehen hinreichend Fléichen fiir die Verlegung
von Leitungen zu Verfiigung.

Innerhalb des Plangebietes sind Anlagen und Leitungen der E.ON edis AG
vorhanden. Diese sind nachrichtlich geméif$ der Bestandsunterlagen in der
Planzeichnung dargestellt.

/

Zu den eiektrischen Betriebsmitteln sind grundséitzlich Abstéinde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb
befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur
Gewéihrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abgrabungen
der Oberfléche nicht zuléssig. In Kabelnéihe ist Handschachtung
erforderlich. Die Bestimmungen der DIN VDE 0105, 0210, 0211 0298 und
DIN 1998 bei Kreuzungen und Néherungen sind einzuhalten.

9.3 Gasversorgung

Die Gasversorgung der Gemeinde Admannshagen - Bargeshagen wird Uber
die Stadtwerke Rostock AG gewéihrleistet. lm Bereich der Tankstelle am
Rabenhorster Damm in Bargeshagen befindet sich eine
Hochdruckgasstation. Uber die Versorgungsleitung DN 200 PE (1bar -
Mitteldruckleitung) wird die Versorgung von Bargeshagen, Admannshagen
und Rabenhorst gesichert.

Die Stadtvverke Rostock haben in ihrer Stellungnahme mitgeteilt, dass nach
Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung die gasseitige Anbindung an
das bestehende Netz m6glich ist. Der Anbindepunkt ist die vorhandene
Gasleitung DN 100 PE (PN 1) auf der 6stlichen Seite der KreisstraI3e K9.
Insofern ein Anschluss der geplanten Neubebauung innerhalb des

C
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Plangebietes vorgesehen ist, sind im Zuge der Erschlief3ungsplanung
Abstimmungen, u.a. beziiglich Trassenfreihaltungen innerhalb der
Verkehrsfléichen in Anlehnung an die DIN 1998 sowie zu gegebenenfalls
erforderlichen SchutzmaI3nahmen bei Bepflanzungen, mit dem
Versorgungsunternehmen zu filhren.

Siidwestlich auf3erhalb des Plangebietes befindet sich der Verlauf einer
Trassenvariante der geplanten Erdgas-Hochdruckleitung ,,Baltic Gas
Interconnector". Diese ist nachrichtlich gemé§f3 der Steliungnahme der
GDMcom, die in Vollmacht der Verbundnetz Gas AG handelt, in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die Trassenvariante Iiegt auf3erhalb
des Plangebietes, daraus ergeben sich aus Sicht der Gemeinde keine
Erfordernisse im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes. In der Stellungnahme wurde mitgeteilt, dass keine
Einwénde gegen die Satzung bestehen. Anforderungen an
Sicherheitsabsténde wurden nicht mitgeteilt. Die Gemeinde beriicksichtigt
somit keine zuséitzlichen Anforderungen fiir diese Leitungen. Sollte es zu
dem Bau der Leitungen kommen, sind die Anforderungen bzw. die 6rtlichen
Gegebenheiten, die sich durch diese Festsetzungen der Satzungen
ergeben, zu beriicksichtigen. Ohnehin besteht bereits die Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fiir
diesen Bereich. Eine wesentliche Verénderung der Zielsetzungen der
Gemeinde ergibt sich durch die 3. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 7.1 nicht. Die Gasleitung ist somit an die vorgegebenen
Rahmenbedingungen anzupassen.

9.4 Fernmeldeversorgung

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist an das Netz der Deutschen
Telekom AG angeschlossen. Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Telekommunikationsanlagen erforderlich. Die Deutsche Telekom AG ist
rechtzeitig vor Beginn von Erschlief3ungsarbeiten und vor Errichtung
baulicher Anlagen von den beabsichtigten BaumaI3nahmen zu unterrichten.

C Die Deutsche Telekom hat mitgeteilt, dass keine Einwénde und Bedenken
bestehen und bereits Telekommunikationsanlagen im Randbereich des
Plangebietes vorhanden sind (Stellungnahme vom 21 .11 .2011 ).

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes, die
Koordinierung mit dem Straf5enbau und Baumaf3nahmen anderer
Leitungstréger ist Voraussetzung, dass Beginn und Ablauf der
Erschlieflungsarbeiten der zusténdigen Niederlassung der Telekom
mindestens 3 Monate vorher schriftlich angezeigt wird.

Die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmaf3nahmen am
vorhandenen Kabelnetz fUr die Deutsche Telekom AG milssen jederzeit
m6glich sein. Die Telekom ist im Rahmen der weiterfijhrenden Planungen zu
beteiligen, um die tatséchlichen Leitungsverléiufe von vorhandenen Anlagen
berijcksichtigen zu k6nnen.

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 30



Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sildlicher Bereich

9.5 Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz in der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen ist durch
die Freiwillige Feuerwehr Admannshagen-Bargeshagen sichergestellt. Ein
Stiltzpunkt der gemeindlichen Feuerwehr befindet sich in Bargeshagen.

Zu Feuerldschzwecken werden natiirliche Wasserfassungen, Teich an der
Mitteldorfstraf3e, fiir das Plangebiet beriicksichtigt. Dariiber hinaus wird
zuséitzlich eine Fléche fiir Regenwasserriickhaltung, die an der Bargeshéiger
Straf$e festgesetzt wird, zu Vorsorgezwecken fiir die Absicherung des
Ldschwasserbedarfs berijicksichtigt. Somit geht die Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen davon aus, dass ausreichend der
Ldschwasserbedarf abgesichert werden kann.

Geméil, der TRW 405 darf die Wasserentnahmestelle maximal 300 m vom
zu schiitzenden Objekt entfernt sein. Die Léschwasserwerte mijssen geméil?>
der Richtwerte fiir den Ldschwasserbedarf fiir 2 Stunden gewéihrleistet
werden. Wasserentnahmestellen fiir eine Léschwasserversorgung miissen
befestigt sein (10 t Achsenlast) und mit einem Saugschacht oder einem
Ansaugstutzen versehen werden (winterfest).

Der ZVK hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass die Bereitstellung von
L6schwasser Uber das Versorgungsnetz des ZVK nicht m6glich ist.

Bei der Planung der Straf3en sind Anfahrtswege fiir Fahrzeuge mit
Sondersignalen zu beriicksichtigen. Ein schnelles An- und Abfahren muss
gewéhrleistet sein. Die Anfahrtswege fiir die Feuerwehr miissen mindestens
3 m breit sein und eine lichte H6he von 3,50 m aufvveisen. Der Anfahrtsweg
muss fiir eine Achslast von 100 kN ausgelegt sein. Die dargestellten
Anforderungen werden im Rahmen der technischen Planung/ der
Erschlief?>ungsplanung beachtet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beriicksichtigen diese Anforderungen fiir die Absicherung der
Léschwasserbereitstellung und der Anforderungen der Feuerwehr.

Der Bedarf an L6schwasser soll durch Entnahme aus dem
Regenwasserriickhaltebecken und aus dem Teich an der Mitteldorfstraf$e
gesichert werden. Die entsprechenden Zuwegungen werden entsprechend
beachtet und geregelt.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen nimmt den Hinweis des ZVK in
Bezug auf einen fehlenden natiirlichen Zulaufes zum Ldschwasserspeicher
auf. Die Schaffung einer Einspeisem6glichkeit aus dem Trinkwassernetz
wird iiberpriift, um bei Iéingeren niederschiagsarmen Perioden die
Verdunstungs-Nersickerungsverluste ausgleichen zu kdnnen
(Speicherdefizit).

9.6 Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde wird durch die Ableitung
Liber die Anlagen des Zweckverbandes ,,KiJhlung" (ZVK) gewéhrleistet. Das
anfallende Schmutzwasser wird im Trennsystem entsorgt. Der ZVK hat in
seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass GrundstClcksanschlussleitungen fiir
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Schmutzwasser vorgestreckt sind. Die Ableitung des anfallenden
Schmutzwassers wird durch die Anbindung an vorhandene Anlagen durch
die Herstellung neuer Leitungen in Richtung Bargeshéger Straf$e gesichert.
Die vorhandenen Anlagen sind entsprechend zu erweitern. Uber Freigeféille-,
Druckrohrleitungen und Pumpstationen erfolgt die Ableitung zur Kléranlage
Bad Doberan - Walkenhagen.
Die technischen Anschlussbedingungen und -m6glichkeiten sind mit dem
Zweckverband abzustimmen und durch den Erschlief3ungstréiger/
Vorhabentréiger und dem Zweckverband vertraglich zu regeln.

Die erforderlichen Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes sind
durch den Erschlief$ungstréiger/ Bauherrn herzustellen und dann an den
Zweckverband zu iibergeben. Diese Vorgehensweise ist entsprechend im
Erschliei3ungsvertrag zu regeln.

9.7 Abwasserentsorgung - Oberfléichenwasser

lnnerhalb des Baugebietes anfallendes unverschmutztes Oberfléohenwasser
ist getrennt vom Abwasser abzuleiten. lnnerhalb des Baugebietes
anfallendes unverschmutztes Oberfléchenwasser ist nach Méglichkeit auf
den Grundstijcken zu versickern. Das im Plangebiet anfallende
Oberfléichenwasser wird als gering verschmutzt beurteilt, daraus Ieitet sich
kein besonderer Handlungsbedarf ab. Die untere Wasserbeh6rde des
Landkreises hat mitgeteilt, dass bei Einleitung iiberschiissigen
Niederschlagswassers in die 6rtliche Vorflut bei der unteren Wasserbeh6rde
eine gesonderte wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen ist.

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens ihre Uberlegungen zur Ableitung des anfallenden
Oberfléchenwassers préizisiert. Die Gemeinde beriicksichtigt im westlichen
Teil des Plangebietes Fléchen fiir ein Regenwasserrijlckhaltebecken, das
gleichzeitig zur Bereitstellung von L6schwasser dienen soll. Die
Geléndeverhéltnisse, mit einem Ieichtabfallenden Geléinde von Ost nach
West, Iassen dies zu. Geméill Anforderungen des Landkreises ist das
Regenwasserrljckhaltebecken als Léschwasserteich herzustellen und zu
nutzen. Die ausreichende Lijschwassewersorgung auch in der trockenen
Jahreszeit muss gewéhrleistet sein.

Der ZVK hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dass ein Anschluss an die
Regenwasserleitung in der Bargeshéiger Straf$e nach den Unterlagen des
ZVK derzeit nicht besteht. Jedoch besteht eine Regenwasserleitung DN 300
Beton in der Bargeshéiger StraI3e - hinsichtlich der abzuleitenden Menge
sind Abstimmungen mit dem ZVK im Rahmen der ErschliefZ~.ungsplanung zu
fiihren. Die Einbindung des Uberlaufs aus dem
Regenwasserriickhaltebecken ist in die Leitung in der Bargeshéger StrafZ~,e
vorgesehen.

Die Anforderungen zur Ableitung des anfallenden Regenwassers werden mit
dem Landkreis und dem ZVK abgestimmt. Anbindeméglichkeiten ergeben
sich in westliche Richtung zur Bargeshéger Straf3e Uber das
RegenwasserrUckhaltebecken und in n6rdliche Richtung zur
Mitteldorfstraf3e, diese Méglichkeiten sollen genutzt werden.
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Fijr nicht versickerbares Niederschlagswasser ist die Ableitung in die Vorflut
im Mitteldorf vorzusehen. Fijr die Ableitung sind Leitungen in der
Bargeshéger StraIZ~,e zu nutzen bzw. sind neue Leitungen, z.B. innerhalb des
geplanten Geh- und Radweges, entsprechend herzustellen.
Der hydraulische Nachweis/ die hydraulische Berechnung der
Aufnahmeféhigkeit des Teiches (6rtlichen Vorflut) sind im Rahmen der
ErschlieI3ungsplanung zu erbringen.

Der Wasser- und Bodenverband ,,HeIIbach-Conventer Niederung" hat
mitgeteilt, dass im Rahmen der Erschlief$ungsplanung die geplante
Einleitung von Regenwasser Uber ein Regenwasserrilckhaltebecken und die
Leitungen des ZVK in das Gewésser II. Ordnung Nr. 15 mit der unteren
Wasserbeh6rde und dem Wasser- und Bodenverband konkret abzustimmen
ist.

Zur Absicherung des Leitungsverlaufs zwischen dem n6rdlichen Plangebiet
und der MitteldorfstrafZ~,e erfolgt durch ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht /
eine Baulast oder durch Sicherung des Eigentums an Fléche fiir die
Gemeinde, um hier einen Geh- und Radweg herzustellen und darunter die
verlaufenden Leitungen zu beriicksichtigen.

Mit Realisierung von Planvorhaben, im Rahmen der Erschlieilung, ist
sicherzusteilen, dass auf angrenzenden bzw. benachbarten
Iandwirtschaftlichen Nutzfléichen eine effektive Wasserregulierung
gewéihrleistet ist. Sollten Altanlagen von Entwésserungssystemen
(Meliorationsanlagen in Form von Dréinagerohren oder sonstige
Rohrleitungen) aufgefunden werden, so sind diese ordnungsgeméil?>
aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden. In diesem Fall ist das
Baugebiet z.B. durch einen Fangsammier, der um das Gebiet gelegt wird, zu
sichern.

/I

Der Wasser- und Bodenverband hat mitgeteilt, dass es sich teilweise um
drainierte Fléichen im Plangebiet handelt. Diese Anlagen sollten unbedingt
bei der weiteren Planung beachtet werden, insbesondere gilt das fiir die
vorgesehene Bepflanzung am siidlichen Rand des Plangebietes. Die
Drainpléne werden der Verfahrensdokumentation beigefiigt.

Entsprechend der Stellungnahme des Wasser- und Bodenverbandes
,,HeIlbach-Conventer Niederung" erfolgt die Abstimmung zur Einleitung des
Regenwassers Uber das Rilckhaltebecken und die Leitungen des ZVK in das
Gewésser II. Ordnung Nr. 15, deshalb werden die Belange im Rahmen der
technischen Planung abgestimmt. Der Hinweis des Wasser- und
Bodenverbandes, dass die drainierten Fléchen und entsprechenden Anlagen
zu beachten sind, wird beriicksichtigt, dies wird insbesondere fiir die
Bepflanzung am siidlichen Rand des Plangebietes beachtet.

Gewéisserschutz
Die Lagerung von wassergeféihrdenden Stoffen geméifi § 20 Abs. 1 LWaG
ist im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz bei der unteren
Wasserbeh6rde anzuzeigen.
Eventuell notvvendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der
Realisierung von Vorhaben stellen eine Gewéisserbenutzung im Sinne des

c

C.
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Wasserhaushaltgesetzes dar und bedijrfen der Erlaubnis der unteren
Wasserbeh6rde.

9.8 Abfallentsorgung

Fiir die Abfallentsorgung sind geeignete Behéilter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fiir die geordnete
Entsorgung an der 6ffentlichen StraI3e bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfolgt gemél3 der gesetzlichen Vorschriften durch das 6ffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Rostock.

Die Abfallbehélter der Grundstijicke, die Uber Fiéichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten erschlossen werden, sind an der dffentlichen Straf3e
bereitzustellen. Die Privatstraf3en werden nicht von Mtillfahrzeugen
angefahren, es handelt sich hier um die Fléichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Deshalb sind die Miillbehéilter hier am Entsorgungstag an
6ffentlichen Straf3en bereitzustellen. Da innerhalb des Plangebietes die
Erschlief3ung Liber 6ffentliche StraI3en vorgesehen ist und die Grundstiicke
an die 6ffentliche Straf3e angebunden werden, kann die Abfallentsorgung
ordnungsgeméf$ erfolgen. Zur gesicherten Ver- und Entsorgung des
Plangebietes, u.a. zur Ein- und Ausfahrt von Miillfahrzeugen, ist eine
Wendeanlage vorgesehen. Fiir die Wendanlage ist ein Durchmesser von
24 m als Verkehrsfléche festgesetzt. Die mit 24 m festgesetzte Fléiche fiir
die Wendeanlage beriicksichtigt auch entsprechend die erforderlichen
Uberhénge fiir die Fahrzeuge der Miillentsorgung.

Alle Baumaf$nahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine
vollstandige geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung
erfolgen kann. Baumal3nahmen, die die 6ffentliche Abfallentsorgung
beeintréichtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zustéindigen
Abfallentsorgungsunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit diesem
abzustimmen. Bei Verséiumnis dieser Meldepflicht tréigt der Antragssteller
alle zusétzlichen Kosten.

9.9 Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Fléichen eines ehemaligen LPG-
Stiitzpunktes. Durch das Umweltamt, untere lmmissionsschutzbeh6rde/unter
Bodenschutzbeh6rde, wurde zum Vorentwurf mit Datum vom 17.12.2008
eine Steilungnahme zur historischen Nutzung auf dem Grundstiick bzw. auf
den Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes abgegeben. Die
BegrUndung wird dahingehend erganzt. Das iiberplante Grundstiick ist als
Altlastverdachtsfléche mit der Kennziffer 50-01-02 im Altlastenkataster des
Landkreises enthalten. Auf diesem Grundstiick wurde seit ca. 1963 ein LPG-
Technikstijtzpunkt mit Tankstelle und weiteren Nebeneinrichtungen (Ollager,
Olgrube, Waschplatz, etc.) betrieben. Fiir das Gelénde liegen drei
Gutachten vor:
1. Erste orientierende Beprobung von ausgewéihlten landwirtschaftlichen

Altlastverdachtsstandorten im Territorium des Landkreises Bad Doberan
/ H.S.W. lngenieurbiiro fUr angewandte und Umweltgeologie mbH vom
Februar 1992.
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2. Ergebnisbericht / ehemalige Betriebstankstelle des Vorbesitzers.../
beratende Geologen zu HOne und Klu1Z~.mann aus dem Jahr 1993.

3. Ergebnisdarstellung Techniksttitzpunkt der ehemaligen LPG ,,Empor" in
18211 Admannshagen / Geologisches Btiro Dr. Tiedt und Cie GmbH
vom 15.11.2004.

Wéihrend in den ersten Gutachten noch Kontaminationen durch den
ehemaligen Betrieb belegt waren, geht das Ietzte Gutachten auf geringe,
tolerable Belastungen ein. Auf das Ietzte Gutachten wird hier Bezug
genommen. Zur Beurteilung von mbglichen Altlasten wurde im Jahr 2004
,,Orientierende Erstuntersuchung" durch das BUro Dr. Tiedt & Cie GmbH,
Rostock erstellt.
In der Ergebnisdarstellung wird ausgefiihrt, dass auf dem Gelénde eine
Betriebstankstelle mit unterirdischen Kraftstofftanks vorhanden war. Die
Zapfzéiulen wurden zuriickgebaut und die Erdtanks durch den TUV Rostock
ordnungsgeméf$ stillgelegt. Mit Betonplatten sind die ehemalige
Betankungsfléiche, Waschplatz und Hofbereich versiegelt. Eine Betongrube
zum Auffangen von Alt6| befindet sich in der Werkstatthalle. Dariiber hinaus
ist ein Absetzbecken fiir das Tagwasser sowie die tiberdachte
Fundamentplatte des ehemaligen Glfasslagers vorhanden.

In der Schlussfolgerung
ausgefljhrt:

und hinsichtlich des Handlungsbedarfs wird

l l .

Im Bereich der ehemaligen Tankstelle, Tankanlage, Waschplatz, Olfasslager
und Glgrube sind durch Handhabungsverluste MineraI6Ikohlenwasserstoffe
(MKW) in den Boden gelangt. Die versickerten Mengen sind jedoch als
geringfiigig anzusehen, da sie keine zusammenhéingenden oder relevanten
Bodenkontaminationen verursacht haben. Da bei der ,,Orientierenden
Erstuntersuchung" nur stichpunktartig vorgegangen wurde, ist nicht
auszuschlieI3en, dass trotz sorgféiltiger Auswahl von Bohransatzpunkten,
kleinere nicht entdeckte Bodenkontaminationen existieren.

FiJr den Untersuchungsstandort besteht aus gutachterlicher Sicht kein
Erfordernis, MaI3nahmen zur Sicherung oder Sanierung einzuleiten. Sollte
bei Erdarbeiten durch Mineral6I kontaminierter Boden angetroffen werden,
ist von einem Sachversténdigen zu entscheiden, welche MaI3nahmen
erforderlich sind."

Der Landkreis Rostock hat darauf hingewiesen, dass nun eine sensible
Nutzung geplant wird. Aus diesem Grund hat der Landkreis auf weitere,
umfangreichere Untersuchungen der ehemals gewerblich genutzten Fléiche
hingewiesen, die auch die 6stlich gelegenen Bereiche einschlie[3en
(Auffiillungsfléichen). Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat vor
Abschluss des Planverfahrens durch Vertrag sichergestellt, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (geméif5 § 1 Abs. 6 BauGB) im Plangebiet
geregeit sind. Abstimmungen hierzu wurden mit dem
Vorhabentréiger/Erschlie[3ungstréger verbindlich gefiihrt. lm Vertrag wird die
Verantwortung des Vorhabentréigers verankert.

Die Gemeinde hat durch Vertrag geregelt, dass die Altlastenproblematik
durch den Vorhabentréger entsprechend zu realisieren und zu betrachten
ist. Schadenersatzansprilche gegenClber der Gemeinde und dem Landkreis
sind somit fernzuhalten. Grundsétzlich geht die Gemeinde davon aus, dass
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unter Berijcksichtigung des Gutachtens kein Erfordernis besteht,
Maf3nahmen zur Sicherung und Sanierung einzuleiten. Die Gemeinde
berijcksichtigt jedoch die Anspriiche an das allgemeine Wohnen, die sich
von der jetzigen Nutzung unterscheiden und weist den Vorhabentréiger
entsprechend auf die Problematik hin. Fiir den jetzigen Stand der Planung
werden die Anforderungen als ausreichend erfijilt betrachtet.

Fiir die gutachterlichen Prtifungen sind die Anforderungen der
Bodenschutzbehdrde entsprechend im Zuge von gutachterlichen Prtifungen
abzustimmen und zu beriicksichtigen, so dass die Anforderungen erfuut
werden, die von der Beh6rde gestellt werden. lm Stellungnahmeverfahren
wurde darauf hingewiesen durch die Beh6rde:
,,Durch eine Geféhrdungsabschétzung eines bei der Untersuchung von
Altlastverdachtsfléchen sachkundigen Ingenieurbiiros ist nachzuweisen,
dass die geplante Nutzung als WohngrundstClck nicht im Widerspruch zu
den von der Gesamtanlage gegebenenfalls ausgehenden Belastungen
steht. Mittels einer historischen Recherche ist zu ermitteln, ob weitere
Schwerpunkte als die oben genannten vorhanden sind. Der
Untersuchungsumfang ist mit der unteren Bodenschutzbeh6rde
abzustimmen."

Die Untersuchungen sollen die ehemals gewerblichen Fléchen, die auch die
6stlich gelegenen Bereiche (Auffiillungsfléchen) einschlief3en,
berilcksichtigen.

Der Landkreis Rostock, untere BodenschutzbehOrde, hatte in ihrer
Stellungnahme vom 21.11.2011 Bedenken hinsichtlich der mangelnden
Aufklérung der bodenschutzrechtlichen Situation im Bebauungsplangebiet
geéiuf3ert und eine Geféihrdungsabschétzung gefordert. Mit Datum vom
23.07.2013 wurde ein Gutachten ,,Orientierende umwelttechnische
Untersuchung B-Plan Nr. 7.1 / 3. Anderung, Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen, Baugebiet am Ellernbruch und Mitteldorf, 18211
Admannshagen" vom Ingenieur- und Sachverstéindigenbiiro SakostaUCH
vorgelegt. Der Gutachter kommt zu der Aussage, dass der Untergrund der
untersuchten Bereiche altlastenfrei ist, die Bebaubarkeit m6glich ist und
gesundes Wohnen und Arbeiten geméf$ § 34 BauGB m6glich ist. Diese
Einschéitzung wurde auch noch durch Schiirfe im Bereich der ehemaligen
Tankstelle bestéitigt. Aus bodenschutzrechtlicher Sicht gibt es deshalb keine
Einwénde mehr gegen den Bebauungsplan bei der Beachtung folgender
Hinweise:
Sollte bei Baumaf3nahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigenttimer einer
ordnungsgeméf$en Entsorgung zuzufiihren. Diese Abfélle diirfen nicht zur
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden. Das Umweltamt ist zu
i.nformieren. Soweit weiterhin im Rahmen von Baumaf$nahmen
UberschussbOden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem GrundstUck auf-
oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schéidlicher Bodenverénderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Aitlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S. 1554) sind zu
beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe
5/98) wird besonders hingewiesen.
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Zur Umsetzung dieser Forderung wird ein Hinweis im Text (Teil B)
berilcksichtigt.

Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf unnatillrlichen Verféirbungen bzw.
Geriichen des Bodens auftreten, ist die Vorgehensweise geméI3 Text Teil B
unter IV.3 zu beachten.

10. MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

10.1 Auswirkungen landwirtschaftlicher Nutzung

An das Plangebiet grenzen im Sljden bzw. Siidosten Iandwirtschaftlich
genutzte Fléchen. Bedingt durch die Bewirtschaftung dieser Fléichen ist mit
Geruchsimmission zu rechnen, wie sie fiir den landwirtschaftlich
strukturierten Raum typisch sind und hinzunehmen sind.
Anlagen zur Viehhaltung befinden sich nicht in unmittelbarer Néhe, somit
kann eine diesbeziigliche unzumutbare Beléistigung ausgeschlossen werden
und weitere Untersuchungen sind entbehrlich.

10.2 Lérmimmission

Die Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen hat das Fahrzeugaufkommen
auf dem fiir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 relevanten
Admannshéiger Damm Nord iiberpriift. FUr den Bereich des Admannshéiger
Dammes betragt der DTV2025 = 2.788+2'.495 = 5.283 Kfz/24h mit einem
Lkw-Anteil von 3,4 %. Ausgehend von den Umrechnungsfaktoren der RLS-
90 fiir Gemeindestra1Z~.en und einer zulassigen H6chstgeschwindigkeit von
50 km/h sowie Gussasphalt/Splitmastixasphalt/Asphaltbeton als
Fahrbahnbelag ergeben sich folgende Beurteilungssituationen bei freier
Schallausbreitung (ORW = Orientierungswert DIN 18005-1, IGW =
Immissionsgrenzvvert Verkehrslarmschutzverordnung / 16. BlmSchV):

Einhaltung des ORW von 55 dB(A) bzw. des IGW von 59 dB(A) am
Tag in der Auf1~.enwohnbereichsh6he 2,0 m ab einem Abstand von 35
m bzw. 20 m zur Stra13enmitte.
Da sich die Grundstiicke in einem Abstand von wenigstens 20 m von
der Fahrbahnmitte bis zur westlichen Grundstijcksgrenze und im
Maximum in einem Abstand von 45 m bis 55 m mit der 6stlichen
Grundstiicksgrenze zur mittleren Fahrbahn befinden, kann davon
ausgegangen werden, dass in Teilen des Grundstiicks die
Anforderungen der DIN 18005-1 eingehalten werden k6nnen.
Wenigstens die Anforderungen der 16. BlmSchV werden in allen
Grundstijcksteilen eingehalten.
Einhaltung des ORW von 55 dB(A) bzw. des IGW von 59 dB(A) am
Tag in der 1. Obergeschosshéhe 5,5 m ab einem Abstand von 40 m
bzw. 25 m zur StraI3enmitte.
Unter Beriicksichtigung des Mindestabstandes der westlichen
Baugrenze zur Fahrbahnmitte der Bargeshéiger Straf$e von 25 m
kann davon ausgegangen werden, dass die Grenzwerte der 16.
BlmSchV fiir die iiberbaubaren Fléichen im Westrand des
Plangebietes eingehalten werden k6nnen. An den Seitenfronten von
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Gebéuden und an den straf3enabgewandten Gebaudeseiten k6nnen
auch die Werte der DIN 18005-1 eigehalten werden.
Einhaltung des ORW von 45 dB(A) bzw. des IGW von 49 dB(A) in
der Nacht in der 1. Obergeschosshéhe 5,5 m ab einem Abstand von
60 m bzw. 35 m zur Straf3enmitte.
Unter Beriicksichtigung dieser Werte wird darauf orientiert, die
6ffnungen von Schlaf- und Kinderzimmerfenstern vorzugsweise an
der Ost- bzw. an der Nord- oder Siidseite vorzusehen, somit an der
straf$enabgewandten bzw. an den Seitenfronten von Gebéuden.
Ansonsten sind die Anforderungen an die Léirmpegelbereiche
entsprechend zu beachten.
Fiir Grundstiicke, die sich in einem Abstand von mehr als 60 m zum
Admannshager Damm / der Bargeshéiger StrafLe befinden, kann
davon ausgegangen werden, dass die Werte der DIN 18005
eingehalten und sogar unterschritten werden kénnen. Es handelt sich
damit um Grundstiicke, die im wesentlichen in der 2. Reihe in Bezug
auf die Bargshéiger Strai3e hin, entstehen.

Nachfolgende Festsetzungen werden deshalb im Text Teil B Bestandteil des
Bebauungsplanes, um dauerhaft gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse zu
bewahren und zu gewéhrleisten:

Zum Schutz vor Verkehrsléirm sind Maf$nahmen zur Grundrissgestaltung
und passive LérmschutzmafLnahmen nach DIN 41092 erforderlich.
Folgende Lérmpegelbereiche nach DIN 4109 werden festgesetzt:
- Lérmpegelbereich Ill: fUr Abstéinde von 40 m zur Straf?>enmitte der

Bargeshéger Straf3e.

Nachweise zum Schallschutz sind geméf3 DIN 4109 und Beiblatt 1 zur DIN
4109 zu fijhren und Voraussetzung ftir die Errichtung baulicher Anlagen.
Dies gilt nicht fiir Biirorétume und éihnliches im Lérmpegelbereich III.
Fenster von Schlafréiumen sind folgendermafSen anzuordnen:
- im Léirmpegelbereich III in Nord-, Ost- oder Stidrichtung orientiert, somit an
den straflenabgewandten Gebéudeseiten oder an den Seitenfronten von
Gebéuden.
Ersatzweise mtissen diese Réume mit schallgedémmten Ltiftungsanlagen
versehen werden.

Die Gemeinde hatte hier urspriinglich dargelegt, dass die Naohweise im
Baugenehmigungsverfahren zu fClhren sind. Unabhéngig von der Wahl des
Verfahrens sind die Nachweise des ausreichenden Schallschutzes vor
Errichtung baulicher Anlagen jeweils zum Gegenstand der Bauunterlagen zu
machen (Bauantrag, Bauanzeige, ...). In jedem Falle ist der Nachweis in
den relevanten Bereichen zu erbringen, dass ausreichender Schallschutz
gesichert ist und der Unterlage fiir das Bauvorhaben entsprechend
beizufiigen. Die Festsetzung ist somit in Bezug auf das Bauvorhaben zu
beachten und zu korrigieren.

2Die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Bad Doberan - Land, Bauamt, Kammerhof 3, 18209 Bad
Doberan eingesehen werden.
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Fiir die Sicherung von AuI3enwohnbereichen innerhalb des festgesetzten
Léirmpegelbereiches III wird festgesetzt, dass diese bei Beachtung freier
Schallausbreitung in einem Abstand von wenigstens 35 m zur Bargeshéger
Straf$e oder bei geringerer Entfernung nur auf den der Bargeshéiger StraI3e
abgewandten Gebéudeseite im Schallschatten von Gebéiuden zuléissig sind.
Die AuI3enwohnbereiche sind ausnahmsweise auch auf den der
Bargeshéger Straf5e zugewandten Gebéudeseite zuléssig, wenn
Einfriedungen, die Schallschutzfunktion Ubernehmen, zwisohen
Bargeshéger Straf$e und dem Auf3enwohnbereich errichtet werden.

Der Orientierungswert von 55 dB(A) bzw. des Immissionsgrenzwertes von
59 dB(A) am Tag fUr die Auf$enbereichsh6he von 2,00 m wird ab einem
Abstand von 35 m bzw. 20 m zur Straf3enmitte eingehalten. Da die
GrundstUcke séimtlich mit ihrer 6stlichen Abstandsfléche einen Abstand von
mindestens 45 m zur Fahrbahnmitte einnehmen, ist gewéihrleistet, dass
sogar Werte, die der DIN 18005-1 entsprechen, eingehalten werden k6nnen.
Somit geht die Gemeinde davon aus, das gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse gewéihrleistet werden. Vorteilhaft wirkt sich aus, dass
Abstandsfléchen durch Grijn bzw. Regenwasserriickhaltebecken zur
Bargeshéger StraI3e geschaffen wurden. Zusétzlich werden Formulierungen
fiir die Ausgestaltung von Auf3enwohnbereichen in den textlichen
Festsetzungen getroffen. Dadurch sichert die Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Lebensverhéltnisse durch Festsetzungen ab.

11. Realisierung des Bebauungsplanes

Die Realisierung der Vorhaben innerhalb des Bereiches der 3. Aderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 so|| unmittelbar nach Rechtskraft erfolgen. Nach
Bestétigung der Planreife geméf3 § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.

12. Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

12.1 Verhalten bei Bodendenkmalfundenl Bau- und Kunstdenkmale

Die fiir Denkmalschutzbelange zusténdigen Beh6rden haben mitgeteilt,
dass innerhalb des Plangebietes keine Bodendenkmale vorhanden sind und
keine Bau- und Kunstdenkmale berilhrt werden.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféliige Bodenverféirbungen
entdeckt werden, ist geméifL § 11 DSchG M-V die zustéindige untere
Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fUr
Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem Zustand
zu erhalten. Verantvvortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentijimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
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Anzeige.
D er B eg in n der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehéérde
spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes
fiJr Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein k6nnen und
eventuell auftretende Funde geméI3 § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern
unverzillglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen
der Baumaf$nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

13. Hinweise

13.1 Verhaltensweise bei unnatiirlichen Verféirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

So llten wéihrend d e r Erdarbeiten Aufféilligkeiten, wie unnatiirl iche
Verférbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat des
Landkreises Rostock als zustéindige BehOrde zu informieren.
Grundstiicksbesitzer sind a ls Abfallbesitzer n ac h § 1 5
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgeméf3en Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie anfallender Geruch, anormale Férbung, Austritt von
kontaminierten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmijl l , gewerbliche Abfélle usw. ) angetroffen, ist d er
Grundstilckseigentflmer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméf$en
Entsorgung d es belasteten Bodenaushubs n ac h § 10

Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K rW G ) verpf lichtet. E r unter l iegt d er
Anzeigepflicht nach §41 KrWG.

13.2 Munitionsfunde

(;~
Geméif3 der Auskunft des Munitionsbergungsdienstes (MBD) Iiegen fiir das
Plangebiet keine Hinweise auf m6gliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des
M B D besteht derzeit k e in Erkundungs- und Handlungsbedarf. N ac h
bisherigen Erfahrungen ist jedoch nicht auszuschlieI3en, dass auch in ftir
den MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten k6nnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsich t durchzufLihren. So ll ten bei d iesen Arbeiten
kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus
Sicherheitsgrijnden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst des Landes
Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen. N6tigenfa||s ist die Polizei
und ggf. die 6rtliche Ordnungsbeh6rde hinzuziehen.
Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhélt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziiglich den 6rtlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen.
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13.3 Zeitraum und Kostenzuteilung fiir die Realisierung von Begriinungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die erforderlichen Ausgleichs- und ErsatzmafLnahmen werden durch den
ErschlieI3ungstréger realisiert. Die Regelung dazu erfolgt im
ErschliefZ~.ungsvertrag. Die Pflanzmaf$nahmen sind innerhalb der
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieI3>ungsanlagen im jeweiligen
Bauabschnitt vorzunehmen.

13.4 Bodenschutz

Der Grundstiickseigentiimer und der lnhaber der tatséichlichen Gewalt Uber
ein Grundstijck sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schédliche Bodenveréinderung oder AItlast
vorliegt, unverziiglich dem Landrat des Landkreises Rostock als zusténdige
BodenschutzbehOrde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaI3nahmen,
Baugrunduntersuchungen oder éhnlichen Einwirkungen auf den Boden und
den Untergrund zuséitzlich fiir die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachverstéindige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die
Grundstilckseigentilmer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) M-\/] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehdrden der
Landkreise und kreisfreien Stédte hierijlber Mitteilung zu machen.

Bei allen MaI3nahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche
Bodeneinwirkungen, weiche eine Verschmutzung, unn6tige Vermischung
oder Veréinderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kOnnen, vermieden werden.

Sollte bei BaumafZ~,nahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abféille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind
diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer
ordnungsgeméif$en Entsorgung zuzufiihren. Diese Abféille diirfen nicht zur
erneuten Bodenverfiillung genutzt werden. Das Umweltamt ist zu
informieren. Soweit weiterhin im Rahmen von Baumaf3nahmen
Uberschussbéiden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem Grundstljck auf-
oder eingebracht werden so|I, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schédlicher Bodenverénderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und
Altiastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S. 1554) sind zu
beachten.
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13.5 Festpunkte des geodéitischen Festpunktnetzes

Das Landesamt fUr innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern hat
mitgeteilt, dass keine Festpunkte der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern enthalten sind.

13.6 Anpflanzung bzw. Ersatzgeldzahlung fiir die Rodung von Béiumen

lm Zusammenhang mit der Realisierung des Plangebietes werden
Rodungen von Béumen erforderlich. Fiir die Kompensation der Eingriffe sind
Anpflanzungen von Béumen vorzunehmen bzw. Ersatzgeldzahlungen zu
Ieisten. Dies betrifft die Anpflanzung bzw. Ersatzgeldzahlung fUr 105 Béiume
geméf3 Bilanzierung.
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Teil 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

FUr den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 besteht ein
rechtskréftiger Bebauungsplan, Festsetzungen gelten derzeit geméf$
Bebauungsplan Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fiir den
éstlichen Teil der Ortslage Admannshagen. Anstelle der bisherigen
Zielsetzung zur Entvvicklung eines Mischgebietes und eines Sondergebietes
fiir Betreutes Wohnen, ist nunmehr die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes vorgesehen.

Die Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen beabsichtigt durch die
Realisierung des Bebauungsplanes den derzeitigen stédtebaulichen
Missstand durch ortuntypische Hallen zu beseitigen und ein abgerundetes
stédtebauliches Gefilge im Ortsteil Admannshagen zu entvvickeln.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation sind in
der Begriindung Teil 1 in den Abschnitten 3 und 5 dargestellt.

GeméiI3 § 2 Abs. 4 BauGB sind die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbericht bildet geméiI3 § 2a BauGB
einen gesonderten Teil der Begriindung zum Bebauungsplan.

2. Standort, Art und Umfanq sowie Bedarf an Grund und Boden
des geplanten Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich in der Ortslage Admannshagen, 6stlich der
Kreisstraf3e K9, innerhalb eines derzeit gewerblich genutzten Bereiches.

N6rdlich des Plangebietes grenzen private Géirten, 6stlich eine Obstplantage
und sUdlich des Plangebietes Fléichen fiir die Landwirtschaft an. Das
Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 wird im Westen
durch die Bargeshéger StrafLe, die Kreisstrai3e K9 begrenzt:

Der Geltungsbereich umfasst ca. 3,7 ha.
bebaut.

Die Fléichen sind Uberwiegend

Detaillierte Darlegungen zum naturréumlichen Bestand enthélt die Eingriffs-
Ausgleichsermittlung im Umweltbericht, Abschnitt 4.4.

lm Rahmen der Priifung der Umweltbelange wird der planungsrechtliche
Stand zugrunde gelegt. Der Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen
bezieht sich auf die n6rdlich an den Geltungsbereich der 3. Anderung
angrenzenden Fléchen. Die bisherigen Planungsziele innerhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 sind in
der nachfolgenden Abbildung dargestellt.

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 43



BegrUndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen filr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sildlicher Bereich

nnnzhqon-Burgas

~\128

L-»
1*

1-81

A
@ lr

1040

*`'£~s...*°='*.°'z;

gg P? *hilt *v i'lvv i an »»nau\»au 1 ua

Abbildung: Bisherige Planungsziele des Bebauungsplanes Nr. 7.1

Auf den Uberwiegenden Fléchen des Anderungsbereiches sind keine
anderen, als bisher zu erwartenden Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
zu erwarten.

Gegeniiber den bisherigen Planungszielen werden konzeptionelle
Anderungen vorgenommen. Griinfléichen werden im n6rdlichen Teil des
Plangebietes in zentraler Lage zugunsten von WA-Gebieten reduziert. Im
westlichen Teil des Plangebietes, zur Kreisstraf3e K 9 hin, werden
Griinfléichen und Fléichen fiir die Versorgung im Abstandsbereich zwischen
Kreisstraf$e und Baugebiet beriicksichtigt. Die private Grflnfléche im Siiden
des Plangebietes wird reduziert. Die Gemeinde hatte auf Belange der
Landwirte reagiert, Fléichen fiir die Landwirtschaft nur in zwingend
erforderlichem Umfang fiir andere Nutzungsarten zu beriicksichtigen.

Die Breite der privaten Griinfléiche im siidlichen Plangebiet wird auf 7 m
reduziert um die lnanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfléiche zu
reduzieren. Damit wird dem Grundsatz des §15 Abs. 3 des BNatSchG
Rechnung getragen:
,,(3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten
F/éichen fUr Ausgleichs- und ErsatzmaI3nahmen ist auf agrarstrukturelle
8e/ange Rdcksicht zu nehmen, insbesondere sind fUr die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete BOden nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prUfen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch Ma/Snahmen zur Entsiege/ung, durch Mal3nahmen zur
Wiedervernetzung von Lebensréiumen oder durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufvvertung des Naturhaushalts
oder des Landschaffsbildes dienen, erbracht werden kann, um moglichst zu
vermeiden, dass F/éichen aus der Nutzung genommen werden. "

Die geplanten Nutzungen sind in der Begriindung Teil 1 Punkt 3 und 5
detailliert erléiutert.
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3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléine

Der Umweltbericht erfordert geméf3 Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB
die Darstellung der fUr den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne. Ubergeordnete Ziele fUr zu beachtende
Umweltbelange und Schutzgijter des Naturhaushaltes werden bei der
Bewertung des Vorhabenstandortes und der Festsetzung der Baufléchen
beachtet.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geméf3 § 1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsétze zu Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geméf3 § 13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, geméI3 § 44
Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht
unter dem Abschnitt 4. Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen berilcksichtigt. Hinsichtlich der zu berilcksichtigenden
Schutzgiiter werden ebenso die jeweiligen, relevanten Gesetze wie z.B.
Bundes~Bodenschutzgesetz, Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V beachtet.

In der Begriindung Teil 1 unter Punkt 4. sind zu beriicksichtigende
Ubergeordneter Planungen bereits darlegt. Nachfolgend wird daher nur auf
relevante, bisher nicht aufgefUhrte iibergeordnete Planungen eingegangen.

Schutzgebietel Schutzobjekte
Geméf3 § 32 des Bundesnaturschutzgesetzes bekannt gemachte Gebiete
von Gemeinschaftlicher Bedeutung oder Européische Vogelschutzgebiete
sind in der Umgebung des Vorhabenstandortes nicht vorhanden.

Vom Vorhaben sind keine geméfl, §20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V
geschiltzten Biotope betroffen.

Bei den Geh6|zen im Plangebiet handelt es sich zum Teil um geméfL § 18
NatSchAG M-V geschijitzte Béume. Aufgrund der geplanten Ausweisung
von Wohngebieten werden Rodungen, insbesondere von Pappeln
erforderlich. Es wurden Ausnahmeantrége nach § 18 NatSchAG M-V
gestellt. Durch die untere Naturschutzbeh6rde des Landkreises
Rostockwurde die entsprechende Naturschutzgenehmigung erteilt.
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4. Beschreibunq und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.1 Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Art und Gr6f5e des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Pianung auf die Schutzgiiter der Umwelt
in e in em Umweltbericht. Die Beschreibung und Bewertung d er
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter der Umwelt beziehen sich
auf die Anderungen des Bebauungsplanes gegeniiber der rechtskréftigen
Fassung.

Im Rahmen der Aufstellung des Entvvurfs zur Satzung Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7.1 ist aufgrund der neusten Erkenntnisse zur
Erarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und auch aufgrund
des neuen Konzeptes vorgesehen, eine Neubilanzierung nach den
,,Hinweisen zur Eingriffsregelung" des Landesamtes fUr Umwelt, Natur und
Geologie fUr den Bereich der 3. Anderung vorzunehmen. Im Rahmen der
Bilanzierung wird der delzeitige Bestand zu Grunde gelegt. Die
Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereieh des
Bebauungsplanes, die eingriffsbedingt zu beriicksichtigenden Wirkzonen
und auf vorgesehene Fléichen fUr Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen. Im
Rahmen der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
ergeben sich schutzgutbezogene, unterschiedliche Untersuchungsréume.
Auswirkungen auf Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere beziehen sich
konkret auf das Plangebiet.

Die zu berilcksichtigenden Wirkzonen, sind
Ausgleichsermittlung des Umweltberichtes dargelegt.

un ter 4 .4 Eingriffs-

Der Untersuchungsraum zur
erwartenden Lérmemissionen
Verkehrslérmberechnung festge
Schutzmaf3nahmen wurden in
Schutzanspruch ist geméf3
Umweltaspekte/Schutzgiiter s
Bestandserfassung:

Ermit t lung d er bestehenden und zu
wird im Zusammenhang mit d er

Iegt. D ie Ergebnisse und erforderliche
den Bebauungsplan Ubernommen. Der

d er Umgebung vorgegeben. Fo lgende
ind im allgemeinen Bestandteil d er

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,
Menschliche Gesundheit,
KulturgClter und sonstige Sachgiiter und
Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i sind weiterhin zu beriicksichtigen:

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,
Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang /Nutzung von
Energie,
Darstellung von Landschaftsplénen und sonstigen Pléinen insbesondere
des Wasser-, Abfa||- und Immissionsschutzrechts,
Erhaltung bestméglicher Luftqualitét und
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d.

Belangen des

Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage
filr die bisherige Bestandsermittlung und Bewertung bilden die Ergebnisse
der nachfolgend genannten Unterlagen:

Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen,
BegrUndung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 ,
Erfassung der Flederméuse als Zuarbeit zum Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 7 1. 3. Anderung, der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen (LK DBR), GutachterbUro Henri Hoppe, Dorfstraf3e 14,
23948 Hof Gutow, Februar 2011 (faunistisches Gutachten),
Verkehrslarmberechnung, Volker Ziegler, lngenieurbUro fUr
Schallschutz, Grambeker Weg 146, 23879 M6|ln, August 2011
(Verkehrslarmberechnung).
Leitfaden Artenschutz in Mecklenburg-Vorpommern Hauptmodul
Planfeststellung / Genehmigung , BUro Froelich & Sporbeck Potsdam,
Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, 20.09.2010
(Leitfaden Artenschutz)

Bewertungsmethodik
Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmaI3stéiben, die auf die Bedeutung
(Leistungsféhigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter fiir den
Naturhaushait am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsféhigkeit ist die Qualitéit jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natiirlichkeitl
Unberiihrtheit bzw. dem Grad der Gest6rtheit oder Verénderung am
Schutzgut bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.
Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anféilligkeit
bzw. sein gegenwéirtig bestehendes Puffervermégen gegenijber Eingriffen
und St6rungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsféhigkeit
beeinflusst wird.

Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der
Bewertung berilcksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmaI3nahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Ein Ausgleich der zu erwartenden Beeintréchtigungen der Schutzgiiter ist im
Bereich des Vorhabenstandortes nur anteilig m6glich.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféihigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiiter gegenilber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsféhigkeit / Empfindlichkeit

sehr hoch:
hoch:
mittelz
gering :

Stufe 4
Stufe 3
Stufe 2
Stufe 1

,,Betroffenheit" wird mit ,,Beeintréchtigung" gleichgesetzt
,
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Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - siidlicher Bereich

4_3 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufqabenstellunq und Gesetzliche Grundlaqen
Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestéinde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist, zur Berilcksichtigung des
Europarechtes zu priifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH-
Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstof$en wird.

Filr die Betrachtung
herangezogen.

wird der aktuelle naturréumliche Bestand

Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5,
Verbotstatbestand eingeschrénkt wird:

wodurch der

Geméif$ § 44 (5) BNatSchG gilt:
- Fiir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir

Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zuléissig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach Ma|'$gabe der Séitze 2 bis 5.

Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, européiische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, Iiegt ein
VerstoI3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintréchtigungen wild Iebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
éikologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im réumlichen Zusammenhang weiterhin
e|*fU||t wird.

Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf$nahmen
festgesetzt werden. Fijr Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefiihrten Arten gelten die
Sétze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschijtzte Arten
betroffen, Iiegt bei Handlungen zur Durchfilhrung eines Eingriffs oder
Vorhabens kein VerstoIS gegen die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote vor.

Die BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauleitplanung erfolgt unter BerUcksichtigung des Merkblattes: ,,Hinweise
zum gesetzlichen Artenschutz geméif5 § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf
der Ebene der Bauleitplanung" (Quelle: Landesamt fUr Umwelt, Naturschutz
und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Merkblatt: Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz geméf3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der
Ebene der Bauleitplanung, November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
,,Sch§digungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem T6tungsverbot, §44
Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG, ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, FortpHanzungs- oder
Ruhestéitten der wi/dlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
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Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
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der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerstOren oder
wi/dlebende PHanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschéidigen oder zu zerstoren.
- Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiJr die betroffenen Tierindividuen bzw. der
(besiedelte) Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene
AusgleichsmaI3nahmen (,,CEF") im réiumlichen Zusammenhang erhalten
wird.
- Unvermeidbare T6tung oder Verletzung von Tieren, die im
Zusammenhang mit der Schédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten
auftritt, kann ebenfalls durch Maf3nahmen zur Funktionserhaltung ohne
Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

der

St6rungsverbot (§44 Abs. 1 Nr. 2)" Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschaitzten Arten und der européischen Vogelarten wéihrend der
FortpHanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stOren.
- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die St6rung
Erhaltungszustand der Iokalen Population einer Art verschlechtert.
- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann
populationsstiitzende Maf$nahmen vermieden werden.

durch

T6tungsverbot_(ohne Zusammenhang mit Schéidigungsverbot, §44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu t6ten
oder Ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstiiren.
Das Verbot:
- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten

Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt)
signifikant erh6ht,
umfasst auch unbeabsichtigte T6tung oder Verletzung und
ist nicht durch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen zu
Clberwinden."

(,,CEF")

Danach sind nachfolgende Arten zu berllcksichtigen:

I
l l
III

alle wildlebenden Vogelarten
sémtlichen Arten des Anhangs lVa FFH-RL,
Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten

RelevanztJrLifunq
Unter Berilcksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe
faunistische Bedeutung aufvveist. Aufgrund der Siedlungslage ist
voraussichtlich ein hoher Préidatorendruck durch Hunde und insbesondere
Katzen zu erwarten. Das Plangebiet ist bereits anthropogen geprégt.
Eventuelle Vergréimungen von Brutv6geln- insofern keine Anpassungen der
Arten erfolgten- bestehen bereits aufgrund der vorhandenen Nutzungen
innerhalb und auBerhalb des Plangebietes.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Gefan-
pflanzen

Angelica
palustris

Sumpf-Engelwurz Aufgrund der anthropogenen
Uberformung des Gebietes und
der Lage innerhalb des
Siedlungsraumes ist das
Vorkommen ausgeschlossen.

Apium repens Kriechender
Scheiberich, - Sellerie

Cypripedium
calceolus

Frauenschuh

Jurinea
cyanoides

Sand-Silberscharte

Liparis Ioeselii Sumpf-Glanzkraut,
Torf-Glanzkraut

Begrillndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sildlicher Bereich

Aufgrund des vorhandenen Gebéiudebestandes wurde eine Untersuchung
der Artengruppe der Flederméuse beauftragt und vorgenommen. In diesem
Zusammenhang wurde weiterhin eine Einschéitzung der Besiedelung durch
Gebéiudebriiter, insbesondere Schwalben vorgenommen. Die Ergebnisse
der ,, Erfassung der Flederm.éiuse als Zuarbeit zum Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 7. 1. Anderung der Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen (LK DBR)", Gutachterburo Henri Hoppe, Dorfstra13e 14, 23948
Hof Gutow, Februar 2011 (faunistisches Gutachten),
werden in den Artenschutzbericht iibernommen. Das Gutachten wird den
zustéindigen Beh6rden zur Verfiigung gestellt.

I alle wildlebenden Vogelarten
Eine potentielle Rolle spielen die européiischen Vogelarten. Im Bereich des
Vorhabenstandortes kOnnen, unter Berticksichtigung der vorhandenen
Biotopstrukturen, Arten des Siedlungsraumes vorkommen oder briiten. Die
Brutpléitze k6nnen sich im Bereich der vorhandenen Geh6|ze befinden. An
bzw. in den Gebéiuden wurden im Zusammenhang mit der Erfassung der
Artengruppe der Flederméiuse keine Meh|-, bzw- Rauchschwalben oder
andere Gebéiudebriiter festgestellt. Das Potential des Vorkommens von
Gebéudebriltern ist demnach sehr gering.

Der Plangeltungsbereich ist Iediglich als Teilhabitat anzusehen, da das
Gesamthabitat auch Fléchen auI3erhalb des Plangeltungsbereiches umfasst.
Die potentiell vorkommenden Arten sind ausnahmslos ubiquitéire Brutv6geI
des Siedlungsraumes, die wenig st6rempfindlich in Bezug auf menschliche
Aktivitéiten im Umfeld sind.

II sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- FiJr die Anhang IV
Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir Umwelt und Natur
(LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV zugrundegelegt,
(siehe nachfolgenden Tabelle).

III Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IVb der
Richtlinie 92l43lEWG aufgefiihrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle:
,,|n Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV
der FFH- Richtlinie ,,streng geschiJtzte" Pflanzen und Tierarten" verwendet.

Die Spalte 4 wurde unter Beriicksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/ Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
ergénzt.
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet

Luronium
natans

Schwimmendes
Froschkraut

Weich-
tiere

Anisus
vorticulus

Zierliche
Tellerschnecke

Da keine Gewésser vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.Unio crassus Gemeine

Flussmuschel
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer

Gomphus
flavipes

Asiatische Keiljungfer

Leucorrhinia
albifrons

Ostliche Moosjungfer

Leucorrhinia
caudalis

Zierliche Moosjungfer

Leucorrhinia Sibirische
Leucorrhinia
pectoralis

GroBe Moosjungfer

Kéifer Cerambyx
cerdo

Heldbock Da keine entsprechenden
Eichenbesténde vorhanden sind ist
das Vorkommen ausgeschlossen.

Dytiscus
Iatissimus

Breitrand Da keine Gewésser vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.

Graphoderus
bilineatus

Schmalbindiger
Breitfliigel-Tauchk5fer

Da keine Gewéisser vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.

Osmoderma
eremita

Eremit, Juchtenkéfer Bevorzugte Baumarten sind Eiche,
Linde, Buche, Kopfweide, Erle,
Bergahorn und Kiefer. Da von
diesen Baumarten nur jeweils
wenige, jiingere Exemplare
vorhanden sind, ist das
Vorkommen nahezu
ausgeschlossen.

Falter Lycaena dispar GroBer Feuerfalter Da keine .
Feuchtgebiete/Uberflutungsréumel
Staudenfluren vorhanden sind, ist
das Vorkommen ausgeschlossen.

Lycaena helle Blauschillernder
Feuerfalter

Proserpinus
proserpina

Nachtkerzenschw3rm
er

Fische Coregonus
. 1oxyrlnchus 0 )

Nordseeschnipel Da keine Gewésser vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.Acipenser

sturio
Europiischer St6r
Erg Mai09)

Lurche Bombina
bombina

Rotbauchunke Fiir die Artengruppe der Amphibien
und Reptilien stellt das Plangebiet
keinen optimalen Lebensraum dar.Bufo calamita Kreuzkr6te

Bufo viridis Wechselkréite
Hyla arborea Laubfrosch
Pelobates
fuscus

Knoblauchkr6te

Rana awalis Moorfrosch
Rana dalmatina Springfrosch
Rana Iessonae Kleiner Wasserfrosch
Triturus
cristatus

Kammolch

Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - siidlieher Bereich
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1 2 3 4
Gruppe wiss. Artname dt. Artname Relevanz im Plangebiet
Kriech-
tiere

Coronella
austriaca

Schlingnatter Infolge der Lage zwischen
Bebauung und Verkehrsfléchen
kann ein Vorkommen der Art
ausgeschlossen werden.

Emys
orbicularis

Européiische
Sumpfschildkréite

Da keine Gewésser vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.

Lacerta agilis Zauneidechse

•

Infolge der Biotopaustattung kann
ein Vorkommen der Art nahezu
ausgeschiossen werden. Das
Potential wird weiterhin durch
einen hohen Prédatorendruck

emindert.
Meeres-
séuger

Phocoena
phocoena

Schweinswal l

Fleder-
méuse

Barbastella
barbastellus

Mopsfledermaus Bei den Untersuchungen wurden
Detektornachweise und
Sichtbeobachtungen von zwei
Fledermausarten (Breitflugel-
fledermaus und ZwergHedermaus)
erbracht.
Diese nutzen das
Untersuchungsgebiet als
Bestandteil des Jagdrevieres. Die
Quartiere befinden sich
offensichtlich auch im
Gebéudebestand( Nr. 2 und 3) des
Untersuchungsgebietes (siehe
nachfolgende Fotos aus dem
faunistischen Gutachten).

Eine Betroffenheit der Artengruppe
ist gegeben.

Eptesicus
nilssonii

Nordfledermaus

Eptesicus
serotinus

Breitfliigelfledermaus

Myotis brandtii GroBe Bartfledermaus
Myotis
dasycneme

Teichfledermaus

Myotis
daubentonii

Wasserfledermaus

Myotis myotis GroBes Mausohr
Myotis
mystacinus

Kleine Bartfledermaus

Myotis nattereri Fransenfledermaus
Nyctalus Ieisleri Kleiner Abendsegler
Nyctalus
noctula

Abendsegler

Pipistrellus
nathusii

Rauhhautfledermaus

Pipistrellus
pipistrellus

Zwergfledermaus

Pipistrellus
pygmaeus

Miickenfledermaus

Plecotus auritus Braunes Langohr
Plecotus
austriacus

Graues Langohr

Vespertilio
murinus

Zweifarbfledermaus

Land-
séiuger

Castor fiber Biber -

Lutra lutra Fischotter -

Muscardinus
avellanarius

Haselmaus Geeignete Frei- bzw.
Gehiilzfléichen befinden sich nicht
im Plangebiet. Geeignete
Gehélzfléichen befinden sich nicht
im Plangebiet. Bei Vorhandensein
der Art wére keine Betroffenheit
gegeben.
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Artengruppel
Art

Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote §44 Abs.1
BNatSchG und Vermeidungsmaflnahmen

I alle wildlebenden Vogelarten, Arten, deren potentielles Vorkommen
nicht ausgeschlossen werden kann

zu
setzen..)Somit k6nnen Brutvogel die in den vorhandenen Stréiuchern oder

Der Verweis auf den
B zum

Die potentiell vorkommenden Arten sind héiufige Arten des Siedlungsraumes.
T6tungen einzelner Individuen wéihrend der Bauzeit k6nnen nahezu
ausgeschlossen werden, da die VOgel den Baumaschinen ausweichen k6nnen.
Das Risiko, beim Uberfliegen der Straf3en durch KFZ get6tet zu werden, ist
wesentlich h6her einzuschétzen. Ein VerstoI3 gegen § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
Iiegt demnach nicht vor.
Da ausschlief$|ich héufige, st6runempfindliche Arten des Siedlungsraumes zu
erwarten sind, werden baubedingte Verlérmungen, voraussichtlich unerhebliche
Auswirkungen verursachen.
Um die potentiell vorkommenden Arten beim Brtiten oder bei der Aufzucht nicht
erheblich zu beeintréichtigen, sind Geh6|zabnahmen nur im Zeitraum von
Oktober bis Februar zuléissig. Diese Festlegung erfolgt unter Berticksichtigung
des § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG (Es ist verboten, Béiume, die aufLerhalb des
Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfléchen
stehen, Hecken, Iebende Zéiune, Gebiische und andere Geh6|ze in der Zeit vom
1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock

Béiumen brUten, wéihrend der Brutzeit geschiitzt werden.
einzuhaltenden §39 (5)Nr. 2 BNatSchG wird in den Text Teil
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der Anlage von Geh6|z"fléchen entstehen Biotope, welche eine Funktion als
Brutplatz fUr Arten des Siedlungsraumes einnehmen k6nnen.

Betriebsbedingt
erwarten.

sind Nutzungsintensivierungen des Plangebietes zu

Priifunq der Einhaltunq der o.q. Vorschriften des § 44 BNatSchG in
Verbindunq mit Abs. 5 BNatSchG- Betrachtet werden die relevanten Arten
/Artenqruppen die vom Vorhaben betroffen sein k6nnten:

. §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild Iebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschidigen oder zu zerst6ren.

• § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild Iebende Tiere
der streng geschiitzten Arten und der europiischen Vogelarten
wiihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stiiren; eine erhebliche St6rung Iiegt
vor, wenn sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der Iokalen
Population einer Art verschleehtert.

» § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs-
und Ruhestéitten der wild Iebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéidigen oder zu zerstOren:
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Bebauungsplan aufgenommen.
Beeintréchtigungen européischer Vogelarten k6nnen mit der o.g. Maf3nahme
ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche Belange wildlebender Vogelarten
werden nicht tangiert.
Artengruppel
Art

Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbote §44 Abs.1
BNatSchG und VermeidungsmalSnahmen

l l sémtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- FUr die Anhang IV

8reitflUgel-
fledermaus
und
Zwergfleder-
maus

Diese nutzen das Untersuchungsgebiet als Bestandteil des
Jagdrevieres. Die Quartiere befinden sich offensichtlich auch im
Gebéudebestand (Nr. 2 und 3) des Untersuchungsgebietes
Da die Gebéude 2 und 3 eine Bedeutung als Wochenstuben
einnehmen, ist der Abriss dieser Gebéude nur im Zeitraum von
September bis Méirz vorzunehmen. Der Abbruch der Gebéiude 2
und 3 darf erst erfolgen, wenn die Nutzung der Gebéiude durch
Flederméuse nicht mehr erfolgt. Dies ist durch eine Begehung
des Gebéiudes vor dem Abbruch zu belegen.
Damit werden die Belange des § 44 Abs.1 und Abs. 2 Nr.1
BNatSchG beachtet.
lm Zuge der Umsetzung der Maf5nahmen kommt es zu einem
Quartierverlust der Zwergfledermaus.
Dieser Quartierverlust ist durch den Anbau geeigneter Quartiere
am Baumbestand innerhalb der 6ffentlichen Griinfléche des
Plangebietes oder alternativ an Gebéuden im Umfeld vor dem
Abbruch der Gebéiude zu kompensierten.
Fiir den Anbau an Béiumen sind zu verwenden:

1 Stiick FIedermaus-Grof5raum- und Uberwinterungshéhle
1FW (z.B. SCHWEGLER)
3 Stiick Fledermaush6hle 1FE mit dreifacher Vorderwand
(z.B. SCHWEGLER)
3 StUck Fledermausflachkasten 1FF (z.B. SCHWEGLER)

Alternativ k6nnen Quartiersteine verwendet werden, die an
Fassaden von Gebéuden angebracht werden.

Der Nachweis Uber die Anbringung der Quartiersteine bzw. der
Fledermauskésten ist vor Satzungsbeschluss zu erbringen und
vorzulegen.

Die Wirksamkeit der CEF-Maf3nahme* ist in einem Monitoring
(im allgemeinen 3 Jahre lang) zu priifen.

Damit werden die Belange des § 44 Abs. Nr.3 BNatSchG
beachtet.
Beeintréchtigungen von Arten des Anhanges IVa der Richtlinie
92/43/EWG k6nnen unter Berticksichtigung der o.g.
Maf$nahmen ausgeschlossen werden. Artenschutzrechtliche
Belange werden nicht tangiert.
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*An CEF-Maf3nahmen werden im Allgemeinen folgende Anforderungen
gestellt:
Der stéindige Ausschuss ,,Arten-und Biotopschutz" (StA, 2009) fiJhrt zu CEF-
Maf3nahmen Folgendes aus:
,,Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen der
Zulassungsenfscheidung z. B. im Landschaftspflegerischen Begleitplan zu
Hxieren. Sie mUssen artspezitisch ausgestaltet sein und dienen der
ununterbrochenen und dauerhaffen Sicherung der éikologischen Funktion
von betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten. Geeignet sind
beispielsweise die qualitative und quantitative Verbesserung bestehender
Lebensstéiften oder die Anlage neuer Lebensstéitten in réiumlichem
Zusammenhang zur betroffenen Lebensstéitte. Sie miissen bereits zum
Eingriffszeitpunkt wirksam sein.
Eine vorgezogene Ausgleichsmalinahme ist wirksam, wenn:
1. die betroffene Lebensstatte aufgrund der Durchfllhrung mindestens die
gleiche Ausdehnung und/oder eine gleiche oder bessere Qualitéit hat und die
betroffene Art diese Lebensstétte wéihrend und nach dem Eingriff oder
Vorhaben nicht aufgibt oder
2. die betroffene Art eine im réiumlichen Zusammenhang neu geschaffene
Lebensstatte angenommen hat oder ihre zeitnahe Besiedlung unter
Beriicksichtigung der besten einschlégigen wissenschaftlichen Erkenntnisse
mit einer hohen Prognosesicherheit attestiert werden kann.
Die grundséitziiche Eignung des Standortes der Ma/Snahmen muss im
Rahmen der Zulassungsentscheidung dargelegt werden." (Leitfaden
Artenschutz)

§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BnatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerst6ren.
Besonders geschUtzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §44 des BNatSchG sind
nicht betroffen.
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Die Fledermaus-Ersatzquartiere sind fachgerecht an den Béumen zu
befestigen und dauerhaft zu erhalten.
Alternativ k6nnen Quartiersteine verwendet werden, die an Fassaden von
Gebéiuden angebracht werden.

Die Wirksamkeit der CEF-Maf3nahme wird im Rahmen der Uberwachung
geméI3 § 44 BNatSchG gepriift. Dazu ist ein dreijéihriges Monitoring, mit 1
Begehung pro Jahr vorzunehmen. Wird das Entvvicklungsziel nicht erreicht,
sind in Abstimmung mit der zusténdigen NaturschutzbehOrde andere, bzw.
zusétzliche Mai3nahmen abzustimmen und das Monitoring ist um weitere 3
Jahre zu verléngern.

Zum Schutz der einheimischen Brutv6ge| darf die Beseitigung von Geh6lzen
geméif3 § 39 (5) Satz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes nur im Zeitraum
zwischen 1.0ktober und 1.Mérz durchgefiihrt werden.
Der Quartierverlust der Zwergfledermaus kann durch CEF Maf3nahmen
ausgegliohen werden. Erhebliche Beeintréchtigungen der Iokalen Population
potentiell vorkommender Flederméuse.

Der Verlust unbebauter Fléiche als m6gliches Nahrungshabitat héiufiger
Brutvogelarten des Siedlungsraumes, wird voraussichtlieh nicht zu
erheblichen Beeintréichtigungen oder Beeintréichtigungen der
Erhaltungszusténde der Populationen fijihren. Eventuelle baubedingte
Vergrémungen von héiufigen Brutv6geln des Siedlungsraumes werden als
nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind. Entsprechend der Vorgaben des (5) des §44 des BNatSchG
wird die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben
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zahlreiche Tabellen als Bewertungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfilgung gestellt werden, werden im Textteil allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erléiutert.

Lage des Plangebietes und vorhandene Bestandsstrukturen
Das Plangebiet befindet sich im Siiden der Ortslage Admannshagen. Die
siidlich angrenzenden Fléchen werden landwirtschaftlich (ACS) genutzt.
Westlich des Gebietes befindet sich Bargeshéger Straf3e (OVL), die
teilweise in den Geltungsbereich integriert ist, und die anliegenden
Wohnbebauung (OEL) begrenzt. Die Straf$e fiihr1 in siidlicher Richtung bis
Bargeshagen weiter und bindet dort an die B 105. Auf der Ostseite der
Straf3e wurde eine Baumreihe (BRJ) neu angelegt. Westlich der Straf3e sind
Hecken aus heimsichen Geh6|zarten (BHF) angelegt worden. Diese sind
auch teilweise in den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.2- der den
Siedlungsbereich westlich der Bergeshéiger Straf3>e und siidlich der
Poststraf3e regelt, integriert. Zwischen den Heckenabschnitten und der
Straf3e verléiuft ein asphaltierter Geh- und Radweg (OVF).
Die n6rdlich Iiegenden Fléichen werden durch Bebauung (OEL) und
Gartenland (PGN) sowie teilweise auch durch Brachfléichen (OBD)
charakterisiert. Im Osten begrenzt eine 0bstbaum-Plantage (AGO) den
Geltungsbereich.

Das Plangebiet selbst wird durch gewerblich genutzte Fléichen (OVW, OIG),
Gartenfléchen (PGZ, PGN) und d6rfliche Brachfléichen (OBD) bestimmt. Im
westlichen Teilbereich sind grof$formatige Wirtschaftsgebééude (OIG) und
Fliéchenversiegelungen (OVW) aus Ortbeton charakteristisch. Die
umliegenden Fléichen in diesem Bereich sind als intensiv gepflegte und
artenarme Rasenfléichen (PER) ausgebildet. Durch regelméf3igen Schnitt
wird das Aufkommen von natiirlichem GehdlzaufWuchs dauerhaft
unterbunden. Neben den diversen Gras- und Kleearten sind besonders
Bellis perennis, Cerastium holosteoides, Crepis capillaris, Plantago major,
Plantago Ianceolata, Leontodon autumnalis, Taraxacum officinale agg.
vertreten.

Auf den 6stlichen Teiiflachen hat sich ein Ruderalbereich entwickelt (OBD).
Der Bereich wurde bzw. wird fUr die Lagerung von Baumaterialen, Schrott
und Erdstoff genutzt. Im Bereich der Zuwegung aus Richtung Westen ist die
Vegetationsstruktur artenarm und monoton ausgebildet. Teilweise ist keine
Vegetation vorhanden. Es iiberwiegen Gréser und Stauden Innerhalb der
weniger intensiv genutzten Flachen ist neben dem Aufkommen von
ruderalen Gréisern, Stauden und Hochstauden auch die Entwicklung von
Geh6Izen zu verzeichnen. Die Krautschicht wird dabei iiberwiegend aus
einer ruderalen Grasflur gebildet- teilweise aber auch durch Hochstauden
(z.B. Brennnessel- Giersch- Flur, Goldruten-Flur). FUr den Geh6|zaufwuchs
sind Armenische Brombeere (Rubus armeniacus), Gemeine Eberesche
(Fraxinus excelsior), Weif?>-Dorn (Crataegus monogyna), Stiel-Eiche
(Quercus robur), Weide (Salix in Arten) und Hange-Birke (Betula pendula)
kennzeichnend.

Im Norden Iiegen teilweise intensiv genutzte Gartenfléchen (PGZ, PGN)
innerhalb des Geltungsbereiches. lnnerhalb der Ziergartenfléchen (PGZ)
sind Uberwiegend Rasenfléchen- mit gleichartiger Artenzusammenstellung

c
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Wertein-
stufung

Kompensations-
erfordernis
(Kompensations-
wertzahl)

Bemerkung

0 o - 0,9fa¢h Bei der Werteinstufung ,,0" sind
Kompensationserfordernisse je
nach dem Grad der Vorbelastung
(z.B. Versiegelung) bzw. der
verbliebenen 6kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu
ermitteln

1 1-1,5 fach Angabe in halben oder ganzen
Zahlen
Bei Vollversiegelung von
Fléichen erh6ht sich das
Kompensationserfordernis um
einen Betrag von 0,5 (bei
Teilversiegelung um 0,2).

2 2 - 3,5 fach
3 4 - 7,5 fach
4 2 8 fach
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wie die Zierrasenfléchen- nachweisbar. Diese werden durch Koniferen und
Zier-Geh6Ize ergéinzt. Weiterhin sind auch Nutzgéirten vorhanden. Hier
werden die typischen Gemiise- und Blumenbeete durch Obstbéiume
(Kirsche, Apfel, Birne) und Zierstréiucher ergéinzt. Fléichenversiegelungen
sind durch Gartenhéuser (OEL) gegeben.

Auf der Gesamtfléiche hat sich teilweise ein Geh6lzbestand entvvickelt bzw.
wurde angepflanzt. Bestimmend sind einreihige enggepflanzte Hybrid-
Pappeln (Populus-Hybriden- BBA) im Silden, Westen und Osten sowie eine
Baumgruppe aus élteren Weiden (Salix alba ,,Tristis", BBJ, BBA- tlw. Schutz
nach §18 NatSchAG M-V). Die Weiden-Baumgruppe wird durch zwei Berg-
Mammutbéume (Sequoiadendron giganteum) ergéinzt. Die Hybrid-Pappeln
weisen artuntypische Pflanzabsténde von 2,5 bis 5,0 m auf. Weiterhin sind
GebUsche mit Ciberwiegend nichtheimischer Artenausstattung (PHY) und
jiingere Einzelbéume (BBJ in den Arten Betula pendula, Acer platanoides,
Fraxinus excelsior, Picea abies) vorhanden. lm siidlichen Anschluss an die
Pappelreihe im Siiden ist noch ein ca. 12 m breiter Ackerstreifen (ACL) in
den Geltungsbereich integriert. Die Segetalvegetation des Ackerbereiches
ist durch die intensive Nutzung und den Einsatz von Pflanzenschutzmittel
sehr artenarm ausgebildet. Dieser Ackerstreifen wird bis zur
Obstbaumplantage (AGO) im Osten fortgeftihrt.

Bestandsbewertung
Fiir jeden im Bestand vorhandenen Biotoptyp erfolgt eine Beurteilung nach
ihrer Qualitét und Funktion fiir den Iokalen Naturhaushalt. Die Bewertung
erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsféhigkeit sowie der regionaien
Einstufung der ,,Roten Liste der geféhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik
Deutschland" entsprechend der Anlage 9 der Hinweise zur Eingriffsregelung
in Mecklenburg-Vorpommern. Die Bewertung erfolgt in Wertstufen bis zu
einer maximalen Wertstufe von 4 und ist in der Tabelle 1 dargestellt.

TABELLE 1
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gewéihlt. Bei besonders schlecht/gut ausgeprégten Biotopen erfolgte eine
Abwertung/Aufvvertung.

Hochwertige Biotoptypen sind maf3geblich auI3erhalb des Plangebietes in
Form der Heckenstrukturen (BHF) an der LandstraI3e bzw. im
Geltungsbereich des B-Planes Nr. 7.2 ausgebildet. Die Hecken weisen ein
geringes Alter auf sind durch die Lage an der Straf3e bzw. an den
Wohnbaufléchen hohen Beeintréichtigungen unterworfen. Aus diesen
GriJnden wird eine untere Kompensationswertzahl von 4 verwendet.

Fiir die Einzelbéume, Baumgruppen und nicht verkehrswegbegleitende
Baumreihen erfolgt bei Erfordernis eine gesonderte Betrachtung geméiI3
dem gesetzlich verankerten Baumschutz (§18 und NatSchAG M-V).

Innerhalb des Wirkbereiches Iiegt eine Naturnahes Kleingewésser (SE, Soll-
§20 NatSchAG M-v Biotop, lfd. Nr. DBR05109) in der Feldflur. Das Soll ist
von Kopf-Weiden umstanden, die zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme
frisch beschnitten waren. FiJr das Soll wird ein mittlerer K-Wert von 6
verwendet.

Die Acker- und Obstbaufléichen (ACS, AGO) werden intensiv bewirtschaftet.
Neben dem Einsatz von Diingemittel werden diese Fléchen durch den
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln belastet. Deshalb wird eine untere
Kompensationswertzahl von 1 gewéihlt.

Ein GrofZ>teiI des Plangebietes wird durch Garten- und Zierrasenfléichen
(PER, PGN, PGZ) bestimmt. Diese erhaiten eine mittlere
Kompensationswertzahl von 0,3 (PER) bzw. 0,5 (PGN, PGZ). Die Gérten
werden durch ihre h6here Struktuwielfalt entsprechend besser bewertet.

Bei den vorhandenen vollversiegelten Fléichen (OEL, OVW, OVL, OVF, OIG)
sind die Funktionen des Naturhaushaltes stark eingeschrénkt. Die
natiirlichen Bodenfunktionen sind durch den Einbau von
verdichtungsféihigem Material, durch Vollversiegelung oder Ablagerungen
gest6rt. Standortheimischer Bewuchs wurde v6|lig unterbunden oder ist nur
in Randbereichen m6glich. Entsprechend gering ist auch die Bedeutung
dieser Fléichen fiir die heimische Fauna. Deshalb wird eine
Kompensationswertzahl von 0,0 verwendet.

Fiir die Brachfléchen (OBD) ist ein hoher Verschmutzungsgrad gegeben.
Insbesondere die Brachfléchen im Sijlden und Osten sind Bauschutt, Schrott
und Erdablagerungen beeintréchtigt.
Im Hinblick auf den hohen Verschmutzungsgrad wird den Bachfléichen ein
Kompensationswert von 1 zugeordnet.

Ausgangsdaten fijr die Eingriffsbilanzierung

Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabenbestandteile
Baubedingte Wirkungen
Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i. d. R. um zeitlich
begrenzte, Beeintréchtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten
entstehenden Beeintréichtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in
Anspruch genommenen Nebenfléchen werden entsprechend des

C
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Ursprungszustandes wiederhergestellt. Es wird deshalb davon
ausgegangen, dass keine eingriffsrelevanten Beeintréchtigungen verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen
Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Fléichenverluste durch Versiegelung
und Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen. Die geplante
Versiegelung wird fiir den Bebauungsplan anhand der maximal zuléssiger
Versiegelung ermittelt. Grundlagen hierfiir bilden die festgesetzten
Grundfléchenzahlen fiir die Wohngebiete und geplanten Straf3en- und
Wegequerschnitte.

Mit der Herstellung der Geh- und Radwege im siidlichen Bereich wird auch
in den potentiellen Wurzeibereich von Einzelbéiumen eingegriffen. Aufgrund
der bisher in diesem Bereich durchgefiihrten intensiven ackerbaulichen
Nutzung wird nicht davon ausgegangen, dass direkte Beschédigungen des
Wurzelsystems zu verzeichnen sind. Der Verlust von potentiellen
Wurzelbereichen wird jedoch entsprechend bilanziert.

Betriebsbedingte Wirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der
Baugebiete und StrafLen nach der vollsténdigen Herstellung. MafSgeblich
sind die Emissionen (Lérm, Licht, Abgase) und die Biotopverénderungen.
Die Emissionen wirken sich mittelbar auf die umliegenden Fléichen aus.
Insbesondere sind die hochwertigen Biotopfléichen mit einer Wertstufe >= 2
hinsichtlich der Beeintréchtigungen zu bewerten.

Weiterhin erfolgt innerhaib des Geltungsbereiches eine Umnutzung der
vorhandenen Acker- und Brachfléichen. Bei der Umwandlung dieser Fléchen
ist von einem vollstéindigen Biotopveriust auszugehen. Die spéteren
Biotoptypen tibemehmen jedoch ihrerseits wichtige naturréiumliche
Funktionen. Eingriffsrelevant ist auch der Funktionsverlust durch die
Nutzung der unversiegelten Bereiche der Wohnbaufléchen und
StraI3ennebenfléichen zu bewerten. Dieser Verlust ist entsprechend zu
bilanzieren.

Landsohaftsbild / Natiirliche Erholungseignung
Die Ausweisung von Wohngebieten mit Einzel- bzw. Doppelhausbebauung
wird im Vergleich zur Bestandssituation eine Verbesserung des
Landschafts- und Ortsbildes bewirken. Wesentliche Griinstrukturen des
Landschaftsraumes werden nicht beeintréchtigt. Die Beseitigung der
vorhandenen Pappelbaumreihen und die Herstellung einer mehrreihigen
Hecke im Ubergang zum freien Landschaftsraum sind positiv zu bewertet.
Mit der Umsetzung der Planungsziele ist die Herstellung eines gestalteten
Ubergangs in den Landschaftsraum verbunden. Hinsichtlich des
Landschaftsbildes erfolgt deshalb keine zuséitzliche Beeintréichtigung.

Abgrenzung der Wirkzonen
Fiir die Intensitét der Beeintréchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auf3erhalb des Plangebietes wird jeweils ein Wirkungsfaktor ermittelt.
Dabei wurde auf Tabelle 6 S. 98 der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung"
zurClckgegriffen. In Anpassung an die vorliegende Planung erfolgte eine
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sinnvoll angepasste
Wirkungsfaktoren:

Modifikation. Danach ergeben sich folgende

Bauk6rper/Baufeld

1.) Vollversiegelte Fléchen (Bebauung, Strafien)
(lntensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1 ,0
Kompensationsfaktor + 0,5

2.) Teilversiegelte Wegefléchen
(Teilversiegelungl vollsténdiger Biotopverlust)
(Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1 ,0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.) Funktionsverlust fUr geplante Gartenbereiche
(lntensitétsgrad 100 %)
Wirkungsfaktor: 1 ,0

Wirkzone
FUr den westlichen, schon bebauten Teil des Plangebietes wird nicht von
einer Erh6hung der mittelbaren Beeintréchtigungen ausgegangen. Grund
hierfiir sind die geringeren méglichen Emissionen eines Wohngebietes
gegeniiber einem Gewerbegebiet.
Im Hinblick auf den 6stlichen Teil stellt sich die Situation anders dar. Hier
wird der bebaute Siedlungsbereich erweitert. Deshalb erfoigt fijlr diese
Fléichen eine Beriicksichtigung einer Wirkzone 1 mit einem Abstand von 0
bis 50 m zu den Baufléichen und einer Wirkzone 2 mit einem Abstand von 50
bis 200 m ausgewiesen. lnnerhalb dieser Wirkzonen ist nur ein Soll ca. 150
m 6stlich des Plangebietes (Wirkzone 2) betroffen. Dieses Soll ist schon
durch die vorhandenen Nutzungen und Baufléchen (Straf3e Mitteldorf und
Sievershéger Weg) beeintréchtigt. Mit der geplanten Wohnnutzung werden
diese Beeintréichtigungen deshalb nur geringfiigig erweitert. Deshalb wird
ein Wirkfaktor von 0,05 festgelegt.

Ermittlung des Freiraumbeeintrichtigungsgrades
Die vorhandenen Baugebiete, deren Nutzung und die Nutzung der
Freifiéchen stellen anthropogenen St6rquellen dar. Sémtliche Bereiche des
Bebauungsplanes weisen nur Absténde von maximal 50 zu diesen Fléchen
auf. Deshalb wird ein Freiraum-Beeintréichtigungsgrad von 1 verwendet.
Dies entspricht einem Korrekturfaktor (KF) von x 0,75 fiir die ermittelten
Kompensationserfordemisse der Biotoptypen.

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Biotopverlust mit Fléichenversiegelung,
Biotopbeeintréichtigung
In der Tabelle 3 und 4 sind die von Fléchenverlust und Funktionsverlust
betroffenen Biotoptypen erfasst. Die Darstellung beschrénkt sich auf die
eingriffserheblichen Konflikte. Sind das Bestandsbiotop und das Biotop nach
der vollstéindigen Herstellung gleichwertig, z.B. vorhandene Versieglung und

Biotopverlust und
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geplante Versiegelung oder Rasenfléichen und Anlage von Rasenbereichen,
wird auf eine Darstellung verzichtet.

Tabelle 3 - Biotopbeseitigung mit Teil- und Vollversiegelung

Gesamteingriff Versiegelung in mz KF]-i: 3.510

Fiir die Versiegelung von bisher unversiegelten oder teilversiegelten Fléchen
erfolgt ein Zuschlag auf die Kompensationswertzahl von 0,5. Bei zukiinftig
teilversiegelten Fléchen wird ein Zuschlag von 0,2 verwendet, sofern diese
nicht vorher versiegelt waren.

Tabelle 4 - Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Gesamteingriff Biotopverlust in mz KFA: 1.301

FiJr die geplanten Gartenfléchen und die unversiegelten Strailen- und
Wegebereiche ist der Funktionsverlust in Bezug zum Bestandsbiotop
Brachfléchen zu bilanzieren. Es wird davon ausgegangen, dass die spéteren
Garten- und unversiegelten Verkehrsfléchen mindestens einen
Kompensationswert von 0,5 erreichen. Fiir die Berechnung des
Funktionsverlustes wird vom Kompensationswert der Brachfléichen der
Kompensationswert der Garten- und unversiegelten Verkehrsfléchen
abgezogen.
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Tabelle 5 - Biotopbeeintréichtigung innerhalb der Wirkzonen

Gesamteingriff Beeintréichtigung in m2 KFA: 234,00

Innerhalb der Wirkzonen ist nur ein Kleingewésser (SE) in der Wirkzone 2
6stlich des Bebauungsplanes betroffen.

Beriicksichtigung von qualifizierten Iandschaftlichen Freiréumen

Entféllt aufgrund der Lage im Siedlungsraum.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird im Hinblick auf die Bestandsnutzung nicht
ausgegangen.

Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Die Berljcksichtigung abiotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vom Eingriff betroffen sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Durch das geplante Vorhaben ist ein Landschaftsraum betroffen, der
Beeintréichtigungen in Bezug auf das Landschaftsbild aufweist.
Aus den benannten Grnjnden wird davon ausgegangen, dass kein
zuséitzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des Landschaftsbildes
besteht.

MinimierungsmaBnahme
Die 6ffentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage" ist
parkartig und naturnah zu gestalten. Innerhalb der Parkanlage sind Wege,
Anlagen der Spod- und Freizeitnutzung sowie Kommunikationsfléichen
zuléissig. Auf maximal 20 % der Gesamtfléche sind Versiegelungen bzw.
Teilversiegelungen zuléssig.

Die 6ffentliche Griinfléche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz" ist
parkartig und naturnah zu gestaiten. Innerhalb der Fléche sind Wege,
Anlagen der Sport- und Freizeitnutzung, Spielfléchen sowie
Kommunikationsfiéichen zuléissig. Auf maximal 20 % der Gesamtfléiche sind
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Versiegelungen bzw. Teilversiegelungen zuléssig. Die Wegefléchen sind
teilversiegelt herzustellen.

Mit dieser Mafénahme wird der Eingriff in den Naturhaushalt minimiert. Auf
3.245 m2 erfolgt die Herstellung eines hochwertigen Biotoptyps. Es wird ein
typischer und naturnaher Lebensraum des d6rflichen Siedlungsraumes
geschaffen.

FiJr diese Minimierungsmaf5nahme wird ein Kompensationswert von 0,5
angenommen. Unter Beriicksichtigung der Nutzung der angrenzenden Bau-
und Straf3enfléichen wird fUr die Maf3nahmen ein Leistungsfaktor von 0,7
verwendet.

Tabelle 6- Zusammenstellung der Kompensationsmaf3nahmen

Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Tabelle 7- Zusammenstellung des multifunktionalen Eingriffs

Fijr das Plangebiet ergibt sich ein multifunktionaler Gesamteingriff von 3.908
m*.

Kompensationsbedarf geméiB Baumschutzkompensationserlass
Der Siedlungsbereich umfasst die intensiv genutzten Gewerbe- und
Lagerfléichen des Plangebietes. Hinsichtlich des Baumschutzes sind hier die
Bestimmungen des §18 NatSchAG M-V fiJr Einzelbéume und des §19
NatSchAG M-V fiJr verkehrswegbegleitende Baumreihen und Alleen zu
beachten.
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Einzelbaum mit Angabe der Art, des Stammumfanges
(S) und des Kronendurchmessers (K)
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Baum 1- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 157 cm, K= 8,00 m 2

Baum 2 - Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 157 cm, K= 8,00 m 2

Baum 3- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 110 cm, K= 7,00 m 1

Baum 4- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 157 cm, K= 10,00 m 2

Baum 5- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 188 cm, K= 12,00 m 2

Baum 6- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 157 cm, K= 12,00 m 2

Baum 7- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 110 cm, K= 6,00 m 1

Baum 8- Trauer-Weide, (Salix alba ,,Tristis")
S= 220 cm, K= 10,00 m

2

•
Baum 9- Berg-Mammutbéiume, (Sequoiadendron

iganteum), S= 157 cm, K= 5,00 m 2

•
Baum 10- Berg-Mammutbéume, (Sequoiadendron

iganteum), S= 126 cm, K= 6,00 m 2

Baum 11- Silber-Weide, (Salix alba-mehrstémmig)
S= 126 cm, K= 10,00 m

1

Baum 12- Stiel-Eiche, (Quercus robur)
S= 251 cm, K= 15,00 m 3

Baum 13- Gemeine Esche, (Fraxinus excelsior)
S= 251 cm, K= 14,00 m 3

Baum 14- Gemeine Esche, (Fraxinus excelsior)
S= 126 cm, K= 10,00 m

1

Baum 15- Gemeine Esche, (Fraxinus excelsior)
S= 282 cm, K= 8,00 m 3

Gesamtausgleich: 29

Begriindung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sildlicher Bereich

Im Bereich des Bebauungsplanes ist die Abnahme von 15 geschiitzten
Einzelbéiumen vorgesehen. Maf5geblich fiir deren Bewertung sind die
Vorgaben des § 18 NatschAG M-V. Ein Erhalt dieser Béume ist unter
Beriicksichtigung der stéidtebaulichen Erfordernisse nicht m6glich. Der
Ausgleich fUr die Rodungen wird entsprechend Pkt. 3.1 des
Baumschutzkompensationserlasses festgelegt.

Der Ausgleich fiir die geplanten Rodungen ist in nachfolgender Tabelle
aufqefijhrt
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Einzelbaum mit Angabe der Art, des Stammumfanges (S) und
des Kronendurchmessers (K)
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Baum 16- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 155 cm, K= 10,00 m

1

Baum 17- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 165 cm, K= 11,00 m

1

Baum 18- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 170 cm, K= 11,00 m

1

Baum 19- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 200 cm, K= 12,00 m

1

Baum 20- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 135 cm, K= 10,00 m

1

Baum 21- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 195 cm, K= 14,00 m

1

Baum 22- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 145 cm, K= 12,00 m

1

Baum 23- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 190 cm, K= 14,00 m

1

Begriindung zur Satzung Uber die 3. nderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fur das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - siidlicher Bereich

Zum Ausgleich filr die Rodung von Einzelbéumen die nach §18 NatSchAG
M-V geschijtzt sind, milssen 15 standortgerechte Laubbéume mit einem
Stammumfang von mindestens 16 -18 cm gepflanzt werden.

Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen rechtlich und tatséichlich m6glich
und zweckméfLig sind, besteht die Pflicht zur Pflanzung im Verhéiltnis 1:1.
Fiir einen dariiber hinausgehenden Kompensationsumfang besteht fiir den
Pflichtigen 14 Béiumen ein Wahlrecht, ob er zusétzliche Anpflanzungen
vornimmt oder eine Ausgleichszahlung auf das Konto des Landkreises
Rostock Ieistet. Ein Antrag nach § 18 NatSchAG M-V ist zu stellen.

Kompensationsbedarf fiir vorhandene Pappel-Baumreihen
Geméiil, Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan war ein Erhalt der
Pappel-Baumreihen vorgesehen. Unter Beriicksichtigung der zunehmenden
Gefahr fiir die Verkehrssicherheit durch Ast- und Kronenabbriiche werden
fijlr die Pappel-Baumreihen mit der 3. /\nderung des Bebauungsplanes Nr.
7.1 die Planungsziele iiberarbeitet. Die vorhandenen Pappeln im Bereich der
geplanten Wohnbaufiéichen und am siidlichen Rand soilen gerodet werden.
lnnerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes wurde mit der Festsetzung
111.1.8 fiir die Pappel-Baumreihen festgelegt, dass bei Abgang diese durch
eine Nachpflanzung zu ersetzen sind. Dementsprechend wird fiir die
Pappel-Béiume ein Ausgleich von 1:1 festgelegt.

Der Ausgleich fClr die geplanten Rodungen der Pappeln ist in nachfolgender
Tabelle aufqefiihrt:
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Baum 24- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 70 cm, K= 5,00 m

1

Baum 25- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 210 cm, K= 14,00 m

1

Baum 26- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 200 cm, K= 14,00 m

1

Baum 27- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 200 cm, K= 14,00 m

1

Baum 28- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 205 cm, K= 14,00 m

1

Baum 29- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 155 cm, K= 14,00 m

1

Baum 30- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 220 cm, K= 16,00 m

1

Baum 31- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 260 cm, K= 18,00 m

1

Baum 32- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 235 cm, K= 18,00 m

1

Baum 33- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 260 cm, K= 18,00 m

1

Baum 34- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 195 cm, K= 16,00 m

1

Baum 35- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 160 cm, K= 14,00 m

1

Baum 36- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 190 cm, K= 14,00 m

1

Baum 37- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 220 cm, K= 16,00 m

1

Baum 38- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S: 145 cm, K= 10,00 m

1

Baum 39- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 220 cm, K= 16,00 m

1

Baum 40- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 130 cm, K= 9,00 m

1

Baum 41- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 190 cm, K= 14,00 m

1

Baum 42- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 200 cm, K= 14,00 m

1

Baum 43- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 180 cm, K= 14,00 m

1

Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fiJr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - siidlicher Bereich

Planungsstandz Satzung 28.10.2013 73



Einzelbaum mit Angabe der Art, des Stammumfanges (S) und
des Kronendurchmessers (K)

.9:
Lo
'U
a*
'c E
m m
m m.c 0)o 0)
2
0)
u>:<

Baum 44- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 165 cm, K= 14,00 m

1

Baum 45- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 180 cm, K: 14,00 m

1

Baum 46- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 200 cm, K: 14,00 m

1

Baum 47- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 180 cm, K= 11,00 m

1

Baum 48- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 215 cm, K= 14,00 m

1

Baum 49- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 185 u.1,30 cm, K= 14,00 m

1

Baum 50- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 210 cm, K= 14,00 m

1

Baum 51- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 100 u.1,70 cm, K= 12,00 m

1

Baum 52- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 175 cm, K= 12,00 m

1

Baum 53- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 160 cm, K= 11,00 m

1

Baum 54- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 120 cm, K= 10,00 m

1

Baum 55- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 220 cm, K= 14,00 m

1

Baum 56- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 170 cm, K= 12,00 m

1

Baum 57- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 265 cm, K: 16,00 m

1

Baum 58- Westliche Balsam-Pappel, (Populus trichocarpa)
S= 3x80 cm, K= 8,00 m

1

Baum 59- Westliche Balsam-Pappel, (Populus trichocarpa)
S= 90 cm, K= 9,00 m

1

Baum 60- Westliche Balsam-Pappel, (Populus trichocarpa)
S= 160 cm, K= 10,00 m

1

Baum 61- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 185 cm, K: 10,00 m

1

Baum 62- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 63- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 140 cm, K= 11,00 m

1

Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sildlicher Bereich

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 74
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Baum 64- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 110 cm, K= 10,00 m

1

Baum 65- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 66- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 67- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 68- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 69- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 70- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 2x125 cm, K= 10,00 m

1

Baum 71- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 72- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 140 cm, K= 10,00 m

1

Baum 73- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S: 110 cm, K: 10,00 m

1

Baum 74- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 157 cm, K= 10,00 m

1

Baum 75- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 145 cm, K= 10,00 m

1

Baum 76- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 157 cm, K= 10,00 m

1

Baum 77- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 220 cm, K= 10,00 m

1

Baum 78- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 173 cm, K= 10,00 m

1

Baum 79- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 188 cm, K= 10,00 m

1

Baum 80- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 2x173 cm, K= 10,00 m

1

Baum 81- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 236 cm, K= 10,00 m

1

Baum 82- Hybrid- Pappel, (Populus x eanadensis)
S= 188 cm, K= 8,00 m

1

Baum 83- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 188 cm, K= 7,00 m

1
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Baum 84- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 188 cm, K= 8,00 m

1

Baum 85- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 1x188 cm, 1x126 cm, K= 10,00 m

1

Baum 86- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 173 cm, K= 12,00 m

1

Baum 87- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 2x157 cm, K= 14,00 m

1

Baum 88- Hybrid- Pappel, (Populus X canadensis)
S= 2x157 cm, K= 10,00 m

1

Baum 89- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 2x173 cm, K= 12,00 m

1

Baum 90- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 2x173 cm, K= 12,00 m

1

Baum 91- Hybrid- Pappel, (Populus x canadensis)
S= 188 cm, K= 10,00 m

1

Gesamtausgleich: 76
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Zum Ausgleich fUr die Rodung von Pappelbéumen, ist ein Ausgleich von 76
Baumpflanzungen zu erbringen. Soweit Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen
rechtlich und tatséchlich m6glich und zweckméiBig sind, besteht die Pflicht
zur tatséichlichen Pflanzung von 76 Béumen.

Sind Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Plangebiet nicht m6glich, ist ein
entsprechendes Ausgleichsgeld zu zahlen. Ein Antrag nach § 18 NatSchAG
M-V wurde gestellt. Im .Zuge des Aufstellungsverfahrens fiir den
Bebauungsplan Nr. 7.1 / 3. Anderung wurde der Antrag zur Féillung von 91
Béiumen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 7.1 / 3. Anderung am
14.02.2013 gestellt. Der Antrag wurde durch die Behdrde bearbeitet. Die
Naturschutzgenehmigung ist antragsgeméf3 mit Nebenbestimmungen
erfoigt. Die Anforderungen wurden durch die Gemeinde Admannshagen-
Bargeshagen an den zukiinftigen Vorhabentréger, die Firma Herr & Politz
Hoch- und Tiefbau GmbH iibertragen. Die Ausgleichszahlung hat vor Beginn
der Arbeiten auf dem Konto des Landkreises Rostock, Zahlungsgrund
23921000, zu erfolgen. Zu den Féillungen der Béiume ist eine
artenschutzfachliche Betreuung sicherzustellen.

Es wurden Auflagen erteilt. Diese werden im Einzelnen widergegeben:

Sollten bei den Arbeiten einzelne Besetzte Quartiere von Flederméiusen
oder anderen baumbewohnende Arten aufgefunden werden, sind die

Planungsstand: Satzung 28.10.2013
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2.
3.

Arbeiten in diesem Bereich einzustellen und das weitere Vorgehen
jeweils mit dem Artenschutzgutachter abzustimmen. Die Tiere sind durch
eine Fachspezialisten zu bergen und in Ausweichquartieren zu
verbringen. Die untere Naturschutzbeh6rde (UNB) ist davon in Kenntnis
zu setzen. Wenn keine nur unerheblich st6rende Ausfiihrungsvariante
gefunden werden kann, ist die UNB zu kontaktieren.
Der Gutachter hat Kompensationserfordernisse mit aufzunehmen.
Der Beginn der Rodungsarbeiten ist unverziiglich schriftlich bei der
unteren Naturschutzbeh6rde anzuzeigen.

4. Die Ausgleichspflanzungen haben innerhalb eines Jahres nach Beginn
der Rodungsarbeiten zu erfolgen.

5. Der Pflanzstandort und die Baumart sind vor der Pflanzung mit der
unteren Naturschutzbeh6rde abzustimmen.

6. Die Verpflichtung gilt als erftilit, wenn die Pflanzung nach zwei Jahren zu
Beginn der foigenden Vegetationsperiode angewachsen ist. Nicht
angewachsene Geh6|ze sind wéhrend dieser Zeit zu ersetzen.

7. Die Fertigstellung der Ausgleichspflanzung ist der
Naturschutzbeh6rde schriftiich zur Abnahme anzuzeigen.

8. Die Genehmigung ist bei den Arbeiten mitzufiihren und befugten
Personen auf Verlangen vorzuzeigen.

Unteren

Der Ausgleich fUr die Abnahme und Beeintréchtigung der nach § 18
NatSchAG M-V geschiltzten Béiume wurde entsprechend dem
Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fur Landwirtschaft,
Umwelt und Verbraucherschutz vom 17.10.2007 ermittelt. Es ergibt sich ein
Kompensationsbedarf von 105 Baumpflanzungen.

Nachfolgend werden die Ausgleichsma13nahmen gesondert erléiutert.

Baumpflanzunqen im Gemeindebereich

Die Kompensation des Eingriffs wird teilweise durch Baumpfianzungen im
Gemeindegebiet von Admannshagen-Bargeshagen erfolgen. Die
Baumpflanzungen sind in der Qualitéit Hochstamm, 3x verschult, mit einem
Stammumfang von 16-18 cm auszufiihren.

Die Baumpflanzungen erfolgen auf:

dem Flurstiick 11, Flur 1, Gemarkung Admannshagen
1 Baumpflanzung,

dem Flurstijck 131/49, Flur 1, Gemarkung Admannshagen
5 Baumpflanzungen,

dem Flurstiick 90/1, der Flur 1, Gemarkung Rabenhorst
10 Baumpflanzungen,

dem Flurstiick 162/1, der Flur 1, Gemarkung Rabenhorst
17 Baumpflanzungen,

dem FlurstiJck 161/3, der Flur 1, Gemarkung Rabenhorst
5 Baumpflanzungen und

dem Flurstiick 177/3, der Flur 1, Gemarkung Rabenhorst
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1 Baumpflanzung.

Zusammenfassend werden innerhalb des Gemeindegebietes 39
Baumpflanzungen durchgefiihrt. Die konkreten Standorte sind in
Abstimmung mit der unteren NaturschutzbehOrde des Landkreises Rostock
festzulegen. Sofern die Baumpflanzungen aus rechtlichen und tatséchlichen
Griinden nicht ausfiihrbar sind, erfolgen dementsprechende
Ausgleichszahlungen an den Landkreis Rostock.

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

KompensationsmaBnahme 1- KM 1

Die privaten und éffentlichen GrUnfléchen mit der Zweckbestimmung
,,Schutzgrun" am sudlichen Plangebietsrand sind mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Im Ubergang zum
Siedlungsraum ist eine 5-reihige Hecke herzustellen und dauernd zu
erhalten. Fiir die Bepflanzungen sind Pflanz- und Reihenabstéinde von 1,5 m
einzuhalten. Die nicht bepflanzten Fléichen sind als Krautsaum oder
Sukzessionsfléiche zu entwickeln. Es sind ausschlie[3Iich heimische und
standortgerechte Gehblze gemétI3 Artenliste unter 111.1 .1 zu verwenden.
FUr diese Bereiche erfolgt in der Planzeichnung-Teil A die Festsetzung als
Fléche ftir Mai3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Festsetzung unter 111.3.1 Teil B).

Durch die getroffene Festsetzung wird auf 3.087 mz ein hochwertiger
Biotoptyp geschaffen. Diese Maf$nahme dient dem Biotopverbund und der
Schaffung eines 6kologisch vielseitigen Lebensraumes. Weiterhin wird
durch die Bepflanzungsmaf3nahmen ein landschaftsgerechter Ubergang
zwischen Siediungsfléchen und freiem Landschaftsraum erreicht.

Filr die Maf3nahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berilcksichtigung der
Nutzung der angrenzenden Bau- und Straf$enfléichen wird fiir die
Maf$nahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

KompensationsmaBnahme 2- KM 2

Die private Grunflache mit Zweckbestimmung ,,Obstwiese" ist als extensive
Wiese zu entwickeln. Auf der Fléche ist eine ein- bis zweimalige Mahd im
Jahr unter Abtransport des Mahdgutes vorzunehmen. Es ist je angefangener
75 m2 Wiesenfléche ein einheimischer und standortgerechter Obstbaum
alter Sorten geméill. Pflanzliste unter 111.1 .1 zu pflanzen. Die Obstbéiume sind
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung zu
ersetzen.
FUr diese Bereiche erfolgt in der Planzeichnung-Teil A die Festsetzung als
Fléche fiir Mal?>nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Festsetzung unter 111.3.2 Teil B).

Mit dieser Mafknahme erfolgt auf 1.705 m2 die Herstellung eines
hochwertigen Biotoptyps. Es wird ein typischer und naturnaher Lebensraum
des dérflichen Siedlungsraumes geschaffen.
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KM 1 3.087 1 1 0,7 2.161

KM 2 1.705 1 1 0,7 1 .744

Gesamt 3.905

Bedarf =Bestand Planung
Kompensationsfléchenéquivalent
bestehend aus:

Sockelbetrag filr
multifunktionale Kompensation,

Féllung von Einzelbéumen

Kompensationsfléchen-équivalent
der geplanten
Kompensationsmaf$nahmen
bestehend aus:

-Herstellung Streuobstwiese,
-Herstellung von Gehélzbiotopen,
- Anpflanzung von Einzelbéumen
bzw. Ersatzzahlung,

Gesamtbilanz
Fléchenéquivalent (Bedarf)

3.908 m2
+

105 Béume (fi8r Rodung
geschiitzter Einzelbéume)

Fléchenéquivalent Planung
3.905 m2

+
Anpflanzung bzw.

Ersatzgeldzahlung von 105
Biumen
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FUr die Maf$nahme werden entsprechend Punkt 1.4 der Anlage 11 in den
Hinweisen zur Eingriffsregelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert von 1 angenommen. Unter Berilcksichtigung der
Nutzung der angrenzenden Bau- und Straf3enfléchen wird fUr die
MaI3nahmen ein Leistungsfaktor von 0,7 verwendet.

Zusammenstellung der KompensationsmaBnahmen

Tabelle 8- Zusammenstellunq der Kompensationsmaffmahmen

Bilanzierung

BemerkungenlErléiuterungen
Die Fléchenéquivalente der geplanten KompensationsmaI3nahmen sind um
3 m2 KFA kleiner, als die, des betroffenen Bestandes. Das verbleibende
Defizit betrégt somit nur 0,06 % vom Gesamteingriff und wird als
naturschutzfachlich ausgeglichen bewertet. Weiterhin ist die Pflanzung von
105 Einzelbéume bzw. eine Ersatzgeldzahlung fi.ir 105 Einzeibéume
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durchzufiihren. Nach Durchfilhrung dieser Maflmahmen wird der geplante
Eingriff vollstéindig kompensiert.

4.5 Geplante MafSnahmen zur Vermeidung
Eingriffes auf die Umwelt

und zum Ausgleich des

Die geplanten Anpflanzungen dienen der Einbindung der kijnftigen
Bebauung in die Landschaft und bieten der heimischen Tierwelt gleichzeitig
Schutz und Lebensraum.

Die MaI3nahmen zum Artenschutz dienen der Einhaltung der Belange des
44 des Bundesnaturschutzgesetzes.

Die Anbringung von Fledermauskéisten vor dem Abriss der Gebéiude dient
dem Ausgleich des Quartierverlustes der Flederméuse.

Mit der Abnahme der Geh6|ze auI3erhalb der Brutzeit wird eine T6tung von
Brutv6geln und die Beseitigung/Beeintréichtigung deren Nester vermieden.

Eine Festlegung zum Monitoring wird erforderlich, um die Wirksamkeit der
MaBnahmen zu priifen.

Die Festsetzungen fiir griinordnerische Maf3nahmen sowie Ausgleichs- und
Ersatzmaf3nahmen sind im Teil A der Planzeichnung und im Teil B - Text
aufgefiihrt.

Ubrige Ausgleichserfordernisse werden durch entsprechende Grilnfléchen
im Plangebiet berijcksichtigt.

5. Proqnose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

lm Umweltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Nichtdurchfijhrung der Planung zu prognostizieren.
Bei Nichtdurchfijhrung der Planung ist davon auszugehen, dass der
gegenwértige planungsrechtliche Zustand bestehen bleiben wUrde.

e. Proqnose anderer Planungsméglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten werden
rechtskréftiger Bebauungsplan vorliegt.

nicht betrachtet, da ein

7. Zusétzliche Angaben

1.1 Hinweise auf Kenntnisliicken

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen sind keine Schwierigkeiten
aufgetreten. Grundlage bildete die rechtskréiftige Satzung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen.
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1.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Uberwachung der

Geméf3 § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frilhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaI3nahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sofern nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bauleitplans die
Beh6rden die Gemeinde, nach § 4 Abs. 3 BauGB, unterrichten, dass nach
den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf
die Umwelt hat, wird sich die Gemeinde Admannshagen- Bargeshagen
damit beschéiftigen. Bisher liegen solche Informationen nicht vor.

Nach den Hinweisen zum EAG Bau Mecklenburg-Vorpommern sind
Auswirkungen unvorhergesehen, wenn sie nach Art und/oder Intensitéit nicht
bereits Gegenstand der Abwéigung waren.

Im Rahmen der BauausfUhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum
Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die Einhaltung
allgemeingilltiger Forderungen des Geh6|zschutzes, z.B. DIN 18920 ,,Schutz
von Béiumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléichen" sowie der RAS-
LP 4 ,,Schutz von Béiumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaBnahmen".

Im Leitfaden zur Durchfiihrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fiir
die Gemeinden, Planer und Beh6rden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit,
Bau..und Landesentwicklung Mecklenburg -Vorpommern wird empfohlen,
die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der Kompensations- und
ErsatzmaI?>nahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
iibernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
KompensationsmafZ~.nahmen (Monitoring) wird bis zur Erreichung des
angestrebten Vegetationszustandes durchgefiihrt. Dies umfasst eine
Abnahme und Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfiihrung der
Kompensationsmaf3nahmen, welche im Rahmen der Entwicklungspflege
umgesetzt wird .

I

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariJber hinaus bis
zum angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Die Wirksamkeit der CEF-Mailnahme wird im Rahmen der Uberwachung
geméfl. § 44 BnatSchG gepriift. Dazu ist ein dreijéhriges Monitoring, mit 1
Begehung pro Jahr vorzunehmen. Wird das Entwicklungsziel nicht erreicht,
sind in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbeh6rde andere, bzw.
zusétzliche Maf3nahmen abzustimmen und das Monitoring ist um weitere 3
Jahre zu verléngern.
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7.3 Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegenden Umweltbericht wurde geprilft, ob von der Satzung
Uber die 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen- Bargeshagen m6gliche erhebliche, nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. lm Ergebnis der PrUfung der
Umweltbelange kdnnen als Entscheidungsgrundlage filr die gemeindliche
Prijfung folgende Aussagen getroffen werden:

Mit der Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind
iiberwiegend keine anderen als bisher zu erwartenden, zuséitzlichen
Beeintréichtigungen des Naturhaushaltes verbunden.

Gegeniiber der bisherigen Planungsziele werden Grilnfléchen verlagert und
anteilig reduziert, um zusétzliche Baufelder auszuweisen.

Die Breite der privaten Grilnfléche im sildlichen Plangebiet wird auf 7 m
reduziert um die Inanspruchnahme Iandwirtschaftlicher Nutzfléche zu
reduzieren.

Der Ausgleich der Eingriffe kann vollstéindig im Plangebiet ausgeglichen
werden.

Natura 2000 Gebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Artenschutzrechtliche Belange werden insbesondere durch die Anbringung
von Nistkéisten als CEF-Maf3nahme und durch Abrisszeiten beachtet.

Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt k6nnen voraussichtlich durch
geeignete Maf3nahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der
Schutz-, Minderungs- und KompensationsmaI3nahmen wird durch
Uberwachung erfasst und sichergestellt.

Planungsstand: Satzung 28.10.2013 82



...............................

Begrilndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7.1 der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet Admannshagen-Dorfmitte - sijdlicher Bereich

Teil 3 Arbeitsvermerke

1. Beschluss Liber die Begriindung

Die BegrUndung zur Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 7.1 der Gemeinde Admannshagen-Bargeshagen fUr das Gebiet
Admannshagen-Dorfmitte -. sildlicher Bereich wurde Wg
Gemeindevertretung am 618 4980 'A3 gebi||i

4 l

Admannshagen-Bargeshagen, den 30, -70. Z0-43

Q/
Stuhr
Bilrgermeister der Gemeinde
Admannshagen-Bargeshagen

J6¢¢4.5` - 4.4,

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt durch das:

Planungsbilro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-StraBe 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon 03881 / 71 05 - 0
Telefax 03881 / 71 05 - 50
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