. Praambel Verfahrensvermerke
E ; a tZ l I n d e r G e m e I n d e S atOW Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25.10.2019. Die
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde Satow ortstibliche Bekanntmachung des lungsbeschlusses ist am 23.11.2018 durch
vom 26.09.2019 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 34 ,Schul- und Sportzentrum - Teil 1", Verdffentlichung im Internet unter . W.gle -11.2018 bis

umfassend eine Teilflaiche des Schul - und Sportzentrums am Nordufer des Satower Sees, bestehend einschlieBlich 07.12.2018 an den

Uber den Bebauungsplan Nr. 34 "Schul- und Sportzentrum - Teil 1°

#

Teil B - Text A7 S RO
Teil A - Planzeichnung Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 2. Die fir Raumordnung und Landespla%@%@ﬁ@ge\ Stelle ist mit Sc 11.2018 und
- S. 3786). 20.02.2019 beteiligt worden. A ey Y £ /
1. Art und MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflache Gemeinde Satow, den 13 Novi ngﬂ 3
/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB, §§ 18, 19, 23 BauNVO) K(Sieg:?é:i-) : [
M 1:500 1.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schule” ist \'r/ % / Al g
/ : die Errichtung einer Schule einschlieBlich aller Einrichtungen oder Anlagen, die zum Betrieb N e )
dieser erforderlich sind, zuldssig. Zuldssig sind auch Sport- und Spieleinrichtungen sowie 3. Die Gemeindevertretung hat am 37X ;32®1§9</;déﬁ Entwurf des Beba spla/ s Nr. 34 mit
/ Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen. Begriindung gebilligt und zur éffentliqp'en Auslegung bestimmt. P/
/ 1.2 In der festgesetzten Flache fir den Gemeinbedarf darf die zuléssige Grundflache durch die ,“4;,\,;_ R 7
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch Sport- und Gemeinde Satow, den 13 ;(}!g‘.;"’zmg; .
Spielanlagen bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 tberschritten werden. i > (Siegel) er Blrgerrheister
1.3 Die Geb&udehohe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Bezugspunkt o
- - © fur die festgesetzten Hoéhen gilt die hergestelite, vom Gebdude Uberdeckte mittlere S
<) Rasen O\ Gelandeoberflache. 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr-34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
s o pwgt O ° _ G 1.4 Freianlagen, wie Sport- und Spielanlagen, sind auch auferhalb der durch Baugrenzen Text (Teil B), sowie die Begriindung dazu: haben in der Zeit vom 11.03.2019 bis zum 12.04.2019
fo: B ’ e A festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. wahrend der Dienststunden im Bauamt Satow sowie im Internet unter www.satow.de nach § 13a
) ' i Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den
2. Flachen fiir Stellplédtze, Garagen und Nebenanlagen Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 u. 23 BauNVO) Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die innere Verkehrserschliebung, fiir die dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zuléssig. Bebauungsplan unberiicksichtigt bleib 1 n, am 25.02.2019 durch Verdfentlichung im
Internet unter www.satow.de und du Kﬁsléng‘wb 25.02.2019 bissejns e&liy 12.04.2019 an
3. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind und deren Nutzung den Schautafeln der Gemeinde S @ﬁ?[beka?n}gemé‘g 1t worden. /n .
139 (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) o ERLLLLI LA )
1 In den Flachen mit der Zweckbestimmung ,Waldabstandflache®, die von einer Bebauung Gemeinde Satow, den 13 (e "'CW 1 ‘
freizuhalten sind, sind ausschlieRlich Flachen fiir die innere ErschlieBung des Schulgelédndes, \(Siegély:; « ! - Der Blrgepneister
nicht (berdachte bauliche Anlagen und Spielflachen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem ;fj_,?
Aufenthalt von Personen dienen, zulassig. i
5. Die Behorden und sonstigen Trager éffenilicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
4. Grinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 20.02.2019 Uber die 6ffentliche Auslegung
Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstigen informiert und gemaR § 13a Abs.2h%f§W§4Abs.ZBauGB zur Abgabe-€iner/Stellungnahme
Bepflanzungen aufgefordert worden. @jv il Sl :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) 19 }”N,/j’f}riq T /o /
4.1 Um den Verlust von Sommer-, Zwischen- und Balzquartieren von Fledermé&usen auszugleichen, Gemeinde Satow, den PR a
sind am Gebaudeneubau in Abstimmung mit einer sachkundigen Person an der Sud- und iv(Siég'e’l) er BUrge/éter
Ostfassade die nachfolgend aufgefiihrten Ersatzquartiere in die Fassade zu integrieren bzw. dort Ve B
anzubringen: G A ) )
Fur die Variante Aufputz sind 6 Stiick der nachfolgenden Modelle oder vergleichbar anzubringen: 6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am L8.46.2043 wird als richtig
Fledermaus-Fassadenflachkasten Art.-Nr. 128 (Firma Strobel), Fledermaus-Wandschale 2 FE dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der - lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
(Firma Schwegler), Fledermaus-Fassadenquartier 1 FQ (Firma Schwegler) und/oder Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob er@g@&@'{e rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab
Fledermaus-Spaltenkasten fir Kleinfledermause Art.-Nr. FSK-TB-KF (Firma Hasselfeldt). Fir die 1: 4600, vorliegt. Regressanspriiche kénr}g@fﬁ@ht abgéié@Werden.
Variante Unterputz sind 6 Stlick der nachfolgenden Modelle oder vergleichbar vorzusehen: 3 FE - " o /& f >\7\»,a_:n& ¢
Oberschale / Grundelement mit isolierter Rickwand (Firma Schwegler) und/oder Fledermaus Kos o L//( ,den 28.4¢.2019 /tf f 9 f A
Ganzjahres-Fassadenkasten Unterputz mit Blende Art.-Nr. FGUP (Firma Hasselfeldt). (Sieg@ § o O ;
4.2 Innerhalb der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Schulpark® sind auf Grundlage ‘?;q \" / wi) & U U
vorhergehender Baumbegutachtung zur Stand- und Verkehrssicherheit 30 % der bestehenden s N &
Geholze zu erhalten. Dabei sind dltere Einzelbdume und Baumgruppen zu bevorzugen. Die 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungn%”t‘éqﬁgﬁf ehtlichkeit sowie die ahmen der
verbleibenden Flachen sind parkartig mit Rasen und Strduchern zu gestalten. Es sind Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be ange am 26.09.2019” rift. Dag”Ergebnis ist
wasserdurchldssige Wege mit einer max. Breite von 2,5 m zulassig. Die Anlage von befestigten mitgeteilt worden. /-':;' LY ¢\ /
Aufenthaltsbereichen mit Banken, Miullbehaltern, Spiel- und Trimm-Dich-Geraten ist ebenso I )
zulassig. Bauliche Anlagen mit Uberdachung sind innerhalb der Griinflache unzuldssig. Die Gemeinde Satow, den 14, /1V/ #1119
Errichtung von Z&unen ist nur auBerhalb des Kronentraufbereiches der Waldkante zulassig. | = (Siegely
4.3 Fur die zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind einheimische und standortgerechte Arten als \- :
dreimal verpflanzte Hochstamme in der Mindestqualitdt StU. 16-18 cm zu verwenden, wobei .
74 : mindestens einmal die Baumart Winter-Linde (Tilia cordata) zu pflanzen ist. Die in der 8. Der Bebauungsplan Nr. 34, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
A Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entsprechend den &rtlichen wurden am 26.09.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlesSen. Dje’ Begriindung
/ p = s\ d Erfordernissen verschoben werden. zum Bebauungsplan Nr. 34 wurde gebilligt. (
(o AN : =’ % c\ 4.4 Die zum E.rhalt festggsetzten Einzelbdume sirld dauerhaft zu erhalten. Die Baume sind vor ‘ 1 ¥ 'rq % / p
7 e Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden und wahrend der Baumafnahmen zu Gemeinde Satow, den 14,1 g w‘.g R ;
: 50 schiitzen. Die notwendigen Pflege- und Erziehungsschnitte sind auszufiihren. Beschéadigte oder ‘(Siegel) Der Burgeryheister
! ( " abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen. ‘
N l“ o . 9. Die Satzung iiber den BebauungsplarNr: 34, bestehend aus der PIanzer A) und dem
/ ) % ’ ’ Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt: 1 AN ;
Hinweise fofe, SRR Ty
Gemeinde Satow, den 13, i‘vl;ﬂ‘",vﬁ}qw AT TR
w6 Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der Planung keine Bau- und Kunstdenkmale oder | (Siegely, * . | 5
Bodendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen \i;.‘ 2 \ (,\O\)
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich die untere Denkmalschutzbehtrde zu AN L i s
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des 10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle{bei@ei“bér’ﬁlan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
Satower See / Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich jederma’r;n eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
Sporthalle hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die 23..727:2227. durch Veroffentlichung im Internet unter www.satow.de und durch Aushang vom
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. J13.70.200 4. bis zum 7%.72212%. an den Schautafeln der Gemeinde Satow bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerungen oder Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
Altlastenverdachtsflichen bekannt. Sollte bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder weiter auf Félligkeit und Erléschen yoir Entschadigungsanspriichen (§ 44 B) hingewiesen
25 Altablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese worden. Die Satzung ist am2%. 22./227 %n Kraft getreten. ‘7’
1 Abfélle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentiimer einer ordnungsgemafien Entsorgung fi : P
zuzufiihren. Diese Abfalle dirfen nicht zur erneuten Bodenverfilllung genutzt werden. Der belastete Gemeinde Satow, den 1340V f”'? 5
1 Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit nach den Bestimmungen des ©U T (Siegel)
Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu entsorgen. Auf die Anzeigepflicht bei der , ’ .
“ [ unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt bei 4
N BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf Boden und Untergrund. .
Ubersichtsplan
Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht vollstandig P —
> Nutzungsschablone ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
u kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die
S GH 13.0 Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
- ) ) Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ié)harsl:tﬁe!l{(nk? der Wald- und Abstandsflachen Bronungsbehsrde NnEUZIZIHoN:
ne Malsta

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb von Trinkwasserschutzgebieten, in der Schutzzone I

fur Grundwasser der Wasserfassung Satow sowie der Schutzzone Il fir Oberflachenwasser der

Planzeichenerklérung Wasserfassung Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir
) : ) g Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

7

/; zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.1057). Fur das Plangebiet gelten aufgrund der Lage innerhalb des Trinkwasserschutzgebietes in der
% 0 Schutzzone Il fir Grundwasser der Wasserfassung Satow folgende Nutzungsbeschrénkungen.
= U 17T 1. Festsetzungen 2. Darstellungen ohne Normcharakter - Unzuldssig sind:
— 7] &) Fid - T, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - die Durchfiihrung von Bohrungen jeglicher Art,
-, S § Lo SO B ) - die Errichtung und Betrieb von Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren,
- \XSG NCT A GRZ SRuReRE gzl vorhandene bauliche Anlagen - die Errichtung von Brunnen zur gértnerischen Beregnung,
y 3 " . ; - die Lagerung und Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie
h GEpSUTSHONS i sl HCshSmal zukiinftig fortfallende Anlagen - die Errichtung und Betrieb von Olheizungsanlagen,
. - die Lagerung von Abfall,
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) ) - dic Verwshduna ven DOnger und Planzensshitmitiol,
R Baugrenze vorhandene Flurstiicksgrenzen - Die Entwasserungsanlagen, insbesondere die Schmutzwasserhausanschlussleitung, miissen der
ATV-DVWK A 142 entsprechen.
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2 Flurstlicksnummern Des Weiteren ist zu beachten, dass die Durchfihrung von BaumafBnahmen nur mit einer
hydrogeologischen Begleitung in Abstimmung mit dem Zweckverband Kihlung und der unteren
ik R w24 vorhandene Geléndehthen in m {i. NHN (DHHN 92) Wasserbehdrde zulassig ist.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde sind B&ume auf dem Schulgelande

Straenbegrenzungslinie S BEmaIng 1 auRerhalb der Brutzeit gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar
e zu roden, es sei denn, gegenlber der unteren Naturschutzbehdrde wird der Nachweis erbracht, dass
Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) LM Boschung keine Niststatten von Brutvdgeln vorkommen.
(X) Baum kiinftig fortfallend Das Schulgeb&ude ist in der Zeit zwischen dem 01. November und 28. Februar abzureillen. Sollte
N A B Flachen fir den Gemeinbedarf aufgrund des Bauablaufes ein Abriss auBerhalb dieses Zeitraumes notwendig sein, sind im Rahmen
""""" Zweckbestimmung: Schule einer 6kologischen Baubegleitung die potentiellen Quartierstrukturen auf eine aktuelle Besiedlung zu
@ Haltestelle des OPNV

prifen und die Quartiere zu entwerten. Bei Nachweis einer Besiedlung sind anwesende Tiere in
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) geeignete Zwischenquartiere (Fledermauskasten) umzusetzen.

3. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) ~ o W, £ 2 | Wa'e : iy 4:-'""‘:/

Lo Die Kompensation der Waldumwandlungsflache ist, entsprechend der errechneten Waldpunkte von g 15 B~ i S
Grlinfiachen 4.134, in Form einer Ersatzaufforstung und mindestens im Flachenverhaltnis 1:1 in der Gemarkung . .
Salower Ses @ Schutzgebiet fiir Grundwasser - Schutzzone I Satow, Flur 1, Flurstiick 296 vorzunehmen. Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2018

Schulpark, &ffentlich

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Gemeinde Satow
% Schutzgebiet fiir Oberflachenwasser - Schutzzone llI wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum SATZU N G D E R G E M E I N D E SATOW
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) S — N
@ Aiisrzan vorn BEureH Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Golnik, Rostock, Stand: 05.06.2018; Uber den
g Topographische Karte im Ma@stab 1:10000, Landesamt flir innere Verwaltung M-V, Bebauungsplan N r. 34
© GeoBasis-DE/M-V 2018; eigene Erhebungen . i
Wald gem § 2 LWaldG M-V ©) Erhaltung von Baumen ,Schul- und Sportzentrum - Teil 1
) Sonstige Planzeichen Rl umfassend eine Teilfliche des Schul - und Sportzentrums am Nordufer
Waldabstandsflache ;
" des Satower Sees (Neubau der Regionalschule)
m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind - g Stadkt- und Regionalplanung
Waldabstandsflachen 30 m (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Dipk: GeonrikarsFndse
Verbleibende Waldflache L;gzgﬁstroﬁees
Ismar
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Tel. 03841 2240700 Satzu nngeSChllJSS
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Waldumwandlungsflache (GréRe: 1.171 m?) logepHRIerey S EoR 26.09.2019




