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01. Stand und Art des Planverfahrens, qualifizierter B-Plan

Der vorhabenbezogene B-Plan Nr. 1/1 ,,Ferienparadies Linstow"
Bekanntmachung im Krakower Seen-Kurier am 11.08.2007 rechtskréftig.

wurde durch

Die 1. Anderung des B-Plans soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefUhrt werden.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist wegen der Einhaltung folgender
Kriterien anwendbar:

.

Der Bebauungsplan dient Maf$nahmen der lnnenentwicklung in einem seit vielen
Jahren Uberplanten und bereits bestehenden Siedlungsbereich
Die von der Anderung der Planung betroffene bebaubare Grundfléiche ist mit 5.000 m2
(sh. 7.2.) deutliche kleiner als die zuléissige Obergrenze von 20.000 m2

Die Gemeinde Dobbin-Linstow verfogt Uber einen Fléichennutzungsplan, der am
06.05.2006 rechtskréftig wurde. Die Anderung des B-Plans ist mit den Festsetzungen des
Fléchennutzungsplans vereinbar.

Vorhabentréiger ist die Van der Valk Resort Linstow GmbH, Krakower Chaussee 1, 18292
Linstow. Der Vorhabentréiger hat bei der Gemeinde einen Antrag auf Anderung des B-
Plans gestellt.

Die Gemeinde Dobbin-Linstow hat die Durchfflhrung von Verfahrensschritten nach § 4b
BauGB mit Schreiben vom 08.01.2019 dem Planungsburo Dipl.-Ing. Wolfgang Geistert,
Kirchenstraf3e 11 in 18292 Krakow am See Ubertragen.

Der B-Plan beinhaltet Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung, zu
Uberbaubaren GrundstUcksfléichen und zu 6rtlichen Verkehrsfléichen und ist somit ein
qualifizierter B-Plan entsprechend § 30 Abs. 1 BauGB.

02. Anlass, Ziele und Begrijndunq der
Anderung und Erweiterung des B-Plans

Die Sondergebiete Tankstelle und Mehrzweckhalle sollen mit anderen zuléissigen
Nutzungen versehen werden. Die Tankstelle soll auf einem anderen Sondergebiet
errichtet werden, zuséitzlich sollen dort Einzelhandelseinrichtungen sowie BLiro- und
Verwaltungsgebéiude zuléissig sein.
Das Sondergebiet Gastronomie und Werbeanlage soll etwas erweitert werden. Bei
Auswertung des Lage- und H6henplans vom 04.06.2009 wurde festgestellt, dass
innerhalb des Sondergebiets eine Werbeanlage besteht. Dementsprechend wurde die
Bezeichnung des Sondergebiets und die zuléissige Nutzung ergéinzt.
Die Anderungen werden in der Textlichen Festsetzung 1. definiert und durch die Textliche
Festsetzung 2.4 beziiglich der Gr6i3e der Verkaufsfléiche ergéinzt.
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03. imderungen der Planung

.
Zur bestehenden Planung sind folgende Anderungen vorgesehen:

Anderung der zuléissigen Nutzungen im neuen Sondergebiet Handel und
Verwaltung und im Sondergebiet Gastronomie und Werbeanlage
Ubernahme der Flurstflcksgrenzen und -bezeichnungen nach BOV Linstow am
sudlichen Rand des Plangebiets
Ubernahme der Grenze der neuen Flur 6 am stldlichen Rand des Plangebiets
Veranderung der Baugrenzen im Sondergebiet Gastronomie und Werbeanlage

.

.

Im Ubrigen behélt die Begriindung vom 27.06.2006 weiterhin Giiltigkeit. Es gelten
nur folgende Anderungen und Ergénzungen bzw. Aktualisierungen.

zu1.1. Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Juni 2016 wurde. ein neues Landesraumentwicklungsprogramm .Mecklenburg-
Vorpommern ver6ffentlicht.
Auch das neue Landesraumentwicklungsprogramm kennzeichnet den Bereich der
Gemeinde Dobbin-Linstow als ,,Vorbehaltsgebiet Tourismus".
Den Vorbehaltsgebieten Tourismus werden im Kapitel ,,4.6 Tourismusentwicklung und
Tourismusréiume" folgende Funktionen zugewiesen

(4) In den Vorbehaltsgebieten Tourismus soll der Sicherung der Funktion fur
Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwéigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaBnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus
selbst besonders zu berUcksichtigen.

(5) Die Vorbehaltsgebiete Tourismus sollen bei der Tourismusf6rderung besondere
Berficksichtigung finden.

Im Binnenland sollen vorhandene Potenziale fUr den Tourismus ausgebaut und
neue Tourismusformen, insbesondere in Iéndlichen Réiumen, entwickeltwerden.
Auf eine entsprechende Erweiterung des touristischen Angebotes und der
Infrastruktur sowie auf ein ausgewogenes Verhéltnis der verschiedenen
Beherbergungsformen soll hingewirkt werden.

zu 1.2. Reqionales Raumordnunqsprogramm Mittleres MecklenburqI Rostock

Im August 2011 wurde ein neues Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres
Mecklenburg / Rostock ver6ffentlicht.
Dobbin-Linstow ist auf der Grundkarte der réiumlichen Ordnung und im Abschnitt ,,3.1.3.
Tourismusréiume" als Tourismusschwerpunktraum gekennzeichnet bzw. benannt.

Im Grundsatz G (1) ist folgendes festgelegt:
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G (1) In den als Tourismusschwerpunktréume und Tourismusentwicklungsréume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus so|| deren Eignung, Sicherung und
Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwéigung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
MaI3nahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu
berflcksichtigen.

zu 7.1 . Art der baulichen Nutzung

Die von den Anderungen betroffenen bisherigen und kClnftigen Sondergebiete sind alles
sonstige Sondergebiete nach § 11 BauNVO. Die jeweilige Zweckbestimmung wird in der
Nutzungsschablone festgesetzt und unter derTextlichen Festsetzung 1 néiher bestimmt.
Die Anderungen sind rot gekennzeichnet.

zu 7.2. MaB der baulichen Nutzung

Die Gesamtgr6f5e der bebaubaren Fléchen éndert sich nicht.

Vergleich der bebaubaren Fléchen

bisherige Planung vorgesehene Andetung

SO Tankstelle
SO Gastronomie

1.200 m2
800 m2 SO Gastronomie+Werbeanlage 2.000 m2

SO Mehrzweckhalle 3.000 m2 SO Handel+Verwaltunq 3.000 m2

5.000 m2 5.000 m2

Da Einzelhandel in beachtenswertem Umfang vorgesehen ist wird mit Textlicher
Festsetzung 2.4 eine Obergrenze fur die Verkaufsfléiche eingefUhrt und in der
Nutzungsschablone fUr das Sondergebiet Handel und Verwaltung festgesetzt.

Die maximal zuléissige Zahl der Vollgeschosse wird den neuen Vorstellungen des
Vorhabentrégers angepasst.

Die Festsetzung der maximalen Hdhe, hier Firsth6he, der baulichen Anlagen in den
Sondergebieten ,,Hande| und Verwaltung" und ,,Gastronomie und Werbeanlage" erfolgte
auf der Grundlage des Lage- und Hdhenplan Van der Valk ,,Resort Linstow" von GONTEC
Ingenieurbiiro Holger Scharnweber vom 04.06.2009. Die H6hen wurden dort mit
Hiihenbezug HN76, Lagebezug System 42/83 angegeben. Die durchschnittlichen
Bestandshdhen in den beiden Sondergebieten wurden an Hand der gemessenen H6hen
in der Néihe der Ecken der Sondergebiete folgendermaf3en festgesetzt:

1
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SO ,,Hande| und Verwaltunq"
66,6
66,4
66,4
66,65

266,05 / 4 =
ehem. Festsetzung
neue Festsetzung

66,51 Hu 66,5 m
12 m
78,5 m

vorh. Geléindehéhe
Uber StraBe
HN76

SO "Gastronomie und Werbeanlage"
65,1
65,2
65,4
64,3

260,0 /4 =
ehem. Festsetzung
neue Festsetzung

65m
7m

72m

vorh. Geléndehijhe
Uber Straf$e
HN76

erfolgte die Héhenfestsetzung analog zum SondergebietFilr die Werbeanlage
Werbeanlagez
vorh. Geléndehéhe
H6he aus SO Werbeanlage
zul. max. FH

65 m
60 m

125 m HN 76

zu 8.1 Verkehrsanbindung

In Zusammenhang mit dem Neubau der Brucke der L 204 Uber die Autobahn wurde der
Knotenpunkt der L 204 zur Autobahn Richtung Berlin bzw. zum Anschluss des
Plangebiets neu gebaQut. FUr die L 204 wurden aus beiden Q Richtungen
Linksabbiegerspuren ausgewiesen. Das Plangebiet ist somit in guter Qualitat an das
Offentliche Straféennetz angeschlossen.
Durch die 1. Anderung des vorh.-bez. B-Plans Nr. 1/1 ergibt sich kein erhohtes
Verkehrsaufkommen am Knotenpunkt L 204 / Anschluss Plangebiet. Séimtliche zuléissigen
Nutzungen waren bereits in der Ursprungsplanung zulassig. Die Nutzungen Handel und
Verwaltung waren im Sondergebiet ,,|nnenzentrum" als Hotel- und Versorgungskomplex
zulassig. Die Zulassigkeit der Tankstelle wurde zur Klarstellung um eine Waschhalle
erganzt. Alle anderen zuléissigen Nutzungen und die Festsetzungen zum zulassigen Ma|8>
der baulichen Nutzung haben sich nicht verandert.

C
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