UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 4 FUR DAS WOHNGEBIET * MEIEREIWEG ~

BEGRENZT IM NORDEN DURCH DIE VORHANDENE VORFLUT, IM OSTEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE, IM WESTEN UND
NORDWESTEN DURCH DIE VORHANDENE BEBAUUNG " AHORNALLEE °, IM SUDWESTEN DURCH LANDWIRTSCHAFTLICHE NUTZFLACHE.
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PLANZEICHENERKLAERUNG

Es gilt die Verordnung ueber die bauliche Nutzung der Grundstuecke (Baunutzungsverordnung —
BauNV0) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geaendert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBLI S. 466) sowie die Verordnung ueber die
Ausarbeitung der Bauleitplaene und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 —
Planz¥ 90 — vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlaeuterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( 89 Abs. 1 Nr. 1 BouGB)

/
// // Allgemeine Wohngebiete (84 BouNY0)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GFZ 07 Geschossflaechenzahl GFZ (hier 0,7)

GRZ 04 Grundflaechenzahl GRZ (hier 0,4)
hiD Zahl der Vollgeschosse als Hoechstmass, zweites Geschoss im Dach

™ Trauthoehe als Hoschstmass ueber angrenzende oeffentliche
Strassenverkehrsflaeche

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB § 22 u. 23 BauNV0)

0 Offene Bauweise
nur Einzelhoeuser zulgessig

nur Einzel- und Doppelhaeuser zulgessig

%

nur Hausgruppen zulgessig

SD Satteldach
KD Krueppelwalmdach
__________ Baougrenze

VERKEHRSFLAECHEN ( 89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflaechen

Strassenbegrenzungslinie auch gegenueber Verkehrsfloechen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflaechen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung :

Verkehrsberuhigter Bereich

v v o v o Bereich ohne Ein— und Ausfahrt

FLECHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG ( &35 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4,89 Abs. 1
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR' ABLAGERUNGEN Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauC8 )

= Regenriickhaltebecken — technische Einrichtung

1 unterirdische Feuerldschzisterne
[a]

(89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Gruenflaechen
o) oceffentliche Gruenflaechen
D private Gruenflaechen
Zweckbestimmung :
@ Spielplatz
R Regenrueckhaltebecken
MMM naturnahe Gruenflueche

PLANUNGEN; NUTZUNGSREGELUNGEN; MASZNAHMEN UND FLAECHEN FUER
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

__f_ L ‘F‘
Umgerenzung von Floechen fuer Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
'={- T T T -F Entwicklung von Natur und Landschaft

(89 Abs. 1-Nr. 20 u. Abs, 6 BauGB)

o Q@9 Umgrenzung von Flaechen zum Anpflanzen von Baeumen, Straeuchem
o o o © und sonstigen Bepflanzungen mit Ersatzpflanzverpflichtung :
(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o und Abs. 6 BauGB)

"‘_o "'o"‘"' "'o' schmale Flaechen zum Anpflanzen von Baeumen, Straeuchern
und sonstigen Bepflonzungen

(89 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a u: Abs. 6 BauGB)

Anpflanzungen von Boeumen, Straeuchern und sonstigen
@ Bepflanzungen soui. Bindungen fuer Bepflanzungen und fuer die Erhaltung von
Baeumen, Straeuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaessern

( 89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BouGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

—6—8—0—6—0 -Abgrenzung des MoPes der Nutzung innerhalb eines Baougebietes

i Sichtdreieck

( 816 Abs. 5 BauGB)

Grenze des raeumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
( §9 Abs. 7 BouGB)

1. KENNZEICHNUNGEN

WA 3 Nummer des Baugebletes

vorhandene Flurstuecksgrenze

25 Flurstuecksbezeichnung

24

,5499; Bemassung (z.B. 5,0 m)

% vorhandene hochbauliche Anlage
A Lagefestpunkt

Satzung

der Gemeinde Dummerstorf
Uber den Bebouungsplan Nr. 4 filr das Gebiet "Meiereiweg”

Aufgrund des § 10 des Bougesetzbuchs (BouGB) In der Fossung der Bekanntmachung
vom B. Dezember 1986 (BGBI | S. 2253), gecendert durch Artikel 1 des Cesetzes zur
Aenderung des Bougesetzbuchs (BouGBAndG) vom 30. Jull 1996 (BGBI. | Nr. 40, S.
1189), sowie noch & 86 der Londesbouordnung (LBouO M-V) vom 26. April 1994
(GVOBI. M=V Nr. 11 S, 518), gedndert durch das Bou—, Londesplanungs—

und Umweltrechtsderequlierungsgesetz (BLUDerG) vom 27. April 1998

(GvoBI. M~V Nr. 13 S. 388), wird nach Beschlussfessun; durch die Gemeindevertretung
wmge S - Do2c/720Cr> 7IFS

Dummerstorf vom : i S A o~ A

Genehmigung des Laondrats des Londkreises Bad Doberan folgende Satzung

ueber den Bebouungsplan Nr. 4 fuer dos Gebiet " Meiereiweg °, bestehend ous der
Planzeichnung (Teil A§ und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B : TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage

l. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In den allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen nach & 4 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1
und 3 BauNVYO allgemein zuldssig.

Unzuldssig sind in den allgemeinen Wohngebieten Nutzungen nach 84 Abs. 3 Nr. 2, 4
und 5 BauNVO.

( 81 Abs. 6 Nr. 2 und Abs. 7 Nr. 3 BauNV0)

In Einzelhgeusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulaessig
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

An den Strasseneinmuendungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs
ueber 70 cm —  gemessen von der Fahrbahnoberkante — freizuhalten.
{89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN, OERTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( 89, Abs. 4 BauGs;

886 LBouO M-V )
In dllen Boufelden Ist fuer die Houptdachflaeche der Gebaeude eine Dachneigung von

38 ° als Mindestmass bis 49° als Hoechstmass festgesetzt.

Alle Hauptdachfloechen sind mit Dachziegeln/Dachpfannen oder Betondachsteinen
in roter, brauner oder anthraziter Farbe zu decken.

Die Aussenwaende sind In Verblendmauerwerk oder Putz in hellen Farben auszufuehren.
Holzhaeuser sind zuloessig.

Die Erdgeschossfussbodenhoehe ist bis zu 50 cm ueber der zugeordneten oeffentlichen
Fertigstrasse zuloessig.

Zaoeuns sind nur bis zu einer Hoehe von 0,8 m zulaessig. Maschendrahtzaeune sind an der
dem oeffentlichen Roum zugewandten Seite mit Hecken zu bepflanzen.

Vorgartenflaechen duerfen nicht gewerblich (Lager, Ausstellungen, Automaten u. dgl.)
genutzt werden.

l. GRUENORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( §9, Abs. 1 Nr. 25 a,b BauGB)

Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 20)

Der Einsatz von Duenger, Pestiziden und anderen Schaedlingsbekaempfungsmitteln innerhalb
der Gruenflaechen ist nicht zulgessig.

Dos Regenrueckhaltebecken Ist naturnch zu gestalten. Die Ufer sind mit einer wechselnden
Boeschungjsneigung von 1:3 bis 1:5 ouszubilden und mit heimischer, standortgerechter
Vegetation zu bepflanzen. Innerhalb des Beckens sind Flach—~ und Tiefwasserzonen zu
schaffen. Bei Anlage eines OElabscheiders Ist dieser aus Vegetationsfaschinen herzustellen.

Verkehrsflaechen der Zweckbestimmungen verkehrsberuhigter Bereich , PKW-Stellplaetze

sowie Wege Innerhalb von Gruenflaechen sind aus versickerungsfaehigen Materialien
herzustellen.

Anpflanzungen von Baeumen, Straeuchern und sonstigen Bepflanzungen
(gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der oeffentlichen Gruenflaeche der Zweckbestimmung “Spielplatz” sind ouf
mindestens 20% der Flaeche heimische, standortgerechte Baeume und Straeucher
fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Entlong der Verkehrsfloechen sind gemaess Planzeichnung Strassenbaeume In Reihen mit
einem Abstand von 10m fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abweichungen
von bis zu 3 m sind zulaessig. Fuer die Bepflanzung werden folgende Arten festgesetzt:

Planstrasse A —  Winter—Linde (Tilia cordata)
Planstrasse B — Bergahom (Acer pseudoplatanus), Stiel—Eiche (Quercus robur)
Planstrassen C — Schwedische Mehlbeere (Sorbus Intermedia),

Weiss—Birke (Betula pendula), Vogelkirsche (Prunus avium).

Als Mindestqualltast fuer die Strassenbaumpflanzung sind 3 mal verpflanzte Hochstaemme mit
einem Stammumfang von 16—18 cm, gemessen in 1m Hoehe vorgeschrieben.

Bei Boumpflonzungen im Strassenraum ist je Boum eine offene Bodenflaeche von mindestens
6 m mit niedrigen Stroeuchern oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Je 200 m2 nicht ueberbaubarer Grundstuecksfloeche ist ein standortgerechter mittel— bis

grosskroniger Laubboum oder Obstboum als Hochstamm zu pflanzen und douerhaft zu
erhalten.

Restflaechen im Strassenraum sind bei einer Mindestbreite von 2 m mit heimischen,

standortgerechten Straeuchern gemaess Pflonzenliste zu begruenen. Schmalere Flaechen
sind mit sandortgerechten Straeuchemn oder Stauden zu bepflanzen.

Innerhalb der oeffentlichen Gruenflaeche mit der Zweckbestimmung "naturnche Gruenflaeche”
sind heimische, standortgerechte Boeume und Straeucher gemaess Pflanzenliste in Gruppen
zu pflanzen. Der Anteil der Gehoelzpflanzung an der Gesamtfloeche soll mindestens 60 %
betragen. Die verbleibenden Flaechen sind mit einer kraeuterreichen
Landschaftsrasenmischung  anzusaeen.

Entlong des oestlichen und suedlichen Bebauungsrandes Ist auf den privaten
Grundstuecksfloechen eine 6m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten
Gehoelzen fachgerecht anzupflanzen und douerhaft zu unterhalten. Je 20m Laenge Ist ein
Loubboum zu pflanzen.
Eine weitere Feldhecke, von 3m befindet sich westlich des Bebauungsrandes. Auch hier sollen
heimische, standortgerechte Gehoelze gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden.

Bei Pflanzungen Im B-Plangebiet sind vorrangig heimische, standortgerechte Arten zu
verwenden. Die Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.
Fuer die Pflanzgebote Im Plangebiet gelten folgende Mindestpflanzqualitaeten ?soweit nicht In
den einzelnen Festsetzungen andere Angaben erfolgen. : ;
Baeume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, gemessen in 1m Hoehe
Straeucher: 2 x verpflanzt, 100 bis 125 cm

Pflanzenliste

Baumarten Straucharten
Bergahorn Roter Hartriegel
Acer pseudoplatanus Comus sanguinea
Winter—Linde Schlehe

Tilla cordata Prunus spinosa
Gemeine Esche Weissdorn

Fraxinus excelsior Crataegus laevigata

Schwedische Mehlbeere Pfaffenhuetchen
Sorbus Intermedia Euonymus europaeus
Birke Hasel
Betula pendulo Corylus avellong
Stiel-Eiche Schneeball
Quercus robur Viburnum opulus
Vogelkirsche Wein—Ross
Prunus avium Rosa rubiginosa
Kornelkirsche
Cornus mas
Sal—Weide
Sallx caprea

Sonstlge Festsetzungen :

Alle Hoehenangaben beziehen sich auf die Oberkante der zugeordneten oeffentlichen
Strasse,

Hinweis :

Wenn waehrend der Erdarbeiten Funde oder auffaellige Bodenverfaerbungen entdeckt werden, Ist das
Londesamt fuer Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfuer sind gemaess §9 Abs. 2 — Verordnung zum Schutz und
zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmaeler — der Finder sowie der Leiter der Arbeiten.

Hinweis : Der Geltungsbereich des Bebouungsplanes befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone O der Warnow.
.

VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungbeschlusses der Gemeindevertretung vom
23.04.1988......00n. .Die ortsuebliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

)
ist durch Verdffentlichung Im 'Am‘tqqp:zeiger" des Amtes "Warnow—0Ost” am 15.11

2, Die fuer die Roumordnung und Lﬁj%éesé@qnﬁﬁa zustaendige Stelle Ist gemaess
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beteiligt Wordeniz:. .
Dummerstorf, 3%:09:1998 \O/ (Siteqelabdruck {}
N /
3 Die fruehzeitige Buergerbeteiligur} nq“éh§§):’: ‘Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 4Ll
bis00.12.1997 als éffentliche Au I@uﬁ@‘d&?gﬁ:gefuehrt worden.
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4, Die von der Planung beruehrten Traeger beffentlicher Belange sind mit Schrei

vom Q2Q1L19898. zur Abgabe in‘egﬁSEél{ﬁngggt\me aufgefordert worden.
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Dummerstorf, 30:09:1998
5. Die Gemeindevertretung hat am. den Entwurf des Bebc%\gspla S
mit Begruendung beschlossen und /ZE[,Ausi_ggung bestimmt.

NOSE BaYL

B. Die Entwuerfe des Bebauungsplanes, bestehend ous der Planzeichnung (Teil
und dem Text (Teil B) sowie der Begruendung haben In der Zeit vom 02.08.1998
bis zum QB.07,1298.. waehrend der Dienst— und Oeffnungszeiten nach §3 Abs. 2
BauGB oeffentlich ausgelegen. Die oeffentliche Auslegung Ist mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen waehrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden koennen, Im
"Amtsanzeiger” des Amtes "Warn v@&ﬁ)ﬁf’,@fﬁ*@ﬁ.lfi%

¥ Q
bekanntgemacht worden. & ") )
g (3
(J &
Dummerstorf, 30;02,1998
Z Der katastermaessige Bestand am. 8.8 78....

dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der

Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, doB eine Prifung nur grob erfolgt, da die
rechtsverbindliche Flurkarte Im MaPstab 1: ..5000............ vorliegt. Regressanspriche
kénnen nicht abgeleitet werden.
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8. Die Gemeindevertretung hat die vo

Buer%er sowle die Stellungnahmen der Traeger der oeffentlichen Belange am
22.09.1998............ geprueft. Dus/Er%e'
,'Q}"

Ps

Da im Sinne des § 13 BauGB Buerger von der Aenderung der Bauweise nicht betroffen sind

und die von der Aenderung betroffenen Baufelder nicht an vorhandene Grundstuecke

angrenzen, wurden die Entwuerfe nicht erneut oeffentlich ausgelegt.

Die Beteiligung der Traeger oeffentlicher Belange hat stattgefunden (Ziff. 4). Von der

Aenderung sind bisher beteiligte Traeger oeffentlicher Belange nicht betroffep. Daher

wurden die von der Planung beruehrten Traegepgiifantiigher Belange
>\

night grneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforder/ < //P /

g. Der Entwurf des Bebouungsplanes
geaendert worden.
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10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.Dezember 1998, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am /5%:2,%7?5 von
der Gemeindevertretung als Safzung;;;beschlossen. Die Begrindung
Bebauungsplan wurde mit Beschly der Gemeindgvertretung vom 2E.1adr 7

~ N

ebi"i t. ¢ E";;' N ,6
gebillig 2 %)
Dummerstorf, 73.77 775 7 -}

vf

11. Die Gemeinde hat gemaR § 246, Abs. 1a BauGB i. V. mit § 5 AG - BauGB M-V und
der AnzVO § 1 den Bebauungsplan Nr. 4 mit Schreiben vom 18.12.1998 dem
Landkreis Bad Doberan, Az.: 11/61/2/010 1305 1018 B4, angezeigt.
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem 3
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
v /, N
Dummerstorf, BT . /. Buergertneister ,

erStzieryspasc leyS
13. D»eéﬁeﬂung-ép@enehmgung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer waehrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und ueber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im

LAmtsanzeiger* des Amtes Warnow-Ost amZ%:247ortsueblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Maengeln der Abwaegung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faelligkeit und Erloeschen von

Entschaedigungsanspruechen 9 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hip?ewiesen
worden. Die Satzung ist am 74«7 7

"’%‘% ;‘["l
e X Y
h 3 o0\ P N i/ er
Dummerstorf, Z&.~-7 7 2 (Siegelabdruck) 5 N-Buerge Y ter
Ny, &5 58 &% j /
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Ubersichtsplan 1: 10.000
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Dummerstorf

Londkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg — Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 4

fir dos Wohngeblet "Melerslweg”, begrenzt Im Norden durch die vorhandene
Vorflut, Im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache, Im Westen und
Nordwesten durch die vorhandene Bebouung "Ahornallee”, im Sudwesten durch
londwlirtschaftliche Nutzfldche.

Dummerstorf, 15.12.1998




