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1 EINLEITUNG

Durch die Gemeinde Dummerstorf wird beabsichtigt, ein neues Wohngebiet zur Deckung
des Eigenbedarfs an Wohnraum zu erschlief3en.
In der Sitzung der Gemeindevertretung am 23.04.1996 hat die Gemeinde Dummerstorf filr
das Gebiet Dummerstorf ,,Meiereiweg" in der Flur 2 Dummerstorf beschlossen, einen
Bebauungsplan im Parallelverfahren geméB § 8 (3) BauGB a.F. aufzustellen.
Der BeschluB 37-2/1996 wurde am 15.11.1997 im Bekanntmachungsblatt ,Amtsanzeiger"
des Amtes ,,Warnow-Ost" ver6ffentlicht.

2 GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Ortslage Dummerstorf und verlauft parallel zum
Wohngebiet ,,Ahorna||ee" in Nord - Siidrichtung. Die Flache wird derzeit als Ackerland
genutzt.
Das Wohngebiet wird begrenzt im Norden durch die vorhandene Regenwasserleitung
(Drosselleitung), sowie durch ein Teilstiick Meiereiweg, im Osten durch eine
landwirtschaftliche Nutzflache, Teilflache Flst. 13/222. lm Westen und Nordwesten durch
den Griinstreifen der vorhandenen Bebauung ,,Ahornallee", Flst. 13/142, 24/13, 25/30, sowie
die siidliche Strallenbebauung Meiereiweg Flst. 25/21, im Siiden durch Iandwirtschaftliche
Nutzflache, Teilflache Flst. 25/32 in Verlangerung der Grundstijcksgrenze der sildlichen
bestehenden Strallenbebauung Meiereiweg.
Das Gebiet umfal3t eine Flache von ca. 7,5 ha.

3 PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte parallel zur Arbeit am Fléchennutzungsplan,
die Planungsziele filr das Wohngebiet entsprechen der beabsichtigten stédtebaulichen
Entvvicklung und stimmen mit den Festlegungen der Fléichennutzungsplanung Uberein
(§ 8 (4) BauGB ). Der Bebauungsplan ist erforderlich, um die geordnete stéidtebauliche
Erweiterung des Ortes zu sichern.

Die frUhzeitige Bilrgerbeteiligung erfolgte als Auslegung vom 24.11.97 bis 05.12.97 im Amt
,,Warnow - Ost" in Dummerstorf, Bauamt.

Die Tréiger Cbffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.12.98 beteiligt.

Nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen faf3te die Gemeinde in ihrer Sitzung
am 08.04.98 den Beschluf3 Uber die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs.

Der Fléchennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf wurde am 16.05.98 in Kraft gesetzt,
womit der B-Plan nunmehr aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt wurde.

Der Entwurf hat in der zeit vom 02.06.98 bis 06.07.98 6ffentlich ausgelegen.

In ihrer néichsten Sitzung wird die Gemeinde nach Abwégung der wéhrend der Auslegung
eingegangenen Bedenken und Anregungen den Satzungsbeschluf3 fassen.
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4 RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BgBI. I
S. 2253), zuletzt geéndert durch Art. 1 BauGBAndG v. 30.07.96 (BGBI. I S. 1189

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I s. 466)

c) Planzeichenverordnung 1990 (PIanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58)
d) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

12.03.1987 (BGBI. I S. 889), zuletzt geéindert durch Art. 5 Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. I s. 466)

e) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-\/) vom 26.04.1994 (GVOBI. M-
V s. 518/GS Meckl. Vorp. GI. Nr. 2130-3)

f) Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.02.1994
(GVOBI. M-V s. 249)

5 VORGABEN UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock,
verbindlich durch die Landesverordnung vom 18.10.94 und nach den gesetzlichen
Festlegungen zur Kreisgebietsreform 1994 Iiegt die Gemeinde Dummerstorf in der Region
Mittelres Mecklenburg/ Rostock, im Landkreis Bad Doberan, an der Siedlungsachse vom
Oberzentrum Rostock zum Unterzentrum Laage (B103/ Eisenbahnlinie Rostock - Berlin), im
Ordnungsraum und im Mittelbereich des Oberzentrums Rostock.

Dummerstorf ist im Siedlungsnetz als Iéndlicher Zentralort festgelegt, dessen Nahbereich
neben der Gemeinde Dummerstorf die Gemeine Damm, Kavelstorf, Lieblingshof und
Prisannewitz umfaf3t.
Dummerstorf ist Sitz der Amtsverwaltung fUr die Dummerstorf,
Kavelstorf, Kessin, Lieblingshof und Prisannewitz.

Gemeinden Damm,

Der Fléichennutzungsplan der Gemeinde Dummerstorf befand sich bei Planungsbeginn in
Aufstellung. In seiner Fassung vom 05.08.98 ist eine Wohnbaufiéiche von ca. 11,2 ha
ausgewiesen. Dieser F-Plan wurde teilgenehmigt unter Versagung der geplanten
Wohnbaufléche. Die Gemeinde hat gegen diese Versagung Kiage beim Verwaltungsgericht
in Schwerin eingereicht. Am 17.02.1998 hat die Gemeindevertretung den Beschlu8 gefa13t,
die urspriinglich gep.lante Wohnbaufiéche zu reduzieren. Uber diese Veréinderung ist der
betroffene Grundstiickeigentiimer und der Landkreis informiert und bis 10. 03. 1998 zur
Stellungnahme aufgefordert worden. Der Beschlu[3 und die Stellungnahmen wurden mit der
Bitte um Nachgenehmigung an das Ministerium fiir Bau, Landesentvvicklung und Umwelt
gesandt. Durch den zusténdigen Bearbeiter, Herrn Degen, wurde mllindlich nach
Abarbeitung der Mai3gaben und Auflagen eine Genehmigung der reduzierten, durch den hier
vorliegenden B-Plan iiberplanten Fléiche, in Aussicht gestellt.

Die Gemeinde hat die Maf3gaben und Auf1agen abgearbeitet, den Fléchennutzungsplan zur
Genehmigung eingereicht und diesen nach erfolgter Genehmigung am 16.05.1998 in Kraft
gesetzt.

4
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6 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

<T

Mit der Erarbeitung des Bebauuungsplanes soll dem Bedarf an Wohnbaufléichen in der
Ortslage Dummerstorf Rechnung getragen werden.
Dummerstorf ist nach den Festsetzungen des Regionalen Raumordnungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock Iéindlicher Zentralort fUr den Nahbereich Damm, Kavelstorf,
Lieblingshof und Prisannewitz und Siedlungsachsenschwerpunkt mit besonderer
Ausprégung des Wohnens.
Damit erwachsen der Gemeinde aufgrund der Lage und Verkehrsanbindung, der
Verwaltungsfunktion, der infrastrukturellen Ausstattung, der wirtschaftlichen
Entvvicklungsmdglichkeiten, sowie der kulturellen und wissenschaftlichen Beziehungen fur
diesen Bereich besondere Aufgaben. Der Bedarf an Wohnbaufléichen in der Gemeinde
Dummerstorf, der mit dem vorliegenden Bebauungsplan gedeckt werden soll, entspringt
dem derzeitigen Bedarf und zielt in geringem Mafée auf erkennbaren zukijnftigen Bedarf am
Ort selbst.
Die Deckung eines fremdbestimmten Bedarfs ist weder Ausldser notzh Ziel der Planung.

Nach den in der Gemeinde vorliegenden Nachfragen und Erkenntnissen begrClndet sich der
Bedarf fur ca. 100 Wohnungen zu etwa

15 °/0 aus der Erweiterung des (Landes-) Forschungsinstituts fUr die Biologie
landwirtschaftlicher Nutztiere und der Verlagerung (Landes-) Anstalt fijr
Landwirtschaft und Fischerei nach Dummerstorf,

20 % aus der Entvvicklung der Justizvollzugsanstalt | dort auch mit der Inbetriebnahme des
offenen Vollzugs,

15 % aus der Erweiterung der Einrichtungen der Landespolizei,
20 % aus der weiter notwendigen Verbesserung der Versorgung der anséissigen

Bev6lkerung mit Wohnungen gehobener Qualitét (Nachhole- und
Auflockerungsbedarf),

20 % aus Nachfragen der umliegenden gewerblichen Einrichtungen besonders des zu
versorgenden Nahbereichs, und

10 °/1 aus Ansiedlungsbegehren des Jagdgeschwaders Flugplatz Laage.

Das Forschungsinstitut fur die Biologie Iandwirtschaftlicher Nutztiere ist ein wesentlicher
Ansiedlungsfaktor.
Hier entsteht durch den Umzug aus Gulzow und die Ansiedlung des Oskar-Kellner-Instituts
ein zusétzlicher Bedarf von QQ Arbeitskréiften in Dummerstorf.
Ebenso befindet sich als Landeseinrichtung das Lehr- und Versuchsgut mit Q Arbeitskréften
im Aufbau.

Der ASB-Ortsverband Warnow-Ost e.V. erweitert seine Geschéftsstelle.

Der Verein auf der "Tenne" e.V., die Mecklenburger Landschafts- und Territorialentwicklung,
der Férderverein "Rit'tergut Bandelstorf e.V"., der Landschaftspflegeverband Unteres
Warnowland e.V. und die Arbeitsgemeinschaft fUr Urlaub und Freizeit auf dem Lande
erweitern ihren Téitigkeitsbereiche mit entsprechenden Personalaufstockungen. Hieraus sind
etwa 10 Arbeitskréfte mehr zu erwarten.

Die Dienststelle des Bundesbeauftragten fiJr die Unterlagen des Staatssicherheitsdienstes
der ehemaligen DDR (Gauck-Beh6rde) wird um etwa Q Arbeitskréfte aufgestockt.
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Bei der Bereitschaftspolizei in Waldeck (Ausbildungl SEK) wird ein Umlaufzuwachs von Q
Arbeitskréiften erwartet.

Die Justizvollzugsanstalt Waldeck wird durch die Aufnahme des offenen Vollzugs (Q
Arbeitskréfte) und die Einrichtung der Abschiebehaft (8 Arbeitskréfte) wesentlich wachsen.

Die weitere Ansiedlung im Gewerbegebiet in Waldeck (Fa. Krupp/ Produktion) wird etwa QQ
Arbeitsplétze in die Gemeinde Dummerstorf bringen.

Aus dem Potential von etvva 800 Arbeitsplétzen des Fliegerhorstes in der Stadt Laage ist mit
einer Ansiedlung in Dummerstorf von etvva 5 % der dort Tétigen 40 zu rechnen.

Dieses Potential von kurzfristig entstehenden 240 Arbeitspléitzen bzw.
Ansiedlungsinteressierten ist mit Sicherheit mit einer entsprechenden Ansiedlung im Ort
verbunden. Die entsprechenden Anfragen dazu Iiegen vor. Teilweise sind die Ansiedlungen
auch an die Verfiigbarkeit entsprechender Wohngebietsfiéchen gebunden.
Dabei ist zu berticksichtigen, dai3 je nach Einrichtung oder Gewerbe mit Arbeitskréiften
verschiedener sozialer Schichten zu rechnen ist und dabei ein hoher Anteil mit Interesse an
einer Eigentumsbildung zu erwarten ist.

7 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

7.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Fléichennutzungsplan ausgewiesene Wohnbaufiétche ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Auf der Grundlage von § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal3 Tankstellen,
Gartenbaubetriebe und sonstige nicht st6rende Gewerbebetriebe nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden. Dies erfolgte bei Tankstellen wegen der zu erwartenden
Belastungen aus dem Verkehr und bei Gartenbaubetrieben wegen des ungewollten
Verbrauchs wertvollen und knappen Wohnbaulandes, das zur Deckung des dringenden
Bedarfs im Iéndlichen Zentralort und Siedlungsachsenschwerpunkt bendtigt wird. Der
AusschluB sonstiger nicht stdrender Gewerbebetriebe erfolgte im Hinblick auf die
verfiigbaren Fléichen in festgesetzten Gewerbe- und Mischgebieten der Gemeinde
Dummerstorf.
Dort sind solche Einrichtungen ebenso anzusiedeln, ohne das verfdgbare Wohnbauland,
das dringend bendtigt wird, seiner eigentlichen Zweckbestimmung zu entziehen.

7.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Norden und im Osten wird die M6glichkeit einer offenen Bebauung mit Einzel-, Doppel-
und . Reihenhéiusern offengehalten. Die westliche Bebauung an der
HaupterschlieBungsstraf3e wurde mit Einzel- und Doppelhéiusern geplant. Alle iibrigen
Grundstijicke sollen mit Einzelhéiusern bebaut werden.

Das MaB der baulichen Nutzung wird in Abhéingigkeit von der Lage zur vorhandenén
Bebauung und zur geplanten GrundstUcksgr6f$e, die mit der Attraktivitét der Lage im Gebiet
zunimmt, festgesetzt.

Die Dichte der Bebauung nimmt von Norden nach SUden parallel zur Attraktivitéit der
Bebauungsstandorte ab. lm Norden und Westen des Gebietes ist eine GRZ von 0,4
angedacht, die stufenweise nach Siiden und Osten auf 0,25 reduziert wird.
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Die festgesetzte GeschoI3fléichenzahl und die Zahl der Vollgeschosse erméglichen den
Ausbau der Dachgeschosse zu Wohnzvvecken.
Um den ddrflichen Charakter des Wohngebietes zu wahren, wird entsprechend
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzuléissige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden
mit zwei Wohnungen festgesetzt.

8 STADTEBAULICHE UND ARCHITEKTONISCHE GESTALTUNG

Durch die Bebauung im Geltungsbereich des B- Planes wird im Slldosten der Gemeinde
Dummerstorf ein neues Wohngebiet geschaffen, welches entsprechend der értlichen
Gegebenheiten zu gestalten ist.

So ist im nérdlichen und dstlichen Bereich des Gebietes die Errichtung von Reihenhéusern
m6glich.
Westlich der Haupterschlief3ungsstraf3e wurden Einzel- bzw. Doppelhéuser geplant, die den
Anschluf3 zur Bebauung des Wohngebietes ,Ahorna||ee" darstellen. `
lm slldlichen Bereich ist eine Bebauung mit Einzelhéiusern vorgesehen, welche den neuen
ONsrand und den Ubergang zur freien Landschaft bilden.

Aus gestalterischen Grilnden werden in einzelnen Baufeldern Satteldécher festgelegt, in den
Ubrigen Gebieten sind Sattel- und Kriippelwalmdécher zuléssig.

Fiir alle Gebéude wird die maximale FufZ~.bodenh6he auf 0,5 m Uber Fertigstra8e festgelegt.
Die Traufh6he wird auf 4,5 m festgesetzt. Dadurch ist eine Dachgeschoi3ausbildung mit
Drempel mijglich, die mehr Wohnfiéche im DachgeschoI3 - interessant gerade fiir kleine
Grundstiicke mit kleinen Héiusern - ergibt.

Die Gebéiude sollen in Anlehnung an das bestehende Wohngebiet in Verblendmauerwerk
oder Putz in hellen Farben gestaltet werden. Ebenfalls sollen Holzhéiuser zugelassen
werden. Zur Auflockerung des Gebietes sollen 10% der Aul3enwandfléichen begriint werden.
Die Hauptdachfléichen sollen mit Dachziegein/ -pfannen oder Betondachsteinen in rot, braun
oder anthrazit gedeckt werden.
Die Dachneigung betrégt 38°-49°.
Garagen sollen sich in ihrer Gestaltung den Hauptgebéiuden anpassen, hier diirfen jedoch
auch Flachdécher errichtet werden.
Zur Eingrenzung der Grundstiicke sind Zééune mit einer maximalen HOhe von 0,8 m zu
verwenden. Maschendrahtzéiune sollen an der Grenze zum Offentlichen Raum mit Hecken
eingegriint werden. Stelifiééchen fiJr Miillcontainer sind einzugriinen.
Die Vorgartenfiéichen diirfen nicht gewerblich (Lager, Verkaufsautomaten usw.) genutzt
werden.

7 I
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VERKEHRSERSCHLIESSUNG, PARKPLATZE UND STELLPLATZE

Die ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt anschlieBend Uber den Meiereiweg. Da der
Meiereiweg auch weiterhin durch die Agrarproduktions und Handels GmbH Gut
Dummerstorf alsZufahrt fiir die Landwirtschaftsfahrzeuge zu den am dstlichen Ortsrand
gelegenen Ackerfiéichen benutzt wird, wurde die Fahrbahnbreite mit 5,60m festgelegt. Die
Breite des bffentlichen StraBenraumes betréigt 10,60m .Vom Meiereiweg erfolgt die
Anbindung des Wohngebietes Uber 2 PlanstraBen (B) mit einer nutzbaren Fahrbahnbreite
von 5,60. Von diesen PlanstraI3en wird das Wohngebiet Uber 3 StichstraBen und 1
VerbindungsstraI3e (Planstrafle C) mit 4m nutzbarer Fahrbahnbreite erschlossen. Am
n6rdlichen Ende der Hauptstrai3e (Planstra6e B) ist eine Wendefléiche fiir LKW (Bau, MUII,
Umzugsfahrzeuge u.a.) Die vorhandene Verbindung zum Wohngebiet Ahornallee dient
vorrangig dem Fuf3géngenerkehr.

Im Interesse der Verkehrsberuhigung und der Reduzierung der Léirmbeléistigungen wird
nach Durchftnhrung des Vorhabens auf vorfahrtsregelnde Verkehrszeichen verzichtet.

Die Gestaltung der Straf3enréume soll die d6rfliche Struktur widerspiegein und einem
ruhigen Wohngebiet entsprechen.

Die erforderlichen privaten Stellfléchen sind auf den Grundstilcken im Bauantragsverfahren
festzulegen

Entlang der PlanstraI8>en ist eine einseitige Bepflanzung mit klein- bis mittelgroI3kronigen
Béumen vorgesehen. Fiir die einzelnen Straf3en werden in den griinordnerischen
Festsetzungen Baumarten festgesetzt.

Zwischen den Béumen sind Parksténde einzuordnen (siehe Straf$enprofile).
gestalterischen GrUnden und als verkehrsberuhigende Maf3nahme wird
HaupterschlieI3ungsstral3e verschwenkt - Wechsel des Grilnstreifens.

Aus
die

Entlang der PIanstraI3e B sind im Bereich der Stichstrailen (PlanstraI3e C) Stelifléchen fiir
die Miiilentsorgung vorzuhalten. Die Stellfléichen fiir die Miilicontainer dillrfen die
erforderlichen Sichtdreiecke an den Knotenpunkten nicht beeintréichtigen.

Die StichstraI3en, die Parkpléitze und die Gehwege sollen ein fugenreiches Pflaster erhalten.

Fiir die Befestigung der Zufahrten sind Betonverbundsteine, Rasengitterplatten oder
Klinkerplatten zu verwenden.
Die Haupterschlief$ungsstraBe wird aus gestalterischen Griinden und als Mallnahme zur
Beruhigung des StraI3enverkehrs verschwenkt angeordnet und so erfolgt ein Wechsel des
Griinstreifens, in dem die éffentlichen Kfz- Parkpléitze einzuordnen sind.

Im Interesse von behinderten Bauherren sollen die ijffentlichen Straifsen und Wege
behindertengerecht (fiir Rollstuhlfahrer) entsprechend DIN 18924 Teil 1 und 2 ausgebildet
werden. Gffentliche behindertengerechte Stellpléitze werden im éffentlichen Bereich nicht
bereitgestellt. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Wohngebiet, daB von seinen
Bewohnern und deren Besuchern frequentiert wird. Die fiir diese Nutzung notwendigen
Stelipléitze sind auf den jeweiligen Grundstdcken bereitzustellen.

C
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10 STADTTECHNISCHE VER- UND ENTSORGUNG

10.1 Wassenersorgu.ng

Dummerstorf wird durch das Wasserwerk der Nordwasser GmbH in Bandelsdorf versorgt.
Wasserleitungen sind im Pankelower Weg und im Meiereiweg vorhanden, die
Wasserversorgung kann aus dem dffentlichen Trinkwassernetz der Gemeinde abgesichert
werden.

10.2 L6schwassenersorgung

1

Eine begrenzte Léschwasserbereitstellung aus dem éffentlichen Trinkwassernetz (ca. 24
m=vh) ist bei entsprechender Dimensionierung der Trinkwasserleitungen im Planungsgebiet
mdglich.
FUr die Ldschwasserentnahme aus dem Netz der Wasserversorgung werden in den StraBen
Hydranten eingebaut.

Zusétzliche Léschwasserreservoire stehen mit dem Regenwasserwasserrilckhaltebecken
und einer unterirdischen Feuerléschzisterne im Bereich éffentliche Grilnfléche - Spielplatz
zurVerfUgung.

Sollte sich im Zuge der weiteren Bearbeitung und der ErschlieBung des Gebietes die
Méglichkeit der ausreichenden Léschwasserbereitstellung aus dem éffentlichen Netz
ergeben, ist zu prilfen, inwieweit auf die unterirdische Zisterne verzichtet werden kann.

10.3 Abwasser

Das anfallende Abwasser wird im Trennsystem erschlossen. Alle Grundstiicke sind an diese
Zentralentwéisserung anzuschlieBen. Die im Plangebiet anfallenden Abwéisser sind dem
Kanalnetz und damit dem auf dem Geléinde der Kléranlage Dummerstorf vorhandenen
Abwasserpumpwerk zuzuleiten. Die Abwasserbehandlung erfolgt nach vorheriger
Uberleitung auf der Kléiranlage Rostock/ Bramow mit hoher Effektiviét.

10.4 Regenwasser

Im Einvernehmen mit dem WWAV wird eine zentrale Regenentwéisserung vorgesehen. Eine
Versickerung des Regenwassers auf den Grundstiicken ist bedingt durch die
Bodenverhéitnisse im Plangebiet nicht m6glich. Das Regenwasser wird in einem
Regenwasserriickhaltebecken am Tiefpunkt des Geléindes gesammelt. Das gepiante
Becken wird mit dem bereits vorhandenen Becken gekoppelt. Die Ableitung erfolgt zeitlich
verzfjgert in die vorhandene Vorflut.

Fiir die Grundstticksentwéisserungen und die Entwésserung der fjffentlichen Bereiche wird
im Zuge der ErschlieI2~,ungsplanung ein Entwéisserungskonzept erarbeitet und der unteren
Wasserbehfjrde zur Bestéitigung vorgelegt. In diesem Zusammenhang ist der hydraulische
Nachweis fur die M6glichkeit der Mitbenutzung bereits vorhandener Systeme zu erbringen.
Gegebenenfails sind neue Entwéisserungsanlagen zu schaffen. Fiir die Einleitung von
gefafLtem Niederschlagswasser in die Vorflut ist bei der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Bad Doberan eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 8 LWaG zu beantragen. Diese
Gewésserbenutzung setzt die Zustimmung des Eigentiimers des Gewéissers voraus.

9
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Geméill § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist die Errichtung von baulichen Anlagen in einem Abstand
von 7 m ab Béschungsoberkante eines Gewéissers verboten. Diese ist bei entsprechenden
Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

Vorhandene Entwéisserungsleitungen werden nicht Uberbaut.

10.5 Energieversorgung

Ein Anschluf?> an das Versorgungsnetz der HEVAG (Hanseatische Energieversorgung
Aktiengesellschaft Rostock) ist durch Erweiterung der Niederspannungsanlagen m6glich.

10.6 StraBenbeleuchtung

Zur elektrischen StraI3enbeleuchtung werden Standleuchten errichtet, deren Stromzufuhr
Uber ein Erdkabel erfolgt.

( 10.7 Heizung

Durch den Versorgungstréiger ist die Versorgung mit Erdgas als Energietréger bei
gegebener Wirtschaftlichkeit vorgesehen. Ein Anschluil, kann Uber die vorhandenen
Leitungen im Meiereiweg und im Wohngebiet ,,Ahornallee" erfolgen. Die Forderungen des
Versorgungstrégers sind im Zuge der ErschlieI3ungsplanung zu beriicksichtigen.

10.8 Fernsprechanlagen

Die Bereitstellung der
Versorgungstréger geprillft.

Femsprechanschliisse werden von dem entsprechenden

10.9 Hausmiill- und Abfallbeseitigung

FUr das B- Plangebiet erfolgt eine zentrale Miillabfuhr.
Zu diesem Zweck werden handelsiibliche MUII- und Abfallbehélter aufgestellt.
Die Entsorgung erfolgt durch das fjffentliche Abfallentsorgungsystem des Kreises.
FiJr die nicht direkt anfahrbaren Grundstiicke in den Planstra[3en C werden im Zuge der
Ausfiihrungsplanung entsprechende Bereitstellungspiétze im éiffentlichen Raum der
PlanstraBe B ausgewiesen. lm Bebauungsplan wird auf ihre Festsetzung verzichtet, dazu
sind erst in der Ausfilhrungspfanung die Voraussetzungen gegeben.

FUr die Standpléitze von Recyclingcontainern bestehen erste Vorstellungen im Bereich
ijffentlicher Gri§|nf1échen. Ihre genaue Anordnung wird mit der Erschlief$ungsplanung
festgelegt, es wird berllcksichtigt, dafL die Absténde zur néchsten Wohnbebauung so groI3
gewéihlt werden, daB Beléstigungen der Anwohner ausgeschlossen werden.

AlleStandplétze von Abfallsammelanlagen sind baulich so zu gestalten, da|3 eine Ieichte
Reinigung m6glich ist, um einer Ungezieferentwicklung vorzubeugen.
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11 LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE

MASSNAHMEN

EINBINDUNG UND 6KOLOG|SCHE

11.1 Griinordnerische lnhalte des Bebauungsplanes

Die Einbindung des Bebauungsgebietes in die Umgebung sowie Ma[3nahmen zur Minderung
und zur Kompensation der entstehenden Eingriffe sind wesentliche Bestandteile der
stéidtebaulichen Planung.

11.2 6ffentliche Grunf|a¢hen

lm B-Plangebiet wird eine dffentliche Griinfléiche mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz"
ausgewiesen. Damit wird der durch die Neubebauung entstehende Bedarf an
Spielmdglichkeiten fiir Kinder vor allem der jiingeren Jahrgénge gedeckt.
Weiterhin werden dffentliche Griinfléichen mit den Zweckbestimmungen ,,Naturnahe
Griinfiéiiche" und ,,Regenriickhaltebecken" im Norden des ausgewiesen. Neben der
technischen Funktion dienen diese Fléchen der Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

11.3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

l

Das RegenrUckhaltebecken soll naturnah gestaltet werden. Dazu sind die Bijschungen mit
einer wechselnden Bijschungsneigung von 1:3 bis 1:5 auszubilden. Der stiéndige
wasserfiihrende Bereich soil Flach- und Tiefenwasser aufvveisen. -Durch Anpfianzung von
Rfjhricht und Hochstauden kann ein wertvolier Lebensraum fUr Pfianzen und Tiere
entstehen, der die Funktionen des Wasserriickhaltens und der Lfjschwasserbereitstellung
erfiillt.
Die im nfjrdlichen Bereich festgesetzte naturnahe Griinfléche dient alsFléche fUr
MaI3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Hier
soil ein Iockeres Feldgehijiz entstehen.
Die Festsetzung der Verwendung von versickerungsféhigen Materialien fUr Verkehrsfléichen
der Zweckbestimmungen "verkehrsberuhigter Bereich", PKW-Stellplétze und Wege mit
geringer Belastung dient der Reduzierung des Versiegelungsgrades. Damit bieiben Fléichen
fur die Grundwasserneubildung, wenn auch mit einer verminderten Wirksamkeit, erhalten.

11.4 Anpflanzungen von Béiumen und Stréuchern

Entlang der Straflen ist die einseitige Bepflanzung mit klein- bis mit'telgroi3kronigen Béumen
vorgesehen. Die zu pfianzenden Arten wurden fiir die einzelnen PIanstraBen festgesetzt, um
ein ausgewogenes, charakteristisches Straf3enbild zu schaffen. Speziell fiir die einzelnen
PIanstrai3en C werden unterschiedliche Baumarten festgesetzt. Damit wird eine
landschaftsgerechte Eingriinung der Bebauung erreicht und das Kieinkiima in den
Verkehrsfléichen wesentlich verbessert. Ais Pfianzqualitéit sind Hochstéimme mit einem
Stammumfang von 16- 18 cm, gemessen in 1 m H6he, vorgeschrieben, um einen guten
Anwuchs zu sichern. Die Baumscheiben sind mit einer Fléche von mindestens 6 m2
freizuhalten. Durch eine Bepflanzung mit niedrigen Stréiuchern und Stauden kdnnen die
Wuchsbedingungen der Béiume verbessert werden.
FiJr die privaten Grundstficksfiéchen ist die Pflanzung eines mittel - bis grof$kronigen
Laubbaumes oder Obstbaumes als Hochstamm je 200 mz nicht iiberbaubarer
Grundstijlcksfléche vorgesehen. Das bedeutet bei einer normalen Gr613e der
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Baugrundstilcke fUr Einfamilienhauser die Pflanzung von mindestens 2 Baumen. Damit kann
die Durchgriinung des Baugebietes verbessert werden.
Die Restflachen im StraBenraum sind ebenfalls zu begriinen. Die Unterscheidung der Breite
der PfIanzTiachen erfolgt, da es keine niedrigen und schmalwtichsigen heimischen Geh6Ize
gibt, andererseits aber die landschaftsgerechte Eingriinung des Gebietes eine vorrangige
Verwendung einheimischer Geh6Ize fordert. Daher wird fiJr Pflanzfiéchen mit einer Breite
von mehr als 2m die Verwendung heimischer, standortgerechter Gehijlze vorgeschrieben,
wahrend kleinere Flachen auch mit anderen Arten, die fiir den Standort geeignet sind,
begrijnt werden kdnnen.
Innerhalb der naturnahen Grfinfiache im Norden sollen Baume, Geh6Ize und Straucher in
Iockeren Gruppen angepflanzt werden. Dureh die Eigenentwicklung kann sich hier ein
Feldgeh6|z entwickeln, dadurch wird ein weiterer Lebensraum fijlr Tiere geschaffen und
gleichzeitig wirkt es positiv auf das Landschaftsbild.
Entlang des dstlichen und siidlichen Bebauungsrandes ist auf den privaten
Grundstiicksflachen eine 6m breite Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Geh6lzen
anzupfianzen. Diese schirmt die Bebauung zur offenen Landschaft ab und kann sich zu
einem wertvollen, linearen Lebensraum entwickeln. Mit der Festsetzung eines Mindestanteils
von Baumen kann sich ein typischer, griiner Dorfrand entwickeln.
Westlich des Bebauungsrandes ist auf den privaten Grundstiicksfiachen eine 3m breite
Feldhecke mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzupfianzen.
Fclr die Anpfianzungen im B-Plangebiet sind standortgerechte, vorrangig heimische Geh6lze
zu verwenden. Damit kann die Iandschaftsgerechte Einbindung der Bebauung am besten
erfolgen und die Lebensraumfunktionen der Pfianzungen fiJr Tiere gewahrleistet werden. Die
Verwendung von Koniferen wird, mit Ausnahme der Kiefer, ausgeschlossen.

11.5 Pflanzenliste

FClr die Pflanzungen im B-Plangebiet sind die Arten der folgenden Liste zugrunde zu legen,
soweit nicht konkrete Arten festgesetzt sind.

Baumarten

Acer pseudoplatanus
Tilia cordata
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Grof3kronige Béume
Bergahorn
Winter-Linde
Gemeine Esohe
Stiel-Eiche
Klein- bis mittelgrof3kronige Béume
Schwedische Mehlbeere
Birke '
Vogelkirsche

Sorbus intermedia
Betula pendula
Prunus avium

Straucharten
Roter Hartriegel
Schlehe
Weif3dorn
Pfaffenhiltchen
Hasel
Schneeball
Wein-Rose
Kornelkirsche
Sal-Weide

Cornus sanguinea
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Corylus avellana
Viburnum opulus
Rosa rubiginosa
Comus mas
Salix caprea

4 .
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11.6 Sonstige Festsetzungen und Hinweise zur Griinordnung

Im Rahmen des Antragsverfahrens fL1r Baugenehmigungen sind prElfbare Unterlagen zur
Gestaltung der privaten Freifléchen (Freifléichengestaltungsplan) bei der
Baugenehmigungsbeh6rde einzureichen. Damit kann die Baugenehmigungsbehijrde die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes kontrollieren.

11.7 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes ergeben sich erhebliche und nachhaltige
Eingriffe in Natur und Landschaft. Die Beeintréchtigungen erfolgen auf einer Ackertiéiche.
Eingriffe ergeben sich durch den Verlust von Lebensraum fClr Pfianzen und Tiere sowie
durch die Versiegelung unversiegelter Bodenfléchen.
Diese Eingriffe sind auszugleichen oder durch ErsatzmaI3nahmen zu kompensieren. Ein
Ausgleich ist nur teilweise durch die Anlage von Géirten m6glich. Als Ersatzmaf3nahmen sind
die Anpflanzungen von Hecken, einem Iockeren Feldgehijlz sowie StraI3enbéiumen
vorgesehen.
Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes nicht voilstéindig kompensierbar.
Es bleibt ein Defizit in H6he von ca. 139.000,- DM (siehe Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung
im Anhang). Als Ausgleichsmaf3nahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes werden durchgeftlhrt:
=> die Anpflanzung einer Feldhecke auf dem Flurstiick 8 der Flur 3 Bandelstorf, entlang der

Grenze zu Flurstiick 5 Flur 4 Bandelstorf mit heimischen, standortgerechten Geh6|zen,
einschlieI3|ich einer Einzéiunung als Schutz vor Wildverbiil sowie einer 3-jéhrigen
Anwuchspfiege, Léinge der Hecke ca. 1000m, die Breite wird an das Geléinde angepai3t
und betréigt 3-5 m

=> Sanierung des Kleingewéssers Flurstiick 9 FIur 1 Klein Schwarfs, Wiederherstellung der
ursprljnglichen Ausdehnung durch Entschlammung, Sanierung der Kopfweiden.

Mit der DurchfUhrung dieser MaBnahmen wird eine ausreichende Kompensation der
Eingriffe in Natur und Landschaft erreicht.

Die Umsetzung der Ersatzma6nahmen ist durch einen stédtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde Dummerstorf und dem Vorhabenstréger zu sichern. Art und Umfang der
Ma8nahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehdrde sowie dem Péichter der o.g.
Flurstiicke abzustimmen. Die Ausgleichs- und ErsatzmafLnahmen sind im Zuge der
Erschlieflungsarbeiten durchzufiihren und spétestens 1 Jahr nach Ende der ErschlieI3ung
abzuschlief3en. Die Pflanzungen innerhalb des E3-Plangebietes sind ebenfalls durch den
Vorhabenstréger anzulegen.
Die Kosten fiir die AUsgleichs- und Ersatzmaflnahmen k6nnen auf die Grundstiicks-
eigentiimer entsprechend ihrem Anteil am Eingriff umgelegt werden. Die Kosten zur
Kompensation der Eingriffe durch Verkehrsfiéichen einschlieI3|ich der Versiegelungsabgabe
werden auf die ErschlieI3ungskosten gelegt. Die Ermiftlung der Kosten fiir die
Baugrundstiicke ergibt sich aus der GrundstUcksgr6I3e und der Grundfiéchenzahi.

13



'\

Dummerstorf, B - Plan Nr. 4, Wohngebiet Meiereiweg Begrilndung
16.12.1998

12 IMMISSIONSSCHUTZ

12.1 Schall/ Lérm

Der Immissionsrichtwert nach DIN 18005 bzw. die schalltechnischen Orientierungswerte
betragen f|8r das Allgemeine Wohngebiet 55 / 45 dB (A) (Tag/Nachtvverte).

F|8r das Wohngebiet wurde der Planungsgrundsatz nach § 50 BlmSchG - die fiJr bestimmte
Nutzungen vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, daB schédliche oder die
Nutzung beeintréchtigende Umwelteinwirkungen vermieden werden - eingehalten. Das neue
Wohngebiet befindet sich direkt neben dem Wohngebeit ,Ahornallee", die Nutzung beider
Gebiete als Wohngebiete beeintréchtigt sich gegenseitig nicht.

I
Aufgrund des nach Norden offenen Geléindes wird das geplante Wohngebiet ,,Meiereiweg"
durch Schallimmissionen von der zukUnftigen Bundesautobahn BAB 20 beeinflu6t. Die
zuléssigen Richtwerte werden voraussichtlich nicht iiberschritten.

12.2 CO2- Emissionen

.

Beim Neubau von Gebéuden sollten groI3e Dachf1échen vorzugsweise nach Silden orientiert
werden, um fClr die zukilnftig notwendige Nutzung solarer Energien(vor allem zur
Warmwasserbereitung und Heizungsunterstijtzung) optimale Vorraussetzungen zu schaffen:

als Beitrag zur Realisierung nationaler Verpflichtungen zur Reduzierung der CO2-
Emissionen (Klimaschutz)
nicht zule&t auch in Verantvvortung gegenilber den kilnftigen Bauherren, da fossile
Energietréger in naher Zukunft wahrscheinlich nicht mehr zu den heute Ublichen
gllnstigen Konditionen zur Verfilgung stehen werden.

.

13 HINWEISE

13.1 Kampfmittel

Das vorliegende Gebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.
Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieilen, daB auch in ftir den
Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde
auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Teifbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufUhren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéichtige Gegenstande oder
Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen.
N6tigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbeh6rde hinzuzuziehen.

13.2 Altlasten

Es Iiegen keine Informationen vor, aus denen ein branchentypischer Altlastenverdacht fiir
das ausgewiesene Planungsgebiet abzuleiten ist.
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fCir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes,
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien

C.

14



Dummerstorf, B - Plan Nr. 4, Wohngebiet Meiereiweg BegrUndung
16.12.1998

Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 KreislaufWirtschafts- und Abfallgesetz
(KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. I S. 2705), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des
Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. I S. 1354)
verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepf1icht nach § 42 KrW-/AbfG.

13.3 Denkmalschutz

Bodendenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand im vorliegenden Plangebiet nicht
bekannt, doch k6nnen jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt werden. Daher sind
folgende Hinweise zu beachten, bzw. Auflagen zu Ubernehmen:

4

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméI?> § 11 DSchG M-V (Gvbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S.
975 ff.) die zustéindige untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen
Vertreter in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantvvortlich sind hierfClr die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpf1ege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, daf3 Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gem. § 11 DSChG M-V unverzdglich bergen und dokumentieren zu k6nnen. Dadurch werden
Verzijgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. §11 Abs. 3).

13.4 Vorbeugender Gewéisserschutzl Wasserwirtschaftliche Anlagen

Die Lagerung von wassergeféhrdenden Stoffen (u.a. HeiZ6I) ist geméI3 § 20 LWaG BEI DER
Unteren Wasserbeh6rde anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Anlagen (Wasserver- und Abwasserentsorgungsanlagen) bediirfen
geméf3 § 38 Abs. 1 LWaG der Genehmigung des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur,
hier STAUN Rostock. Diese Genehmigung ist gesondert bei der Beh6rde zu beantragen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. Baumafénahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
von landwirtschaftlichen Entwésserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von
Drainagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeméf3 aufzunehmen und zu
Lasten des Bauherren umzuverlegen bzw. anzubinden.
Die Eigentilmer des jeweiligen Entwésserungssytems sind davon in Kenntnis zu setzen.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiJhrenden
BaumaI3nahmen stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1
Wasserhaushaltsgesetz dar und bediirfen ebenfalls einer Erlaubnis durch die Untere
Wasserbeh6rde des Landkreises Bad Doberan.

13.5 Hydrogeologiel Trinkwasserschutzzone

Da im Plangebiet der obere Grundwasserleiter im wesentlichen unterhalb eines Stauers
verbreitet ist, besteht fiJr das Grundwasser keine unmittelbare Gefahr durch fléchenhaften
Schadstoffeintrag. Der Flurabstand des oberen zusammenhéngenden Grundwasserleiters
betrégt nach der Hydrogeologischen Karte M 1: 50 000 (HK50) > 10 m. Die
GrundwasserflieI3richtung orientiert sich nach Westen.

Cf

15



m2 vom Hundert

Gesamtfléiche

Wohnbaufléche
private Grljnfléiche

70.832

47.058
5.675

100

86,44
8,01

Private Fléchen

Verkehrsfléche
éffentliche Griinfléiche

52.733

10.874
7.225

74,45

15,35
10,20

Gffentliche Fléchen 18.099 25,55

4

Dummerstorf, B - Plan Nr. 4, Wohngebiet Meiereiweg Begrtmdung
16.12.1998

Nach Unterlagen des GLA befindet sich der Planungsraum in der Trinl<wasserschutzzone
IIIO der Warnow.
Bezilglich der Trinkwasserschutzzonen sei auf die Schutzzonenordnung filr das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow Beschl.-nr. 54-15/80 vom 27. Méilz 1980 sowie auf die
fachliche Zusténdigkeit der Unteren Wasserbeh6rde velwiesen.

13.6 Baugrund

Der oberfléchennahe geologische Untergrund besteht im Plangebiet Uberwiegend aus
bindigen Sedimenten, die grundsétzlich einen tragféhigen Baugrund darstellen.

13.7 Lagefestpunkte

AuI3erhalb des Uberplanten Gebietes befindet sich ein Lagefestpunkt. Es wird darauf
hingewiesen, daI3 diese Lagefestpunkte im Umgebungsbereich bis zu 25 m wichtige
unterirdische Festpunkte haben. Diese befinden sich ebenfalls auI3erhalb des Gebietes.

4
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Gemeinde Dummerstorf- B-Plan Nr. 4 Ausgleichs- und Ersaizbilanzierung

1 Einfiihrung

Die Gemeinde Dummerstorf hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes for das kiinfcige Wohngebiet
_Meiereivveg' beschlossen. Bei Umsetzung dieser Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft, die
bereits auf der Ebene des Bebauungsplanes zu prilfen sind. Grundlage fiir die Prilfung ist die foigende
Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung, die als Anhang dem Bebauungsplan beigelegt wird.

2 Eingriffe in Natur und Landschaft, ihrAusgleich und Ersatz

lm Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist geméf3 § 8a BNatSchG in Verbindung mit § 1 des 1. LNatSchG
MV die Eingriffsregelung zu ijberprilfen. Das bedeutet, dafL die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden
Eingriffe in Natur und Landschafl in Hinblick auf ihre Zuléssigkeit zu untersuchen sind, Maf3nahmen zu ihrer
Vermeidung oder Minderung festgelegt sowie fiilr unvermeidbare, aber zuléssige Eingriffe Maf$nahmen zum
Ausgleich und Ersatz festgesetzt werden miissen.

Eingriffe entstehen durch die Bebauung mit einer GRZ von 0,25 bis 0,4 sowie durch die Aniage der Vefkehrsfléi-
chen. Dadurch gehen Fléchen des Lebensraumes Acker verioren und es werden bisher unversiegelte Fléchen
versiegelt. Weiler*hin entsieht ein neuer Orisrand, die Dorfiage erstreckt sich weiter in die Landschafi. Allerdings
ist der heutige Rand bereits durch ein neues Eaugebiet gepréigt.

2.1 Methodik

Die Unlersuchung der Eingriffsregelung erfolgt auf der Grundlage des Gutachtens 'Melhodik der Eingriffsrege-
lung" fUr die LANA (KIEMSTEDT 1995).

Aus der Analyse und Bewenung von Naiur und Landschafl ergibt sich, daf3 von den zu erwartenden Eingriffen
nur "Funktionen von allgemeiner Bedeutung" belroffen sind. Das bedeutet, daf$ fUr die Ermittlung des erfordeNi-
chen Kompensationsbedarfs nur die Biolope betrachtet werden, die weiteren Schutzgilter gehen in die Wertung
vereinfacht mit ein.

Unterschieden werden die Biotoptypen nach "Zielbiotoptypen' und nicht "Zielbio1optypen" des Naturschulzes.

3

Bei der Fléche des B-Plangebietes handelt es sich um einen intensiv bewirtschafleten Acker und damit nicht um
einen Zielbiotoptyp' des Naturschutzes und der Landschafispflege. Damit steht nach dem Verfahren die
Forderung, fijir die Eingriffsfléiche Fléchen im Verhéltnis 1 : 1 zu extensivieren, also z.B. Ackerfiéiche in eine
extensive Wiese umzuwandeln.

Fiir den Ausgleich einer slattfindenden Versiegelung von Fléchen kénnen nur in gieichem MafSe versiegelte
Fléchen enlsiegelt werden. Dies ist allerdings im Plangebiet nicht mijglich. Daher schlégl das Gulachten eine
Versiegelungsabgabe vor. Diese isI derzeit in Mecklenburg-Vorpommern aber in den geselzlichen Regelungen
nicht vorgesehen. Daher werden fiir die Versiegelungsabgabe weitere Ersatzmaf3nahmen ausgewiesen.

Wenn die funktionalen, réumlichen oder zeillichen Anforderungen an AusgleichsmaI3nahmen nichi erfilllt werden
kénnen, miissen zusélzlich Ersatzmaf$nahmen durchgefiihrt werden. Dabei steht ein funktionaler Zusammen-
hang mit den vom Eingriff betroffenen Fléchen im Vordergrund.

Die Ermittlung des ErsaLzumfangs erfolgt Uber die fiktiven Kosten der eigenilich erfordedichen Ausgleichsmafi-
nahmen. Das bedeutet, daI3 zum Beispiel die Koslen fiilr die Anlage einer Wiese ermittelt werden. In diesem
Umfang sind dann Ersatzmafémahmen auszuweisen.

Bei den ErsatzmafLnahmen mufL die unterschiedliche Entwicklungszeit beriicksichtigt werden, bis eine
ausreichende Wir*ksamkeit im Sinne des Ausgleichs erreicht wird. Dabei ist davon auszugehen, daf3 der
Ausgleich nach 25 Jahren erreicht sein mull. FiJr die Entwicklungszeit, die Uber 5 Jahre hinaus geht, wird ein
sogenannter "Time-lag"-Zuschlag ermitielt. Damit werden die notwendigen Pflegemaflnahmen und zusétzliche
Aufwendungen fUr die Kompensation beriicksichtigt. Der Zuschlag wird auf der Grundlage der Herstellungsko-
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sten berechnet und betrégt 3 % je Jahr. Da die Mbglichkeit der Zahlung des Zuschlags nicht m6glich ist, sind
hierfiir entsprechend me.hr Ersatzmaf3nahmen durchzuf1TJhren. Bei den ErsatzmaBnahmen (BaumpNanzung,
Heckenpfianzung) wurden die Kosten je Einheit bereits entsprechend reduziert.

Beispiel:

Kosten je Baum

20 Jahre x 1000,- DM x 3 %

Pflanzung eines Baumes:

Time-lag-Zuschlag:

angesetzte Kosten je Baum in der Bilanzierungz

1

1.00o,-~ DM

600,- DM

400,- DM

9
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Eingriffe und
Beeintrilchtigung

Charakteristik, Intensiiéi des
Eingriffs

Vermeidbarkeit/
Minimierung

Ausgleichbarkeit Notwendigkeit von
Ersatzmailnahmen

imension imension Dimension Denzit

Schutzgut Arlen- und Lebensréume

Verlust an Fléchen. die
nicht Zielbiotoptypen
sind

Gesamtfléche:

Verlust von Lebensraum fir
Pflanzen und Tiere mit m5[Z~,iger
Bedeutung durch Umnutzung,
Bebauung und Anlage von
Straflen Biotoptyp: intensiv
genutzter Acker

Anlage der nicht Dberbaubaren
Grundsticksfléchen als
Grfmfiéchen oder Gérten,
dami! Schaffung zum Teil
éhnlichen, ieilweise reicher
strukturierien, aber auch
intensiv genulzten
Lebensréumen

Ersatzmallnahmen
notwendig

61147 ma 34665 ma 26482 mx

Ermittlung der Versiegelungsabgabel Eingriffe in den Boden- und Wasserhaushalt

Verlusl an unversiegel-
len Bodenfléchen durch
Versiegelung durch
Bebauung
Gesamtfléchez

(GRZ 0.4) 8141 m=

(GRZ 0,35) 17673 mz

(GRZ 0,3) 14611 mz

(GRZ 0.25) 9714 mz

Slijrung des Bodenhaushalles
durch Versiegelung, Vedusl an
Fléchen fUr die Versickemng und
damil fijr die Neubildung von
Grundwasser. Erh6hung des
Oberfléchenwasserabflusses

3256 m2

6606 m'

4383 m2

2429 m2

Anlage von
Nebenanlagen und
Siellplélzen aus
versickerungsféhigen
Malerialien,
Versickerung des
Regenwassers im
Gebiel

lm Gebiet nicht vollsléndig
ausgleichbar, da keine
Fiéchen zur Enlsiegelung
vorhanden sind. Teilweiser
Ausgleich durch Versickerung
innerhalb des Gebieies.
Durchfljhrung einer
Versiegelungsabgabe oder
durch ErsatzmafSnahmen zur
AufweNung von Lebensréu-
men

Ersatzmaflnahmen
notwendig

16674 mz 16674 m2

Verlusl an unversiegel-
len Bodenf1échen durch
Versiegelung durch
Slraflen, Wege und
Nebenanlage

Sléirung des Bodenhaushalles
durch Versiegelung, Vedust an
Fléchen filr die Versickerung und
damil fUr die Neubildung von
Grundwasser, Erhéhung des
Oberfléichenwasserabflusses

Gesamtfléiche: 10409 m2

Ansatz 0,9

Anlage von
Nebenanlagen und
Slellplélzen aus
versickerungsféhigen
Malerialien,
Versickemng des
Regenwassers im
Gebiel

Im Gebiet nicht vollsléndig
ausgleichbar, da keine
Fléchen zur Enisiegelung
vorhanden sind. Teilweiser
Ausgieich durch Versickerung
innerhaib des Gebieles.
Durchfihrung einer
Versiegelungsabgabe oder
durch ErsatzmafLnahmen zur
AufweNung von Lebensréu-
men

Ersalzmaflnahmen
notwendig

9368 m2 9368 m

Beeinlréchligung
weilerer Fléchen
wéhrend der
Durchfiihrung der
BaumafAnahmen

Bodenverdichlung, Ablagerung,
Gefahr von Schadstoffeinlrégen
durch Baulager, Bauslellenein-
richlungen..

Platzsparende
Planung der
Bausiellen-einrichlung

Wiederherslellung der
Fléchen, auch durch die
Durchfllhrung der Ausgleichs-
maf3nahmen

Nichl erforderlich

Nichl dimensionierbar

Schutzgut Landschaf1sbild / Erholung

Enistehung eines neuen
Bebauungsrandes

Entstehung eines neuen
Bebauungsrandes durch die neue
Bebauung

Eingriinung des
Baugebietes

Durch die Ausgleichs- und
ErsatzmafBnahmen
kompensierbar

Nichl erforderlich

gering

,'." \
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Tabelle 1: Eingriffe in Natur und Landschaft, ihre Vermeid- und Ausgleichbarkeit

C
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Kostenéquivalent fGr Ersatz 'nicht Zielbiotoptypen'

26662 m2Fiktive Aufwendungen f8r die Anlage einer exlensiven

M8hwiese einschlielllich Kosten fir Planung und

Entwicklungspfiege

5 DM/m' 133.310,00 DM

26042 m2Versiegelungsabgabe 10 DM/m* 260_417.18 DM

Notwendiger Ersatzumfang 393.727,18 DM

Anpflanzung einer Feldhecke am Bebauungsrand 6234 m2 25 DM/m' 15s.850.00 DM

103 SLBaumpflanzung im Gebiet 400 DM 41200,00 DM

3980 mzFeldgeh6|z im Gebiet 12 DM/m' 47.760,00 DM

Strauchpflanzung im Strafbenraum 391 mz 25 DMlm= 9.775,00 DM

Summe der Ersatzmaflnahmen 254585.00 DM

Bilanz 139.142,18 DM

...w
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Ausgleichs- und Ersatzbilanzierung

Tabelle 2: Ermittlung des Ersatzumfangs

Ersatzmaf3.nahmen

Tabelle 3: Einrechnung der Ersalzmailnahmen

Durch die Umselzung des Bebauungsplanes ergeben sich nachhaliige und erhebliche Eingriffe in Natur und
Landschaft. Diese sind nur in einem geringem Umfang vermeidbar. Auch Ausgleichsmafinahmen kijnnen nur ,
begrenzt im B-Plangebiet umgesetzt werden. Die Anlage von Gérien auf den nicht Uberbaubaren Grundsiiicks-
fléchen kann hier mit herangezogen werden.

Es bleibt aber ein erhebliches Kompensalionsdefizit. Dieses wird durch Ersatzmaf5nahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes reduziert, insbesondere durch die Pflanzung von Hecken und
Feldgehélzen enllang des Bebauungsrandes. Damitwerden auch gleichzeitig die Eingriffe in das Landschaftsbild
geminderl.

Da keine weiteren Fléche filr ErsatzmaI3nahmen zur Verfllgung slehen, muI3 das verbleibende Defizit in H6he
von 139.000,- DM aufLerhalb des Bebauungsplanes in MafBnahmen umgesetzt werden. Als Ausgleichsmallmah-
men auI3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden durchgefUhrt:

:> die Anpflanzung einer Feldhecke auf dem Flurstijck 8 der Flur 3 Bandelstorf, entlang der Grenze zu Flurstiick
5 Flur4 Bandeistorf mil heimischen, standoNgerechlen Gehijlzen, einschliefLIich einer Einzéunung als Schutz
vor Wildverbi8 sovvie einer 3-jéhrigen Anwuchspflege, Lénge der Hecke ca 1000n1, die Breite wird an das
Gelénde anQepafZ»t und beiréigl 3-5 m

:> Sanierung des Klejngewéssers Flurstijck 9? Flur 1 Klein Schwarfs, Wiederherslellung der ursptilnglichen
Ausdehnung durch Entschlammung, Sanierung der Kopfvveiden.

Mit der Durchfilihrung dieser Mal'Bnahmen wird eine ausreichende Kompensation der Eingriffe in Natur und
Landschaft erreicht.

Wenn MaI3nahmen im genannten Umfang durchgefilhrt werden, kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft in
ausreichendem Mall kompensiert werden.
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