SATZUNG DER GEMEIND

= STABELOW

UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 05

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Stabelow vom 18.09.2019 folgende Satzung Uber die 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 5 fir das Wohngebiet ,Dorfmitte” in Stébelow, betreffend den Bereich
westlich des Holunderweges, nordlich des Vogelkirschenweges und sidlich der SchulstraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Gegenstand der 7. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig hervorgehobenen
Festsetzungen in Teil A und in Teil B.
Die schwarz-weif3 hinterlegten Darstellungen in Teil A und in Teil B verweisen auf fortgeltende

Festsetzungen des B-Plans Nr. 05 in der Fassung der 1. bis 6. Anderungen.
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TEIL B: TEXT

Die Textfestsetzung 1.5 erhalt fogenden geanderten Wortlaut:

1.5 Dachformen und Dachneigungen
Als Dachformen werden Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Neigung von
25° bis 50° festgesetzt. Fur Mehrfamilienhauser sind auch Mansarddacher zulassig,
deren Spitzboden eine geringere Neigung aufweist. Walme und Krippelwalme durfen
eine Neigung von 65° nicht Uberschreiten. Bei der Errichtung von Garagen und Uber-
dachten Stellplatzen sowie von zuldssigen Nebenanlagen durfen auch flachgeneigte
Déacher bis zu 15° Neigung verwendet werden.

Bei der Verwendung von ,Grindéachern” betragt die festgesetzte Mindestneigung bei
Hauptgeb&uden 15°. Sie sind als Sattel- oder Walmdécher zu errichten.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

PLANZEICHENERKLARUNG

Fur diese B-Planédnderung gelten die Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), ged. d. G. v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
sowie die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) fort.

FESTSETZUNGEN

GFZ1,0 Geschossflachenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Hoéhe baul. Anlagen: Oberkante als HéchstmaB in Metern Uber StraBen-
OK 10,5 niveau im Mittelpunkt des Anschlussbereichs (Grundstlickszufahrt) an das
Baugrundsttck. (89 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2), 18 (1) BauNVO)
g 5.2 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
o (§ 16 (5) BauNVvO)
=5 = Baugrenze (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
x entfallende Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 7. Anderung des
Bebauungsplans (8 9 (7) BauGB)

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Geéndert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 15.05.2019. Die ortsUbliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und durch Veroffent-
lichung auf der Homepage des Amtes Warnow-West am 24.06.2019 erfolgt.

Die fUr die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Die Offentlichkeit konnte sich vom 16.07.2019 bis zum 15.08.2019 (iber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Plandnderung unterrichten und sich zu der Planan-
derung auBern.

Die Gemeindevertretung hat am 15.05.2019 den Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom 16.07.2019
bis zum 15.08.2019 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausge-
legen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiick-
sichtigt bleiben kénnen, durch durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und durch Veroffentli-
chung auf der Homepage des Amtes Warnow-West am 24.06.2019 bekannt gemacht worden.

Die von der Planédnderung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 02.07.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.09.2019 geprdift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 7. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 18.09.2019 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zur 7. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 18.09.2019
gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 08.04.2019 wird als richtig
dargestellt bescheinigt.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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Stabelow,

Der Beschluss (iber die 7. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und,(iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Aushang an der Bekanntmachungstafel am 0///¢¢ﬂ4%nd durch Verdffent-
lichung auf der Homepage des Amtes Warnow-West am U A7 vekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung ist mit Ablauf des AY 0. 47 in Kratt getreten.
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HINWEISE:

A Die Textfestsetzungen der seit dem 09.02.2001 rechtskraftigen Urfassung einschlieBlich der
dazu ergangenen 1. bis 3. Anderungen des B-Plans Nr. 05 sind fiir den Geltungsbereich der
7. Anderung des B-Plans Nr. 05 beachtlich.

B Im Falle eines Abbruchs des Wohnhauses Holunderweg 19 werden artenschutzrechtliche Ver-
botsnormen des § 44 (1) BNatSchG berthrt. Ein VerstoB gegen die Verbotshandlungen ent-
steht gem. § 44 (5) BNatSchG nicht, wenn mit der Abbruchgenehmigung die nachfolgenden
vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen festgelegt und durchgefihrt werden:

1) Gebaudeabriss nur im Zeitraum vom 01. September bis 15. Oktober auBerhalb der Brutzeit
von Gebaudebritern und der Winterquartiernutzung durch Flederméause

2) Anbringung von sechs (3 x 2) kinstlichen Mehlschwalbennestern am Geb&udebestand der
Agrarproduktion Stabelow GmbH

3) Aufwertung des bestehenden Fledermausbunkers im Fahrenholzer Holz durch Montage
von vier Stk. Hohlblock-, Gewdlbe- oder Einbausteinen

4) Anbringung von drei Fledermausflachkésten als Einbaustein oder Unterputzkasten - ggf.
auch am geplanten Gebaudebestand.

C Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone lll der Warnow. Die Nutzungsbeschrankun-
gen der Schutzzonenverordnung vom 27.03.1980 sind zu beachten. Die Lagerung von wasser-
gefahrdenden Stoffen ist der unteren Wasserbehérde gem. § 20 (1) LWaG M-V anzuzeigen.

Satzung der Gemeinde Stabelow

Landkreis Rostock
Uber die

7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 05

fur das Gebiet ,Dorfmitte"
in Stabelow, betreffend den Bereich westlich des Holunderweges,
nordlich des Vogelkirschenweges und sudlich der SchulstraBe

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 16.08.2019
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