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1. Rechtsgrundlagen

Durch die Gemeinde Klein Sien wurde 1994 die Aufstellung einer Satzung uber die Festlegung und

Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Klein Sien und Gnemern auf der Grundlage des

§ 34 Abs. 4 Satz 1, Nr. 1 und 3 i.V. mit §4 Abs. 2a BauGB - Mal3nahmegesetz beschlossen.

Die Satzung wurde am 21.04.1997 fur den Ortsteil Klein Sien mit Nebenbestimmungen genehmigt

Mit der Bekanntmachung wurde die Satzung am 14.05.2000 rechtsverbindlich.

Auf Grund einer Reihe von zwischenzeitlich eingetretenen Veranderungen wurde 2006 von der

Gemeinde Jurgenshagen, zu der Klein Sien seit 2001 gehdrt, eine 1. Anderung der Satzung beschlossen.

Diese wurde am 11.09.2006 genehmigt und mit der Veréffentlichung am 08.03.2007 rechtskraftig.

Nach nunmehr wiederum 12 Jahren wurde die Satzung und deren Umsetzung erneut beurteilt und

beraten.

lm Ergebnis wurde nach Uberpriifung der 2006 einbezogenen Flache die Erarbeitung einer 2. Anderung

beschlossen, da zum einen auf einem Teil dieser Flachen aus eigentumsrechtlichen Grunden eine

Umsetzung der Ziele nicht m6glich ist und auch zur Schonung der landwirtschaftlichen Nutzflache eine

andere Ldsung glinstiger ist.

Die Gemeinde Jiirgenshagen beabsichtigt gemal3 §34 Absatz 4 Nr. 1 BauGB die Grenzen fiir den im

Zusammenhang bebauten Ortsteil Klein Sien am sfidestlichen Ende zu andern und neu festzulegen

sowie gem. § 34 Absatz 4 Nr. 3 BauGB am ndrdlichen Ende der Ortslage einzelne Aufienbereichsflachen

in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einzubeziehen.

Dies soll auf der Grundlage des § 13 BauGB in einem vereinfachten Verfahren als 2. Anderung der

,,Festlegungs- und Abrundungssatzung" planungsrechtlich abgesichert werden.

Die Voraussetzung nach § 34 Absatz 5 BauGB fiir die Aufstellung der Satzung werden erfullt.

Sie ist mit einer geordneten stédtebaulichen Enlwicklung vereinbar.

.r
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Es wird keine Zuléissigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer

Umweltvertréiglichkeitsprufung unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine

Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter.

GeméB § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der fruhzeitigen Unterrichtung und Er6rterung nach § 3Abs. 1

und § 4 und der Umweltprufung nach §2 Abs. 4 abgesehen.

Ein Umweltbericht und eine zusammenfassende Erklérung werden nicht aufgestellt.

2. Allgemeines

Die Gemeinde Jurgenshagen ist dem Amt Butzow - Land zugeordnet. Sie Iiegt ca. 12 km nordwestlich

von Bcltzow. Seit der Fusion mit der Gemeinde Klein Sien umfasst sie die Ortschaften Jurgenshagen,

Gnemern, Klein Sien, Wokrent, Klein Gischow, Grol3 Gischow, Klein Gnemern, Moltenow und Ulrikenhof.

In der Gemeinde Jurgenshagen leben zur Zeit 1.113 Einwohner, davon in Klein Sien 195 (Amt Biitzow -

Land, Februar 2019).

Die Ortslage Klein Sien liegt im Sudwesten des Gemeindegebietes.
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Klein Sien ist der zweitgr6|3te Ort der Gemeinde Jurgenshagen und liegt nbrdlich der Landesstral3e 14,

welche die Stédte Butzow und Neukloster verbindet.

Verkehrsmé-il3ig ist Klein Sien Uber die Kreisstral3e GU 3 (BEltzow- Klein Sien) sowie Uber die Kreisstral$e

Gi] 40 (Neukloster - Klein Sien - Berendshagen) gut erreichbar.

Auf Grund seiner Lage geh6rt das Umland von Klein Sien zum Ruckland der Mecklenburgischen

Seenplatte und liegt im Gebiet des Warnow- und Recknitztales mit dem Giistrower- und Butzower

Becken.

Das Uberwiegende Gebiet ist geprégt durch wellige bis kuppige Grundmorénenplatten, die von den

eindrucksvollen Formen der Endmorénenzuge abgel6st werden.

In Klein Sien befanden sich grol3e Torfabbaugebiete, so dass sich hieraus die historische Dorfform als

Stral3endorf entlang der damaligen Wegefuhrungen entwickelte.

Die dbrfliche Struktur wurde keinen Verénderungen unterworfen und hat noch heute die Siedlungstruktur

eines StralZ>endorfes.

Die alte Bausubstanz ist eingeschossig, zum Teil gemauert, Fachwerk oder verputzt, mit Steil- bzw.

Uberwiegend Kruppelwalmdach.

Die Traufstellung der Wohngebéude zur Strafie ist typisch.

In den siebziger Jahren des 20. Jahrhunderts entwickelte sich Klein Sien in n6rdlicher und sudlicher

Richtung weiter. Hier entstanden zwei- und dreigeschossige Neubauten. In 6stlicher Richtung wurden

Einrichtungen des Gemeinbedarfs wie eine Schule mit Turnhalle und eine Kindertagesstétte errichtet.

Nach der Wende konnten diese Nutzungen nicht aufrecht erhalten werden und diese Gebéude wurden zu

Wohnungen umgebaut.

3. Planungsziel

Die Ortslage Klein Sien als Hauptort der ehemaligen Gemeinde Klein Sien und zweitgr6l'$ter Ort der

Gemeinde Jurgenshagen hat sich gut entvvickelt.

Auch wenn die Schule und der Kindergarten nach der Wende den sinkenden Kinderzahlen und der

Zentralisierung zum Opfer gefallen sind, ist Klein Sien ein lebendiger Ort.

Es gibt einen grol3en Landwirtschaftsbetrieb, die ,,Tierhilfe Norddeutschland" und ein Hofkaffee.

Der nahe ,,GrofS Tessiner See" mit den angrenzenden Bungalowsiedlungen dient der Naherholung und

dem Urlaubsaufenthalt.

Feuerwehr und Kulturverein tragen das gesellschaftliche Leben.

Jedoch kommt auch in Klein Sien das Problem der zunehmenden Uberalterung, verbunden mit einer

zunehmenden Anzahl von Single- und 2 Personen Haushalten zum tragen. Obwohl es keinen Leerstand

an Wohnungen gibt, sinkt die Bevélkerungszahl.

- 1995 255 Einwohner (Begrtmdung Satzung 1996)

- 2005 239 Einwohner (Amt BEltzow-Land Mai 2005)

- 2010 204 Einwohner (Amt Biltzow-Land Februar 2018)

- 2018 195 Einwohner (Amt Btltzow-Land Februar 2018)

Deshalb ist die Gemeinde besonders daran interessiert, rilckkehrwillige junge Leute die Ihr Heimatdorf

wegen Ausbildung und Beruf verlassen hatten, durch die Ausweisung von geeigneten Baugrundstilcken
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wieder zuruck zu gewinnen. Die allgemein steigenden Wohnfléchenanspruche sind auch fur junge

Familien ein wichtiges Argument zur Wiederansiedlung und damit zum Ausgleich der

Abwanderungsverluste.

4. Einzelfragen der Planung

Die verfiigbaren Standortreserven im festgelegten Innenbereich im Sinn einer Umnutzung, Erneuerung

und Verdichtung gem. RREP sind ausgeschbpft.

Die mit der 1. Anderung der Satzung (2006) einbezogene Aul3enbereichsflache im Siiden der Ortslage

(Teil von Flurstiick 31/3), konnte aus eigentumsrechtlichen Grunden bisher nicht genutzt werden und wird

auch aus gestalterischen Gru'nden, u.a. Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzflache und der Ansicht bei der

Ortsdurchfahrt, diskutiert. Deshalb soil diese Flache, die Raum fur ca. 3 BaugrundstUcke geboten hatte

aufgegeben und wieder dem Aul3enbereich zugeordnet werden.

Als Ausgleich soll am n6rdlichen Ortsausgang beidseitig der Kreisstraf3e K40, angrenzend an die

vorhandene Bebauung eine ungefaihr gleich grofLe Flache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3, einbezogen werden.

Die Flache endet an einem, den Ortsrand im Nordosten zur freien Landschaft markierenden

Gehdlzstreifen.

Die Flache rechts der Kreisstral3e K40 (Teile der Flurstiicke 81/7 und 81/5) wird zur Zeit kleinteilig als

Kleingarten bzw. Mahwiese, sowie fur Nebenanlagen der angrenzenden Wohnblbcke genutzt.

Die Flache links der Kreisstral3e (Teil des FlurstLicks 74/15) wird zur Zeit als Mahwiese genutzt. Sie ist

von Wegen und Ackerzufahrten zerschnitten.

An der Kreisstralle stehen beidseitig ca. 15-jahrige Baume.

Zufahrten sind im Bereich der bereits vorhandenen Zufahrten bzw. in ausreichend breiten Lucken

anzulegen.

Fur die nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 einbezogene Aullienbereichsflache wird in Teil B festgesetzt, dass nur

Wohngebaude zulassig sind. Diese haben sich nach Art und MaI'$ der baulichen Nutzung, der Bauweise

und der Grundstucksflache die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einzufugen.

Die Erschliellung muss gesichert sein.

Auf der am n6rdlichen Ortseingang links und rechts der KreisstrafLe K40 einbezogenen Flache kbnnen

max. 4 Grundstiicke fUr eine Eigenheimbebauung ausgewiesen werden. Abzuglich der drei Bauplatze in

der aufgegebenen Flache ergibt sich im Vergleich zum Stand der 1. Satzungsanderung max. ein

zusatzliches Baugrundstuck.

Wie die gesamte Ortslage Klein Sien liegen auch die einbezogenen Flachen in der Wasserschutzzone Ill

des Trinkwasserschutzgebietes OW ,,Warnow", (Anlage 2).

Altlastenverdachtsflachen sind der Gemeinde in den einbezogenen Flachen nicht bekannt.

5. Ver- und Entsorgung

Verkehrsanlagen

Klein Sien ist Uber die beiden Kreisstraf3en K 3 Biltzow - Klein Sien und K40 Neukloster - Gnemern an

das Uberregionale Straflennetz angeschlossen.

Im Westen an die Landesstra[3e 101 mitAnschluss an die Autobahn A20, im Osten an die L 11 mit dem
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im Norden gelegenen Anschluss an dieA20 und im Suden an die Landesstralle L 14 Btltzow -

Neukloster.

Auf Grund dieser gflnstigen Anbindung an alle Richtungen und relativ mittiger Lage von Klein Sien findet

Durchgangsverkehr kaum statt.

Alle durch die 2. Anderung der Satzung betroffenen Grundsttlcke haben Anschluss an das éffentliche

Strallen- und Wegenetz in der Ortslage.

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Ortslage Klein Sien erfolgt Uber die zentrale Wasserversorgung vom

Wasserwerk Schlemmin.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Giistrow, Biitzow,

Sternberg.

Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Alle durch die 2. Anderung betroffenen Grundstiicke konnen angeschlossen werden. Die

Trinkwassewersorgung einer neuen Bebauung hat durch Anschluss an das vorhandene Offentliche

Versorgungsnetz zu erfolgen. Durch die Grundsttickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Inhaber

éhnlicher Rechte ist ein Antrag auf Wassewersorgung an die Verwaltungshelferung des Zweckverbandes

WAZ Giistrow, Btitzow, Sternberg, die EURAWASSER Nord GmbH zu stellen.

}

Abwasser

2003 wurde in Klein Sien eine zentrale Abwasserentsorgung gebaut.

Die Kléranlage befindet sich 6stlich au|3erhalb der Ortslage.

Zur Mitgliedschaft im Zweckverband und zur Betriebsbesorgung gilt das fiJr Trinkwasser gesagte.

Alle bewohnten Grundstlicke der 0rtslage sind angeschlossen.

Die einbezogene Fléche kann angeschlossen werden.

Die Abwasserentsorgung einer neuen Bebauung hat durch Anschluss an das 6rtliche Entsorgungsnetz zu

erfolgen. Durch die Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigte oder Inhaber éihnlicher Rechte ist ein

Antrag aufAbwasserentsorgung an die Verwaltungshelferung des Zweckverbandes WAZ Giistrow,

BiJtzow, Sternberg, die EURAWASSER Nord GmbH zu stellen.

Regenwasser

Das von den Dachfléichen anfallende Niederschlagswasser soll nach Moglichkeit auf den Grundstiicken

versickert oder nach Vorreinigung in ein Fliei$gewésser eingeleitet werden.

Die wasserrechtliche Entscheidung zur Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewéisser ist bei der

Unteren Wasserbehorde des Landkreises Rostock einzuholen und mit dem Wasser- und Bodenverband

"Warnow-Beke" abzustimmen.

Durch die Ortslage Klein Sien verlaufen mehrere verrohrte und offene Gewésser zweiter Ordnung.

Die einbezogene Fléche wird davon jedoch nicht bertihrt.

C
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Feuer|6schwasser

Die L6schwasserversorgung erfolgt aus dem drtlichen L6schteich oder aus dem Grof3tessiner See.

Elektroenergie

Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

Die Versorgung ist durch vorhandene 20kV-Leitungen und Trafos gewéhrleistet.

Telefon

Die Ortslage Klein Sien ist durch die Deutsche Telekom fernmeldetechnisch erschlossen.

Im Satzungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Deutschen Telekom AG.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Néhe der TK-Linien ist es erforderlich, dass sich der

Bauausftihrende beim zusténdigen Ressort der Deutschen Telekom einweisen lésst, um Schéden an den

Anlagen zu vermeiden.

Milllentsorgung

Die Mu||entsorgung ist durch den Landkreis Rostock geregelt.

6. Griinordnung, Umweltauswirkungen

Die einbezogenen AuBenbereichsflachen werden durch die vorhandene angrenzende Bebauung gepragt.

Sie werden zur Zeit als Kleingarten, Mahwiese bzw. Nebenanlagen der vorhandenen Bebauung genutzt.

Klein Sien ist allseits, mitAusnahme des ,,GrolL Tessiner Sees" und der dortigen Ferienhaussiedlung von

ackerbaulich oder als Grunland genutzten Flachen umgeben.

Die im Landschaftsbild wahrnehmbare Grenze der Ortslage wird im Bereich der einbezogenen Flache

rechts von der Kreisstrafle durch eine Baumreihe und links der Kreisstraf3e durch die hintere Grenze der

bebauten Grundstticke gepragt.

Eine negative Beeinflussung des Landschaftsbildes durch die einbezogene Flache ist nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Geltungsbereich der einbezogenen Flache nicht vorhanden.

(Anlage 1).

Geschtitzte Baume sind im Rahmen der Einzelmal3nahme zu beurteilen.

Zufahrten von der Kreisstral3e sind im Bereich bereits vorhandener Zufahrten bzw. in ausreichend grol3en

Lucken anzuordnen.

Sudlich von Klein Sien befindet sich das FFH Gebiet DE 2137-302 (Aniage 3) ,,Schlemminer Wéilder und

Kleingewéisserlandschaft" und ndrdlich dem FFH Gebiet DE 2037-301 ,,Beketa| mit Zuflussen" (Anlage 3).

Unmittelbare Beeintréichtigungen sind nicht gegeben. Die Abstandsénderung ist so groB, dass auch

mittelbare Wirkungen durch die geplante Satzung ausgeschlossen werden k6nnen.
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Eine FFH-Vertréglichkeitsprilfung ist nicht erforderlich.

SiJdlich von Klein Sien liegt ein Ausléufer des Européischen Vogelschutzgebietes

DE 2136-401 ,,Schlemminer Wéilder" (Anlage 4).

N6rdlich befindet sich das Européische Vogelschutzgebiet DE 2036-401 ,,Kariner Land".

In Bezug auf eventuelle Beeintréchtigungen gilt das zu den FFH Gebieten gesagte.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete sind in der Umgebung von Klein Sien nicht vorhanden.

Ausgleich

Im Sinne einer Gleichbehandlung zu den bereits im Rahmen der genehmigten Satzung und der 1.

Anderung einbezogenen Fléchen

werden die Festsetzungen fur die Ausgleichsmafinahmen bei einer Bebauung der einbezogenen Fléchen

Eibernommen.

1. ZurAbgrenzung der Grundstiicke zum offenen Landschaftsraum ist auf dem Grundstuck durchgéngig

ein 3 m breiter Streifen (zweireihig) zum Anpflanzen von standortgerechten einheimischen Béumen

und Stréuchern zu realisieren. DerAbstand in der Reine sollte 1,0 m und zwischen den Reihen 1,50 m

betragen.

Vorgeschlagen werden folgende Arten:

\
l

Acer campestre
Alnus glutinosa
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Rosa canina
Salix alba
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Viburnum opulus
Rosa corymbifera
Cornus sanguinea

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Haselnuss)
(Weif3dorn)
(Schlehe)
(Hundsrose)
(Silberweide)
(Schwarzer Holunder)
(Eberesche)
(Gemeiner Schneeball)
(Buschrose)
(Roter Hartriegel)

2. Je Grundstuck ist ein einheimischer Laubbaum mit den Anforderungen 3x verpflanzter Hochstamm,

Stammumfang 14 - 16 cm anzupflanzen und zu unterhalten.

Die festgesetzten Maflnahmen sind geeignet den Eingriff bezogen auf ein Baugrundstdck auszugleichen.

Juli 2019

Die Gemeindevertretung hat die Begrtlndung am 48.8.
q
J

Jtlrgenshagen, den 9;<».-.Q8. 2019
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7. Fotos (Klein Sien Stand 0212019)

Zufahrt Klein Sien aus Richtung Moisal, links am Ortsrand befindet sich die Fléche die wieder dem

AufLenbereich zugeordnet werden soll

Blick Uber die wieder dem Au|'Lenbereich zugeordnete Fléiche

Begrllindung - 2.Anderung Festlegungs- und Abrundungssatzung Klein Sien Fotos l



Ortseingang aus Richtung Gnemern, links und rechts die Fléchen sollen einbezogen werden

J

Blick Uber die 6stliche der einbezogenen Fléchen
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