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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kiihlungsbom

1. Planungsanlass und Planungsziele, Planverfahren

Der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 Iiegen neue Planungsabsichten fUr
Teilbereiche des rechtskréftigen Ursprungsplanes zu Grunde..

Die Stadt hat sich nach intensiven Beratungen Uber die zugrundeliegenden Ande-
rungsantréige und unter Abwégung der zu beachtenden stédtebaulichen und nach-
barlichen Belange zur Durchftlhrung der vorliegenden Anderungsplanung entschlos-
sen.

Geltungsbereich 1:
Im Bereich der Freiwilligen Feuerwehr ist es fUr einen reibungslosen Ablauf im Ein-
satzfall erforderlich, weitere Stellplatze zu errichten. Dazu sollen n6rdlich und nord-
westlich der Flache fUr den Gemeinbedarf "Feuerwehr" Teile der Grfnnflache mit der
Zweckbestimmung "Zéisurgriin" in die Gemeinbedarfsfléiche aufgenommen werden.
FiJr die Grundstiicke der Feuerwehr sowie der n6rdlich davon gelegenen Tankstelle
und Waschanlage werden au`Berdem neue Festsetzungen zur maximal zulassigen
Grundflachenzahl getroffen. Damit erfolgt eine Anpassung an die vorhandenen bzw.
geplanten Stellplatz- und sonstigen Nutzflachen. Zur Verbesserung der fuBIéufigen
Verkehrssituation wird eritiang der westlichen Grenze - als Ergéinzung der angren-
zenden Verkehrsflache - ein 3,0 m breiter FuI3weg festgesetzt.

Geltungsbereich 2:
Der Lebensmittelmarkt in der Neuen Reihe in KClhlungsborn West hat einen Antrag
auf Erweiterung der Baugrenze gestellt. Das Ziel besteht in der Erweiterung des Ge-
baudes, sodass die weiteren Verkaufseinrichtungen im Vorbereich des Lebensmit-
telmarktes (Fleischer, Béicker) raumlich getrennt betrieben werden k6nnen, um die
unterschiedlichen OffnungSzeiten besser zu koordinieren. Die Verkaufsfléiche des
Lebensmittelmarktes vergr6f3ert sich dadurch von derzeit 800 m2 auf kiinftig 1000 m2.
Das stadtebauliche Ziel der Stadt Ostseebad KClhlungsborn einer angemessenen
Verdichtung in den Innenbereichen Kiihlungsborns kann mit der vorliegenden Ande-
rungsplanung weiterhin verfolgt werden. Durch die Erweiterung am vorhandenen
Standort kann zudem gesichert werden, dass dieser weiter betrieben wird und keine
neuen Flachen fiir den Bau eines Lebensmitteldiscounters im Stadtgebiet gesucht
und in Anspruch genommen werden. Die Anderung fiigt sich gut in den Bebauungs-
zusammenhang ein und entspricht auch nach der Anderung des Bebauungsplanes
der ursprfnnglichen stadtebaulichen Zielsetzung der Stadt.

Geltungsbereich 3
Des Weiteren sollen im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Baumstan-
dorte korrigiert werden, die in der Ursprungsplanung auf den falschen Grundstiicken
platziert wurden. Um den Schutz dieser Béume kiinftig zu garantieren, werden diese
in der Planzeichnung verschoben.

Geltungsbereich 4

Zudem soll der Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ersatz-
los gestrichen werden, da diese Art von "Fremdk6rperfestsetzung" zu unpréizise ist.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kclhlungsborn

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne
Umweltbericht durchgefClhrt. Das Verfahren nach § 13a BauGB dient der Wieder-
nutzbarmachung von Fléchen, der Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der
Innenentwicklung. Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird keine
Anderung der Nutzung vorgenommen, durch die Erweiterung des Lebensmittelmark-
tes wird zudem nicht die maximal zulassige GRZ erh6ht und nicht mehr Flache ver-
siegelt, da diese bereits jetzt als Stellplatzflache genutzt wird. Somit handelt es sich
um eine Maf3nahme der Nachverdichtung in einem bereits bebauten Gebiet, die in
einem Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 38 bauliche Erweiterungen
erlaubt, das Planungsziel jedoch nicht grundsatzlich andert. Dasselbe trifft fiir die
Feuerwehr.und die Tankstelle zu.

Die Stadt hat am 06.12.2018 die Aufstellung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 38 beschlossen. Ebenfalls in der Sitzung am 06.12.2018 wurde der Ent-
wurf gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Der Entwurf lag in der Zeit
vom 07.01 .2019 bis zum 08.02.2019 éffentlich aus. Des Weiteren erfolgte die Beteili-
gung der Beh6rden und sonstigen Tréiger 6ffentlicher Belange sowie der Nachbar-
gemeinden. Das Ministerium fUr Energie, Infrastruktur und Digitalisierung hat der Er-
weiterung der Verkaufsfléiche fur den vorhandenen Markt zugestimmt. Bflrger haben
keine Stellungnahmen abgegeben.

Aufgrund der Stellungnahmen der Beh6rden resultierten Anderungen des Entwurfs.
Es erfolgte u.a. eine geéinderte, verkleinerte sowie klarstellende Ausweisung der Gel-
tungsbereiche aufgrund der Hinweise des Landkreises und der Forstbeh6rde. Daher
musste der Entwurf erneut ausgelegt werden. Die Beh6rden mussten ebenfalls er-
neut beteiligt werden.

Nach der emeuten Beteiligung wurden keine Anderungen an der Planung vorge-
nommen. Es erfolgen Iediglich redaktionelle Anpassungen.

2. Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung betrifft vier Teilbereiche des rechtskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 38, gelegen in Kiihlungsborn West.

Der Geltungsbereich 1 betrifft die Fléichen der Tankstelle, der Waschanlage sowie
der Freiwilligen Feuerwehr KClhlungsborn, sEldlich der Neuen Reihe und n6rdlich der
Molli-Trasse.

Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Teilfléiche des Lebensmittelmarktes an der Neu-
en Reihe.

Der Geltungsbereich 3 befindet sich 6stlich der Friedrich-Borgwardt-StraBe und um-
fasst die Grundstflcke Friedrich-Borgwardt-StraBe Nr. 3, Nr. 5/5a/5b und Nr. 7.

Der Geitungsbereich 4 ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der Ursprungs-
planung, da eine textliche Festsetzung aufgehoben wird, die gleichermaBen fiir alle
festgesetzten Baugebiete gilt.
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Begrilndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad KClhlungsbom

Geltungsbereich 1

Geltungsbereich 2

.|§£ilj|Iungsborn'
r

l

l . 1.J. u.* - I . ` l l / r [ . € J / - . ~u

Abb. 1: Luftbild mit den Geltungsbereichen 1 und 2 der 2. Anderung, © GeoBasis DE/M-V 2018.

Q.;

Abb'2: Luftbild mit dem Geitungsbereich 3 de And;rung,©é\;<Easis DE/M-V 2018.
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kilhlungsbom

s. Bisherige Planungen, Planungsrecht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 38 wurde am 11 . Dezember 2008 von der Stadtvertreterver-
sammlung als Satzung beschlossen und hat, da aus dem Fléichennutzungsplan ent-
wickelt, durch Bekanntmachung am 19. September 2009 Rechtskraft erlangt. Ziel
war die Sicherung der stédtebaulichen Crdnung und Entwicklung durch die Uberpla-
nung eines bereits bebauten Gebietes sowie damit einhergehend der R|Ilckbau von
stédtebaulichen Missstéinden und entstandenen Fehlentwicklungen.
FUr die 1. Anderung. des Bebauungsplanes wurde 2014 ein Aufstellungsbeschluss
gefasst. Ziel dieser Anderung war die Regelung zur Zuléissigkeit von Ferienwohnun-
gen und Dauerwohnungen vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtslage in Meck-
lenburg-Vorpommern. Die Planung wurde bisher nicht fortgesetzt.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. I S. 3634),
die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt geéndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057),
die Landesbauordnung Mecklenburg-vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334) zuletzt geéindert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gl8Itigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Rechtsgrundlage zur Beurteilung von Baugesuchen ist die zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 30 geltende BauNVO.

Die dem Bebauungsplan zu Grunde Iiegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind in der Stadtverwaltung, Bauamt, Ostseeallee 20, 18225 Kuh-
lungsborn, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte im MaBstab 1:1 000, Kataster- und Ver-
messungsamt Bad Doberan, Stand September 2007, die digitale topographische
Karte im MaBstab 1:10 000, Landesamt fiJr innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2018), der rechtskréftige Bebauungsplan Nr. 38
und sonstige Unterlagen des Bauamtes K|Ilhlungsborn verwendet.

4. Inhalte der i-inderung

Geltungsbereich 1

Freiwilliae Feuerwehr

Im Geltungsbereich 1 soll die Fléiche fiir den Gemeinbedarf "Feuerwehr" erweitert
werden. Die Freiwillige Feuerwehr Kiihlungsborn beklagt seit léngerem, dass nicht
genijgend Stellpléitze f|Ilr die Kameraden vorhanden seien. Die im Ursprungsplan
festgesetzte Griinfléiche mit der Zweckbestimmung "ZéisurgriJn" im Norden des
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Begrilndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Grundstilcks besteht aktuell als Rasenflache und wird zwischenzeitlich schon als
Stellplatzfléiche genutzt. Aus Sicht der Stadtvertreter soll diese Flache deshalb mit in
die Flache fijlr den Gemeinbedarf "Feuerwehr" aufgenommen werden, um der Stell-
platzproblematik schrittweise entgegenzuwirken. Im Bereich der vorhandenen Bau-
me werden die Grilnfléche sowie das Erhaltungsgebot weiterhin gewahrt.
Des Weiteren darf die zulassige Grundfléichenzahl kClnftig gemaB § 19 Abs. 4
BauNVO fiJr Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen bis zu einem MaB von 1,0
iiberschritten werden. Dies betrifft lediglich die Flache fUr den Gemeinbedarf "Feuer-
wehr", um die vorhandenen Geh6Ize im Randbereich der Flache, die innerhalb der
Grtinfléichen Iiegen, zu erhalten.
Die Stadt Ostseebad Kiihlungsborn hat die Problematik am Standort der Freiwilligen
Feuerwehr erkannt und will dieser durch die vorliegendeAnderungsplanung entge-
genwirken. Aufgrund der enormen Bedeutung der Feuerwehr fiJr die Stadt wird es als
stadtebaulich vertretbar bewertet, die GRZ um das o.g. Mal3 auszuweiten.

Zur Verbesserung der fuf3|éiufigen Verkehrssituation wird entlang der westlichen
Grenze - als Ergéinzung der angrenzenden Verkehrsfléche - ein 3,0 m breiter FuB-
weg als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung festgesetzt.

Mischaebiet Ml 1

Ahnlich wie bei der Fléche fur den Gemeinbedarf ergab sich auch im Mischgebiet ein
h6herer Fléichenbedarf fiir Steilplétze und Zufahrten, als es im Ursprungsplan zu-
néichst vorgesehen wurde. Die Fléichen fijr Zufahrten sowie Verbindungswege auf
den betroffenen Grundstiicken haben sich Uber die Jahre verfestigt und wurden da-
her auch teilweise befestigt. Geméif3 der Ursprungsplanung gelten fUr diesen Bereich
eine GRZ von 0,5 sowie eine Uberschreitung flfir Stellpléitze, Zufahrten und Nebenan-
Iagen von 50 Prozent.
lm Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 wird festgesetzt, dass ffir
die Flurstiicke 509/2 und 509/11 der Flur 2 in der Gemarkung Kfihlungsborn die zu-
léssige Grundfléichenzahl geméI3 § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellpléitze, Zufahrten und
Nebenanlagen bis zu einem MaB von 0,9 Uberschritten werden darf.
Dies entspricht dem tatséichlichen Bestand und Bedarf der vorhanden Nutzungen
und entspricht auch dem stéidtebaulichen Konzept, das die Stadt Ostseebad Kfih-
Iungsborn fur diesen Teilbereich vorsieht.

Geltungsbereich 2
J

Erweiterunq Lebensmittelmarkt

Das Grundstiick liegt in der Neuen Reihe 94, hat eine Gr6l3e von 7 892 m2 und ist
nahezu vollstandig versiegelt. Im Nordwesten befindet sich das Gebéiude des Le-
bensmittelmarktes mit zwei vorgelagerten Verkaufseinrichtungen sowie eines Ge-
trankemarktes. Die restliche Flache wird als Kundenstellplatz genutzt. In den Rand-
bereichen des Grundstucks wachsen Hecken, im Osten befindet sich der begrflnte
Graben Nr. 11 (Steinbeck).
Das Grundstiick ist im Bebauungsplan Nr. 38 als Sonstiges Sondergebiet gemél3
§ 11 BauGB mit der Zweckbestimmung "EinzelhandeI" festgesetzt. Der Lebensmit-
telmarkt wurde 1995 in Ktihlungsborn West als eingeschossiges Gebaude mit Sattel-
dach errichtet. lm Vorbereich des Lebensmitteldiscounters befinden sich zwei kleine-
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Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn

re Verkaufseinheiten bestehend aus einem Fleischer und einem Bécker. Der sUd6st-
Iiche Anbau wird durch einen Getrénkemarkt genutzt. Bisher betréigt die Verkaufsflé-
che des Lebensmittelmarktes 800 m2 und zéhlt damit nicht zum groBfléchigen Ein-
zelhandel.

I

Folgende Festsetzungen wurden in der Ursprungsplanung fUr das Sonstige Sonder-
gebiet "Einzelhande|" getroften:

Grundfléichenzahl 0,6 mit einer maximalen Uberschreitung fUr Nebenanlagen
auf 0,9,
maximal ein Vollgeschoss bei einer Firsth6he von maximal neun Metern und
die abweichende Bauweise, um Gebéudeléingen Uber 50 Meter zu erm6gli-
chen.

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 ist nun ein Vorbau und
damit einhergehend die Erweiterung der Baugrenze vorgesehen. Aufgrund immer
gr6l3erer Flexibilitat der Offnungszeiten im Bereich des Lebensmitteleinzelhandels
plant der Lebensmittelmarkt eine Umstrukturierung der vorhandenen Verkaufsauftei-
lung im Vorbereich des Marktes. Um ktinftig variable Offnungszeiten des Lebensmit-
telmarktes auf der einen Seite sowie des Fleischers und Béckers auf der anderen
Seite zu ermiiglichen, sollen diese in einen separaten Vorbau umgesiedelt werden.
Fiir den Fleischer und den Backer stehen dann etwa 250 ~m2 zur Verftigung, davon
sind rund 65 m2 als Verkaufsfléiche geplant.

Durch den Umbau kommt es auch zu einer Vergr6f3erung der Verkaufsfléiche des
Lebensmittelmarktes im Vorbereich des Gebéiudes. Die Verkaufsfléiche erh6ht sich
von bisher 800 m2 auf 1000 m2 und zéihlt damit kiinftig zum grofifléchigen Einzelhan-
del. Da der Geltungsbereich 2 aus forstrechtlichen Grlfmden auf die eigentliche Er-
weiterung des Baufensters beschréinkt werden muss, wird im Rahmen der Bauungs-
planénderung fiir das anteilige Sondergebiet eine Erweiterung Verkaufsfléiche von
maximal 200 m2 festgesetzt. Das schon bestehende Sondergebiet mit einer Ver-
kaufsfléche von 800 m2 bleibt unveréindert bestehen. Die nunmehr vergr6f3erte Flé-
che soll der Verbesserung des Gesamtangebotes und der Présentation dienen.

Der Nachweis der gesetzlich bzw. geméB Stellplatzsatzung der Stadt vorgeschriebe-
nen Anzahl der Stellplétze muss im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wer-
den.

Durch das BUro Junker + Kruse Stadtplanung wurde 2014/2015 ein Einzelhandels-
und Zentrenkonzept erarbeitet, das sich unter anderem auch mit dem Angebot des
Lebensmitteleinzelhandels im Stadtgebiet beschéftigt. Demnach gibt es in der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn zwei Superméirkte, sechs Lebensmitteldiscounter sowie
einen Getréinkemarld. Zum Zeitpunkt der Konzepterstellung wurde das Angebot da-
mit als "discountlastig" eingestuft. Allerdings wurde auch festgestellt, dass einzelne
Betriebsgr6Ben "nicht den aktuellen wettbewerblichen Marktgegebenheiten entspre-
chen" (Einzelhandels- und Zentrenkonzept, s. 64), da zum damaligen Zeitpunkt so-
wie aktuell die Marktzutrittsgr6Be zwischen 800 m2 und 1000 m2 Iiegt.
Als ein priméres Ziel wird die Erhaltung der vorhandenen Nahversorgungsstandorte
in Verbindung mit gezielten Erweiterungen genannt, um die vorhandenen Standorte
im Stadtgebiet zu stérken und die wohnungsnahe Grundversorgung zu gewéthrleis-
ten. Im Rahmen des Konzeptes wurde dazu geraten, Erweiterungen von Nahversor-
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BegrClndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kilhlungsbom

gungsstandorten zu groBfléchigem Einzelhandel durch Vertréglichkeitsanalysen un-
tersuchen zu Iassen, um die gesamtstédtischen Ziele und Grundsétze bewahren zu
k6nnen. Die Raumordnung hat dieser Argumentation zugestimmt.

Im Rahmen des Erweiterungsantrages wurde im Bau- und Hauptausschuss sowie
auch in der Stadtvertreterversammlung bereits Uber die Erweiterungsabsichten des
Lebensmittelmarktes am vorhandenen Standort beraten. Da die Planung vor allem
die raumliche Trennung des Lebensmitteldiscounters und der zwei kleineren Einzel-
handelseinrichtungen vorsieht und nur dadurch mehr Verkaufsflache im Vorbereich
des Lebensmittelmarktes entsteht, ist es seitens der Stadtvertreter nicht erforderlich,
eine Vertraglichkeitsanaiyse fiir diesen Standort durchzufiihren. Die Erweiterung des
Lebensmittelmarktes wird als geringfilgig eingestuft, ein Umbau innerhalb des Mark-
tes wird derzeit nicht angestrebt. Zudem befindet sich der Lebensmittelmarkt bereits
in einem Sonstigen Sondergebiet gem. § 11 BauNVO, das grundsatzlich auch die
Ansiedlung von groI3flachigem Einzelhandel Uber 800 m2 Verkaufsflache erm6glicht.
Aus Sicht der Stadt Ostseebad KUhlungsborn ist die Erweiterung der Baugrenze eine
geeignete Mal3nahme, um den Standort in der Neuen Reihe zu sichern und die woh-
nungsnahe Grundversorgung in diesem Bereich der Stadt auch kiinftig zu gewahr-
Ieisten. Weitere Lebensmitteldiscounter befinden sich rund einen Kilometer n6rdlich
und ein Supermarkt Iiegt etwa einen Kilometer westlich dieses Standortes (siehe Ab-
bildung 2). Der Lebensmittelmarkt im mittleren Bereich von Kdhlungsborn an der
Neuen Reihe tragt damit zu einer wichtigen und grundsatzlichen Versorgung der be-
nachbarten Wohnlagen bei und soil diese Funktion auch ktinftig erfE|||en.

Lidl I

Norma Nelto

(Q

F*:iibLL1r19i5'3'cE

Edeka

Penny

Abb. 2: Luftbild mit Lage der Lebensmitteldiscounter und des Supermarktes in Kflhlungsborn West,
© GeoBasis DE/MV 2018.
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Begrlilndung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn

Geltungsbereich 3

Baumstandorte

Des Weiteren sollen im westlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 38 Baumstan-
dorte korrigiert werden, die in der Ursprungsplanung auf den faischen Grundstdcken
platziert wurden. Um den Schutz dieser besonders erhaltenswerten Béiume kdnftig
zu garantieren, werden diese in der Planzeichnung aufgenommen. Die beiden Béu-
me befinden sich auf dem GrundstClck Friedrich-Borgwardt-StraBe 5. Im vorderen
Grundstilcksbereich handelt es sich um eine Birke mit einem Stammumfang von 1,07
m und im hinteren Grundstdcksbereich steht eine Roteiche mit einem Stammumfang
von 2,70 m. Diese Béiume sind zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Die Plansymbole auf den beiden benachbarten Grundstijlcken entfallen ersatzlos.
Weiterhin wird die Festsetzung unter 9.2 der Ursprungssatzung gestrichen.

Geltungsbereich 4

Textliche Festsetzunqen

Der Punkt 1.5 der textlichen Festsetzungen der Ursprungsplanung ("E/weiterungen,
Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und sonstiger Anlagen ge-
mé/3 § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. ") wird ersatzlos gestrichen.
Grund dafiir ist, dass Iaut verschiedener Gerichtsurteile eine verallgemeinernde
Festsetzung zu "Fremdk6rpem" unzuléssig ist. Zum besseren Versténdnis und zur
Rechtseindeutigkeit wurde fUr diese Anderung ein eigener Geltungsbereich gebildet,
der deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der Ursprungssatzung ist, da diese
Festsetzung fUr das gesamte Plangebiet gilt.

5. Umweltbelange

Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die geplanten MaBnahmen erfolgen keine wesentlichen Eingriffe im Sinne des
Naturschutzrechts, da bebaute, innerdrtliche Bereiche Uberplant werden. Besondere
Schutzgebiete werden durch die Umsetzung der Planung nicht beeintréchtigt. .
lm beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB wird von einer Umweltpriifung ab-
gesehen. Auch die Eingriffsregelung kommt nicht zur Anwendung. Die in der Ur-
sprungsplanung festgesetzten Grundfléchenzahlen (GRZ) werden im Rahmen der
2. Anderung nicht erh6ht und es wird nur unwesentlich mehr Flétche als zuvcr versie-
gelt.

Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um eine Bestandsfiberplanung handeit, die im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Umweltbericht durchgefiihrt wird.
Eine dauerhafte Nutzung ist in den Anderungsbereichen bereits vorhanden. Hinsicht-
Iich der Erweiterung der Baugrenze des Lebensmittelmarktes, der m6glichen Erwei-
terung von Stellplatzfléichen in Bereichen, die bereits als solche genutzt werden so-
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wie den Anpassungen der Baumstandorte an den tatséichlichen Bestand, ist davon
auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange nicht bertihrt werden.
Betroffenheiten nach dem Bundesartenschutzgesetz liegen daher nicht vor.

Wald

Die angrenzenden Waldfléchen und der gesetzliche Waldabstand wurden nachricht-
Iich in die Planung iibernommen. Aus der Beteiligung der Forstbeh6rde zum
1. Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 resultiert die Auflage, das
Bestandsgebéude des Einkaufmarktes aus dem Geltungsbereich herauszuI6sen.
Bliebe es im Geltungsbereich, mUsste dessen Lage innerhalb des 30 m - Waldab-
standes neu bewertet werden und sei daher nicht genehmigungsféihig.

6. Eigentumsverhéltnisse

Die Fléichen des Lebensmittelmarktes und der Tankstelle befinden sich in Privatei-
gentum. Die Fléchen der Freiwilligen Feuerwehr und der Waschanlage sind stédti-
sches Eigentum. Die Verschiebung der erhaltenswerten Béiume erfolgt auf privaten
Grundstficken, wird jedoch seitens der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn angestrebt.

1. Sonstiges

Die im Bebauungsplan Nr. 38 gegebenen Hinweise hinsichtlich Trinkwasserschutz-
zonen, Bau- und Bodendenkmalen, Altlasten sowie geltender Satzungen und Richtli-
nien im Plangebiet werden durch die 2. Anderung nicht berilhrt und gelten weiterhin
fort.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den 20//3
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