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den Teilbereich 1 und den Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich geméiB §34 Abs.
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fclr den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Teil 1 Stédtebaulicher Teil

Griinde fiir die Aufstellunq der Klarstellunqs- und Erqéinzunqssatzunq

Die Gemeinde Reddelich hatte ursprilnglich die Aufstellung einer Klarstellungs-
und Ergénzungssatzung beabsichtigt.

Mit der Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB galt es die
vorhandene Ortslage klarzustellen und somit die lnnenbereichsqualitéit der
Grundstucke zu definieren und darzustellen. Es wird das Ziel verfolgt,
Rechtssicherheit und Rechtsklarheit herzustellen und zweifelsfrei die Lage der
Grundstucke im lnnenbereich zu definieren.

Mit der Ergénzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wurden
einzelne AuBenbereichsfleichen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit
einbezogen. Es erfolgte die Einbeziehung einer Fléiche an der StraBe ,,Alte
DorfstraBe" und die Einbeziehung einer Fléiche an der StraBe ,,Am Sportplatz".
Es handelt sich hierbei um Fléichen von einem gr6Beren Gewicht, die durch die
angrenzende und umgebende Bebauung geprégt werden, jedoch aufgrund ihrer
Gr6l3e nicht in den Innenbereich durch Klarstellung zugeh6rig einbezogen
werden k6nnen.

Mit dem Entvvurf der Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung vom 24.07.2017
wurden die Beh6rden und Tréger 6ffentlicher Belange beteiligt. Im Ergebnis des
Beteiligungsverfahrens und in Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen
der Beh6rden und Tréger dffentlicher Belange hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Reddelich in ihrer Sitzung am 03.09.2018 beschlossen, das
begonnene Planverfahren zu trennen und gesonderte Satzungen fur die
Klarstellung und die Ergénzungsfléichen aufzustellen. Die Teilbereiche der
Ergénzungsfléchen werden als Ergéinzungssatzung geméB § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB entsprechend dem Aufstellungsverfahren als Ergéinzungssatzung
weitergefuhrt. Die Teilbereiche der Klarstellungssatzung werden als
Klarstellungssatzung geméf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 BauGB mit dem
Satzungsbeschluss beendet. Mit der Klarstellungssatzung werden die jeweiligen
Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur die Teilbereiche 1 und 2
der Gemeinde Reddelich klarstellend festgelegt.

2. Klarstellunqssatzunq

2.1 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches'

Der Plangeltungsbereich umfasst die unbeplanten Fléchen der im
Zusammenhang bebauten Ortslage der Gemeinde Reddelich und wird in zwei
Teilbereiche gegliedert.

Der Teilbereich 1 umfasst die vorhandene Bebauung beidseitig der ,,Alten
DorfstraBe" und stellt die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
zum AuBenbereich klar.
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fUr den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddeiich (Klarstellungssatzung)

Der Teilbereich 2 stellt die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
fur diesen Bereich des Gemeindegebietes zum AuBenbereich klar.

Die Teilbereiche der Ergénzungssatzung sind nicht mehr Gegenstand dieses
Planverfahrens. Es wird das Verfahren gesondert gefuhrt.

2.2 Plangrundlage

Als Plangrundlage fur die Klarstellungssatzung dient ein Flurkartenauszug auf
der Grundlage der ALK (Automatisiertes Liegenschaftskataster) vom Februar
2010. Die Daten wurden durch den Zweckverband ,,Kuhlung" in Abstimmung mit
dem Amt Bad Doberan-Land fi§|r die Bearbeitung zur Verfilgung gestellt.

2.3 Bestandteile der Satzung

Die Klarstellungssatzung der Gemeinde Reddelich besteht aus:

Lageplan im MaBstab 1: 2.000 mit dem Satzungstext,
Verfahrensvermerken.

Der Klarstellungssatzung wird diese Begriindung beigefillgt.

2.4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I s. 3634).
Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V s. 777). .

3. Griinde fijr die Aufstellunq der Klarstellungssatzunq

Die Gemeinde Reddelich stellt zur Klarstellung und Festsetzung der Abgrenzung
des Innenbereiches zum AuI3enbereich des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den Teilbereich 2 diese Satzung geméiB §34
Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf Die Zuléissigkeit von Vorhaben in einem im
Zusammenhang bebauten Ortsteil regelt sich nach § 34 BauGB. Gerade im
Ubergang zum AuBenbereich ist die Abgrenzung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils zum AuBenbereich nicht immer eindeutig. Es wird das Ziel
verfolgt, Rechtssicherheit und Rechtsklarheit herzustellen und zweifelsfrei die
Lage der Grundstucke im lnnenbereich zu definieren. Mit Klarstellungssatzung
k6nnen einzelne Bebauungsm6glichkeiten in der Ortslage Reddelich zweifelsfrei
geregelt werden.

Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung richtet sich die
planungsrechtliche Zuléssigkeit nach § 34 BauGB. Demnach sind Vorhaben
zuléissig, sofern sie sich hinsichtiich der Art und deS MaI3es der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstillcksfiéiche, die Uberbaut werden soll, in
die Eigenart der néiheren Umgebung einfugen und die ErschlieI3ung gesichert ist.

Es handelt sich um eine verfahrensfreie Satzung. Die Klarstellungssatzung
wurde durch die Gemeindevertretung am 10.12.2018 beschlossen.

Planungsstand: Satzung 10.12.2019 3



Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

4. Beschreibunq des Planqebietes

4.1 Gebiets- und Bestandssituation

lm Rahmen der stédtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Fléchen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehérigkeit zum im Zusammenhang bebauten
Ortsteil Uberpruft und bewertet. Ausgeschlossen wurden Fléchen, die sich
innerhalb eines qualifizierten Bebauungsplanes befinden und Fléchen fiJrdie aus
Sicht der Gemeinde ein Planungserfordernis besteht.

Die Klarstellungssatzung umfasst zwei Teilbereiche. Innerhalb der Teilbereiche
werden Baulucken in Bezug auf eine Klarstellung definiert und klassifiziert. Die
Ergéinzungsfléchen ehemals die Fléche e und die Fléche 12 sind als Teilbereich
A und Teilbereich B dargestellt und sind nicht mehr Gegenstand der
Klarstellungssatzung.

Planungsstand: Satzung 10.12.2019 4
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssalzung)

Die stédtebauliche Beschreibung der Baulilcken erfolgt unter Beachtung des
naturréiumlichen Bestandes. Die Lage der einzelnen Fléichen ist dem
Ubersichtsplan zu entnehmen.

Die Fléichen 1 und 7 besitzen eine hdhergradige naturschutzfachliche
Ausstattung. Dies ist bei den Bauantragsverfahren zu beachten. Weiterhin sind
die Anforderungen an den Baumschutz sowie den Biotopschutz zu
berticksichtigen. Die Vereinbarkeit ist im Baugenehmigungsverfahren zu priifen.

Die Darstellung der jeweiligen Fléchen erfolgt auf der Grundlage: (\NMS der GDI-
MV, © GeoBasis-DE/M-V2015) Quelle: www.geodaten-mv.de/dienste.

-nsu u z
Bebauung der Baulticke nur unter Beachtung der geschiitzten Biotope m6glich
ist. Die vorhandenen Geh6|ze des naturréumlichen Bestandes, die im Zuge von
zukunftigen Baugenehmigungsverfahren zu beachten sind, wurden im
Ubersichtsplan (Abb. 1) entsprechend fléichenhaft umgrenzt dargestellt. In
diesem Bereich der Klarsteliungssatzung gelten die besonderen Anforderungen
des Biotopschutzes im Baugenehmigungsverfahren. Die Details sind im
Baugenehmigungsverfahren unter Berticksichtigung der konkreten 6rtlichen
Verhéltnisse abzustimmen.

I eingeschossig,
ausgebautem Dachgeschoss. Die Wohnhéiuser haben ein flach geneigtes
Satteldach. Die angrenzenden Grundstiicke weisen neben dem Wohnhaus
typische Nebenanlagen wie Schuppen und Garagen auf. Die anschlieBenden
Gérten werden als Hausgéirten genutzt. Bei dem 6stlich angrenzenden
Grundstiick ist auch von einer Ferienwohnungsnutzung auszugehen.

Beidseitig der Baulilcke befinden sich Wohnhéiuser mit

Planungsstandz Satzung 10.12.2019 6



Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

zwischen der B105 und der Bahnstrecke Wismar - Rostock. Wéihrend die
Bauliicke 3 direkt an die B105 angrenzt, liegt die Baulilcke 2 an einem Seitenweg

huf beiden Fléchen befindet sich im rtickwértigen
,ein Nebengebéude bzw. Gartenhaus mit Flachdach. Die

... __I als gepflegte Gartenfléiche mit vereinzeltem Baumbestand
dar. Siidwestlich der Baulilcke 2 befindet sich die Haltestelle der DB Bahn mit
einem vorgelagerten kleinen Parkplatz. Die Bauliicke 3 ist durch Obstgeh6|ze
geprégt.

m i »l»riisi»

Zwischen den Bauliicken 2 und 3 befindet sich ein zweigeschossiges Wohnhaus
mit flach geneigtem Satteldach. Westlich der Baulilcke 2 befinden sich mehrere
Wohnhéiuser, eingeschossig, mit ausgebautem Dachgeschoss. Die Décher sind
hier als Satteldach ausgebildet. Ostlich der Baulu'cke 3 befindet sich ein
zweigeschossiges Wohnhaus mit flach geneigtem Satteldach.

r
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Satzung uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Die Fléche 4 im Teilbereich 2 stellt eine Baulficke dar. Die Baulucke 4 befindet
sich im siidlichen Randbereich der Ortslage zwischen der B105 und den
Bahngleisen der Bahnstrecke Wismar - Rostock. Die Fléehe ist nicht bebaut. Es
handelt sich um eine Griinflétche mit vereinzeltem Baumbestand. Auf der
westlichen Seite der Baulticke befindet sich der Motoradverkauf Motorrad Timm
mit Nebengebéiuden. Die Freifléchen des GrundstUcks werden als
Ausstell I der Bauliicke befinden sich eingeschossige
Wohnhéi achgeschoss. Die Décher sind als flache
satieldaiin der Baulucke befindet sich ein FuBweg,
welcher

la
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ftur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Fléche 6
les

I
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Eauiiicke dar. Auf der Fléiche befindet sich ein Wohnblock mit vier Wohnungen,
zweigeschossig mit ausgebautem Dachgeschoss. Das Dach ist ein Satteldach.
lm riickwértigen Grundstiicksbereich befinden sich Gartenfléichen und Stelipléitze
fiir die Anwohner. Die siidwestlich und sijidlich angrenzende Bebauung ist durch
Wohnnutzung gepréigt. Im westlichen Anschluss befindet sich ein
eingeschossiges Wohnhaus mit zweigeschossigem Mittelteil. Die 6stlich
angrenzende Bebauung besteht aus eingeschossigen Wohnhéusem mit
ausgebautem Dachgeschoss sowie einem zweigeschossigen Wohnhaus. Auf
der gegentiberliegenden StraI3enseite befindet sich eine Bushaltestelle und im
Anschluss eingeschossige Wohngebéude mit ausgebautem Dachgeschoss.

r l l u i i i i !
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils ftir den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Wohnbebauung.
ausgebautem

Die Geschossigkeit
Dachgeschoss bis

geht
zu

Uber
emer

J

T_6schwasserbereitstellung genutzt wird. Hier iaefindet sich auch eine
Aufstellfléche fur die Feuerwehr. Auf der gegentiberliegenden StraI3enseite
befindet sich die Kindertagesstéitte ,,Rohrspatz". Direkt vor der Baulillcke befinden

H
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Saizung Liber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fUr den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

sich die Stellplétze fur die Kindertagesstéitte. Im Weiteren ist die angrenzende
Bebauung an der ,,Alten DorfstraBe" eine Wohnbebauung, eingeschossig mit
ausgebautem Dachgeschoss.

1

Planungsstand: Satzung 10.12.2019 12



Satzung uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Flache 12

I

4.2 Schutzgebiete Schutzobjekte

Es befinden sich keine européischen Schutzgebiete (Natura2000-Gebiete) im
néiheren Umkreis des Vorhabens. Das FFH-Gebiet ,,KUhlung" (DE 1836-302)
befindet sich etwa 2,0 km nordwestlich des Piangebiets. Es sind keine
Beeintréichtigungen durch die Klarstellung zu erwarten.

Das Laridschaftsschutzgebiet (LSG) ,,KUhlung" befindet sich in direkter
Angrenzung an die bebaute Ortslage und Iiegt teilweise innerhalb der
Teilbereiches 1 der Klarstellungssatzung. Das LSG wird zur Rechtsklarheit im
Lageplan der Klarstellungssatzung nachrichtlich dargestellt. Eine Bebaubarkeit
der Grundstijicke mit zuléissigen Vorhaben nach § 34 Abs. 1 BauGB Iésst sich
durch die Landschaftsschutzverordnung nicht ausschlieBen, nur in Einzelheiten
beeinflussen. (vgl. S6fker in Ernst/Zinkhahn/Bieleberg, Lfg. 125, Mai 2017, § 34
RN 75).

5. Immissionsschutz l

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung sind zu gewéihrleisten.
Innerhalb der Klarstellungssatzung k6nnen schutzbedlirftige Nutzungen wie z.B.
Wohnnutzung entstehen.

Gewerbliche Nutzungen, die zu Beeintréchtigungen der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéiltnisse filhren, sind in der Ortslage Reddelich nicht vorhanden und
auch nicht geplant.

In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete
Iandwirtschaftlich genutzte Fléichen. Hier ist das Auftreten gelegentlich von
Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese miissen als ortsiiblich
hingenommen werden.

Planungsstandz Satzung 10.12.2019 13
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

Verkehrslérm wird dariiber hinaus durch die Bahnstrecke Wismar - Rostock
verursacht. Hierbei handelt es sich um eine eingleisige nicht elektrifizierte
Eisenbahnstrecke, die nur den Regionalverkehr bedient. Ein Haltepunkt befindet
sich in der Ortslage Reddelich.

6. ErschlieBunq

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber das vorhandene inner6rtliche StraBen-
und Wegesystem sichergestellt.

Die Erschlieflung mit der notwendigen Ver- und Entsorgungsinfrastruktur(Strom,
Gas, Trinkwasser, Abwasser, L6schwasser, Telekommunikationseinrichtungen)
ist aufgrund der vorhandenen Bebauung gegeben.

(._
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Satzung Uber die Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den
Teilbereich 2 der Gemeinde Reddelich (Klarstellungssatzung)

TEIL 2 Ausfertigunq

1. Beschluss Liber die Beqriindunq

Die Begrundung der Satzung Gber die Klarstellung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils fur den Teilbereich 1 und den Teilbereich 2 der Gemeinde
Reddelich wurde durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Reddelich am
10. 12.2018 gebilligt.
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Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Reddelich
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