SATZUNG DER STADT KROPELIN
Uber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin - Stidwest”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Bebauungsplan Nr. 5 der Stadt Krépelin in der Fassung der 4. Anderung; Ausziige
aus dem Liegenschaftskataster, Vermessungsbiiro Golnik, April 2017 und Topogra-
phische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017; eigene Erhebungen

Planzeichenerklérung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

GE1 Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
GR Grundfléche
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise
v Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Ausgleichsflache
Geholzflache
geschiitztes Biotop

offentlich

privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

T TTTTT

| Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
X J und zur Eniwicklung von Natur und Landschaft

LR REEEL

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts -
geschiitztes Biotop nach § 20 NatSch AG MV (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

passiver Schallschutz

Nutzungseinschrankung und Hinweise beziiglich Beeintrachtigung
durch Geruchsimmission

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Abgrenzung MaR der
baulichen Nutzung (§ 16 Nr. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen, aus Luftbild

vorhandenz2 Flurstiicksgrenzen
22 Flurstiicksnummern

+—5,0—  BemaBunginm

Freiflachen - Photovoltaikanlagen

3. Nachrichtliche Ubsrnahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Schutzgebet fiir Grundwassergewinnung - Trinkwasserschutz-
zone IV
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November .2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschluss-
fassung der Stadt Krépelin vom 08.11.2018 folgende Satzung tiber die 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 5 "Gewerbegebiet Kropelin - Siidwest", gelegen ostlich der
Bahnstrecke Rostock — Wismar und siidlich der Wismarschen Strae, umfassend
eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den Flurstiicken 64/4, 69/21, 69/22
(teilw.), 69/28, 69/29, 119/28 und 122/12 der Flur 1, Gemarkung Krdpelin, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB)
Gegenstand der vorliegenden Planung der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist:
= die Anpassung des Gewerbegebietes (GE 1) im Bereich der Flurstiicke 64/4,
69/28, 69/29, 119/28 und 122/12 der Flur 1, Gemarkung Krépelin an den tat-
s&chlichen Bestand durch die Erweiterung der Baugrenze und die Erhéhung der
zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 auf 0,8,
= die Umwandlung von Griinflachen in ein Gewerbegebiet (GE 2) im Bereich der
Flurstiicke 69/21 und 69/22 der Flur 1, Gemarkung Krdpelin mit Regelung der
Zufahrt aus dem bestehenden Gewerbegebiet,
= die Festsetzung von externen AusgleichsmafRnahmen.

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet GE 2 dient ausschlieflich als Erdlagerplatz fur Mutterbs-
den mit einer zuldssigen Grundfldche von maximal 6600 m2. Die Errichtung von
hochbaulichen Anlagen ist unzuléssig.

1.2 Auffillungen des anstehenden Geléndes sind bis zu einem MaR von 3,0 m zu-
lassig.

2. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Befestigung der Flachen innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 darf aus-
schliellich in wassergebundener Bauweise erfolgen.

2.2 Die Geholze innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fur Bepflan-
zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

2.3 Die festgesetzte Flache fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft ist als extensive Grunlandflache dauerhaft
zu erhalten.

2.4 Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen oder
einer Wiederverwertung zuzufiihren.

2.5 Innerhalb des Gewerbegebietes GE 2 sind die anzulegenden Bdschungen mit
Strauchern der Pflanzliste (siehe 2.8) im Verbund 1,5 m x 1,5 m volistandig zu
bepflanzen.

2.6 Bei den Erdarbeiten ist anfallender, unbelasteter Bodenaushub in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

2.7 Pflanzliste

Es sind Gehdlze in der Mindestqualitat Straucher = 80/ 100 cm der nachfolgen-
den Pflanzenliste zu verwenden:
WeiRdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Pur-
gier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Haselnuss (Corylus avellana), Hecken-
kirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Schneeball
(Viburnum opulus), Korbweide (Salix viminalis), Knackweide (Salix fragilis),
Salweide (Salix caprea).

3. Sonstige Festsetzungen
Alle Ubrigen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der
Fassung der 4. Anderung gelten uneingeschrankt weiterhin fort.

Hinweise

Die Satzung {iber die 6rtlichen Bauvorschriften und die tbrigen Hinweise des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 5 in der Fassung der 4. Anderung gelten uneinge-
schrankt weiterhin fort.

Bei der Realisierung von Vorhaben, die einer Genehmigung nach Bundesimmissi-
onsschutzgesetz (BImSchG) bedurfen, sind die Hinweise und Auflagen dieser Ge-
nehmigung umzusetzen.

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie der Beseitigung von Nah-
rungsflachen des Weilstorches ist eine Ackerflache auf dem Flurstiick 5 in der
Flur 11 in der Gemarkung Kropelin in der GroBe von 8.000 m? naturschutzfachlich
aufzuwerten. Die Ackerflache ist in eine extensive Mahwiese umzuwandeln. Die
Ersteinrichtung ist durch Selbstbegrinung oder durch Einsaat mit einer Regelsaat-
gutmischung fur extensives Griinland mit einem hohen Krauteranteil auf maximal
50 % der MaRnahmenflache vorzunehmen. Die Wiese ist max. zweimal jahrlich zwi-
schen dem 1. Juli und 30. Oktober zu mahen. Zur Aushagerung der Flache ist das
Mahgut abzutransportieren. Der Umbruch, die Nachsaat sowie der Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln oder Diingemitteln sind unzuldssig.

Die Baufeldfreimachung sowie die Geholzriicknahme haben im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. zu erfolgen, um Stérungen wahrend der Hauptektivitatsperiode der Tiere
(insbesondere Brutvigel, Fledermause, Amphibien und Reptilien) méglichst gering
zu halten und die Zerstdrung von Lebensstatten zu verhindern.

Ausnahmen sind zulassig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Geholzflachen keine Brutvogel briiten oder
Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die Zustimmung der zustandigen Behorde
vorliegt.

Wahrend der Vorbereitung und der Benutzung der Ablagerungsflache sind die ge-
schitzten Biotope von jeglicher Beanspruchung, wie Befahrung oder Ablagerung,
freizuhalten.

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden
bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieflen sind und vorher even-
tuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1V fur
Grundwasser. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum
Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil
"Schutzgebiete fiir Grundwasser" (DVGW Regelwerk Arbeiisblatt W 101) sind zu be-
achten.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Krépelin wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Lage der AusgleichsmaRnahme, extern: Umwandlung von Acker in eine
Mahwiese (Luftbild mit Flurgrenzen, © GeoBasis DE/M-V 2016)

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
01.06.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist
durch Verdéffentlichung im Internet unter www.stadt-kroepelin.de am 12.07.2017-
und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 12.07.2017 bis zum
25.08.2017 erfolgt. : ,

Stadt Kropelin, den /E Y 93. 1 Y (Siegel) Der Burgermeister

2. Die Stadtvertretung hat am 01.06.2017 den Entwhrf der 5. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 5 sowie den Entwurf der Begriindung dazu gebilligt und zur
offentlichen Auslegung bestimmt, 2

= | T2

Stadt Kropelin, den A% 41 | /f % (Siegel)

3. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 und der Entwurf der
Begriindung dazu haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 27.07.2017 bis zum 29.08.2017 im Bauamt der Stadt Krépelin wahrend
der Dienststunden 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass im Verfahren nach § 13a BauGB von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 unberiicksich-
tigt bleiben konnen, durch Veréffentlichung im Internet unter www.stadt-
kroepelin.de am 12.07.2017 und durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 12.07.2017 bis zum 29:08:264¥ bekannt gemacht worden. Die von der Pla-
nung berithrten Behorden wurdenimit Schreiben vom 19.07.2017 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert. . V& o 2 ;?Z
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4. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten-Stellungnahmen der Offentlichkeit

sowie die Stellungnahmen der bertihrten Behdrden am 08.11.2018 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden. | | /é 7

\ 7 %
Stadt Kropelin, den /] 4. 02 . 18 " (Siegel)

5. Der katastermaRige Bestand innerhalb-des, Geltungsbereiches am ./(..{Z.2018

wird als richtig dargestellt beschgﬁiﬁ"ﬁ?ﬁ'éiéﬁﬂiﬁ;&:@er lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, g§§§ﬂ‘ﬂeine'-ﬂm{u‘izxg nur grob erfolgte, da die
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6. Die Satzung iiber die 5. Anderung ”a'esABebauuﬁf;_splanes Nr. //5 bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), dem/Text-(Teil B), wurde am 08.11.2018 von der

Stadtvertretung beschlossen. Die (Begriindung-dazu wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung vom 08.11.2018 gebilligt: I~/ 2

Stadt Kropelin, denﬁzﬁaaﬁ_/’fﬁr/ - (Siegel)”

Def: Urgermeister
|

7. Die Genehmigung der Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 5, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
mit Verfilgung des Landrates des Landkreises Rostock vom "’B@W@
Az.: @5 4. 244 .. mit Nebenbestimmungen und-Hinweisen erteilt.

Kropelin, den O£, 04. 2043 (Siegel)

8. Die mit der Genehmigung verbundenen Nebehbestiih;hungen wurden erfiillt, die

Hinweise wurden beachtet. i
Kropelin, den 08 . 2 A 3 (Siegel) az

Der Biirgermeister
{
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9. Die Satzung iiber die 5. Anderung des Bébéuu‘ngsblénes Nr. 5, tbestehend aus

Stadt Krépelin, den Dé&. o7 2@'@ (Siegel)

10. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei' der der Plan auf Dauer wahrend der

Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann-und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im Internet unter www.stadt-
kroepelin.de am%@..ﬂ.? :#179. und durch Aushang an den Bekanntmachungsta-
feln vom /@W‘-@ bis zum d-27-247. .. bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§§ 214; 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen _worden. Die Satzung
tiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ist am £727.279.. in Kraft ge-
treten. A)

Stadt Krépelin, den O4.048. 21 '9 (Siegel) Deq ijrg(é”rmeister
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Ubersichtsplan
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER STADT KROPELIN

Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5
“‘Gewerbegebiet Krépelin - Stidwest”

ostlich der Bahnstrecke Rostock — Wismar und sudlich der Wismarschen StraRe, um-
fassend eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 5 mit den Flurstiicken 64/4, 69/21,
69/22 (teilw.), 69/28, 69/29, 119/28 und 122/12 der Flur 1, Gemarkung Kropelin
SATZUNGSBESCHLUSS
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