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|. Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Wiendorf verfUgt Uber keinen Fléchennutzungsplan.

Bislang waren mit dem qualifizierten Bebauungsplan Nr. 3 fiir das Wohngebiet "Am
Birkenhain" (§ 30 Abs. 1 BauGB) in Neu Wiendorf und den lnnenbereichssatzungen fiir
die Ortsteile Wiendorf und Neu Wiendorf sowie Niendorf und Zeez scheinbar ausrei-
chende Steuerungsmittel zur Sicherung der geordneten stédtebaulichen Entwicklung
und Ordnung vorhanden.
Diese Bauleitplanung und die Satzungen erm6glichten eine bescheidene aber weitge-
hend geordnete Entwicklung nach den erheblichen Veréinderungen in den Iandwirt-
schaftlichen und gewerblichen Wirtschaftsstrukturen der Gemeinde nach der Wieder-
vereinigung Deutschlands.
Gestiitzt auf die nahe Lage zum Unterzentrum Schwaan, zum Oberzentrum Rostock,
die gUnstige Anbindung an das Autobahnnetz sowie die naturréiumliche Ausstattung
entwickelten sich alle Ortsteile zu beliebten Wohnstandorten.

Die drei vorgenannten Innenbereichssatzungen beinhalten die Festlegung der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) sowie die Abrundung der
Gebiete unter Einbeziehung einzelner Auflenbereichsgrundstflcke (§ 34 Abs. 4 Nr. 3
BauGB).
Die Satzungen wurden auf der Grundlage des § 4 Abs. 2a des Ma8nahmengesetzes
zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf?>nahmenG) in der Neufassung vom 28.04.93 BGBI. I
S. 623) i.V.m. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986,
zuletzt geéndert durch Gesetz am 23.11.1994 und des § 86 Abs. 4 LBauO M-V vom
26.04.1994 erlassen.

Als Kartengrundlage wurden die seinerzeit verfUgbaren Flurkarten in einem Maf$stab
von 1:4000 verwendet.

Sowohl die Rechtsgrundlage als auch die zugrunde Iiegenden Katasterangaben erfuh-
ren zwischenzeitlich wesentliche Anderungen.

Mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. I S. 2414), geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), stehen neue Rechtsgrundlagen sowohl filr die lnnenbereichs-
satzungen als auch fUr die Verfahren zur Aufstellung von verbindlichen Bauleitplénen
zur VerfUgung.

I Daneben stehen mit der abgeschlossenen Bodenneuordnung in der Gemeinde Wien-
dorf wesentlich verbesserte Kartengrundlagen zur VerfUgung.

Die Anwendung der "alten" Innenbereichssatzungen bereitet also sowohl von der
Rechtsgrundlage als auch den Kartengrundlagen und den darauf vorgenommenen
Festsetzungen her, erhebliche Schwierigkeiten.

Weitere Probleme entstehen teilweise aus der tatséichlich vorgenommenen baulichen
Nutzung insbesondere im Ortsteil Wiendorf.
Gegeniiber den Festsetzungen der "alten" Innenbereichssatzung erfolgte eine bauliche
Nutzung durch Nebenanlagen auch in den Bereichen der jeweiligen Grundstiicke, die
nicht vom Geltungsbereich der Satzungen erfasst werden.
Diese hinterliegenden baulichen Anlagen, die regelméif5ig wohnergénzende Funktionen
aufweisen oder der Nutzung der relativ groI3en Griinfléichen dienen, befinden sich der-
zeit im planungsrechtlichen Auf$enbereich geméifL § 35 BauGB.
Zur Uberwindung dieses Widerspruchs und zur Sicherung einer geordneten Entwick-
lung hat sich die Aufstellung des hier vorliegenden einfachen Bebauungsplans als die
sinnvollste L6sung herausgestellt.

Ziel der Planung ist die Sicherung des vorhandenen Bestandes und die planungsrecht-
liche Regelung einer weiteren bescheidenen Entwicklung im eingetretenen Sinn.

•

•
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II. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Die Gemeinde Wiendorf hatte am 20.01.1997 fUr die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile Wiendorf, Neu Wiendorf, Niendorf und Zeez die Festlegung und Abrundung
als Satzungen (lnnenbereichssatzungen) beschloesen. Die Satzungen sind nach der
Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan
seit dem 09.06.1997 rechtskréiftig.

Daneben besteht der qualifizierte Bebauungsplan Nr. 3 fUr das Wohngebiet "Am Bir-
kenhain" in Neu Wiendorf, der mit Beschluss vom 22.12.1998 eine 1. Anderung erfah-
ren hat.
Ein Fléichennutzungsplan Iiegt fiir das Gemeindegebiet nicht vor.
Bislang bestand keine Notwendigkeit zur Aufstellung dieses vorbereitenden Bauleit-
plans. Der qualifizierte Bebauungsplan und die vorhandenen Innenbereichssatzungen
waren bislang ausreichend, die stéidtebauliche Entwicklung zu ordnen.
Dies bleibt auch grundséitzlich weiter so.

11
Die fClr den Erlass der Satzungen herangezogenen Rechtsgrundlage, der § 4 Abs. 2a
des Maf3nahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-Maf$nahmenG) in der Neufas-
sung vom 28.04.93 BGBI. I S. 623) ist auI?>er Kraft getreten.

Aus den im vorangegangenen Kapitel dargelegten GrUnden besteht flir die vorliegen-
den zwei Teilbereiche westlich des Sportplatzes und n6rdlich der Hauptstra[3e (FlurstU-
cke 233-237, Flur 4 Gemarkung Wiendorf) sowie sCldlich der Sabeler StraI3e (FlurstU-
cke 93-107, Flur 5 Gemarkung Wiendorf), ein stédtebaulicher Ordnungsbedarf durch
eine verbindliche Bauleitplanung.

Da aufgrund der weitgehend vorhandenen Bebauung nur ein eingeschrénkter Rege-
, einfachen Bebauungs-

plan lm Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB beschrénkt, der weder zur Art der baulichen
Nutzung noch zu den 6rtlichen Verkehrsfléchen Festsetzungen trifft.
Demgeméf$ richtet sich die Zuléissigkeit von Vorhaben im Ubrigen nach § 34 oder § 35
BauGB.

Iungsbedarf besteht wird der Festsetzungsrahmen auf einen

lo

Da mit dem einfachen Bebauungsplan keine Grundfléche von Uber 20.000 m2 festge-
setzt wird, die Inanspruchnahme von Grundfléichen ohnehin weitgehend abgeschlos-
sen ist, und der einfache Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, kann zu seiner
Aufstellung das "beschleunigte Verfahren" geméf3 § 13a BauGB angewandt werden.

Mit der BauGB-Novelle durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fUr
die Innenentwicklung der Stéidte vom 21. Dezember 2006 (BGBI. I S. 3316) wurde zum
1. Januar 2007 in Anlehnung an die Regelungen Uber die vereinfachte Anderung eines
Bauleitplans in § 13 BauGB dieses "beschleunigte Verfahren" eingefiihrt.
Mit dem § 13a BauGB steht unter bestimmten Voraussetzungen ein Instrument der
stédtebaulichen Planung zur VerfUgung, das rechtspolitisch das Ziel verfolgt, die Be-
gUnstigung einer Entwicklung des Gemeindegebiets "nach innen", zu bef6rdern.
Mit dem beschleunigten Verfahren wird ein Instrument zur deutlichen Erleichterung der
stédtebaulichen Planung bereitgestellt, dass insbesondere hinsichtlich des teilweise
Uberschief5enden Umgangs mit der UmweltprUfung und der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung eine Begiinstigung bewirkt.

Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens fUr einen Bebauungs-
plan der lnnenentwicklung ist u.a. dass in ihm eine zuléssige Grundfléiche im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO oder eine Gr6I3e der Grundfléche von weniger als 20.000 m2
festgesetzt wird, keine Zuliéssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
DurchfUhrung einer Umweltvertréiglichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umwelt-
vertréiglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen und keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten SchutzgLiter be-
stehen.
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Mit dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan wird der Umfang von Baugebieten
oder der Uberbaubaren Grundstijcksfléichen gegeniiber der "alten" Innenbereichs-
satzung in keiner Weise berUhr1. Lediglich die zuléissige Grundfléichenzahl wird kon-
kreter festgesetzt. Bei insgesamt 33.225 m2 Baugebiet und einer zuléssigen Grund-
fléichenzahl von 0,3 sind maximal 9967 m2 Uberbaubar. Selbst bei Berilcksichtigung
der Uberschreitungsmdglichkeiten nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO k6nnen 20.000
m2 nicht erreicht werden.

Mit dem einfachen Bebauungsplan Nr. 4 werden keine Zuléssigkeiten von Vorhaben
neu begriindet. Die nach § 34 Abs. 1 BauGB mdglichen Baugebietsarten wie etwa
das allgemeine Wohngebiet oder das Kleinsiedlungsgebiet erm6glichen grundséitz-
Iich keine Vorhaben, die einer Pfiicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglich-
keitspriifung nach dem Gesetz Uber die UmweltvertrégIichkeitsprljfung oder nach
Landesrecht unteriiegen.

fo

Der westliche Teilbereich des einfachen Bebauungsplans, westlich des Sportplatzes
und n6rdlich der Hauptstraf3e (FlurstClcke 233-237, Flur 4 Gemarkung Wiendorf)
tangiert das 2008 neu gemeldete Européiische Vogelschutzgebiet DE 2137401
"Warnowta|, Sternberger Seen und untere Mildenitz".
Bei der Festlegung des Gebiets wurde der bereits bebaute Bereich des Ortsteils
Wiendorf vom Geltungsbereich des Vogelschutzgebiets ausgenommen.
Mit dem einfachen Bebauungsplan wird keine Ausdehnung der baulichen Nutzung
gegeniiber dem Bestand oder der "alten" Innenbereichssatzung ermOglicht.
Die Pianung zielt ohnehin grundsétzlich auf die planungsrechtliche Absicherung des
vorhandenen Bestandes, der auch dem Geltungsbereich des Européiischen Vogel-
schutzgebiets zugrunde Iiegt.
Eine Beeintréichtigung des Vogelschutzgebiets oder seiner Schutzziele sind daher
nicht gegeben.
Der Gemeinde Wiendorf sind keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder weitere Européiische Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes im vorliegenden Raum bekannt. Auch ist nicht erkennbar, dass Er-
haltungsziele oder der Schutzzweck nicht direkt betroffener Gebiete beeintréchtigt
wUrden. Bei dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan sind daher auch keinerlei
Auswirkungen auf solche Gebiete oder Erhaltungsziele erkennbar.

Somit Iiegen hier die grundséitzlichen Voraussetzungen zur Anwendung des beschleu-
nigten Verfahrens nach § 13a BauGB vor.

Geméf$ § 13a Abs. 2 BauGB sind im beschleunigten Verfahren die Vorschriften nach
§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB (vereinfachtes Verfahren) entsprechend anzuwenden.

Hier wurde von der frUhzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und §
4 Abs. 1 abgesehen. Allerdings erhielt die Cffentlichkeit vor der bffentlichen Ausle-
gung des Entwurfs Gelegenheit, sich im Bauamt des Amtes Schwaan in der Zeit
vom 04.01.2010 bis zum 19.01.2010 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich dazu zu :8u-
flern (§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB). Dazu wurde durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln vom 09.12.2009 bis zum 28.12.2009 ortsiiblich eingeladen.

Zur Beteiligung der bffent|i0hkeit wurde geméf3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB mit dem gebilligten Entwurf eine 6ffentliche Aus-
Iegung in der Zeit vom 24.03.2010 bis zum 26.04.2010 wéhrend der Dienst- und
Offnungszeiten durchgefilhrt. Dies wurde ebenfalls durch Aushang an den Be-
kanntmachungstafeln in der Zeit vom 26.02.2010 bis zum 15.03.2010 ortsijiblich be-
kannt gemacht.

Geméif3 § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
wurde mit Schreiben vom 22.02.2010 von den Beh6rden und sonstige Tréiger bffent-
Iicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berllhrt werden kann, die
Stellungnahme zum Entwurf eingeholt.
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Von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verftigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung
nach § 10 Abs. 4 BauGB wurde abgesehen. § 40 BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden (§ 13a i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Da die Gemeinde Wiendorf nicht Uber einen Fléchennutzungsplan verfUgt und der
einfache Bebauungsplan keine wesentlichen Anderungen an ohnehin zuléssigen
Grundnutzungen vornimmt, wird die geordnete stéidtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebiets nicht beeintréchtigt.

Aufgrund der Aufstellung des einfachen Bebauungsplans sind keine neuen Eingriffe
m6glich.

Die entsprechenden Besonderheiten bei den Bekanntmachungen wurden beachtet.
Der Aufstellungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan wurde am 17.11 .2009 durch
die Gemeindevertretung gefasst. Bei der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses wurde auch bekanntgemacht, dass der einfache Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt
werden soll.

Die Ciffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
k6nnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 4 unberiicksichtigt bleiben k6nnen und das ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuléissig ist,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspéitet geltend gemacht wurden, aber hétten gel-
tend gemacht werden k6nnen, bekannt gemacht.

Obwohl erkennbar keine raumordnerischen Belange beriihrt werden, wurde in das Ver-
fahren der Behfjrdenbeteiligung auch die Anpassung an die Ziele der Raumordnung (§
1 Abs. 4 BauGB) technisch integriert und die landesplanerische Stellungnahme einge-
holt.
Ebenso wurde die Abstimmung der Planung mit den benachbarten Gemeinden geméill,
§ 2 Abs. 2 BauGB technisch in das Verfahren zur Behbrdenbeteiligung integriert.

Nach abschlief$ender PrUfung der Stellungnahmen aus der Cffentlichkeits- und Beh6r-
denbeteiligung (Abwagung im Sinne des § 1 Abs. 7 BauGB) wird der einfache Be-
bauungsplan Nr. 4 fiir die zwei Teilbereiche westlich des Sportplatzes und ndrdlich der
Hauptstral3e (Flurstiicke 233-237, Flur 4) sowie siidlich der Sabeler Stral3e (Flurstiicke
93-107, Flur 5), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), auf-
grund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. I S. 2414), geandert durch Artikel 4
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), und mit Genehmigung des Landrats
des Landkreises Bad Doberan als Satzung der Gemeinde Wiendorf erlassen.

Mit der Bekanntmachung der Erteilung der Genehmigung tritt die Satzung Uber den
einfachen Bebauungsplan Nr. 4 in Kraft.

Damit wird die lnnenbereichssatzung vom 20.01.1997 in den vom einfachen Be-
bauungsplan erfassten Teilbereichen automatisch unwirksam.

In das Verfahren zur Neuaufstellung der Innenbereichssatzungen wird die Aufhebung
der "alten" Innenbereichssatzungen integriert.
Zeitgleich mit dem Satzungsbeschluss sollen die Satzungsbeschldsse der Innenbe-
reichssatzungen vom 20.01 .1997 aufgehoben werden.

6
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ca.Baugebiete 12.434 m2 20.791 m2 33.225 m2 69,4

6ffentliche Grfmfléche ca.
(mit Wasserfléiche)

1.768 m2 1.768 m2 3,7

ca.private Grfmfléchen 4.435 m2 8.437 m2 12.872 m2 26,9

16.869 m2 30.996 m2 47.865 m2 100

Teilbereich 1
(westlich des Sport-
platzes und n6rdlich
der Hauptstraf3e)
F|§chengr6Be

Teilbereich 2
(Sabeler StraI3e)

Fléichengr6-
Be

Gesamt Prozent

III. Lage und Umfang des Plangebiets, naturréumliche Situation
Das Gebiet des einfachen Bebauungsplans umfasst mit beiden Teilbereichen eine Flé-
che von etwa 5 ha (49.801 m2).
Die genaue Struktur ist der folgenden Fléchenilbersicht zu entnehmen.

Art der Nutzung

Gesamtfléche ca.

Als Baugebiete ohne weitere nahere Bestimmung der Art der baulichen Nutzung wer-
den also ca. 3,3 ha (33.225 m2) und als private Grdnflachen der Zweckbestimmung
-Hausgéirten- werden etwa 1,3 ha (12.872 m2) festgesetzt.
Daneben wird noch eine Offentliche Griinflache der Zweckbestimmung -naturbelassene
Grijnflache- festgesetzt, in die eine vorhandene Wasserfléiche integriert ist.
Die Flaiche des Bebauungsplangebiets befindet sich in westlicher und 6stlicher Lage
des zentralen Bereichs des Drtsteils Wiendorf und umfasst Teile der grundsatzlich
straf$enbegleitenden Einfamilienhausbebauung an der Hauptstraf$e und der Sabeler
Straf$e. Die Baugebietsflachen des einfachen Bebauungsplans Nr. 4 nehmen bereits
an der lnnenbereichssatzung vom 20.01 .1997 teil.
Die jeweils westlich und Ostlieh angrenzenden Teile des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Wiendorf verbinden die Baugebiete des einfachen Bebauungsplans unter Bei-
behaltung der Satzungsziele (Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils)
auch weiterhin. Dies wird auch im Rahmen der beabsichtigten Neuaufstellung der In-
nenbereichssatzung beibehalten.
Das Gebiet des einfachen Bebauungsplans befindet sich vollstéindig innerhalb der
Trinkwasserschutzzone III der Oberfléichenwasserfassung "Warnow" . Die ent-
sprechende Schutzzonenverordnung zur Sicherung des Trinkwasserreservoirs fiir die
Hansestadt Rostock wurde mit Beschluss Nr. 22 vom 22.03.1982 vom ehemaligen Be-
zirk Schwerin erlassen. Auf der Grundlage des § 136 Abs. 1 LWaG M-V bleiben die auf
der Grundlage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzzonen
bestehen. Die sich aus der Schutzzonenverordnung ergebenden Nutzungsbeschran-
kungen und Verbote sind konsequent einzuhalten.
Der westliche Teilbereich des einfachen Bebauungsplans tangiert das gesetzlich ge-
schiitzte Biotop Nr. 12128 nach der Liste der gesetzlich geschUtzten Biotope fUr den
Landkreis Bad Doberan. Es handelt sich um eine naturnahe Feldhecke, die im Weite-
ren mit einer Hochstaudenflur um die Ziegeleiteiche Wiendorf im Zusammenhang
steht. Dieses gesetzlich geschiitzte Biotop wurde zur Festsetzung des Geltungsbe-
reichs herangezogen und verbleibt damit im AufLenbereich. Nach vorgreifender Ab-
stimmung mit der unteren NaturschutzbehOrde wurde dieses gesetzlich geschiltzte
Biotop im vorliegenden westlichen Teilbereich als maf$gebend fUr die Wahl des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans im Norden herangezogen.
Neben dem unter dem vorigen Kapitel aufgeftihrten Europiiischen Vogelschutzge-
biet DE 2137401 "WarnowtaI, Sternberger Seen und untere Mildenitz" werden keine
weiteren Schutzgebiete oder Schutzziele berClhrt.
Die Unterlagen des einfachen Bebauungsplans basieren auf den Angaben der automa-
tisierten Liegenschaftskarte (ALK) des Kataster- und Vermessungsamts, Sachgebiet
Liegenschaftskataster, des Landkreises Bad Doberan vom 18.06.2009 und wurden
durch Ortliche Aufnahme des Gebaudebestandes am 25.09.2009 erganzt.

•
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IV. Bauliche und sonstige Nutzungen, Planungsinhalte

Der vorliegende Bebauungsplan trifft Festsetzungen zum Maf$ der baulichen Nutzung
und zu den Uberbaubaren Grundstflcksfléichen innerhalb der Baugebiete geméf3 § 9
Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit den §§ 19 und 23 BauNVO.
Daneben werden private und 6ffentliche Griinfléchen festgesetzt und das MaI3 der bau-
lichen Nutzung auf ihnen bestimmt.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung oder zu den 6rtlichen Verkehrsfléchen
werden nicht getroffen.

Damit bleibt der Bebauungsplan hinter den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB
(qualifizierter Bebauungsplan) zurUck und entwickelt nur die Wirkung eines sog. einfa-
chen Bebauungsplans im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB.

Das bedeutet, dass sich die Zuléissigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des einfa-
chen Bebauungsplans im Ubrigen nach § 34 oder § 35 richtet. Hier kommt allerdings
grundsétzlich § 34, Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils, in
Frage.
Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung, der H6he baulicher Anlagen und hinsicht-
Iich der Bauweise sind die notwendigen préigenden Merkmale der néheren Umgebung
ZU entnehmen.
Dies ist im vorliegenden Fall eindeutig und einfach m6glich.

FUr die Baugebiete des einfachen Bebauungsplans wird als héjchstzuléssige Grundflé-
chenzahl 0,3 festgesetzt.
Damit wird einerseits der vorhandenen Bebauung durch die jeweiligen Hauptnutzungen
entsprochen und andererseits die Nebenanlagen wie Garagen, Stellplétze mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberfléche mit abgedeckt.
MafSgeblich bei der Ermittlung der Grundfléiche ist dabei nattirlich nur das Baugrund-
stUck und nicht etwa die angrenzende private Grdnfléiche der Zweckbestimmung
-Hausgarten-.

Die Liberbaubare Grundstilcksfléche wird in Orientierung am vorhandenen Bestand
durch Baugrenzen festgesetzt, die auch geeignet sind, gewisse Erweiterungen der
Hauptgebéude etwa durch Wintergéirten oder Terrassen zu erm6glichen.

Neben der Festsetzung von Baugrundstijlcken ohne Bestimmung der Art der baulichen
Nutzung werden in der Tiefe der jeweiligen FlurstUcke, Uber den Bereich der "alten" In-
nenbereichssatzung hinaus, private GrUnfléchen festgesetzt.
Dies entspricht der eingetretenen tatséichlichen Nutzung.
Diese privaten Griinfléchen der Zweckbestimmung -Hausgéirten- sollen wohnergan-
zende Funktionen aufnehmen und Uberwiegend der gértnerschen Nutzung dienen.
lnnerhalb dieser privaten Grdnfléchen der Zweckbestimmung -Hausgarten- sind kleine
bauliche Anlagen, die der gartnerischen Nutzung entsprechen sowie Stellplatze, Gara-
gen und sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO fiir die dazugehdrenden
BaugrundstUcke mit einer Grundflache von insgesamt maximal 45 m2 zuléissig.
In etwa dieser Gr6f3enordnung sind vereinzelt bauliche Nutzungen vorhanden, die mit
dem einfachen Bebauungsplan eine Rechtsgrundlage erhalten.
Diese Gr6[$e erscheint aufgrund der relativ groféen Flurstiicke als durchaus angemes-
sen und entspricht auch der weitgehend Liblichen Grundstiicksnutzung in den anderen
Teilen des Ortes Wiendorf.

Dabei sind die néiheren Bestimmungen des Teil B Text zu beachten, die die Flurstiicke
236 der Flur 4 Gemarkung Wiendorf und 107 der Flur 5 Gemarkung Wiendorf davon
ausnehmen.
FUr diese Grundstiicke hat sich kein Bedarf herausgestellt. Dort bleibt eine Nutzung
der privaten Griinfléiche auch fUr untergeordnete bauliche Anlagen unzuléissig.
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Das Flurstilck 94 der Gemarkung Wiendorf, Flur 5, wird ebenfalls dem Besta
sprechend als bffentliche GrUnfléiche der Zweckbestimmung -natumahe GrUn
festgesetzt. _
Dieses Flurstiick mit dem integrierten Kleingewésser und dem Bewuchs soll erhalten
bleiben und wurde deshalb auch mit Bindungen fUr Bepflanzungen und fijr die Erhal-
tung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
geméif3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB festgesetzt.
Das Gewésser wurde als Wasserfléiche gekennzeichnet.

Die mit dem einfachen Bebauungsplan "abzuI6sende" Innenbereichssatzung traf in ih-
rem § 3 Festsetzungen als "Maf$nahmen zum Schutz von Natur und Landschaft" zum
Ausgleich der mit der Satzung erm6glichten Eingriffe.
Diese Festsetzungen werden sinngeméI?> mit der entsprechenden Rechtsgrundlage in
den einfachen Bebauungsplan Ubernommen.
Ungeeignete Festsetzungen, die ohne entsprechende Erméichtigung getroffen wurden
nehmen allerdings nicht am einfachen Bebauungsplan teil.

- FUr jedes BaugrundstUck mit Uber 350 m2 Grundstiicksfléiche ist mindestens ein ein-
heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammum-
fang 16-18 cm, auf dem Baugrundstiick oder der angrenzenden dazugehijrigen pri-
vaten Griinfléiche der Zweckbestimmung -Hausgarten- anzupflanzen.

Diese Festsetzung entspricht der "alten" Innenbereichssatzung und erweitert die
Standortwahl fUr den Laubbaum.

Zusétzlich ist je BaugrundstClck auf der dazugeh6rigen privaten Grljnfléiche der
Zweckbestimmung -Hausgarten- auf mindestens 2/3 der Grenze zur offenen Land-
schaft, eine Bepflanzung mit einheimischen, standor1gerechten Béiumen und Stréu-
chem auf 5 m Breite mit Krautsaumentwicklung vorzunehmen. Es sind Stréiucher in
einer Pflanzdichte von 1 Stck/m2 und Béume in Absténden von 10-max. 15 m zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Anforderungen Strauch: 2x verpflanzt, H6he 60-100 cm,
Anforderungen Baum: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
Bei natLirlichem Abgang sind die Pflanzen in der gleichen An zu ersetzen.

Auch diese Festsetzung entspricht der "alten" Innenbereichssatzung und wird Iediglich
hinsichtlich des Standortes und des dauerhaften Erhalts konkretisiert.
Die urspriinglich "gruppenweise" Bepflanzung ist nicht ausreichend bestimmt und er-
Iaubt keinen eindeutigen Schluss auf den Umfang der Bepflanzung.

Die Festsetzungen:

- Auf die festgesetzten Pflanzungen sind bestehende Béiume anzurechnen.

und

- Fiir alle Neuanpflanzungen ist eine dreijéhrige Gewéhrleistungspflege zu Uberneh-
men.

sind ebenfalls grundséitzlich der Innenbereichssatzung entnommen.

Ausgenommen wird das Flurstijck 95 Flur 5 Gemarkung Wiendorf, da es sich auch
zum Zeitpunkt des Erlasses der lnnenbereichssatzung um ein Bestandsgrundstiick im
Klarstellungsteil der Satzung handelte und somit keine Grundlage fiir das Treffen von
Festsetzungen bestand, sowie das FlurstUck 96/1 der Flur 5 Gemarkung Wiendorf,
dass nicht der Bebauung sondern der Zuwegung hinterliegender Ackerfléichen dient.

FUr das FlurstUck 107 der Flur 5 Gemarkung Wiendorf erfolgt eine Konkretisierung des
Standortes und Umfang des Anpflanzgebots, da die Grenze zur offenen Landschaft
aufgrund der konkreten Situation unverhéiltnisméf$ig lang ausfallen wiirde.
Mit der Begrenzung auf die SUdseite des Flurstiicks wird ein gleiches Maf3 fUr die An-
pflanzungen festgesetzt, wie bei den anderen Flurstiicken und auch der bisherigen In-
nenbereichssatzung entsprochen.

9
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v. Technische Infrastruktur

Aufgrund der Lage der beiden Teilbereiche des einfachen Bebauungsplans innerhalb
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wiendorf ist davon auszugehen, dass alle
notwendigen Anlagen der technischen lnfrastruktur in ausreichendem Maf3e vorhanden
sind.
FUr die Versorgung der noch m6glichen etwa 4 Baugrundstijcke ist kein weiterer Auf-
wand zu besorgen.

43

Anlagen der Trinkwasserversorgung und Abwasserableitung des Zweckverbandes
K0HLUNG sind vorhanden und erschliefLen die vorhandenen und bebauten GrundstU-
cke bereits mit Grundstiicksanschlussleitungen. Ebenso sind Anlagen zur Schmutz-
wasserableitung vorhanden. Nach den Satzungen des Zweckverbandes KUHLUNG
werden fiJr die Nutzung der Anlagen der Wasserversorgung sowie der Abwasserablei-
tung Anschlussbeitréige geltend gemacht. Die Anschiussbeitrége fLir Trink- und
Schmutzwasser wurden fiir bebaute und angeschlossene Grundstiicke bereits erho-
ben. Fijr weitere GrundstUcke sind nach EinzelfaIlprUfung noch Anschlussbeitréige zu
entrichten. Hinsichtlich der Bereitstellung von Ldschwasser kann auf die Wasserver-
sorgungsanlagen des Zweckverbandes nicht zuriickgegriffen werden. Hierzu muss auf
die Feuerléschteiche zurdckgegriffen werden.
FUr das anstehende unbeiastete Niederschlagswasser wird weiter von einer Versicke-
rung auf den Grundstijcken ausgegangen.

Die Standorte und Leitungen der Elektroenergieversorgung sind zu sichern. Ebenso
die Sicherheitsabsténde geméif3 DIN VDE 1998 sowie DIN VDE 0100 Teil 520.

Die weiteren allgemeinen Hinweise im folgenden Kapitel sind zu beachten.

VI. Sonstige Hinweise fliir eine Bebauung

FUr die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustellen, dass nach gegenwérti-
gem Kenntnisstand keine Bodendenkmale im Bebauungsplangebiet bekannt. Bei Bau-
arbeiten kbnnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt wer-
den.
Wenn wéihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist geméifi § 11 DSchG M-V die zustéindige untere Denkmalschutzbeh6rde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fUr Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fUr
eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléingert werden (§ 11
Abs. 3 DSchG M-V).
Der Beginn der Bauarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Lande-
samt spéitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich anzuzeigen, um
zu gewéihrleisten, dass Mitarbeiter des Landesamtes bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde geméif3 § 11 DSchG M-V unverzUglich bergen und
dokumentieren k6nnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Bauarbeiten vermieden
(§ 11 Abs. 3 DSChG M-V).

lm Zuge von Baumaf3nahme eventuell aufgefundene Leitungssysteme von landwirt-
schaftlichen Entwésserungssystemen (Meliorationsanlagen) in Form von
Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgeméf3 aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von durchzufijhrenden
Baumaf$nahmen stellen eine Gewéisserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar und bedilrfen einer Erlaubnis geméiil der §§ 5 bis 8
LWaG M-V, die durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Bad Doberan zu er-
stellen ist.

•
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Auch wenn das Gebiet des Bebauungsplans nicht als kampfmittelbelasteter Bereich
bekannt ist, ist es jedoch nicht auszuschlieI3en, dass Einzelfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufUhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrfinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. N6tigenfa||s sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt des
Amtes Schwaan hinzuzuziehen.
Laut Sicherheits- und Ordnungsgesetz - SOG MV, §§ 68 ff, ist der EigentClmer einer
Sache, die diedffentliche Ordnung und Sicherheit st6rt, fiir diese Sache verantwortlich.
lhm obliegt die Verkehrssicherungspflicht Uber sein Eigentum.
Aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes besteht derzeit kein Erkundungs- und Hand-
Iungsbedarf.

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 4 Iiegt innerhalb des Bauschutzbereichs fiir den
Flugplatz Laage, sowie im Wirkungsbereich militérischer Flugsicherungsanlagen.
Da die mit der Planung erm6glichten H6hen gering sind, bestehen keine Bedenken.
Sollte die Aufstellung von Baukrénen erforderlich werden, ist dies bei der Wehrbe-
reichsverwaltung Nord, - Militéirische Luftfahrtbehdrde - gesondert zu beantragen.
Beschwerden und ErsatzansprUche, die sich auf die vom F|ugp|at2JF|ugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie z.B. Fluglérm beziehen, werden nicht anerkannt.

Anfallende Abféille sind geméiI3 Gesetz zur F6rderung der KreislaufWirtschaft und Si-
cherung der umweltvertréglichen Beseitigung von Abféiilen (KrW-/AbfG) vom 27. Sep-
tember 1994 (BGBI. I S. 2705), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
27.09.2007 (BGBI. I S. 1666) und den dazugehérigen Rechtsvorschriften, dem Abfall-
wirtschafts- und Altlastengesetz fiir Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997
(GVOBI. M-V, S. 43, GS M-V GI. Nr. 2129-1), zuletzt geéindert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V 2004 S. 1942) sowie der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung des Landkreises Bad Doberan (Abfallsatzung) vom 27. September 2006
und Beschluss-Nr. 116-13/2006 zu entsorgen. D.h. die Abfallentsorgung ist ordnungs-
gem§I$ und grundstiicksbezogen sicherzustellen.
Die Vorschriften der UnfaIIverhUtungsvorschrift UVV - BGV D 29 insbesondere § 45
"Fahrzeuge" BGV C 27 besonders § 16 UVV "MUIIbeseitigung", sind einzuhalten.
BaumaILnahmen, die die éffentliche Abfallentsorgung beeintréchtigen, sind 14 Tage vor
Baubeginn dem zusténdigen Abfallentsorgunternehmen schriftlich mitzuteilen und mit
diesem abzustimmen.
Auf den Grundstiicken sind im Rahmen der Bauantrége die entsprechenden stellplat-
ze fiir Miill- und Wertstoffcontainer im Sinne des §45 LBauO M-V vorzusehen.
Die Bereitstellungspléitze/Stellplatze mUssen auch allen Erfordernissen des Arbeits-
schutzes "Verhalten bei der MC|Ilsammlung" BGV C 27 insbesondere §§ 10 und 11 ge-
niigen. Die Abfallentsorgung erfoigt nur aus dem dffentlichen Bereich - private Fléichenl
Stral3en werden nicht befahren und eine MU||tonne wird hbchstens 10 m von der Be-
reitstellung bis zum Miillwagen von den Miillwerkern ungehindert transportiert
Hausmilll und alle anderen in Haushalten anfallenden Abfalle sowie gewerblicher Sied-
Iungsabfall sind zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbf\/ durch das 6ffentliche Abfall-
entsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fiir Grundstiicke, die ge-
werblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benutzungs-
zwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag mit der
zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfaille zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstaindig ordnungsgeméll einer Verwertung zuzufljhren. Baumallnahmen, die die 6f-
fentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zustéindi-
gen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen und
mit diesem abzustimmen. Bei Versaiumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragsteller al-
le zusatzlichen Kosten.

ll
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FUr die bestehenden Telekommunikationsanlagen (TK-Linien) der Deutschen Tele-
kom AG sind die erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmal2>nahmen jederzeit
zu erm6glichen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich Bauausfijlhrende Uber die zum
Zeitpunkt der BauausfUhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG spéitestens 2 Wochen vor Baubeginn beim zustéindigen PTI 23, PuB 4,
aktuelle Informationen einholen. Die Ubergabe der Bestandsplz8ne durch die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH an die bauausfUhrende Firma ist kostenpflichtig. Eine
kostenlose Trassenauskunft kann Uber die Internetadresse https://trassenauskunft-
kabe|.telekom.de eingeholt werden. Dieser Service der Deutschen Telekom Netzpro-
duktion GmbH bietet registrierten Anwendern die MOglichkeit Lagepléine der Deutschen
Telekom AG einzusehen und nach entsprechender Anforderung als PDF-Datei herun-
terzuladen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom AG ist zu beachten.

In der Néihe bzw. im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich 0,4-kV-Kabel
sowie 20-kV-Freileitungen der WEMAG Netz GmbH.
FUr die Anlagen der WEMAG AG sind die Standorte und Leitungsrechte zu sichern.
Néherungen in den Sicherheitsbereich, Fléichenbefestigungen mit Beton, andere feste
Uberbauungen sowie die Errichtung von Bauwerken oder Anpflanzungen unterhalb
oder in der Néhe von Freileitungen sind nicht zuléssig.
In der Regel ist ein Abstand von 3 m zum ausgeschwungenen éiuI$eren Leiterseil der
20-kV-Freileitung einzuhalten.
Zu beachten ist die Einhaltung der Sicherheitsabsténde zu den Leitungen der WEMAG
geméifS der DIN 1998, DIN VDE 0210, DIN VDE 0211, DIN VDE 0100 Teil 520 und Un-
fallverhfitungsvorschrift BGV A 3 ,,Elektrische Anlagen und Betriebsmitte|".

Zum Schutz der Versorgungsanlagen sind folgende weitere Hinweise zu beachten:

l

Bei Arbeiten am oder im Erdreich (z.B. Aufgrabung, Bohrungen, Baggern, Setzen von
Masten und Stangen, Eintreiben von Pféihlen) ist immer mit der M6glichkeit zu rechnen,
dass unterirdische Versorgungsanlagen vorhanden sind.
Versorgungsanlagen der WEMAG AG, WEMAG Netz GmbH oder WEMAGOM (aber auch
anderer Versorgungsunternehmen) Iiegen nicht nur in oder an Offentlichen Wegen, Stra-
[Ben und Platzen, sondern werden auch durch private Grundstiicke aller Art (z.B. Garten,
Felder, Wiesen, Wélder) gefiihrt.
Versorgungsleitungen der WEMAG AG, WEMAG Netz GmbH oder WEMAGOM werden in
der Regel mit einer Uberdeckung von 0,5 bis 1,2 m verlegt. Eine abweichende Tiefenlage
ist jedoch wegen Kreuzung anderer Anlagen, nachtréiglicher Veréinderung der Oberflache
und aus vielen anderen GrUnden mOglich.
Eventuell vorhandene Abdeckhauben, Mauersteine und Trassenbander weisen auf die La-
ge der Versorgungsanlagen hin und schiitzen nicht gegen mechanische Beschadigung.
Sie sollen Iediglich als Warnung dienen.
Unfa||verhUtungsvorschriften, andere Sicherheitsvorschriften und Normen wie DIN 1998,
DIN VDE 0210, DIN VDE 0211, DIN VDE 0100 Teil 520 und die Beachtung der Unfallver-
hCltungsvorschrift BGV A 3 ,,EIektrische Anlagen und BetriebsmitteI" gelten gleichermaI3en
und sind Mindestforderungen.
Bei Baumaf$nahmen in Néihe ZU Freileitungen der WEMAG ist die Standsicherheit der
Stijtzpunkte zu beachten.
Vor Beginn von Arbeiten am oder im Erdbereich sind bei der WEMAG Netz GmbH Erkun-
digungen iiber das Vorhandensein von Versorgungsanlagen einzuholen.
Sollte bei Bauarbeiten ein Kabel oder eine Freileitung beschéidigt werden, so ist der Scha-
densort zu sichern und die Leitstelle der WEMAG Netz GmbH, Tel.: (0385 - 755 111), zu
informieren. Die Information muss Angaben zu Schadensort, Schadensart, Schadensum-
fang und Personenschaden enthalten.
Die vorhandenen Versorgungsanlagen mUssen entsprechend § 12 der Niederspannungs-
anschlussverordnung (NAV) stets zugénglich sein. AuiLerdem k6nnen jederzeit Erweite-
rungen der Netze und Anlagen der WEMAG erfolgen, wenn Kundenwiinsche dies erforder-
lich machen. Uber- oder Unterbauungen sind nicht zuléissig. Es darf auf den Anlagen der
WEMAG kein Baumaterial, Baucontainer oder anderes gelagert werden.
Bei Annéherungen jeder Art deren Anlagen ist die WEMAG Netz GmbH vorher zu konsul-
tieren.
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Alle Annéherungen, Baumaf$nahmen, Erdarbeiten oder Pflanzungen sowie sich daraus er-
gebende notwendige Sicherheitsabschaltungen, Leitungsumlegungen und Anlagenverén-
derungen sind mindestens 4 Monate vor Beginn jeder MaI3nahme mit der WEMAG abzu-
stimmen. Die Kosten hierfUr sind vom Auftraggeber zu tragen bzw. regeln sich geméf$ gel-
tender Vertréige.
Konkrete Aussagen zum elektrotechnischen Erschliei$ungskonzept sind der WEMAG erst
m6glich, wenn detaillierte Angaben zur geplanten Bebauung sowie zum elektrischen Leis-
tungsbedarf vorliegen.
Fiir notwendige Netzerweiterungen sind der WEMAG im Rahmen der weiteren Bebauung
ggf. Standorte fUr Transformatorenstationen und Leitungstrassen geméI3 DIN 1998 und
DIN VDE 0100 Teil 520 auf3erhalb des StrafLenk6rpers und befahrbarer Wohnwege freizu-
halten.
Der Baubeginn ist rechtzeitig, mindestens jedoch 7 Monate vorher, der WEMAG Netz
GmbH bekannt zu geben. Dies ist notwendig, um rechtzeitig die erforderlichen Investitio-
nen vorbereiten zu k6nnen.
Die Aufwendungen der WEMAG fUr die Erstellung bzw. Verstérkung des Verteilungsnetzes
zur ErschlieI?>ung sind anteilig kostenpflichtig.
Das Ausfiihren von Arbeiten im Bereich von Anlagen der WEMAG wird nur mit Si-
cherheitsabschaltung gestattet!
Mindestens 4 Monate vor dem geplanten Baubeginn ist eine 6rtliche Einweisung bei der
WEMAG zu beantragen.

Folgende weitere Hinweise des Staatlichen Amtes fUr Umwelt und Natur Rostock sind
zu beachten:
Hinweise zur Einhaltung der Rechtsvorschriften
- Als Voraussetzung fiir die Nutzung des Wassers und der Gewasser ist bei der zu-

stéindigen Wasserbeh6rde die erforderliche Entscheidung geméiI?> §§ 8 und 9 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002
(BGBI. I S. 3245), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31 .072009 (BGBI. I S. 2585) sowie
§ 5 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. Novem-
ber 1992 (GVOBI. M-V 5. 669), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Februar 2010
(GVOBI. M-V 5. 101) einzuholen.
Hinsichtlich des vorbeugenden Gewésserschutzes ist die Lagerung von wassergefahrden-
den Stoffen (u.a. HeizOl) gemaf$ § 20 Abs. 1 LWaG M-V bei der unteren WasserbehOrde
anzuzeigen.

Wasserver- und Abwasserentsorgung sowie Regenwasserableitung
- Grundlage fUr eine weitere Bebauung ist eine ordnungsgeméf$e ErschlieI3ung fUr die Was-

serversorgung, die schadlose Ableitung von Schmutz- und Niederschiagswasser sowie die
ausreichende Behandlung des Abwassers.
Alle Fragen bezUglich der abwassertechnischen ErschlieI3ung der Teilbereiche des Be-
bauungsplangebiets sind zustandigkeitshalber mit dem Zweckverband Kiihlung zu kléiren.
Sofern Abwasser anfallt, fUr das in der Abwasserverordnung i.d.F. der Bekanntmachung
vom 9. Februar 1999 (BGBI. I S. 86) in der jeweils geltenden Fassung Anforderungen fUr
den Ort des AnfaIIs oder vor seiner Vermischung festgelegt sind, ist fUr die Einleitung in
eine éffentliche Abwasseranlage gemaI3 § 42 des LWaG M-V eine Genehmigung bei der
zustandigen Wasserbehdrde einzuholen.

Bodenschutz/Altlasten
Nach § 3 Nr. 4 AbfBodSchZV vom 12.07.1994 (GVOBI. M-V S. 797), zuletzt geéindert
durch die Verordnung vom 27.04.2004 (GVOBI. M-V S 183), sind die Landréite fUr die Er-
mittlung und Erfassung altlastverdéichtiger Fléchen zustandig.
Soflten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie unnatiirliche Verféirbungen bzw. auffallender
Geruch, Austritt von kontaminierten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablage-
rungen (HausmUll, gewerbliche Abfalle) auftreten, ist das Umweltamt des Landkreises Bad
Doberan Uber diesen Tatbestand zu informieren. Die Altlasten sind vom Abfallbesitzer
bzw. dem Abfallerzeuger zur ordnungsgemaf$en Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubs nach § 11 des Gesetzes zur Fdrderung der Kreislaufvvirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung von Abféllen (KrW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. I S.
2705), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19.07.2007 (BGBI. I S. 1462), ver-
pflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/ AbfG. Die
Abfalle diirfen nicht zur erneuten BodenverfUllung genutzt werden.
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Hinzuweisen ist auf die sich aus § 4 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.
Mérz 1998 (BGBI. I S. 502), geéindert durch Art. 17 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. I
S. 3214) fUr den Verursacher einer schédlichen Bodenverénderung oder Altlast, sowie
dessen Rechtsnachfolger, den Grundstiickseigentiimer und den lnhaber der tatséichlichen
Gewalt ergebenden Rechtspflichten zur Gefahrenabwehr. FUr den Fall der Nichterfiillung
dieser Pflichten wéiren zu deren Durchsetzung MaI3nahmen geméIL § 10 BBodSchG i.V.m.
§2 AbfBodschzv von den StAUN anzuordnen.
Soweit im Rahmen von BaumaI3nahmen Uberschussb6den anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soil, haben die nach § 7 BBodSchG
Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéidlicher Bodenverénderungen zu treffen.
Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S.1554) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der
Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hingewiesen.
Hinzuweisen ist auf die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sowie den im § 1a Abs. 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) verankerten Grundsatz zum schonenden und sparsamen Um-
gang mit Boden, wonach Fléichenversiegelungen auf das notwendige Mali zu begrenzen
sind.
Sofern im Zuge der Baugrunderschliel3ung bzw. der Bebauung Bohrungen niederge-
bracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegenClber dem Landesamt fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstéittengesetzes vom
14.12.1934, (RGBI. I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill, Gliederungsnummer
750-1, verijffentlichten bereinigten Fassung, geéndert durch Gesetz vom 10.12.2001
BGBI. I s. 2992, meldepflichtig.

VII. Verhéiltnis zur Griinordnungsplanung und zur
Umweltvertréiglichkeitspriifung

Aufgrund der in Kapitel II. Rechtsgrundlagen und Verfahren dargelegten Vorschriften
und deren Anwendungsmbglichkeiten und -bedingungen besteht im vorliegenden Fall
keine Veranlassung, die sonst bei Bebauungsplanen vorgesehene Eingriffsermittlung
vorzunehmen und gegebenenfalls Uber den Ausgleich zu entscheiden.
GeméilZ> § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB gelten im vorliegenden Fall Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3
Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Unabhéngig davon werden gegendber der bisherigen Innenbereichssatzung keine
neuen oder erweiterten Eingriffe mit dem einfachen Bebauungsplan erm6glicht.

Bei der Einbeziehung der privaten und bffentlichen Grllnfléichen in den Geltungsbe-
reich des einfachen Bebauungsplans Uber den Geltungsbereich der Innenbereichssat-
zung hinaus, ist von einer erweiterten lnanspruchnahme von bisherigen Ackerfléichen
auszugehen.
Da beide Biotoptypen etwa die gleiche Wertigkeit aufweisen, ist unabhéngig von der
o.g. Regelung in § 13a Abs. 2 Satz 4 i.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB auch kein Ein-
griff zu erwarten.

Alte Festsetzungen der Innenbereichssatzung werden Ubernommen und konkretisiert.
Es besteht also keine Notwendigkeit oder Veranlassung, begleitend zu diesem einfa-
chen Bebauungsplan einen Griinordnungsplan aufzustellen oder eine Eingriffs-/ Aus-
gleichsermittlung vorzunehmen.

Ebenfalls in Kapitel II. Rechtsgrundlagen und Verfahren wurde dargelegt, dass auf-
grund der Regelungen des § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB eine
UmweltprUfung nicht erforderlich ist.
Es werden nach Auffassung der Gemeinde Wiendorf alle Voraussetzungen und Bedin-
gungen erfU||t, um von einer Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB abzuse-
hen.
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VIII. MaI$nahmen zur Sicherung der Plandurchfiihrung

Da sich die Fléchen mit Ausnahme der éffentlichen naturnahen Griinfléche (Flurstiick
94 der Flur 5 Gemarkung Wiendorf) in p.rivatem Eigentum befinden und die Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplans in Ubereinstimmung mit den Eigentfimern vorge-
nommen wird, besteht keine Veranlassung, die Anwendung von Mitteln zur Sicherung
der Bauleitplanung in Erwégung zu ziehen.
Der Grundstiicksverkehr und eine Bebauung bzw. Durchfiihrung von Vorhaben soll im
Rahmen der Festsetzungen des einfachen Bebauungsplans der privaten Initiative
iiberlassen bleiben.
Fiir die Gemeinde sind aufgrund der gegebenen Erschlie|'$ungsm6glichkeiten keine
Kosten bei der Umsetzung der Planung zu erwarten. Auch ist der Abschluss eines Er-
schliefSungsvertrages nicht erforderlieh.

XI. Auswirkungen der Planung

1

Das Bebauungsplangebiet unteriiegt erkennbar keinen lmmissionsbelastungen.
Die Situation ist historisch gewachsen und durch den einfachen Bebauungsplan treten
keine geénderten Zuléissigkeitsvoraussetzungen gegenClber der "alten" Innenbereichs-
satzung hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung aus.
Daher besteht ftir die Belange des lmmissionsschutzes kein gesonderter Untersu-
chungsbedarf.
Mit dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan entstehen keine neuen Emissions-
quellen und keine neuen, besonders schutzwiirdigen Nutzungen.
Insgesamt besteht in Ubereinstimmung mit der "alten" lnnenbereichssatzung die M6g-
Iichkeit, noch auf insgesamt 4 Parzellen Wohngebéiude zu errichten. Dies in Bereichen,
fiir die keinerlei besonderen immissionsschutzrechtlichen Belange erkennbar sind.

Weiterhin lassen sich aus der Eigenart der jeweiligen néheren Umgebung alle notwen-
digen prégenden Merkmale zur Beurteilung von Vorhaben ableiten.

Es ist nicht beabsichtigt, in die bestehenden Nutzungen, die vorhandenen Verkehrsan-
lagen, oder sonst vorhandene Gegebenheiten einzugreifen.
In Ubereinstimmung mit den Interessen der Uberwiegenden Anzahl der Nutzer soll also
eine planungsrechtlich verbindliche Sicherung des tatséchlichen Bestandes und der
Nutzung erfolgen.
Da nicht vorgesehen ist, in die bestehenden Nutzungen einzugreifen und die sonst im
Rahmen von qualifizierten Bebauungsplanen Ublichen Festsetzungen (Art und Mal3 der
baulichen Nutzung und Ortliche Verkehrsflachen) vollstéindig zu treffen, wird ein so ge-
nannter einfacher Bebauungsplan im Sinne des §30 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
Von daher richtet.sich die Zulaissigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans im Ubrigen nach § 34 BauGB. Auch § 62 der Landesbauordnung M-V
(Genehmigungsfreistellung) verliert damit seine Wirkung.

Da der umgebende Bestand eine ausreichende Pragung entwickelt, wird dies im vor-
liegenden Fall als ausreichend und angemessen angesehen, z.B. die Art der baulichen
Nutzung, die H6he baulicher Anlagen oder die Bauweise aus der Eigenart der naheren
Umgebung abzuleiten. Weiterhin stehen die Bestimmungen des Landesbaurechts
(Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern -LBauO M-V) als Beurteilungsgrundla-
ge zur Verfflgung.
Die vorliegende Planung soll die Grundlage fUr eine dauerhafte und gesicherte Nut-
zung des Gebiets in der iiberkommenen Weise bilden.
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