SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "FERIENGEBIET HAFFDROOM"
ZWISCHEN PEPELOW UND KLEIN STROMKENDORF DER GEMEINDE AM SALZHAFF

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI, | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58) ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 10 Abs. 4 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet
- Ferienhausgebiet

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl (GRZ), hier 0,30, als HéchstmafR

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Traufhdhe, als HochstmaR {iber dem unteren Bezugspunkt
Firsthéhe, als HéchstmaR tber dem unteren Bezugspunkt

Grundfldche (GR), als Héchstmal
EH=Einzelhaus, DHH=Doppelhaushélfte

Héhenbezugspunkt z.B. 18,50m U HN76 = unterer Bezugspunkt

Par. 10 Abs. 4 S. 2 BauNVO
und Par. 10 Abs. 3 S. 3 BauNVO

BAUWEISE, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER
ANLAGEN

offene Bauweise

Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
Par. 22 und 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich, Mischverkehrsflache
- private Verkehrsflache

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
- unterirdisch

GRUNFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinfldche

private Grinfldche

Schutzgriin

MinimierungsmafBnahme nach Ifd. Nr.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25b BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und g

zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
MaRnahmenflache nach Ifd. Nr.

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot flr Bdume Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
SONSTIGE PLANZEICHEN

Um%}"enzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
M - Mullbehalterstandplatz, AP - Abwasserpumpwerk und

L6 - Léschwasserzisterne

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

sind, A = Anbauverbotszone, 20m Par. 9 Abs. 6 BauGB
Umdgrenzun von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
sind, WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe+1,50 m Par. 9 Abs. 6 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Flachen Par. 9 Abs. 6 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Par. 16 Abs. 5 BauNVO

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satszjfng tber Par. 9 Abs. 7 BauGB

den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Am Salzha

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fléche fur Wald (auBerhalb des Plangebietes)

Waldabstand (30m), gemaR Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m.

Par. 20 LWaldG M-V

Grenze des SPA

Grenze des LSG (aufierhalb des Plangebietes)

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unterliegen,
eine Verdnderung oder Beseitigung kann nur mit Genehmigung
der zustédndigen Denkmalschutzbehérde erfolgen,

Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 11 DSchG M-V

Bereiche mit Bodendenkmale, die dem Denkmalschutz unter-
liegen, fur die das Vorhandensein ernsthaft anzunehmen bzw,
nahe liegend ist oder sich aufdrangt,

Par. 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. Par. 11 DSchG M-V

Gewasser Il. Ordnung, Graben Nr. 25
(auRerhalb des Plangebietes)

Léschwasserentnahme, Léschwasserzisterne - Bestand 120m?®
(auRerhalb des Plangebietes)

vorhandener Ostsee-Radfernweg

Gewdsserrandstreifen, hier 5,00 m (Par. 38 WHG)

I, QARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandener Zaun

vorhandene Gebé&ude

vorhandene Gehdlze / Baum
Bemafung in Metern

Hoéhenangabe in Meter it HN76

in Aussicht genommene Grundstlcksteilung
nach Ifd. Nr. (1 bis 28)

Sichtdreieck (80km/h = 200m, gem&R RAL2012, Ziffer 6.6.3)

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Baum mit Ifd. Nr.

kunftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&ude
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TEIL B - TEXT

DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7 "FERIENGEBIET HAFFDROOM" ZWISCHEN

PEPELOW

UND KLEIN STROMKENDORF DER GEMEINDE AM SALZHAFF

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET (§ 10 Abs. 4 BauNVO)

2.1

22

2.3

2.4

6.1

Das Sondergebiet - Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, feri-
enmaBigen Wohnen Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis und den dazu-
gehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung, die
das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind Ferienhduser und Ferienwohnungen.

Die Dauerwohnnutzung ist grundsétzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen nach § 10 Abs. 2 BauNVO zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur Betriebsinhaber und Betriebslei-
ter, und nur soweit sie der Betreuung abgeschlossener Einheiten dienen und der Zahl der zu
betreuenden Ferienwohnungen jeweils deutlich untergeordnet sind,

- Anlagen und R&ume fir die Verwaltung der Ferienh&user,

- Anlagen und Rdume fur kulturelle, sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen
der Freizeitgestaltung,

- R&ume nach § 13 BauNVO fur die Gesundheit dienende Berufe,

- sonstige dem Sondergebiet dienende nicht stérende Gewerbebetriebe.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléchenzahl

Die festgesetzte maximal zuldssige Grundfldchenzahl darf im festgesetzten Sondergebiet - Ferien-
hausgebiet gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 50 vom Hundert tUberschritten werden.

Héhe baulicher Anlagen

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den festgesetzten Baugebieten maximal 0,50 m Uber dem unteren
Bezugspunkt und maximal 0,50 m unter dem unteren Bezugspunkt liegen. Die Sockelhthe ist der
Schnittpunkt der Oberkante des ErdgeschossfulRbodens (FertigfuBboden) mit dem aufstrebenden
Mauerwerk.

Zum unteren Bezugspunkt sh. Text B - Ziffer ./ 9.1.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Traufhohe: Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der AuRenkante der
AuRenwand,

- Firsthoéhe: Schnittpunkt der DachauBenhautflachen.

Die festgesetzte Traufhéhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten sowie fur
Nebengiebel und Krippelwalm.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Fur die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die offene Bauweise zuléssig.
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir Bauteile, wie Erker oder betonte Ein-
gangsbereiche geman § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO bis zu einer Breite von 4,00 m und einer Tiefe von
1,50 m zulassig.

GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind Grundsttcke fur Einzelhduser in
einer MindestgréfRe von 450 gm und fur Doppelh&user je Doppelhaushaélfte in einer Mindestgréfie von
400 gm zulassig.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplatze gemal § 12 BauNVO sind innerhalb des festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet
nur aufgrund des durch die zuléssige Nutzung des Sondergebietes - Ferienhausgebiet verursachten
Bedarfes zuldssig.

6.2

6.3

6.4

8.1

8.2

8.3

9.1

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

23

2.4

3.1

3.2

3.3

1.2

1.3

Garagen einschlieflich Uberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO sind innerhalb des
festgesetzten Sondergebietes - Ferienhausgebiet unzulassig.

Der Sammelplatz fur Abfallbehalter ist nur innerhalb der dafur festgesetzten Flache gemaf Planzeich-
nung — Teil A zulassig.

Das Abwasserpumpwerk ist nur innerhalb der dafir festgesetzten Fldche geméfR Planzeichnung — Teil
A zulassig.

Kleine Windenergieanlagen i.S. einer Nebenanlage gemaR § 14 BauNVO sind innerhalb des Plange-
bietes unzulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird je Einzelhaus auf maximal 2 Wohnungen und je Dop-
pelhaushélfte auf maximal 1 Wohnung begrenzt.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind, ist die Errichtung von bau-
lichen Anlagen unzuléssig. Ausnahmsweise sind bauliche Anlagen fur die Ver- und Entsorgung des
Plangebietes zuléssig.

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Sichtdreiecke gemaR Planzeichnung — Teil A sind bauliche
Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Hohe von mehr als 0,80 m Uber der Fahr-
bahn des zugehdrigen Straenabschnittes unzuléssig. Ausgenommen sind hiervon freistehende Ein-
zelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,50 m.

Innerhalb der als von der Bebauung freizuhaltenden festgesetzten Fldchen - Wurzelschutzbereich von
B&umen (WS), Wurzelbereich von nach §18 NatSchAG M-V geschutzten Einzelbdumen - sind Neben-
anlagen, Garagen und Stellplatze unzuldssig. Der Wurzelbereich definiert sich aus der Kronentraufe
des Gehdlzes zuzuglich 1,50 m.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fur das festgesetzte Sondergebiet — Ferienhausgebiet gilt als unterer Bezugspunkt fur die Hohenlage
die in der Planzeichnung — Teil A im jeweiligen Baufeld festgesetzte Bezugshthe fur den unmittelbaren
Bereich. Bei zwei zugehdérigen Bezugshoéhen ist zum Mittelpunkt des geplanten Gebé&udes zu interpo-
lieren.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im festgesetzten Sondergebiet - Ferienhausgebiet muissen die AufRenbauteile der Gebdude hinsicht-
lich der Schalld@mmung nach Tabelle 7 der DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindest-
anforderungen", Ausgabe Juli 2016" 1, mindestens folgenden Anforderungen gentigen:

- straRenbegleitende Geb&udefronten/ Dachflachen an der Strandstrale (L 12): La&rmpegelbereich ll1
mit erf. R’wges = 35 dB.

Die Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktion ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nach den Kriterien der DIN 4109 2 nachzuweisen.

Im festgesetzten Sondergebiet - Ferienhausgebiet sind bei den stralenbegleitenden Gebduden die
Schlafrdume und Kinderzimmer auf den larmabgewandten Geb&udeseiten oder Seitenfronten der Ge-
baude anzuordnen. Ist dies nicht méglich, so ist der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf-
rdumen und Kinderzimmern an den stralenbegleitenden Gebaudefronten/ Dachflachen durch schall-
déammende Luftungseinrichtungen oder andere - den allgemein anerkannten Regeln der Technik ent-
sprechende - MaRnahmen sicherzustellen.

Im festgesetzten Sondergebiet - Ferienhausgebiet sind bei den straRenbegleitenden Gebduden die
AuBenwohnbereiche auf den Larmabgewandten Gebgudeseiten der Gebdude anzuordnen.

GRUNFLACHEN; PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT; ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflache

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin” entlang des Gewassers 2. Ordnung,
die den Bereich umfasst, der nicht als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt ist, dient dem Gewésserschutz. Inner-
halb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin" entlang des Gewassers 2. Ord-
nung (Gewasserrandstreifen) sind standortgerechte Baume und Straucher zu erhalten, soweit die Be-
seitigung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestandes oder
zur Gefahrenabwehr erforderlich ist. Anpflanzungen standortgerechter Baume und Stréucher geman
Pflanzliste 11./3.1 sind unter Beachtung des Satzes 1 zulassig. Das Anlegen eines Weges ist zuléssig.
Das Ausbringen von Insektiziden, Herbiziden und Diingemitteln ist nicht zul&ssig.

Kompensationsmanahme 1 — KM1

Auf der privaten Griinflaiche mit der Zweckbestimmung "Schutzgrin" entlang der nérdlichen Geltungs-
bereichsgrenze, die als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt ist, sind Anpflanzung aus einheimischen, stand-
ortgerechten Gehdlzen gemaR Pflanzliste 11./3.1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten. 30 % der Fl&-
che sind mit Strauchgruppen zu bepflanzen. Die nicht zu bepflanzende Flache ist als extensive Wie-
senflache gemaR 11./2.2 anzulegen und zu pflegen. Das Ausbringen von Insektiziden, Herbiziden und
Dungemitteln ist nicht zuldssig.

Kompensationsmafinahme 2 — KM2

Auf der privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Schutzgriin“ an der stdlichen Geltungsbe-
reichsgrenze, die als Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 festgesetzt ist, ist auf einer Breite von 4,00 m eine zweireihige
freiwachsende Feldhecke mit beidseitigem Saumbereich herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher sind in einem Pflanzabstand von 1,20 m und einem Reihenabstand von 1,5 m anzupflan-
zen. Dabei sind die Straucher in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit
Geholzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind
mit einer Breite von 1,00 m anzulegen. Vorhandene Gehdlze sind in die Hecke zu integrieren. Eine
dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Straucher sichern soll, ist zu gewahrleisten.
Fur die Anpflanzungen sind ausschlieBlich Straucher gemaR Pflanzliste 11./ 3.1 mit méglichst autoch-
toner Herkunft zu verwenden. Dabei muss der Anteil an dornenreichen Strduchern (WeiRdorn,
Schlehe und Wildrosenarten) 60% Prozent betragen. Das Ausbringen von Insektiziden, Herbiziden
und Dingemitteln ist nicht zuldssig. Das Einzaunen der Feldhecke zur offenen Landschaft hin sowie
das Zerschneiden der Feldhecke durch Z&une ist nicht zuldssig. Wahrend der Entwicklungspflege ist
die Heckenanpflanzung durch einen Wildschutzzaun vor Wildverbiss zu schiitzen. Danach ist der
Wildschutzzaun zurickzubauen. Die Pflege der Feldhecke richtet sich nach dem Gemeinsamen Er-
lass des Umweltministeriums und Ministeriums fur Erndhrung, Landwirtschaft, Forsten und Fischerei
vom 20. Dezember 2001 ,Schutz, Pflege und Neuanpflanzung von Feldhecken in Mecklenburg-Vor-
pommern*“. PflegemaRnahmen sind vor Beginn bei der zusténdigen unteren Naturschutzbehérde an-
zuzeigen. Der Zeitpunkt des Beginns des regelmaRigen ,Auf-den-Stock-Setzens" gemaBl des oben
genannten Erlasses ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Minimierungsmafnahme 1 — MM1

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzgriin" innerhalb der Anbauverbotszone ist
als extensive Wiesenflache anzulegen. Die Griinflache ist mit einer kréuterreichen, standorttypischen
Wiesenmischung) anzusden. Die Wiese ist extensiv zu bewirtschaften und zweimal jahrlich (1. Mahd
nach dem 30. Juni, 2. Mahd nach dem 30. September) zu méhen und das Mahgut abzutransportieren.
Das Ausbringen von Dungemitteln und Pestiziden ist nicht zuldssig.

FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kompensationsmaflnahme 1 — KM1
Die KM1 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt Il 1.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Kompensationsmanahme 2 — KM 2
Die KM2 ist entsprechend der Festsetzung unter Punkt Il 1.3 herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleich fur Baumrodung

Als Ausgleich fur die Rodung der 15 Gehélze sind 15 einheimische und standortgerechte Bdume in-
nerhalb des Plangebietes anzupflanzen. Fur die Anpflanzungen sind folgende Gehélze gemaR Pflanz-
liste in folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume:

- 2.und 3.0rdnung: Hochstamm, 3xv, Stammumfang 16-18 cm.
-Baume 2. und 3. Ordnung: Feld-Ahorn (Acer campestre),

Spitz-Ahorn (Acer platanoides ‘Cleverland’, Acer platanoides ‘Colum-
nare’ und Acer platanoides ‘Olmstedt’),

Kugel-Ahorn (Acer platanoides ‘Globosum’),

Sé&ulen-Hainbuche (Carpinus betulus ‘Frans Fontaine’),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Echte Mehlbeere (Sorbus aria),

Holzapfel (Malus sylvestris),

Rotdorn (Crataegus laevigata 'Paul's Scarlet').

Artenschutz

AusgleichsmaRnahme

Es sind bis zur Inbetriebnahme der Ferienhausanlage am geplanten Geb&udebestand sechs Fleder-
mausspaltenkésten anzubringen. Diese sind selbstreinigend und unzugénglich fur Fressfeinde. Die
Kasten sind vorrangig nach Stden zu orientieren, teilweise auch nach Osten und in min. 2 m Héhe.
Der Verlauf der Malnahme ist durch einen Fachplaner zu betreuen und zu dokumentieren.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Anpflanzflachen sind ausschlieRlich heimische stand-
ortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitédten zu verwenden:
Straucher- 125/150 cm.
Strducher: Feldahorn (Acer campestre),
Hainbuche (Carpinus betulus),
Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. Wildrosenarten,
Gewsdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus).

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet an der ¢stlichen Geltungsbereichsgrenze sind als
zweireihige Hecken gemaR Pflanzliste I/ 3.1 auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlze
sind in einem Reihenabstand von 1,5 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m anzupflanzen. Vor-
handene Geholze sind zu erhalten und in die Anpflanzungen zu integrieren. Dabei sind die Straucher
in den Pflanzreihen versetzt zueinander anzupflanzen. Der nicht mit Geholzen bepflanzte Bereich der
Fl&che ist als Saumbereich zu entwickeln. Die Saumbereiche sind mit einer Breite von 1,00 m anzu-
legen. Das Ausbringen von Insektiziden, Herbiziden und Dungemitteln ist nicht zul&ssig.

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb des Sondergebietes — Ferienhausgebiet entlang der Planstrale A sowie im westlichen Plan-
geltungsbereich sind als Natursteinmauer mit Bepflanzung in einer Héhe bis maximal 1,50 m auszu-
bilden und dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind Strducher und Bodendecker zu verwen-
den. Unzulassig sind Anpflanzungen von Kirschlorbeer (Prunus laurocerasus) und Nadelgehélzen. Je
Baugrundstuick ist eine Grundstickszufahrt in einer Breite von maximal 4,00 m zuléssig. Das Ausbrin-
gen von Insektiziden, Herbiziden und Dungemitteln ist nicht zulédssig.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ge-
hdlze sind bei Abgang artengleich nach zu pflanzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Fur die Hauptbaukérper sind nur zuléssig:

- Sattel-, Krippelwalmdécher,

- Dacheindeckung mit Reet mit einer Dachneigung von 50° bis 60°.

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen gelten nicht fur Dacher von untergeordneten
Dachaufbauten und Geb&udeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergarten, Erker, etc.).

Fur die Dacher von Nebengebauden und Garagen einschlieBlich Uberdachte Stellplatze sind tber die
Festsetzung 1.1 hinaus auch Flachdécher und flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis zu
25° mit einer Bedachung aus Metall oder mit Bitumen-, Kunststoff- oder Elastomerbahn mit und ohne
Deckschicht, z.B. Kies, sowie als Griindach zul&ssig.
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FASSADEN

Die Fassaden der Gebaude sind nur zuldssig:

- als Ziegelmauerwerk im ziegelroten Farbspektrum,

- als geputzte AuBenwandflachen in den Farbténen pastellblau, lichtgrau, cremeweiB, weiB,
- als Kombination der vorgenannten Ausfllhrungen.

Holzverkleidungen durfen in einem Anteil von maximal 30 % der AuRenwandfléache je Geb&udeseite
verwendet werden

Uber die unter Ziffer 11l./ 2.1 und 2.2 aufgefUhrten Materialien und Farben hinaus sind zur Akzentuie-
rung weitere Materialien, wie z.B. Metall, Naturstein, in einem Anteil bis zu maximal 10% der Auf3en-
wandfldche je Gebaudeseite zuladssig.

Anbauten, eigenstédndige Nebengebaude sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze sind neben den
zuléssigen Fassaden auch als Holzfassade/ -konstruktion und als Metallkonstruktion zuldssig.

Rollladenk&sten durfen in der Fassade nicht sichtbar sein.

EINFRIEDUNGEN
Einfriedungen gegentiber der Anbauverbotszone der Landesstrale L 12 sind nur zuléssig:
- als Natursteinmauer mit Bepflanzung in einer Héhe bis maximal 1,50 m.

Einfriedungen zur Planstra3e A sind nur zuléssig:
- als Natursteinmauer mit Bepflanzung in einer Hohe bis maximal 1,50 m.

Einfriedungen zu den Stichstralen sind nur zul&ssig:

- als Laubholzhecke, auch in Verbindung mit Drahtz&unen in einer Hohe bis maximal 1,50 m,
- als Natursteinmauer mit Bepflanzung in einer Hohe bis maximal 1,50 m,

- als Staketenzaun in einer Hohe bis maximal 1,20 m.

Einfriedungen zwischen den privaten Baugrundstticken sind nur zulédssig:
- als Laubholzhecke, auch in Verbindung mit Drahtz&unen. Davon ausgenommen sind Einfriedungen
zwischen den privaten Baugrundstticken innerhalb der KompensationsmaRnahme KM2.

Als Bezugspunkt fur die Hohenangaben gilt die Oberflache des Geldndes im Bereich des Zaunes.

Turen und Tore in den Z&unen inklusive Pfeiler sind aus Holz oder Metall zuléssig. Darliber hinaus
sind Pfeiler zur Befestigung der Turen und Tore oder zur Aufnahme von Klingeln, etc. in der Gestal-
tung des Hauptgebaudes zul&ssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Als Informations- bzw. Orientierungstafel fir das gesamte Sondergebiet - Ferienhausgebiet ist nur
eine freistehende Werbeanlage an der Einfahrt in das Sondergebiet von der Landesstralte L 12 aus
zulassig.

Uber die Festsetzung IIl./ 4.1 hinaus sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung mit einer
maximalen Grée von 1,5 gm zuléssig. Werbetrager durfen die horizontale und vertikale Gliederung
einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Werbeanlagen
mit flimmerndem oder wechselndem Licht sind unzul&ssig.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
Standplatze sind im Vorgartenbereich (zwischen der ErschlieBungsstralle und stralenseitiger Geb&u-
deflucht) nur zuldssig, wenn sie zur Verkehrsflache optisch abgeschirmt sind.

Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes — Ferienhausgebiet sind Geb&udeléngen an allen Seiten
jeweils bis maximal 25,0 m zulassig.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-
V handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
drtlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geman
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuBe geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Bau- und Kulturdenkmale sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Baudenk-
male befinden sich in der Umgebung in Pepelow (Pepelow, Dorfstrae 20, Bauernhaus (Hallenhaus,
ehemalige Budnerei; Gemarkung Pepelow, 2149) und weiter entfernt in Rakow (Gutshaus in Rakow,
Parkstrale 5; Gemarkung Rakow-TeRmannsdorf 2156).

Nach gegenwértigem Kenntnisstand kénnen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodendenk-
male vorhanden sein. Das Vorhandensein von Bodendenkmalen ist ernsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend bzw. drangt sich auf. Im Zuge der BaumaRnahme ist der Beginn der Erdarbeiten mit dem
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege zwecks Untersuchungen zu ggf. vorhandenen Bodendenk-
malen abzustimmen.

Die Flache, fur die das Vorhandensein von Bodendenkmale anzunehmen ist, wurde nachrichtlich ge-
man § 9 Abs. 6 BauGB in den vorliegenden Bebauungsplan tbernommen.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denk-
malschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Boden-
denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende Funde gemafR § 11 DSchG Mecklenburg-
Vorpommern unverziglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumaf-
nahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M-V).

GEWASSERRANDSTREIFEN

Sudlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 25.
GemaR § 38 Wasserhaushaltsgesetz ist bei oberirdischen Gewassern zur Einhaltung und Verbesse-
rung der 6kologischen Funktion, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie
der Verminderung von Stoffeintrdgen ein Gewéasserrandstreifen von mindestens 5,00 m ab der Bo-
schungsoberkante im AuRBenbereich einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung — Teil A Ubernommen.

WALD UND WALDABSTAND

Der gesetzlich festgelegte Waldabstand gemaR § 20 LWaldG M-V von 30 m wurde nachrichtlich in die
Planzeichnung -Teil A Ubernommen.

Auf die Regelungen des § 20 Abs. 1 LWaldG M-V i.V.m. WAbst.VO M-V wird hingewiesen.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES

Im Plangebiet und seiner ndheren Umgebung befinden sich keine Festpunkte der amtlichen geodati-
schen Grundlagennetze des Landes M-V. Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber
das amtliche Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz
— GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gesetzlich geschitzt.

ANBINDUNG AN DIE LANDESSTRARE L 12

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber eine vorhandene Zufahrt, die an die Lan-
desstrale L 12 anschlielt. Die gesetzlichen Anforderungen des StralBen- und Wegegesetzes M-V
sind zu beachten. Der StraRenbauverwaltung sind rechtzeitig vor Baubeginn Planungsunterlagen zur
Prufung und Genehmigung vorzulegen. Der Nachweis der erforderlichen Sichtfelder fur das Einbiegen
in die L 12 wurde im Bebauungsplan unter Berticksichtigung der Geschwindigkeit auf der Landes-
stralle (80 km/h) geflihrt (Planzeichnung — Teil A). Die RAL 2012, Ziffer 6.6.3, ist anzuwenden. Baume
im Sichtdreieck sind bis zu einer Héhe von 2,50 m astfrei zu halten.

ANBAUVERBOTSZONE

AuRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrt diirfen an Landstraflen (hier L 12) bauliche Anlagen i. S.
der Landesbauordnung M-V in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom &ufleren Rand
der befestigten, fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 31 Abs.
1 StrWG-MV).

HINWEISE

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTSFLACHEN

Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenverénderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz bekannt. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass eine Gewahr flr die Freiheit des
Plangebietes von schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten jedoch nicht Ubernommen werden
kann.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnattrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandige Behérde zu informieren. Grundstlcksbesitzer sind
als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen Behoérde, Landrat des Landkreises Rostock, gemaf
§ 13 BBodSchG die notwendigen Manahmen abzustimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungs-
planung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfullung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zu-
l&ssige Nutzung der Grundstticke und das sich daraus ergebende Schutzbedurfnis zu beachten, so-
weit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Flr jede MaR-
nahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass
schédliche Bodenveranderungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verande-
rungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnten, nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im
Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismagig ist. Bei der Sicherung von schédlichen Bodenverande-
rungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr oder erhebliche,
nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung
muss der Verursacher daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten soweit
entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdéglichkeiten wieder her-
gestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinguiltig dargestellt, da bisher fur den Standort keine
Altlasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tiber ein Grundsttick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet,
konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unver-
zuglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustédndiger Bodenschutzbehédrde
mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwir-
kungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit
der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachversténdige und Unter-
suchungsstellen.

GEWASSERSCHUTZ

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefédhrdenden Stoffen
(u. a. Heizol) gemal § 20 Abs. 1 LWaG sowie die Errichtung von Erdwdrmesondenanlagen gemaR §
49 Abs. 1 WHG bei der unteren Wasserbehorde gesondert anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumafRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorati-
onsanlagen in Form von Dré&nagerohren oder sonstigen Rohrleitungen) sind ordnungsgeman aufzu-
nehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumaBnahmen stellen
eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechts dar und bedrfen einer wasserrechtlichen Er-
laubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises Rostock.

MUNITIONSFUNDE

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Konkrete und aktuelle Angaben
Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiet sind gebthren-
pflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Po-
lizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Schwerin zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird recht-
zeitig vor Baubeginn empfohlen.

Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegensténde oder Munition aufgefunden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst des Landes M-V zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und
ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

GemadR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften ver-
antwortlich. Es wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie moéglich auszuschlief3en.

ZEITRAUM FUR DIE REALISIERUNG VON BEGRUNUNGS-, AUSGLEICHS- UND
ERSATZMASSNAHMEN

Die PflanzmaRnahmen (Begriinungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen) sind im Rahmen der Er-
schlieBung durchzufthren und innerhalb der Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsan-
lagen abnahmeféhig abzuschliel3en.

ENTWICKLUNGSPFLEGE

Fur alle Pflanzungen, die als KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes erfolgen, sowie
fur sonstige Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Plangebietes, ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege
vorzusehen.

ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Allgemeine Bestimmungen

Der Abriss ist durch die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock mit Bescheid vom
13.02.2018 genehmigt worden. Die erforderlichen MaRBnahmen sind auszufuhren und dauerhaft zu
erhalten.

In den Jahren 2018, 2019 und 2020 ist eine jeweils einmalige Funktionskontrolle der Ersatzquartiere
und Nisthilfen durch einen qualifizierten Fachgutachter durchzufiihren. Ein Ergebnisbericht der Uber-
prufung ist der zusténdigen Naturschutzbehdrde des Landkreises Rostock jeweils bis zum 01.10. des
Jahres unaufgefordert zuzusenden. Die Sicherung der Durchfthrung der MaRnahme erfolgt in der
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Kostenfreistellungserklarung zwischen der Gemeinde Am Salzhaff und dem Vorhabentréger bzw. sei-
nem Rechtsnachfolger.

Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen

Brutvégel - Abnahme der Geholze / Gebdudeabriss

Der Verlust von Gelegen oder die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) fur die Brutvogelarten gemafR
§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist durch die Regelung der Abbruchzeiten der Gebdude bzw. der Zeiten der
Beseitigung der Gehdlze auszuschlieRen. Aus artenschutzrechtlichen Griinden sollten diese Arbeiten
im Zeitraum vom 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefihrt werden. Die Beseitigung
der Vogelbrutplatze ist nur im Zeitraum vom 01.September bis 15. Mé&rz zuléssig.

Flederméduse - Abnahme der Gehdlze / Geb&udeabriss

Um potenzielle Stérungen oder gar die Tétung von Individuen zu vermeiden, ist vor Gebaudeabriss
bzw. Féllung eine Kontrolle geeigneter Quartiere (visuell und mittels Bat-Detektor) durch entsprechen-
des Fachpersonal vorzunehmen. Erst nach Ausschluss der Arten sind die Bau- und RodungsmaRnah-
men durchzufthren. Die Beseitigung von Fledermaussommerquartieren ist nur im Zeitraum vom 01.
August bis 01. April zuléssig.

Amphibien - Fl&chenberdumung

Mit der Entsiegelung der Flache, der Berdumung von alten Schutthaufen sowie mit der Beseitigung
der Fundamente, ist erst nach Ende der Fruhjahrswanderung der Amphibien zu beginnen. Hinweise
sind durch die dkologische Baubegleitung an die untere Naturschutzbehérde zu geben. Eine Freigabe
erfolgt durch die zustandige untere Naturschutzbehérde.

Die Beseitigung von Quartieren und Fortpflanzungsstétten ist auch auBerhalb dieser Zeitrdume zulés-
sig, wenn vorab durch geeignete und mit der zusténdigen unteren Naturschutzbehdrde abgestimmte
MaRnahmen sichergestellt werden kann, dass es zu keiner Ansiedlung geschutzter Arten kommen
kann.

Amphibien - Amphibienschutzzaun

Die suddstlich des Baufeldes gelegenen Biotopbereiche sind wahrend der Bauarbeiten (ErschlieBung
und erstmalige Hausbebauung) durch einen Amphibienschutzzaun abzugrenzen. Baustellenseitig
sind Fangeimer fur Amphibien tierschutzgerecht zu installieren. Die Fangeimer sind wahrend der Wan-
derungszeit von Ende Februar bis Ende Mérz (Laichwanderung) bzw. Ende September bis Anfang
November (abwandern in Winterlebensraum) taglich zu kontrollieren und gefangene Tiere sind auf die
andere Seite des Zaunes in geeignete Habitate umzusetzen. Sofern keine Bautétigkeit stattfindet
(Sonn- und Feiertage) bzw. auBerhalb der Wanderzeiten sind die FanggefaRe zu verschlieBen. Die
Fangergebnisse sind zu dokumentieren und der zustandigen unteren Naturschutzbehérde zur Verfu-
gung zu stellen. Die Sicherung der Durchftihrung der MaRnahme erfolgt in der Kostenfreistellungser-
klarung zwischen der Gemeinde Am Salzhaff und dem Vorhabentrager bzw. seinem Rechtsnachfol-
ger.

Okologische Baubegleitung

Um Konflikte zwischen der Baurealisierung und dem Artenschutz erkennen zu kénnen und die erfor-
derlichen und fachlich geeigneten MaRnahmen zu einer erfolgreichen Konfliktiésung zu gewahrleisten,
ist eine dkologische Baubegleitung zu beauftragen.

Sollten bei den Baumalnahmen einzelne besetzte Quartiere von Fledermausen oder Végeln aufge-
funden werden, sind die Arbeiten in diesem Bereich einzustellen und das weitere Vorgehen jeweils
mit der dkologischen Baubegleitung abzustimmen. Die Tiere sind durch einen Fachspezialisten zu
bergen und in Ausweichquartiere zu verbringen. Uber den Vorgang ist die zustandige untere Natur-
schutzbehérde in Kenntnis zu setzen.

AusgleichsmafRnahmen

Amphibien — Herstellung Tages- und Uberwinterungsplatze

Um den potenziellen Verlust vorkommender Uberwinterungsplétze durch den Abriss des vorhandenen
Gebé&udebestandes auszugleichen, sind im Nahbereich des temporaren Kleingewassers zwei Tages-
und Uberwinterungsplatze fir Amphibien anzulegen. Es sind Lesesteine oder auch unbelastetes, ge-
brochenes autochthones Gesteinsmaterial zu verwenden. Die Grofe der Aufschittungen sollte min-
destens 8 m x 4 m x 1 m betragen. Zur Anlage der Uberwinterungsplatze ist die Flache auf 50 — 100
cm Tiefe auszukoffern um eine ausreichende Frostsicherheit im Untergrund zu gewahrleisten.

Brutvégel — Anbringung von Nisthilfen

Fur die Beseitigung von 21 Stiick mehrjahrig geschitzten Rauchschwalbennestern sind 32 Stick Nist-
hilfen in Form von Kunstnestern und Schwalbenbrettern in der Rinderstallanlage Alt Bukow anzubrin-
gen und dauerhaft zu erhalten. Im umliegenden Gehdlzbestand sind weiterhin 6 Nisthilfen fur Nischen-
und Hoéhlenbruter anzubringen.

Anbringung Schleiereulenkasten

Um den Verlust einer potenziellen Niststatte der Schleiereule im abzureiBenden Gebdudebestand
auszugleichen, ist in einer der Stallungen in Alt Bukow ein Eulenkasten anzubringen. Die Umsetzung
erfolgt mit Baubeginn. Die Instandhaltung und Pflege des Kastens ist dauerhaft zu sichern.

Durchfuihrung und Sicherung der MaRnahmen

Der Verlauf der MaRnahme ist durch einen Fachplaner zu betreuen und zu dokumentieren. Die Si-
cherung der Durchfuhrung der Mafinahme erfolgt in der Kostenfreistellungserklarung zwischen der
Gemeinde Am Salzhaff und dem Vorhabentrager bzw. seinem Rechtsnachfolger. Die Umsetzung ist
bis zum Abschluss der ErschlieBungsarbeiten fertigzustellen.

CEF-MaRnahme

Flederméuse

Um den Verlust vorkommender Sommerquartiere im abzureilenden Gebaudebestand auszugleichen,
ist ein ungenutztes Trafohaus in Klein Strdmkendorf fledermausfreundlich herzurichten und dauerhaft
fur Zwecke des Naturschutzes zu sichern. Das Trafohaus ist mit mindestens 10 unterschiedlichen
langlebigen Kastentypen aufzuwerten. Der Ausbau des Trafohauses dient als Ersatz fir die Beseiti-
gung von temporar genutzten Fledermausquartieren im Gebaudebestand. Die Instandhaltung und
Pflege des Trafohauses ist dauerhaft zu sichern. Der Verlauf der MalRnahme ist durch einen Fachpla-
ner zu betreuen und zu dokumentieren. Die Sicherung der Umsetzung der Ma3nahme durch den Vor-
habentréger erfolgt in der Kostenfreistellungserkldrung zwischen der Gemeinde Am Salzhaff und dem
Vorhabentréger bzw. seinem Rechtsnachfolger. Die Regelung der Manahme erfolgt in der ,Verein-
barung Uber naturschutzfachliche Ausgleichsmanahmen in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr.
7 zwischen Pepelow und Klein Strémkendorf der Gemeinde Am Salzhaff* zwischen der Gemeinde,
dem BUND und dem Vorhabentréger.

Gehélzschnitt

Der Schnitt von Gehélzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten Tag im
Februar durchgefihrt werden.

FLURNEUORDNUNGSVERFAHREN
Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Verfahrensgebiet des Flurneuordnungsverfahrens "Am
Salzhaff". Eigentumsrechtliche Regelungen sind nicht notwendig.

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaf § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstralien-
gesetzes (WaStrG) in der gultigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb
zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintréchtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsflhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzul&ssig.

Von der Wasserstralle aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraen- und Schifffahrtsamt
Labeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen.

BELANGE DER BUNDESWEHR
Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Am Salzhaff werden die Belange der
Bundeswehr beruhrt, aber nicht beeintrachtigt.

AUFSTELLEN VON HINWEISSCHILDERN

Gemal der Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde vom 28.08.2018 und der Natura 2000-
Vertraglichkeitsvorprufung sind Hinweisschilder aufzustellen. Diese sind gemaR Kostenfreistellungs-
erklarung vom Vorhabentrager zu tbernehmen. Die Hinweisschilder sind mit Inbetriebnahme der Fe-
rienhausanlage fertigzustellen. Die Sicherung der Durchfuhrung der MaRnahme erfolgt in der Kosten-
freistellungserklarung zwischen der Gemeinde Am Salzhaff und dem Vorhabentrager bzw. seinem
Rechtsnachfolger.

Hinweise zu Natura 2000 Gebiet

Eine gezielte Besucherinformation ist geeignet, um Auswirkungen auf die Zielarten des SPA zu mini-
mieren und die bereits vorhandene Stér- und Scheuchwirkung zu reduzieren. Daher wird zur Sicher-
heit und dem zusétzlichen Schutz der Habitate der Vogelarten eine Besucherinformation und Besu-
cherlenkung als geeignet angesehen. Aussagen zur Besucherlenkung entstehen durch Beschilde-
rung, Hinweistafeln und die Information zur Umgebung.

Hinweisschilder werden dabei als geeignet angesehen, um Besucher des Schutzgebietes hinsichtlich
der Bedeutung des Vogelschutzgebietes und der darin lebenden Zielarten zu sensibilisieren. Sie sind
geeignete Mallnahmen, um auf die mit der Freizeitnutzung in Zusammenhang stehenden Geféhr-
dungsursachen hinzuweisen und Uber geeignete Verhaltensregeln innerhalb des Schutzgebietes zu
informieren.

Hinweise zum Lebensraum ,Feldhecke — KM2" des Neuntéters
Es ist ein Hinweisschild an der im Schutzgebiet anzulegenden naturlichen, freiwachsenden Hecke
(KM - 2) mit folgenden Inhalten aufzustellen:
- Verbot der Anlage von Zdunen innerhalb der Feldhecke sowie auBerhalb zur offenen Land-
schaft um die Verbindung der Hecke zur offenen Landschaft zu gewéhrleisten.
- Keine SchnittmaRhahmen ohne Genehmigung der unteren Naturschutzbehérde, um das Ent-
wicklungsziel, einen neuen Lebensraum fur den Neuntdter zu schaffen, zu erreichen.
- Das Ablagern von Grinschnitt in der Hecke ist verboten.
Zusétzlich sind die Lebensweise und Beschreibung des Neuntéters als Zielart des Vogelschutzgebie-
tes darzustellen.

REGELUNG DER MARNAHMEN FUR BEGRUNUNG, AUSGLEICH UND ERSATZ

In der Kostenfreistellungserkldrung zwischen der Gemeinde Am Salzhaff und dem Vorhabentrager
bzw. sein Rechtsnachfolger werden die gemaR Il. unter Grunflachen, Planungen, Nutzungsregelungen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,
Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote und geman unter V.5 Zeitraum fur die Realisierung von Begri-
nungs-, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sowie unter V.6 Entwicklungspflege genannten MaRnah-
men und deren Ausflihrung gesichert und geregelt.

' Die DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen", Ausgabe Juli 2016" ist bei der Beuth Verlag
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. Aufgestellt

. Die Behérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind gem&aR § 4 Abs. 2 BauGB und die

. Die Gemeindevertretung hat am 13.06.2018 den erneuten Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan

. Der erneute Entwurf der Satzung den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Am Salzhaff "Feriengebiet

VERFAHRENSVERMERKE

aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 31.03.2015. Der
Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 25.06.2015 bis 10.07.2015
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden, zuletzt mit Schreiben
vom 31.07.2018.

Der Vorentwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.7 der Gemeinde Am Salzhaff "Feriengebiet
Haffdroom" sowie die zugehorige Begriindung haben in der Zeit vom 14.07.2015 bis zum 28.07.2015 nach
§ 3 Abs. 1 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wahrend der
Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift
hervorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeit kann sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und erhlt Gelegenheit zur AuRerung und
Erdrterung.

Die ortstbliche Bekanntmachung ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 25.06.2015 bis
10.07.2015 ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind friihzeitig gemaR § 4 Abs. 1 BauGB uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet worden und zur AuRerung auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 mit Schreiben vom
10.07.2015 aufgefordert worden. Die Nachbargemeinden sind gemafR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
10.07.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 15.11.2017 den Entwurf der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 7 der
Gemeinde Am Salzhaff "Feriengebiet Haffdroom" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung den Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Am Salzhaff "Feriengebiet Haffdroom",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften sowie die
zugehdrige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und Informationen
haben in der Zeit vom 15.12.2017 bis zum 16.01.2018 wé&hrend der Dienststunden im Amt Neubukow-
Salzhaff, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Entwurf der Satzung und der
Begrlindung sowie die bereits vorliegenden umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen konnten
zusétzlich wéhrend der Auslegungsfrist auf den Internetseiten des Amtes Neubukow-Salzhaff eingesehen
werden. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wshrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und
dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Gber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde Am Salzhaff deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die Rechtm&Rigkeit des Bebauungsplanes
nicht von Bedeutung ist, durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 29.11.2017 bis 14.12.2017
ortsliblich bekanntgemacht. Zusatzlich wurde der Inhalt der Bekanntmachung im Internet auf den
Internetseiten des Amtes Neubukow-Salzhaff eingestellt und konnte dort eingesehen werden. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Nachbargemeinden wurden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.12.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

Nr. 7 der Gemeinde Am Salzhaff "Feriengebiet Haffdroom" mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Haffdroom", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den é&rtlichen
Bauvorschriften sowie die zugehorige Begriindung und die bereits vorliegenden umweltbezogenen |
Stellungnahmen und Informationen haben in der Zeit vom 24.07.2018 bis zum 27.08.2018 wé&hrend der ]
Dienststunden im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, nach § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erneut ‘
offentlich ausgelegen. Der erneute Entwurf der Satzung und der Begriindung sowie die bereits vorliegenden
umweltrelevanten Stellungnahmen und Informationen konnte wahrend der Auslegungsfrist auf den
Internetseiten des Amtes Neubukow-Salzhaff eingesehen werden. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdénnen und dass nicht innerhalb der o6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben
kdnnen, sofern die Gemeinde Am Salzhaff deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und
deren Inhalt fur die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom 06.07.2018 bis 21.07.2018 ortsUblich bekanntgemacht. Zuséatzlich wurde der
Inhalt der Bekanntmachung im Internet auf den Internetseiten des Amtes Neubukow-Salzhaff eingestellt und
konnte dort eingesehen werden. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden Uber die erneute 6ffentliche Auslegung benachrichtigt.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind erneut gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB und die Nachbargemeinden upgéﬁ gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.0 7. ur
Abgabe einer Stellungnahme aufgéfépdert.. .

Am Salzhaff, den /g OC -

Der katasterm&Rige Bestand im Gelt des Bebauungsplanes Nr. 7 am LFote T wid

als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen--Darstellung der Grenzpunkte gilt der
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Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmé%ﬁdéﬁ@ffeﬁtlichkeit sowie der Behorden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 14.11.2018 gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

ebauungsplan Nr. 7 "Feriengebiet Haffdroom" und Uber die
ortlichen Bauvorschriften, sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der Offnungszeiten flr den Publikumsverkehr von allen
Interessierten eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel von 43.06:204%. bis Q%.&Y:2045 | dureh—Abdruck—im—amttichen

ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entsch&adigungsanspriichen (§ 44 BauG d auf
die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewies€e
Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Burgermieister

GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1, 18233
Neubukow, eingesehen werden.

2 Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim
Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1, 18233 Neubukow, eingesehen werden.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 7
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DER GEMEINDE AM SALZHAFF

Geltungshereich des
Bebauungsplanes Nr.7 |
der Gemeinde Am Salzhaff
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