SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6.1

"GUTSHOTEL RAKOW " DER GEMEINDE AM SALZHAFF
IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB
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2 SPA-Gebiet (DE 1934-401)
"Wismarbucht und Salzhaff"
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Die Planzeichnung -Teil A- des Bebau-
ungsplanes gilt nur im Zusammenhang

mit den textlichen Festsetzungen -Teil B-.

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Sondergebiet - Ferienwohnungen
\Fewo/ gemaR Par. 10 Abs. 1 und 4 BauNVO
Sonstige Sondergebiete - Hotel
% geméR Par. 11 Abs. 2 BauNVO
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
GRZ 0,25 Grundfléchenzahl als HochstmaR, z.B. 0,25
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR, z.B. |
TH mex. 4,50m Traufhohe, als HéchstmaR tber Bezugspunkt
FH mex. 9,50m Firsthdhe, als HochstmaR Uber Bezugspunkt
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
a abweichende Bauweise Par. 22 und 23 BauNvO
A nur Einzelhduser zulassig
_______ Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
S Par. 9 Abs. 6 BauGB
StralRenbegleitgriin

Stralenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Privatweg
Ein- und Ausfahrt

~=1<!

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

—— unterirdisch
WASSERFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
Wasserflache (Graben)

Gewasser . Ordnung Nr. 26/2/10 - verrohrt
(Lage unklar)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND Par. 9 Abs. 1 Nr. 20
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ ZURPFLEGE  und Nr. 25 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT  Par. 9 Abs. 6 BauGB

pre—— Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
i H zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen mit Festlegungen
feizaccn = zum Abriss oder Umbau

[r— Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
L H zur Entwicklung von Natur und Landschaft, Flachen die der
I Kompensation dienen

MaRnahme Amphibienzaun

Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

g oo g Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern  Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
B s 6.6 und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 Abs. 6 BauGB

Erhaltungsgebot fir Bdume

@ Anpflanzgebot fir Baume

REGELUNG FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN
DENKMALSCHUTZ

Einzeldenkmal (Baudenkmal), das dem Denkmalschutz unterliegt

SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen flr Nebenanlagen, St = Stellplatze

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6.1 "Gutshotel Rakow" der Gemeinde
Am Salzhaff

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 8.1 "Gutshotel Rakow" der Gemeinde Am Salzhaff

Par. 172 Abs. 1 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 und
Nr. 22 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Par. 9 Abs. 7 BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

LPBII

Flursticksgrenze, Flursticksnummer
Hohenangaben in Meter ber HN76
vorhandene Gebédude

vorhandener Zaun

vorhandene Béschung

kinftig entfallende Darstellungen, z.B. Geb&ude

klinftig entfallende Darstellun%/en hier: geschitzter Baum
gemal} Par. 18 NatSchAG M

BemalRung in Metern

Bezeichnung des SO-Gebietes mit Iaufender Nr.
Sichtdreieck

Mullbehaltersammelplatz

Nachrichtliche Ubernahme:
Grenze des SPA-Gebietes "Wismarbucht und Salzhaff' (DE 1934-401)
nach Vogelschutzgebietslandesverordnung VSGLVO M-V.

Nachrichtliche Ubernahme:
30m-Waldabstand

Nachrichtliche Ubernahme:
Abgrenzung der Larmpegelbereiche geméR DIN 4109

Nachrichtiiche Ubernahme:
Gewasserrandstreifen, 5,00 m

lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DN 42°- 47°
SD, PD

Dachneigung (DN) zwischen 42° bis 47°
Dachform: SD = Steildach, PD = Pultdach

V. KENNZEICHNUNG
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KENNZEICHNUNG VON FLACHEN, DENEN BODEN ERHEBLICH
MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN BELASTET SIND

Die im ndrdlichen Teil des Plangebietes vorhandenen Teilfiéchen der
ehemaligen Milchviehanlage sind gemaR Par. 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
i.V.m. Par. 9 Abs. 6 BauGB als Flache, deren Béden méglicherweise
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, im Bebauungs-
plan gekennzeichnet.

Par. 9 Abs. 6 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. Par. 20 LWaldG M-V

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.V.m. BImSchG

Par. 9 Abs. 6 BauGB
i.m. Par. 38 WHG

Par. 9 Abs. 5 BauGB

Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenen

Stoffen belastet sind. (|Vm Teil B - Text / Hinweise und Nachrichtliche
Ubernahme, Ziffer 9)

- Werkstatt

- Futterhaus / Ollagerflache

- Vakuumpumpenraum der Melkanlage

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6.1 "GUTSHOTEL RAKOW "
DER GEMEINDE AM SALZHAFF
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sondergebiet — Ferienwohnungen (§ 10 Abs. 1 und 4 BauNVO)

Die Festsetzungen sind fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 nicht zutreffend
Sonstige Sondergebiete — Hotel (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Die festgesetzten Sondergebiete Hotel dienen im Rahmen der Fremdenbeherbergung der Errichtung
einer Hotelanlage mit max. 284 Betten inklusive zugehériger infrastruktureller Anlagen.
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 1 sind nur zuldssig:
= Zimmer und Suiten
= flr den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume.
= Schank- und Speisewirtschaften
= Anlagen fur kulturelle Zwecke
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 2 sind nur zuléssig:
= Zimmer und Suiten
= Schank- und Speisewirtschaften
= Seminar-/ Tagungs-/ Veranstaltungsraume
= Anlagen fur gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke (Medical-/ Wellness-Center,
Sauna, Indoor-Tennis sowie weitere Indoor-Sportarten)
= fUr den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenrdume.
Dartber hinaus sind innerhalb der Sondergebiete Hotel 1 und 2 nur ausnahmsweise zulassig
= Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsleiter/ -inhaber,
und nur soweit sie dem Betrieb der Hotelanlage dienen und der Bettenkapazitat der Hotelan-
lage deutlich untergeordnet sind.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Die festgesetzte Grundflachenzahl darf im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Hotel 1 geman § 19
Abs. 4 Satz 3 BauGB um maximal 30 vom Hundert Uberschritten werden.

Die festgesetzte Grundflachenzahl darf im festgesetzten sonstigen Sondergebiet Hotel 2 gemaR § 19
Abs. 4 Satz 3 BauGB um maximal 25 vom Hundert Uberschritten werden.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 2 ist die abweichende Bauweise zuléssig. Die Ge-
baudelange bzw. -breite ist maximal unter Ausnutzung der jeweils festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgeb&ude sind unzuldssig. Ausnahmsweise sind Uber-
schreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
gemdan § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und bis zu einer Breite von max. 4,00m
zulassig.

GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten Hotel 1 und 2 sind nur Stellplatze geméaR § 12
BauNVO aufgrund des durch die Hotelnutzung verursachten Bedarfes zuléssig; Garagen sind geman
§ 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Hotel 2 sind zusétzlich
Stellplatze zugunsten der benachbarten Wohnanlage 55+ (Bebauungsplan Nr. 6.2) zuléssig.

In den festgesetzten sonstigen Sondergebieten Hotel sind Stellplétze nur innerhalb der festgesetzten
Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind (Sichtflachen - S), ist die
Errichtung jeglicher Anlangen baulicher Art - auch hochbaulichen Anlagen 6ffentlicher Ver- und Ent-
sorgungstrager - nicht zuléssig.

In den festgesetzten Sichtflachen - S sind Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von
mehr als 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehdrigen Stralenabschnittes unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind freistehende Einzelb&dume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2m.

FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Festsetzungen 7.1 bis 7.6
treffend).

entfallen (aufgrund der Verschiebung der Baugrenzen nicht mehr zu-

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die Festsetzung ist fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 nicht zutreffend

Fur die festgesetzten sonstigen Sondergebiete Hotel gilt als unterer Bezugspunkt fur die Héhenlage
die mittlere Héhe der nachstgelegenen privaten Verkehrsflache, vermehrt bzw. vermindert um den
naturlichen Héhenunterschied in der Mitte des Gebd&udes.

Die konstruktive Sockelhdhe darf in den festgesetzten sonstigen Sondergebieten Hotel maximal 0,30
m Uber dem Bezugspunkt liegen.

Es werden folgende obere Bezugspunkte festgesetzt:

- Sockelhdhe: Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfulbodens (Rohbau) mit dem aufstre-
benden Mauerwerk,

- Traufhéhe: Schnittpunkt der AuRenhaut des Daches mit der Verlangerung der AufRenkante der Au-
Renwand

- Firsthéhe bzw. Firstpunkt: Schnittflache bzw. Schnittpunkt der  DachauRenhautflachen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Steild4cher mit einer Dachneigung von 42° bis 47° sind nur mit ziegelroter Harteindeckung zul&ssig.
Flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 10° bis 30° sind nur bituminds, als Griind&cher oder
mit Metalleindeckung herzustellen.

FASSADEN

Die Fassaden sind als geputzte Wandfldchen nur in hellen Farben - cremeweil3, beige oder hellgrau -
oder nur als rotes Sichtmauerwerk zuldssig. Eine Kombination von rotem Sichtmauerwerk mit geputz-
ten Wandfl&chen in vorgenannten Farben ist ebenfalls zuldssig. Die Fassaden der Geb&ude flr die
Bewirtschaftung und die infrastrukturellen Anlagen sind auch als Holzfassaden zuléssig.

FENSTER
Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Liegende Formate dlrfen verwendet werden,
wenn sie durch Pfosten deutlich in stehende Formate unterteilt werden.

WERBEANLAGEN UND VORBAUTEN

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Werbetréger diirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Giberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken. Leuchtende Werbe-
anlagen mit flimmerndem oder wechselndem Licht sind nicht zul&ssig.

An den Fassaden sind die Ansichtsflachen der Eingangstiberdachungen in der horizontalen Projektion
senkrecht zur Fassade, Wandvorspriinge, Warenautomaten, Schauké&sten und Werbeschilder als vor-
tretende Bauteile nur bis zu einem Quadratmeter und nur im Erdgeschoss zuléssig. Ausleger sind nur
als filigran gestaltete Innungsschilder zuldssig.

Hinweis- und Werbeschilder fur den Hotelbetrieb sind in einer GréRe bis zu 3 gm zuldssig.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen Grundstuck unterzubringen.
Diese sind gartnerisch einzubinden.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter I1.1 bis 11.4 verstoRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BufRgeld geahndet
werden.

GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT, AN-
PFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB, § 11 BauNVO)

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als KompensationsmaBnahme fiir die geplante Rodung von Einzelb&dumen sind 20 Winter-Linden
(Tilia cordata, mittelkroniger Sorten) als Hochstamm 3 - mal verpflanzt mit einem Stammumfang von
16-18 cm zu pflanzen. Der Baumpflanzungen sind mit einem Pflanzabstand von ca. 10 m vorzuneh-
men.

Die Festsetzung entfallt (bereits erledigt).

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist
zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflan-
zenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ' anzuwenden. Der Wurzelbereich defi-
niert sich aus der Kronentraufe des Gehdolzes zuztglich 1,50 m.

MaRnahmen zum Artenschutz

Zum Schutz einer tberméRigen zusétzlichen Lockwirkung der Beleuchtung auf nachtaktive Insekten
und Falter sind im gesamten Plangebiet geeignete Lampen, z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen
(NAV/DL oder NAV/SDW-T) oder LED-Leuchten und keine Hochdruck- Quecksilber- Dampf-Lampen,
zu verwenden.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautétigkeiten zeitlich auf 6 - 22 Uhr zu
begrenzen.

Zum Schutz der Artengruppen der Mehl — und Rauchschwalben und der Flederméuse ist ein Abriss
der mit A gekennzeichneten Fldchen vorzugsweise von Mitte September bis Ende Oktober, hdchstens
aber bis Ende Mérz zuldssig. Der Abriss ist durch einen Fachgutachter fur Fledermé&use abzusichern.

Vor dem Abriss der mit A gekennzeichneten Gebdude werden alle bekannten oder potenziell mégli-
chen und leicht demontierbaren Quartierbereiche (Bleche, Fenster, Verkleidungen, Dachabdeckungen
etc.) vorsichtig per Hand entfernt; ferner werden alle bekannten Quartiere auf aktuellen Besatz geprift,
aufgefundene Tiere werden vorsichtig geborgen und artgerecht versorgt, eine Verletzung der Tiere
durch hebelnde Werkzeuge oder den Einsatz von Technik wird vermieden. Falls aufgefundene Tiere
umgesetzt werden missen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
erforderlich.

Die Festsetzungen des Text Teil B, insbesondere 1ll. 1.4.2 - 1.4.4 sind dem bauausfiihrenden Betrieb
aktenkundig zu machen.

Die Ersatzquartiere fur Fledermé&use sind im Park (iberwiegend Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 6.2 der Gemeinde Am Salzhaff) und an den geplanten, bzw. vorhandenen Geb&duden anzu-
bringen. Die konkreten Standorte werden mit dem Fachgutachter festgelegt. Es sind anzubringen:

- 3 Fledermausréhren,

- 2 Fledermaus- GroRraumhg&hlen und

- 5 Fledermausflachkésten,

- Anmind. 1 Geb&ude ist an den gegeniberliegenden Giebeln je eine fledermausgerechte Holz-
verschalung anzubauen. Hierzu sind unbehandelte und sageraue Bretter (z. B. Larche) als De-
ckel- oder Stulpschalung vorzusehen. Der ungeddmmte Dachboden wird ca. 4 Meter von der
Giebelwand entfernt mit einer Holzwand zum Innenbereich abgetrennt und mit einer Stillpscha-
lung versehen, um Spalten, die den Fledermausen als Quartier dienen kénnen, zu schaffen. Der
fledermausgerechte Einflug wird im oberen Bereich des Giebels angebracht.

Vor Beginn von Abbruchmafinahmen sind 50 Ersatzquartiere fur Mehl- und Rauchschwalben an ge-
eigneter Stelle im Umfeld des Planvorhabens anzubringen. Falls keine ausreichende Anzahl geeigne-
ter Stellen fir Ersatzquartiere gefunden werden kann, ist an Stelle der einzelnen Nistkdsten auch die
Errichtung eines Schwalbenhauses an einer hierfuir geeigneten Stelle méglich.

Zum Schutz der vorkommenden Brutvégel ist der Beginn von Bautétigkeiten, der mit einer Beseitigung
von Geholzen und anderen Vegetationsbestdnden (Baufeldrdumung) verbunden ist, in der Zeit von 1.
Oktober bis letzten Tag im Februar zulédssig. Ausnahmen sind nur zuléssig, sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel briiten
und die Zustimmung der zusténdigen Behorde vorliegt. Bei Brutverdacht der Schleiereule ist bei Ver-
lust der Fortpflanzungsstatte eine Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

Alle Ba&ume mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm, die zur Rodung vorgesehen sind, sind
vor Abnahme durch einen Fachgutachter auf Besatz durch Flederm&use zu prifen. Falls aufgefun-
dene Tiere umgesetzt werden mussen, werden hierzu Ausnahmegenehmigungen nach §45 Abs. 7
BNatSchG erforderlich. Aufgefundene Tiere sind vorsichtig zu bergen und artgerecht zu versorgen.
Hierzu sind die zur Sicherung von Fledermausquartieren in und an Bédumen festgeschriebenen Ver-
fahrensweisen und Methoden anzuwenden (z.B. Vorgaben zur Sicherung von Fledermausquartieren
in und an B&umen der Bundesarbeitsgruppe fur Fledermausschutz und Forschung — BAG, Fulda
2010).
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1.4.11

1.4.12

1.4.13
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23

3.1

10.

1.

Im Rahmen der ¢kologischen Baubegleitung ist zu gewahrleisten, dass Amphibien (Rotbauchunke,
Moorfrosch) durch die BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden Hierzu ist ein mobiler Amphibien-
zaun zwischen Baufléchen, Parkanlage und freier Landschaft vor Baubeginn und vor Beginn der Wan-
derung der Arten (Mé&rz) zu errichten. An den Enden des Zaunes sind Eimer einzugraben, welche
regelmé&fig im Bereich des Teiches zu leeren sind. Der Zaun ist wéhrend der gesamten Bauphase zu
erhalten. Baugruben sind regelmagig vor Baubeginn nach hineingefallenen Tieren zu untersuchen.
Alternativ sind Aufstiegshilfen, z.B. breite Bretter, in Schéchte/ Baugruben téglich nach Arbeitsende
einzubringen.

Die Realisierung der Ersatzquartiere und Nisthilfen im Park ist vor Beginn der Abrissmalnahmen vor-
zunehmen (CEF- MaBnahme). Die Realisierung der Ersatzquartiere und Nisthilfen an Geb&uden ist
zeitnah umzusetzen. FUr diese CEF-MaRnahmen hat eine artenschutzfachliche Bauabnahme mit Do-
kumentation als Nachweise der Durchflihrung zum dauerhaften Bestand zu erfolgen.

Die unter 1.4 benannten Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen sind im Rahmen einer ékologi-
schen Baubegleitung vor und wahrend der Bauphase durch einen hierfir geeigneten Fachgutachter
sicherzustellen.

Die vorgesehenen CEF- und AusgleichsmaRnahmen sind durch einen hierfir geeigneten Fachgutach-
ter unmittelbar nach Fertigstellung und wahrend der ersten drei Jahre zu kontrollieren. Ein entspre-
chender Ergebnisbericht ist der zustédndigen Naturschutzbehérde bis zum 1.10. des jeweiligen Jahrs
zu Ubersenden. Werden die MalRnahmen nicht in ausreichendem Umfang wirksam, sind mit der zu-
stdndigen Behdrde zusatzlich MaBnahmen abzustimmen. Die Funktionskontrolle ist dann entspre-
chend der Abstimmungen mit der Behdrde zu verldngern.

Die im sudlichen Plangeltungsbereich festgesetzten und mit K gekennzeichneten Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind gem&R Festsetzung 11.2.1 und
11.2.2 zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Verbesserung der Habitatstrukturen fir Amphibien/ Reptilien, insbesondere flr die Zauneidechse,
ist an der ostlichen Grenze des Plangebietes ein Trockenhabitat (kartiert als Brachflache der stadti-
schen Siedlungsgebiete) in Form eines mind. 10 m langen Lesesteinhaufens zu schaffen. Die Stein-
haufen mit einem Anteil von etwa 30% unbelastetem Totholz sind mit einer 15 cm starken Erdschicht
zu Uberdecken. Die Korngrée der Steine sollte mdglichst vielféltig sein. Die Hohlrdume zwischen den
Steinen sollten so klein sein, dass Pradatoren wie Marder nicht die Uberwinternden Tiere schadigen
kénnen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

Fur Anpflanzungen sind ausschlieflich heimische standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in fol-
genden Pflanzqualitdten zu verwenden:

B&ume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,

B&ume 2. Ordnung- Heister, H6he 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis),
Rot-Buche (Fagus sylvatica),

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Hain-Buche (Carpinus betulus),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa).

Obstbaume, alter Sorten

Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. "Augustbirne®, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frihe Herzkirsche".
Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Rain-Weide (Ligustrum vulgare),

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Obstbaume-
Straucher-
Baume 1. Ordnung:

B&dume 2. Ordnung

Straucher

Die Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb der
Sondergebiete sind ausschlieBlich mit heimischen und standortgerechten Gehélze der in 111.2.1 ge-
nannten Arten und Pflanzqualitdten zu bepflanzen. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von
1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,00 m zu pflanzen.

Fur die festgesetzten Einzelbdume sind Bdume 1. oder 2. Ordnung gem&R Pflanzliste unter I11.2.1 zu
verwenden.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die
B&ume sind bei Abgang durch Baume 1. oder 2. Ordnung gemaR Pflanzliste unter 111.2.1 zu ersetzen.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Festsetzungen 4.1 und 4.2 sind fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 nicht zutreffend

HINWEISE/ NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

BAU- UND KULTURDENKMALE/ BODENDENKMALE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist im Plangebiet folgendes Baudenkmal bekannt:

- Rakow, Landkreis Bad -Doberan Rostock, Gemarkung Rakow-TefRmannsdorf 2156: Parkstralle 5,
Gutshaus.

Das Baudenkmal ist im vorliegenden Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind
gemdal § 7 Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zustédndige Behdrde zu genehmigen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Fur Boden-
denkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverztglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Lan-
desamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei Wochen vor Ter-
min schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
auftretende Funde geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziglich bergen und doku-
mentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der Baumanahmen vermieden (vgl. § 11 Abs.
3 DSchG M-V).

VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES
BODENS

Sollten Hinweise auf Altlasten oder altlastenverdéchtige Fldchen wéhrend der Erdarbeiten, erkennbar
an unnaturliche Verfarbungen bzw. Gerlichen oder Vorkommen von Abféllen, Flussigkeiten u.&.
(schadliche Bodenverfarbungen) des Bodens auftreten, ist der Landrat des Landkreises Bad Doberan
Rostock als zusténdige untere Abfallbehérde zu informieren. Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbe-
sitzer zur ordnungsgemaen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

MUNITIONSFUNDE

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung innerhalb des Geltungsbereiches wur-
den nicht im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange (hier
Landesamt flr Katastrophenschutz) mitgeteilt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Kampfmittelbe-
lastungsauskunft gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Auf-
gaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V (LPBK) zu erhalten ist. Das LPBK
empfiehlt ein entsprechendes Auskunftsersuchen rechtzeitig vor Bauausfihrung.

FESTPUNKTE DES GEODATISCHEN FESTPUNKTNETZES
Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befinden sich keine Festpunkte des amtli-
chen geodétischen Festpunktnetzes des Landes M-V.

OKOKONTO/ KOMPENSATIONSWERTUBERSCHUSS

Der in der Eingriffs-, Ausgleichermittiung bilanzierte Kompensationswerttiberschuss wird zur Kompen-
sation der mit dem Bebauungsplan Nr. 6.2 der Gemeinde Am Salzhaff verbundenen Eingriffe verwen-
det. Zur Anerkennung der Manahme ist ein Antrag nach §12 Absatz 5 NatSchAG M-V bei der zu-
stédndigen unteren Naturschutzbehérde zu stellen.

WASSERRECHTLICHE BELANGE

Wéhrend der Planungs- und Bauphase evtl. aufgefundene Leitungssysteme (Meliorationsanlagen in
Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzu-
verlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumaRnahmen stellen
eine Gewdasserbenutzung im Sinne des § 3 Abs. 2 Punkt 1 Wasserhaushaltsgesetz dar und bedurfen
ebenfalls der Erlaubnis geméaR § 8 LWaG M-V, die durch die Untere Wasserbehdrde des Landkreises
Rostock zu erstellen ist.

Der Einsatz von gebrochenem Bauschuttmaterial ist aufgrund der Lage in der Trinkwasserschutzzone
der Grundwasserfassung Teffmannsdorf nur nach Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde mog-
lich,

Zur Sicherung der maschinellen Unterhaltung der offenen Gewésserabschnitte ist eine Trasse von
5m ab Béschungsoberkante von baulichen Anlagen, Zaunen und Bepflanzungen freizuhalten. Der
Gewasserrandstreifen gemafn § 38 WHG wurde nachrichtlich tibernommen.

BODENSCHUTZ

Fur jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadli-
che Bodenverdnderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw.
zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumalinahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung
von schédlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schad-
stoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzelnen oder die All-
gemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafiir gesorgt werden, dass die Vorbelastungen
des Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsméglichkeit wieder hergestellt wird.

ALTLASTEN/ ALTLASTENVERDACHTIGE FLACHEN

Es handelt sich hier um eine Flache, die seit mehreren Jahrzehnten als Milchviehanlage mit zugeho-
rigen Nebenanlagen genutzt wurde. Von daher besteht ein allgemeiner branchentypischer Verdacht
hinsichtlich Altlasten (Kennziffer 51-57-02 im Altlastenkataster des Landkreises). Zur Untersuchung
wurde ein Gutachten erstellt ("Bewertung von Altlastenverdachtsfldchen: ehemalige Milchviehanlage
Rakow", erstellt von HSW, G.-Hauptmann-Str. 19, 18055 Rostock, vom 29.11.2011). Im Rahmen der
gemeinsamen Ortsbegehung wurden 7 Altlastenverdachtsfléchen herausgearbeitet, von denen sich 3
Flachen als punktuell belastet heraussteliten. Dabei handelt es sich um:

- Werkstatt

- Futterhaus/ Ollagerfléche

- Vakuumpumpenraum der Melkanlage.

GemaR Gutachten ist es erforderlich, Béden der anfallenden Zuordnung > ZO* entsprechend der TR
LAGA Boden 2004 zu verwerten oder zu beseitigen. Entsprechend der Lage in der Trinkwasserschutz-
zone |l der Wasserfassung TeBmannsdorf sind grundsétzlich Béden der Zuordnung Z2 der TR LAGA
Boden 2004 und > Z2 auszugrenzen, zu selektieren und zu entsorgen. Die Altlastenverdachtsflachen
1,2 und 3 missen bei den Rickbauarbeiten entsprechend differenziert betrachtet werden.

Bei Rickbauarbeiten kénnten punktuell héhere Belastungen auftreten, eine entsprechende Entsor-
gung muss gewabhrleistet werden. Bei den Ruckbauarbeiten und der Entnahme von Béden ist die Be-
gleitung durch einen Bodensachversténdigen/ ein autorisiertes Fachbiiro dringend empfohlen.
Bezugnehmend auf die Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) kann zusammenfassend festge-
stellt werden, dass das analysierte Probenmaterial hinsichtlich der jeweils analysierten Parameter
keine Prifwerttiberschreitungen und somit keine schadliche Bodenverunreinigung/ Altlast sowohl fir
das Schutzziel: Boden, Wirkungspfad Boden — Mensch/ Kategorie Wohngebiete als auch fur das
Schutzziel: Boden, Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze aufweist.

Das Gutachten beriicksichtigt auftragsgemaR nur die vermuteten Bodenkontaminationen. Weitere Un-
tersuchungen zur Vorbereitung der Riickbauarbeiten sind nicht erforderlich.

Der Kategorie > Z2 zugeordnetes Material ist unter der entsprechenden Abfallschlisselnr. (ASN)
nachvollziehbar einer fiur die ASN zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zuzufiihren.

Es wird empfohlen, fuir den vorhandenen Geb&udebestand vor der Ausschreibung und Durchfihrung
der Abbrucharbeiten ein Gefahrstoff- und Altlastenkataster erarbeiten zu lassen. Die Baudurchfiihrung
soll unter Aufsicht einer ingenieurbautechnischen Fachbauleitung erfolgen. Einzelheiten ergeben sich
aus dem Gefahrstoff- und Altlastenkataster.

Die BaumafRinahme ist dem Landkreis Rostock, Umweltamt vorab anzuzeigen.

FLURNEUORDNUNGSVERFAHREN
Der Geltungsbereich liegt im Gebiet des vorgesehenen Flurneuordnungsverfahrens "Am Salzhaff".

BOHRUNGEN

Sofern im Zuge kunftiger BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrunden niedergebracht wer-
den, sind die ausfuhrenden Firmen gegentiber dem Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geolo-
gie M-V meldepflichtig (§§4 und 5 des Lagerstéttengesetzes in der im Bundesgesetzblatt Teil Ill,
Gliederungsnummer 750-1, verdffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch Artikel 22 des
Gesetzes vom 10. November 2001 (BGBI. | S. 2992) gedndert worden ist.

12.

13.

14.
SA 1)

GENEHMIGUNGSBEDURFTIGE ANLAGE NACH DEM BImSchG

Die Milchviehanlage der Agrargenossenschaft "Am Salzhaff" in Rakow war eine nach dem BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlage. Die Anderung der genehmigungsbediirftigen Anlage (hier: Einstel-
lung des Betriebes der Anlage am Standort Rakow) wurde dem Staatlichen Amt fur Landwirtschaft
und Umwelt MM geméR § 15 Abs. 3 BiImschG angezeigt; die Anlage ist ordnungsgeman abgemeldet.

WALD |.S. DES LANDESWALDGESETZES M-V

In unmittelbarer Nahe des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans werden Flachen als
Wald i.S. des Landeswaldgesetzes M-V eingeschétzt. Es handelt sich um Fldchen des ehemaligen
Gutsparkes. Der gesetzlich vorgeschriebene Waldabstand von 30m wurde nachrichtlich in die Plan-
zeichnung - Teil A des vorliegenden Bebauungsplanes tbernommen. Ein Antrag auf Waldabstands-
unterschreitung wurde gestellt. Die forstbehérdliche Ausnahmegenehmigung wurde mit Schreiben
vom 28. Januar 2013 mitgeteilt, welche nach Vorlage einer Vereinbarung zur Gewébhrleistung der Ver-
kehrssicherheit an Waldbdumen zwischen dem Vorhabentrdger und Waldeigentiimer als erteilt gilt.

VERKEHRLICHE ANBINDUNGEN AN DIE LANDESSTRARE 12

Fur den Ausbau der Knotenpunkte (Anbindungen an die Landesstrale 12) ist die sichere sowie funk-
tionsgerechte Ausfiihrung unter Beachtung der Ergebnisse einer verkehrlichen Untersuchung und
eines daraus ggf. erforderlichen Knotenumbaus ausschlaggebend. Dies ist in weiteren Fachplanun-
gen zu berucksichtigen. Die technischen Planunterlagen sind im Zuge der weiterfihrenden Planung
der BaumaBnahmen (Fachplanung) gefertigt und dem StraBenbauamt Gustrow vorzulegen.

Die Landesstrafte L12 wurde in den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 6.1 nachrichtlich tbernommen
(Planzeichnung - Teil A).

ANFORDERUNGEN DER WASSERSTRAREN- UND SCHIFFFAHRTS-VERWALTUNG

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaR § 34 Abs. 4 des Bundeswasserstralien-
gesetzes (WaStrG) in der jeweils glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, de-
ren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irre-
fuhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulassig

Von der Wasserstrafte aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Antrédge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem Wasserstraften- und Schifffahrtsamt
Lubeck zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen

1

Die DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei BaumaRRnahmen" ist bei der

Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg
1, 18233 Neubukow, eingesehen werden.

EMPFEHLUNG FUR STRARENPROFIL
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 13.06.2018. Der

Aufstellungsbeschluss ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 06.07.2018 bis 21.07.2018
ortstblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung wurde gemaR § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass die Aufstellung des
Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltprtifung erfolgen soll. In
der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit tber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Bauamt wéhrend der Dienstzeiten in
der Zeit vom 24.07.2018 bis zum 07.08.2018 unterrichten und &uf3ern kann.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 13.06.2018 den Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 6.1 mit Begriindung gebilligt und zur &éffentlichen Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften Uber die duRere
Gestaltung baulicher Anlagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom 09.08.2018 bis
zum 10.09.2018 wahrend der angegebenen Zeiten im Amt Neubukow-Salzhaff, Bauamt, gem&fR § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Der Entwurf der
Satzung und der Begriindung konnten wahrend der Auslegungsfrist zuséatzlich auf den Internetseiten
des Amtes Neubukow-Salzhaff eingesehen werden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessierten hervorgebracht
werden kénnen und dass nicht innerhalb der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen
bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben koénnen, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mussen und deren Inhalt fur die
RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; durch Aushang an der
Bekanntmachungstafel vom 24.07.2018 bis 08.08.2018 ortstblich bekanntgemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaR § 13a Abs. .m. § 13
Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und dLe_Nachbargemelnden sind geman § 2 Abs 2/BAUGB mit

Bifrgermeister

i % 0550/3 wird als richtig dargestelit beschemlgt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifu fntu**- gtgb_anhand der rechtsverbindlichen
Liegenschaftskarte (ALKIS-Prasentationsausgabe) e ngffe Reg ,gssan‘spruche kénnen hierays nicht
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abgeleitet werden. / E
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7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 20.02.2019
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, bestehend aus der P
(Teil A) und dem Text (Teil B) und den oértlichen Bauvorschriften, wurde am 2040
Gemeindevertretung beschlossen. Die Be e%;md&ng zur Satzung Uber die 1. Anderung deg
planes Nr. 6.1 wurde mit Beschluss der@ Vertretung vom 20.02.2019 gebilligt.

anzeichnung
9 von der
bauungs-

Am Salzhaff, den 2206 .. ZE4

Burgermelster

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus.der-Rlanzeichnung (Teil A) und dem Text und den
Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit /ay%geférﬁ‘gi ,§\
D) :
Am Salzhaff, den 2506204?&4“ N s\ e
[~ germeister

10.Der Beschluss Uber die Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 mit den &rtlichen
Bauvorschriften sowie die Internetadresse und die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf
Dauer wahrend der Sprechstunden fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an der

ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeiten und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-

Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1 ist mit der Beka
getreten.

SATZUNG

DER GEMEINDE AM SALZHAFF UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6.1
"GUTSHOTEL RAKOW" GEMASS § 13a BauGB |. VERB. MIT § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 13a i.V.m. § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S.344), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.221, 228), wird nhach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Am Salzhaff vom 20.02.2019 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6.1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie den ¢rilichen Bauvorschriften Uber die auBere Gestaltung baulicher Anlagen,
erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 6.1
"GUTSHOTEL RAKOW"
DER GEMEINDE AM SALZHAFF
IM VERFAHREN NACH § 13a BAUGB

Ubersicht M 1 : 7.500 @ \
Quelle: www.gaia-mv.de (//{
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Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6.1
der Gemeinde Am Salzhaff
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Geltungshereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6.1
der Gemeinde Am Salzhaff

Questiner Strafig

Planungsstand:  20. Februar 2019

Planungsbiiro Mahnel

Rudolf-Breitscheid-Strale 11  Tel. 03881/7105-0
23936 Grevesmuhlen Fax 03881/7105-50
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