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AUFGABE UND INHALTE DER PLANUNG

Hauptverursacher des Klimawandels ist der AusstoR von Kohlendioxid (CO2) durch die
Verbrennung fossiler Rohstoffe zur Energiegewinnung. Eine Photovoltaikanlage dient der
Umwandlung der Sonnenenergie in elektrische Energie. Die Stromerzeugung erfolgt
emissionsfrei. Daher ist die Nutzung der Sonnenenergie eine zukunftsorientierte,
klimaschltzende Mdglichkeit zur Deckung des Energiebedarfs.

Ein Grundsatz der Raumordnung und Landesplanung in Bezug auf die Energiepolitik besteht
darin, den Anteil erneuerbarer Energien insbesondere auch der Sonnenenergie aus Griinden des
Ressourcen- und Klimaschutzes sowie der Versorgungssicherheit zu erhéhen. Die vorrangige
Nutzung versiegelter Flachen oder geeigneter Konversionsflichen schlieRt aber eine
Inanspruchnahme von Ackerflachen entlang der Autobahnen und Schienenwege nicht aus. Da
diese Fidchen durch Larm und Abgase des Straen- und Schienenverkehrs belastet und deshalb
sowoh! wirtschaftlich als auch 6kologisch weniger wertvoll sind, hat die Férderpolitik durch das
EEG entsprechende Anreize geschaffen, diese Flachen zur Solarstromerzeugung zu nutzen.

Im Rahmen einer Alternativprifung wurden mehrere Standorte im Gemeindegebiet nacl
folgenden Kriterien untersucht:

. Erflllen die Flachen die Vergiitungsvoraussetzungen gemal EEG

Sind die Fldchen unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten geeignet

Sind die Anschluss- und Einspeisebedingungen an das 6ffentl. Stromnetz realisierbar
Lassen die eigentumsrechtlichen Voraussetzungen die Inanspruchnahme der Fldchen zu
Welche stadtebaulichen Gesichtspunkie sind zu beriicksichtigen

Belange des Natur- und Landschafisschutzes

Im Ergebnis der Prifung wurde festgestellt, dass aufler dem Plangebiet an der Bahnstrecke
keine geeigneten Flachen zur Verfligung stehen, die die vorgenannten Kriterien erfiillen.

Mit der Anderung des EEG vom 01.07.2010 wurde deshalb im Rahmen des § 32 Abs. 3 Nr. 4
EEG ein neues Flachenkriterium eingefithrt. Nach diesem Flachenkriterium kénnen PV-Anlagen
an Verkehrswegen (Autobahnen und Bahnstrecken) unter den folgenden Voraussetzungen eine
EEG Vergiitung erhalten:

e Die PV-Anlage muss im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, der zumindest auch zu
diesem Zweck nach dem 01.09.2003 aufgestellt oder gedndert wurde, errichtet werden.

+ Die PV-Anlage muss in einer Entfernung von bis zu 110 m, gemessen vom &ufleren Rand
der befestigten Fahrbahn, [&ngs an einer Autobahn bzw. eine Schienenweges liegen.

Die Gemeinde hat deshalb beschlossen, fur eine entsprechende Flache nérdlich der Bahnstrecke
Neubrandenburg-Pasewalk, einen entsprechenden Bebauungsplan aufzustellen und somit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um diese Flache zur Erzeugung regenerativer
Energien durch die Umwandlung von Sonnenenergie in elektrischen Strom, der in das éffentliche
Netz eingespeist wird, zu nutzen. Eine Vorhabenbeschreibung ist der Begriindung zum
Bebauungsplan als Anlage beigefligt.

Die Errichtung der Solaranlage ist von wirtschaftlicher Bedeutung fiur die Gemeinde und
unterstitzt die Energiepolitik des Landes zur Férderung erneuerbarer Energien. Die Belange des
Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft und anderer Betroffener stehen dem
Vorhaben nicht entgegen.

Bei der Vorhabenflache handelt es sich um eine Ackerfidche, die unmittelbar an die Bahntrasse
Neubrandenburg-Pasewalk angrenzt. Die besondere Eignung der Flache zur landwirtschaftlichen
Nutzung ist kritisch zu sehen.

Ein raumordnerischer Konflikt besteht nicht, da die PV-Freiflichenanlage als zeitlich begrenzte
Zwischennutzung festgesetzt wird. Nach Ablauf der Betriebsdauer erfolgt ein Riickbau der
Solarmodule und die Flache wird wieder der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.
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Die Gemeinde Gro3 Miltzow verfligt derzeit nicht Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan.
Die dringenden Griinde zur Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 8 Abs. 4 BauGB als
vorzeitiger Bebauungsplan ergeben sich aus der Notwendigkeit einer schnellen Umsetzung der
Umwelt- und Energiepolitik des Bundes und des Landes zum Klimaschutz.

Investitionen, die dem Klimawandel entgegenwirken und/oder der Anpassung an den
Kiimawandel dienen, wurden mit der BauGB-Novelle 2011 eine besondere Bedeutung
beigemessen. Das aufzustellende Bebauungsplanverfahren zielt mit dem zu schaffenden
Baurecht fir Photovoltaikanlagen unmittelbar auf die Mitigation des Klimawandels ab. Die
Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie fuhrt direkt zu Einsparungen an fossilen
Energietrdgern sowie zur Reduzierung des CO2 - AusstoRRes.

Durch eine Verzogerung der Aufstellung des Bebauungsplanes wére die zeitnahe Verwirklichung
der danach auch im offentlichen Interesse der Gemeinde liegenden Investitionsentscheidung in
Frage gestellt. Darlber hinaus ist ein Entgegenstehen der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung im Gemeindegebiet derzeit nicht ersichtlich.

GRUNDLAGEN DER PLANUNG / AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fir die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

» das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634),

o die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

» die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtskraftigen Anderungen,

Kartengrundlage ist die Vermessung des
Ingenieur- und Vermessungsbiiro Werner, Feldstrae 3, 17 033 Neubrandenburg
vom Mai 2018 sowie ALKIS-Daten vom April 2018
Lagebezugssystem: ETRS 89 (UTM 7 Stellen)
Hohenbezug: DHHN 92

GELTUNGSBEREICH
Plangebiet: Gemeinde Grol} Miltzow
Gemarkung Ulrichshof, Flur 4,
: Flurstiicke Nr. 55, 56 (teilw.), 59 (teilw.), 64 (teilw.)
und 68 (teilw.)
Gemarkung Grol} Miltzow, Flur 1,

Flurstlicke Nr. 47/13 (teilw.) und 48 (teilw.)

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 18,0 ha
nérdlich der Bahnstrecke Pasewalk/Neubrandenburg.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes
festgesetzt.
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

BAUPLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungen zur Art und zum Maf} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise erfolgt unter
Bertcksichtigung der geplanten Nutzungen.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

In der vorliegenden Planung wird das Baugebiet als Sonstiges Sondergebiet nach §11 der
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Anlage” festgesetzt.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind die Errichtung und der

Betrieb einer Photovoltaik-Anlage zur Umwandlung von Solarenergie in elekir. Strom, der in das

offentliche Netz eingespeist wird, zuldssig.

Zulassige Nutzungen sind im Einzelnen:

o fest aufgesténderte Photovoltaikmodule

s Wechselrichterstationen

¢ Transformatoren

« die Einzaunung der Photovoltaikfreiflaichen-Anlage bis 2,20 m Hohe, auch auRerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflichen

Die Photovoltaikfreiflachenanlage ist nur als zeitlich begrenzte Zwischennutzung fir 25 Jahre
zulassig. Die Frist beginnt mit dem Folgejahr nach Inbetriebnahme und endet am 31.12.2045. Als
Folgenutzung wird die landwirtschaftliche Nutzung festgesetzt.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundfldchenzahl und die maximale Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Auf Grund der vorhandenen Topographie werden im Plangebiet ideelle ebene Flichen, die
jeweils durch 3 festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt werden, festgesetzt. Diese Ebenen
dienen der Bestimmung des unteren Héhenbezugs.

Als oberster Bezugspunkt gilt die oberste Begrenzungslinie der baulichen Anlagen.

Die Hohe baulicher Anlagen wird dann als der senkrecht (lotrecht) gemessene Abstand des
obersten Bezugspunktes der baulichen Anlage zur ideellen unteren Bezugsebene bestimmit.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die Uberbaubare Grundstiicksfldchen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
bestimmt.

VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG ~ VERKEHRSFLACHEN

Die Zu- und Abfahrt zum Plangebiet erfolgt von Siidosten iiber einen 6ffentlichen Weg, der

innerhalb der Ortsdurchfahrt Oertzenhof an die L 281 anbindet.

Wird festgestellt, dass der Anbindebereich an die L 281 den verkehrlichen Anforderungen der

ErschlieBung nicht geniigt, sind durch den Vorhabentrager Mallnahmen zur Verbesserung der

Zufahrt durchzufuhren.

Wahrend der Bauzeit sind grundséatzlich folgende Hinweise zu beachten.

o Bei BaumaBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden, mit
denen fur den Verkehrsablauf die glnstigste Losung erzielt wird.

o Der Verkehrsablauf und die Sicherheit im Straflenverkehr besitzen gegeniiber den Baumali-
nahmen, die zur Einschrankung bzw. zeitweiligen Aufhebung der &ffentlichen Nutzung von
Stral3en flhren, den Vorrang. Die Grundsétze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der
BaumaRnahme zu beachten.

» Alle Baumafnahmen bzw. Beeintrachtigungen, die den StraBenkérper mit seinen
Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustandigen StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Seite 4




Begriindung zum B-Plan Nr. 4 ,,Photovoltaikanlage Bahn Ulrichshoft
der Gemeinde Grof8 Miltzow

41.5

5.1

5.2

5.21

5.2.2

5.3

» Fr eine notwendige Verkehrsraumeinschrénkung ist zwei Wochen vor Beginn der Bauphase
eine verkehrsrechtliche Anordnung geman § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis Mecklen-
burgische Seenplatte, Stralenverkehrsbehorde, Adolf-Pompe-Strake 12-15, 17109 Demmin,
einzuholen.

« Es ist ein Markierungs- und Beschilderungsplan der Stralkenverkehrsbehérde in 2-facher
Form vorzulegen.

EINFRIEDUNG

Fir die PV-Anlage ist eine Einfriedung mit einer maximalen Hohe von 2,20 m zuldssig. Die
Errichtung der Einfriedung ist als Nebenanlage innerhalb und auRerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Unter Bericksichtigung der oOrtlichen Verhdltnisse wird die PV-Anlage in einzelnen nicht
zusammenhéngenden Baufeldern errichtet. Daher erfolgt die Einfriedung der Baufelder im
Wesentlichen in N&he ihrer Baugrenzen in einem Abstand von ca. 3—4 m.

VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN
TRINKWASSERVERSORGUNG

Eine Trinkwasserversorgung ist nicht erforderlich.
ABWASSERBESEITIGUNG

SCHMUTZWASSERABLEITUNG

Fiar die geplante Photovoltaik-Anlage ist kein Anschluss an die zentralen Schmutzwasser-
anlagen notwendig. Bei der Betreibung der Anlage fallt kein Schmutzwasser an.

NIEDERSCHLAGSWASSERABLEITUNG

Das auf den Modulen anfallende Niederschlagswasser ist ortlich zu versickern.
Die Versickerung hat hinsichtlich der Planung, des Baues und des Betriebes nach den allgemein
anerkannten Regeln der Wasserwirtschaft zu erfolgen, hier: DWA-A -138.

Um eine Konzentration und Erosionswirkung des Oberflachenabflusses zu kompensieren,
werden bei nicht ausreichender Stutzfunktion der Vegetationsdecke bedarfsweise zwischen den
Modulgestellreihen Versickerungsmulden ausgebildet.

Bei Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mittels technischer Einrichtungen (wie
Rigolen, Sickerschacht, Versickerungsdrane usw.) ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Landrat des Landkreises Mecklenburgische Seenplatte als zustdndige Wasserbehorde zu be-
antragen.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der E.DIS. Eine Mittelspannungsfreileitung quert das
Plangebiet von Nord nach Sid und wird ab dem letzten Mast als erdverlegte
Niederspannungsleitung unter der Bahnanlage hindurchgefiihrt. Die Leitungen sind entsprechend
ihrer Verlegung im Plan gekennzeichnet. Eine Umverlegung der Leitung ist nicht beabsichtigt.

Der Vorhabentrdger wird in Abstimmung mit der E.DIS MalRnahmen zum Schutz des
Anlagenbestandes festlegen.

Der festgesetzte Abstand der Baugrenze zur Leitungsachse von 5,00 m gewahrleistet die
Einhaltung des erforderlichen Schutzstreifens, der von einer Bebauung freizuhalten ist.

Generell gilt:
Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den Meisterbereich erforderlich.
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5.4

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsétzlich Abstande nach DIN VDE
0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel dirfen weder
freigelegt noch Uiberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind
Abtragungen der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen® sowie die ,Hinweise
und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Ndhe von Verteilungsanlagen® sind als Anlage der
Begrindung beigefugt und bei allen geplanten BaumaRnahmen zu beachten.

Die Stromeinspeisung erfolgt in das Netz des &rilichen Versorgungstragers. Die Netzeinspeisung
ist beantragt.

TELEKOMMUNIKATION

Zurzeit befinden sich im unmittelbaren Planbereich keine Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Deutschen Telekom AG. Sudlich der Bahnstrecke, auRerhalb des Plangebietes, befinden sich
Telekommunikationslinien, deren Beeinirachtigung durch das Vorhaben auszuschlieBen ist.

Durch die Einrichtung eines  Solarenergieparks in  unmittelbarer Nahe zu
Telekommunikationslinien, gemaf der Definition aus DIN VDE 0800,Teil174-3 ist der
unmittelbare oder mittelbare Ubertritt von Strom aus Starkstromanlagen auf Bauteile von
Telekom-Anlagen auszuschlieRen.

unmittelbar.
» wenn sich Teile von Starkstrom- und Telekom-Anlagen berithren oder unzulassig
ndhern

¢ durch Kurz- und Koérperschliisse in Starkstromanlagen, bei denen Teile der Telekom-
Anlagen in den Potentialausgleich einbezogen sind.

mittelbar:
¢ durch eine dritte Leitung, die im selben Spannfeld eine starkstromfiihrende Leitung und
eine oberirdische Telekom-Anlage kreuzt
e durch Erdstrdbme aus Starkstromanlagen auf Telekom-Anlagen, die sich im
Spannungstrichter von Kraft- oder Umspannwerken, Trafostationen bzw. geerdeten
Starkstrommasten befinden.
Konnen die geforderten Schutzabstédnde nicht eingehalten werden sind die Kosten fir
Anderungen an den TK-Linien oder Schutzmalnahmen vom Veranlasser der neuen Anlagen zu
tragen.

Immer zu beachten ist, dass sich die bauausfiihrende Tiefbaufirma 14 Tage vor dem Beginn von
Bauarbeiten Uber oder in der Nahe von TK-Linien durch die Deutsche Telekom einweisen lasst,
um u. a. Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden und um jederzeit den
ungehinderten Zugang zu TK-Linien, z.B. im Falle von Stérungen bzw. fir notwendige Montage-
und Wartungsarbeiten, zu gewahrleisten. Die Notwendigkeit der Einweisung bezieht sich auch
auf Flachen, die fur die Durchfiihrung von Ausgleichsmafnahmen, fir die Lagerung von
Baumaterial wie auch zum Abstellen der Bautechnik benétigt werden.

Die "Anweisung zum Schutze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten
Anderer” (Kabelschutzanweisung) ist zu beachten (siehe Anlage).

Einen Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom AG ist auf freiwilliger
Basis und unter der Voraussetzung der Kostenerstattung durch den Vorhabentrager mdglich.
Hierzu ist jedoch eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung des Vorhabentragers mit
der Deutschen Telekom AG erforderlich.

VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ / LOSCHWASSERVERSORGUNG

Durch den Vorhabentrager ist die Alarmierung der Feuerwehr im Falle eines Brandes bzw.

anderer Notsituationen sowie deren Zufahrt zur Wechselrichter-/Ubergabestation und den
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Transformatoren mittels der im Landkreis gebrduchlichen FeuerwehrschlieRung zu sichern.
Informationen hierzu sind von der Brandschutzdienststelle des Landkreises erhéitlich.

Alternativ zur FeuerwehrschlieBung kann der Zugang auch durch Kontaktaufnahme Uber ein
Call-Center (Leitwarte) mit Code fur Schllsseltresor realisiert werden.

Die Zufahrtwege sind ordnungsgemar zu sichern.

Vor Ausfihrungsbeginn ist eine Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr erforderlich.

Ldschwasser:

Auf Grund der eingeschétzten geringen Gefahrensituation verzichtet der Vorhabentrager auf eine
zentrale L&schwasserversorgung. Der Vorhabentrdger entbindet die Gemeinde von der
Pflichtaufgabe der Loéschwasserversorgung durch stadtebaulichen Vertrag, um generell
Schadensersatzanspriiche vom Betreiber der PV-Anlage auf die Gemeinde rechtlich
auszuschlief3en.

Munitions- und Kampfmittelbelastungen

Gemal § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen,
Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie moglich auszuschlieRen.
Dazu kann auch die Pflicht gehtren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde prinzipiell nicht auszuschlieRen.

Konkrete und aktuelle Angaben (iber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft)
der in Rede stehenden Flache sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK
M-V zu erhalten.

Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

GEWASSERSCHUTZ

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser Il. Ordnung L-6/3, welches durch den Wasser-und
Bodenverband ,Landgraben” unterhalten wird. Der Verlauf innerhalb der Baufelder ist verrohrt, im
nichtbebaubaren Niederungsbereich ein offener Graben. Das Gewasser ist im Plan dargestellt,
wobei der konkrete Verlauf der verrohrten Abschnitte unsicher ist.

Zur Unterhaltung und Reparaturen des Vorfluters ist ein beidseitiger Abstand von 5,00 m von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Das gilt auch fur dauerhafte Bepflanzung jeglicher Art.

Vor Beginn der BaumaRnahmen ist deren genaue Lage vor Ort zu bestimmen.

Die Einzadunung der Anlage ist so zu gestalten, dass die Zuginglichkeit der wasser-
wirtschaftlichen Anlagen fir die Gewasserunterhaltung jederzeit gewahrleistet ist.

Anlagen in, an, Uber und unter oberirdischen Gewassern sind geman§ 36 WHG so zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten, dass keine schadlichen Gewasserverdnderungen zu erwarten
sind und die Gewdsserunterhaltung nicht mehr erschwert wird, als es den Umstinden nach
unvermeidbar ist.

Beim Betrieb der Trafostation werden wassergefahrdende Stoffe benutzt. Entsprechend § 20
LWaG M-V ist der zustdndigen unteren Wasserbehérde des Landkreises Mecklenburgische
Seenplatte dies férmlich anzuzeigen.

Mit den Bauarbeiten sind auf den Grundstiicken eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

IMMISSIONSSCHUTZ / BLENDWIRKUNG

Der Betrieb der Photovoltaik-Anlage verlauft emissionsfrei, es kommt zu keinen Larm-, Staub-
oder Geruchsbeeintrachtigungen. Der Baustellenverkehr und die Montagearbeiten beschranken
sich ausschlief3lich auf die Bauphase.
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Nach dem heutigen Stand der Technik liegt der Schalldruckpegel von Wechselrichtern und
Transformatoren bei einem Immissionspegel, der nur im unmittelbaren Umfeld zu
Larmbeeintrachtigungen fihren kann.

Um eventuelle Nutzungskonflikte mit den Bewohnern der benachbarten Grundstiicke zu
vermeiden, sind diese technischen Anlagen, wie 2z B. Wechselrichterstationen und
Transformatoren, so entfernt anzuordnen, dass es nicht zu Beldstigungen in der Nachbarschaft
kommen kann.

Eine Freisetzung von boden-, wasser- oder luftgefdhrdenden Schadstoffen ist ausgeschlossen.
Die elektrischen und magnetischen Felder wirken sich nicht negativ auf umliegende Schutzgiter
aus, da die Gleich- bzw. Wechselstromfelder nur sehr schwach in unmittelbarer Umgebung der
Wechselrichter und Trafostationen auiftreten. Stérungen der Flora und Fauna sind nicht zu
erwarten.

Die Moduloberflachen verursachen keine relevanten Spiegel- bzw. Blendeffekie, da die
Strahlungsenergie zum groRten Teil adsorbiert wird und Reflexblendungen sich auf den
Nahbereich der Anlage (wenige Dezimeter) beschrénken.

Da sudlich der geplanten PV-Anlage eine Bahnstrecke verlauft, war der Nachweis zu erbringen,
dass von der PV-Anlage keine negativen Beeintrdchtigungen durch Blendwirkungen
hervorgerufen werden.

Im Ergebnis einer durchgefihrten Analyse zu Reflexionswirkungen der Photovoltaikaniage wurde
festgestellt, dass in beiden Fahrtrichtungen streckenweise kurzzeitig im Jahresverlauf
Reflexionen wahrgenommen werden kénnen, die aber in keinem Fall die Sicht von
Triebfahrzeugfiithrern beeintrachtigen kénnen.

Ferner wurde festgestellt, dass auch die Sichtbarkeit der Signale uneingeschrankt gewahrleistet
ist. Zusétzliche BlendschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich. Das Gutachten ist der
Begriindung als Anlage beigefiigt.

ALTLASTEN UND ALTLASTVERDACHTSFLACHEN

Das Altlastenkataster fir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landrate
der Landkreise und Oberburgermeister/Blrgermeister der kreisfreien Stadte geflhrt.
Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie

abartiger Geruch

anormale Farbung

Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

Ausgasungen

¢ Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle etc.) angetroffen,

hat der Grundstiickshesitzer als Abfallbesitzer diese Auffilligkeiten unverziglich der Unteren
Bodenschutzbehdrde im Umweltamt des Landkreises Meckienburgische Seenplatte anzuzeigen.
Der Grundstucksbesitzer ist zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
auf Grundlage des Gesetzes zur Fo6rderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der
umweltvertraglichen Bewirtschaftung von Abfillen (K'WG) vom 24.02.2012 S. 212, geéndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 04.04.2016 S. 569 verpflichtet.

Werden schéadliche Bodenverédnderungen oder Alilasten im Sinne des BBodSchG festgestellt, ist
die Sanierung mit dem Amt abzustimmen. Dabei ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit
den Bodenfunktionen zu vereinbaren ist. Bei der Sicherung von schadlichen Boden-
verdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss der Vorhabentrdger dafiir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlast soweit entfernt werden, dass die fir den jeweiligen Standort zuldssige
Nutzungsmdéglichkeit wieder hergestellt wird.
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10.

10.1

10.2

11.

12.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen
hervorgerufen werden und Bodeneinwirkungen méglichst vermieden werden. Bodeneinwirkungen
sind zu vermeiden bzw. zu verhindern, soweit das im Rahmen der BaumaBnahme
verhéltnismanig ist.

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach-
und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen
Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Kampfmittelbelastung

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung sind geblihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK zu
erhalten. Das Landesamt empfiehlt daher rechtzeitig vor Bauausfihrung ein entsprechendes
Auskunftsersuchen!

Rechtshinweis:

Gemal §70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz M-V (SOG M-V) ist der Eigentiimer einer
Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fur diese Sache verantwortlich. Ihm
obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein Eigentum. Ein Pilichtversto® kann zu
Schadensersatzanspriichen fihren. Der Bauherr ist gemanR § 52 LBauO M-V in Verbindung mit
VOB Teil C / DIN 18 299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich
der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und Berdumungsmafinahmen
mitzuteilen.

DENKMALSCHUTZ

BAUDENKMALE

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale.
BODENDENKMALE

Hinweise zum Verhalten bei Zufallsfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gem3R § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises
Mecklenburgische Seenplatte zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzsige bei der Behorde.

KATASTER- UND VERMESSUNGSWESEN

In Planbereich befinden sich Grenzsteine der Flurstlicksgrenzen. Vor eventuellen Bau-
maflnahmen in diesem Bereich sind diese zu sichern bzw. nach Fertigstellen von
Baumalnahmen gegebenenfalls wiederherzustellen. Die Arbeiten fur die Sicherung bzw.
Wiederherstellung der Punkte sollten durch das Katasteramt bzw. von zugelassenen 6ffentlich
bestellten Vermessungsingenieuren ausgefthrt werden.

BAUMARNAHMEN ENTLANG DER BAHN
Das Bebauungsplangebiet grenzt an die Eisenbahnstrecke Neubrandenburg-Pasewalk und
befindet sich nérdlich der Bahn- strecke: (1122) Lubeck - Strasburg (Uckermark) im Bereich von

km: 220,92 bis km: 222,50 bahn- links.
Bahneigene Grundstiicke werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen.
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121

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke geniellt einen sogenannten
"Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nachtraglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.
Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrdchtigung von Bahngelédnde ist auszuschlielen, um
negative Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand der Bahnanlage auszuschlielen.

Die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (Er-
schitterungen) sind vom Betreiber der Anlagen zu beriicksichtigen. Erschitterungen konnten fir
den Abstand der Anlagen zu .den Bahnanlagen von Bedeutung sein. Abwehranspriiche gegen
den Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb ausgehenden Immissionen bestehen nicht.

Die Sicherheit beim Betrieb der Bahn darf durch die vorgesehene Bebauung nicht beeintrichtigt
oder gar gefédhrdet werden. Der Betreiber der geplanten Photovoltaikanlagen hat deshalb
sicherzustellen, dass von den Modulen keine Blendwirkungen auf den Eisenbahnverkehr und die
am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen wie z.B. Triebfahrzeugfihrer ausgehen. Die
Reflexionswirkungen der PV-Anlage gegeniiber dem Bahnverkehr wurden gutachterlich
untersucht.

Im Ergebnis einer durchgefihrten Analyse zu Reflexionswirkungen der Photovoltaikanlage wurde
festgestellt, dass in beiden Fahririchtungen streckenweise kurzzeitig im Jahresverlauf
Reflexionen wahrgenommen werden koénnen, die aber in keinem Fall die Sicht von
Triebfahrzeugfiihrern beeintrachtigen kénnen.

Ferner wurde festgestellt, dass auch die Sichtbarkeit der Signale uneingeschrankt gewahrleistet
ist. Zusétzliche Blendschutzmallnahmen sind nicht erforderlich. Das Gutachten ist der
Begriindung als Anlage beigefligt.

ALLGEMEINE HINWEISE

Alle Grundstiicke und Grundstuicksteile, Uber die die DB AG verfligungsberechtigt ist, dienen im
Allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck. Die baulichen Anlagen sind als planfestgestelite
Bahnanlagen zu verstehen und dirfen nicht iberbaut werden. Die Planungshoheit liber diese
Grundstucke liegt beim Eisenbahnbundesamt. Der Betrieb und die Unterhaltung sdmtlicher
Anlagen der DB AG durfen nicht beeintrachtigt werden oder gar gefdhrdet werden.
Beeinflussungen und Beschadigungen der Anlagen der DB AG sind auszuschlieRen.

Eine bestehende Bahnanlage bzw. Eisenbahnstrecke genieBt einen sogenannten
"Bestandsschutz" im Hinblick auf jegliche nachtréglich entlang der Anlage errichtete Bebauung.
Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist auszuschlieen, um
negative Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand der Bahnanlage auszuschliefien.

Dies gilt u.a. auch fur die Lagerung von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von
Aushub- oder Bauschuitmassen sowie die sonstige Nutzung von Eisenbahnflichen fur das
Errichten oder Betreiben von baulichen Anlagen.

Die Abstandsflachen sind gemal § 6 der LBauO M-V einzuhalten. Eine Ubernahme von
Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundsatzlich auszuschlielen.

Seitens der DB AG wurde darauf hingewiesen, dass durch die DB AG keine weiteren
Larmschutzmafinahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschitterungen und
Verkehrslarm eintreten kénnen, sind ggf. bei der Planung zu bertcksichtigen. Insbesondere gilt
fur Immissionen wie Erschitterungen, Larmbeldstigungen, Funkenflug und dergleichen, die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher
Anspriiche.

Ebenso sind evtl. Nutzungsschwierigkeiten wegen der N&he zur Bahnoberleitung zu
berlicksichtigen bzw. zu dulden.

Schéden oder Belastigungen (Risse, Erschitterungen, Larm etc.), die durch den Bahnbetrieb
entstehen, kénnen der DB AG nicht zu Lasten gelegt werden. Ebenso ist auf die
Geltendmachung von Abwehrmanahmen, die durch den gew6hnlichen Bahnverkehr in seiner
jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, zu verzichten.

Grundsatzlich ist zu sichern:

o dass die sichere Durchfihrung des Eisenbahnbetriebes durch das Planvorhaben nicht
gefahrdet wird. Dies gilt auch fur die Phase der Errichtung der PV-Anlage.
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12.2

e dass die Zuwegung bzw. Zuganglichkeit zu Anlagen der DB AG fir Instand-
haltungsmaRnahmen oder im Storfall gewahrleistet ist. Dazu ist zwischen Gleismitte und
einer Bebauung ein Abstand von mind. 6,50 m freizuhalten.

e dass das Betriebsfunknetz der DB AG sowie der vorhandenen sicherungstechnischen
Anlagen auszuschlie3en ist.

e dass von den Modulen keine Blendwirkungen und Spiegeleffekte den Eisenbahnverkehr
beeintrachtigen.

e dass angebrachte Beleuchtungen nicht zu Blendwirkungen, Signalverwechselungen o.4. bei
den am Eisenbahnverkehr beteiligten Personen fihren.

e dass kein zusatzliches Oberflachenwasser aus dem Plangebiet in die Bahnanlagen gelangt.
Vorhandene Bahnentwésserungsanlagen sind in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw.
missen bei Beschadigung gemaR Ril 836 "Erdbauwerke und sonstige geotechnische
Bauwerke planen, bauen und instandhalten" wieder erneuert werden.

e dass eventuelle Bepflanzungen entlang der Grenze zur Bahnanlage so vorgenommen
werden, dass die Sicht auf die Strecke und die Signale nicht eingeschrankt wird.

e dass Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefahrden kodnnen, vor Baubeginn die eisenbahntechnische
Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamtes (EBA) Bonn, AuRenstelle Berlin
bendtigen

e dass durch die PV-Anlage keine negativen Auswirkungen auf den betriebssicheren Zustand
der Bahnanlagen ausgehen. Hierbei sind die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwerken
der DB AG zu beachten, hier speziell Ril 413 ,Infrastruktur gestalten“ und Ril 819.0201
»Signale fir Zug und Rangierfahrten, Grundsétze*

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgeflihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig, ca. 6 Wochen vor Baubeginn, eine
entsprechende Anfrage an die DB Netz AG zu richten. Ggf. sind im Baubereich, vor Baubeginn,
entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren. Eventuell vorgefundene Kabel und
Leitungen darfen nicht iberbaut werden und sind zu verlegen.

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend eine entsprechende
Information an folgende Mailadresse zu senden:

netzadministration-no@deutschebahn.com

Die DB Netz AG ist am Baugenehmigungsverfahren zur Bebauung des Sondergebietes
"Photovoltaikanlage Bahn Ulrichshof" zu beteiligen. Dem Umstand Rechnung tragend, dass das
Bauvorhaben keiner Genehmigung bedarf, hat der Vorhabentrager vor Bauanzeige seine
Planung mit der DB Netz AG abzustimmen.

Fiar eventuelle Kreuzungen und N&herungen von Versorgungs-, Informations- und
Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige
Baumalnahmen im unmittelbaren  N&herungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der
Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, missen besondere Antrige mit
bahntypischen Lageplédnen im Mafistab 1:1000 und entsprechende Erlauterungsberichten an die:

DB AG, OB Immobilien Region Ost Liegenschaftsmanagement

Caroline Michaelis - Strae 5 - 11

10115 Berlin
in mind. 5-facher Ausfertigung gestellt werden.

TELEKOMMUNIKATIONSANLAGEN DER DB AG

Nach Aussage der DB Kommunikationstechnik GmbH befinden sich im Planbereich keine
Telekommunikationsanlagen der DB Netz AG und keine Anlagen der Vodafone GmbH.
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