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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

1.

1.1

Einleitung

Anlass der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeinde Dummerstorf liegt zentral in Mecklenburg-Vorpommem, sijdlich der
Hansestadt Rostock und geh6rt zum Landkreis Rostock. Die fléchenméi3ig groI?>e
Gemeinde besitM mit dem Hauptort Dummerstorf ein Grundzentrum.
Als Grundzentrum gilt es fClr die Gemeinde auch kflnftig die eigene Bev6|kerung mit
alltéglichen Waren und nahversorgungsrelevanten Dienstleistungen versorgen zu
k6nnen. Derzeit besteht innerhalb der Gemeinde aus raumordnerischer Sicht eine
Unterversorgung, sodass die Planung eines weiteren Lebensmittelmarktes sowie
anderer Versorgungseinrichtungen oder sozialer und gesundheitlicher Einrichtungen
als Entwicklungsziel angestrebt wird.

Als Standort bietet sich die gewerbliche Brachfléche des ehemaiigen Trockenwerkes
am Schmiedeweg in Dummerstorf an. Das GrundstUck wurde im Jahr 2015 von der
Gemeinde erworben. Nach Prfifung der artenschutzrechtlichen Belange, wurde der
aite Gebéudebestand im Herbst 2015 abgebrochen. Der Standort bietet sich auf-
grund seiner giinstigen Verkehrslage an der LandesstrafSe 191 in Kombination mit
den weiteren Nahversorgern in diesem Bereich als Ansiedlungsort fiir weitere grund-
zentrale Versorgungseinrichtungen an. Ansiedlungsinteresse besteht derzeit von ei-
nem Lebensmitteldiscounter, der in Verbindung mit seinem neuen Logistikstandort
an der Autobahn A 20 auch eine Filiale zur Ausbildung von Angestellten ansiedeln
m6chte. Zudem ben6tigen die Arztpraxis sowie die Apotheke, die sich derzeit am
Schmiedeweg 1 in Dummerstorf befinden, aufgrund des auslaufenden Mietvertrages
kiinftig einen neuen Standort, der im Plangebiet nur wenige Meter vom alten Stand-
ort entfernt reaiisiert werden k6nnte. Der Erhalt der Arztpraxis im Ort ist ein wichtiger
Belang der gesundheitlichen Versorgung in der Gemeinde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden folgende stédtebauliche
Ziele verfolgt:

Sicherung der Nahversorgungsfunktion in der Gemeinde Dummerstorf,
Ausbau des vorhandenen Versorgungsstandortes an der Landesstraf$e,
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes mit angegliedertem Backshop,
Bereitstellung einer Standortalternative fillr die Umsiedlung ortsanséssiger Ge-
sundheitseinrichtungen und ggf. Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe
sowie
Beseitigung einer Brachfléche in einem zentralen Ortsbereich.

.

.

.

.

Besonderes Augenmerk wird dabei auf die Vertréglichkeit mit den angrenzenden
Nutzungen gelegt, Unter anderem wurde im Rahmen der Planung ein Verkehrsgut-
achten erarbeitet, um die Auswirkuhgen der Erweiterung des Nahversorgungsstand-
ortes zu untersuchen. Aullerdem wurde ein Lérmgutachten erstellt, um gesunde
Wohnverhéltnisse fUr benachbarte Wohnnutzungen gewéhrleisten zu k6nnen.
Die weiteren Gutachten, u.a. zu den Bodenverhéltnissen, der Regenwasserentsor-
gung und den artenschutzfachlichen Belangen, wurden im Rahmen der Entwurfspla-
nung erarbeitet und in die BegrClndung aufgenommen. FClr den Bebauungsplan
Nr. 20 der Gemeinde Dummerstorf erfolgt damit eine gesamtheitliche Betrachtung
der gegenwértigen Situation sowie eine Abschétzung der kiinftig geplanten Nutzung
als Nahversorgungsstandort.
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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Dummerstorf hat am 30. Januar 2018 den
Aufstellungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Ehemaliges Trockenwerk
am Schmiedeweg" gefasst. Mit dem Vorentwurf und dem Entwurf wurden die zweifa-
che Offentlichkeits- und die Beteiligung der Behbrden und Nachbargemeinden
durchgefijhrt. Seitens der Nachbargemeinden wird der Planung uneingeschrénkt zu-
gestimmt. Auch das Amt fijr Raumordnung stimmt der Planung zu und schlieI$t m6g-
Iiche Beeinflussungen auf das Oberzentrum Rostock aus. Hinweise von den Beh6r-
den wurden bearbeitet. Ein Erschlief3ungs- und ein Verkehrskonzept wurden erstellt.
FUr die Verkehrsanbindung und die Regenwasserentsorgung wurden Léisungen er-
arbeitet. Schallschutzmaflmahmen und Artenschutz wurden beachtet. Ein Léirmgut-
achten wurde erarbeitet und Schallschutzfestsetzungen wurden getroffen. Es wurde
eine Stellungnahme eines Anwohners abgegeben, die sich mit der zunehmenden
Lérmbeléistigung durch die LandesstraI3e und durchzunehmendes Gewerbe befasst.
Hier ist jedoch auf die ausschlaggebende Vorbelastung auf der L 191 zu verweisen.
Die Gemeinde ist auISerdem bestrebt, verkehrsberuhigende Maf3»nahmen umzuset-
zen. Das Artenschutzgutachten wurde erstellt. Zum Schutz der vorhandenen Amphi-
bien soll die reduzierte Wasserfléche des ehemaligen Absatzbeckens im Osten ent-
sprechend erweitert werden. Fiir Ausgleichsmai$nahmen wurde ein ékokonto bei der
Landesforstbehbrde reserviert.

1.2 Lage und Geltungsbereich, Plangrundlagen

Das rund 1,4 ha grof$e Plangebiet Iiegt im Norden der Ortslage Dummerstorf direkt
an der Landesstraf$e 191. Im Nordwesten grenzen Ackerfléichen an das Plangebiet
an, im Westen befindet sich Wohn- und Gewerbenutzung, im Osten befindet sich ein
Standort des ortsanséssigen Forschungsinstitutes. lm Silden Iiegen die L 191 sowie
auf der gegenflberliegenden Straf3enseite einige Versorgungseinrichtungen.

Das Plangebiet umfasst die FlurstClcke 141 (teilw.), 142 (teilw.), 143 (teilw.), 144/2
und 145 der Flur 2 in der Gemarkung Dummerstorf und damit hauptséchlich die ge-
werbliche Brachfiéiche des frfiheren Trockenwerkes mit dem ehemaligen Absatzbe-
cken. Im Osten des Plangebietes werden Fléchen bis zum benachbarten Zaun ein-
bezogen, die aufgrund eines Flurneuordnungsverfahrens kfinftig in das Sondergebiet
integriert werden. Um die verkehrliche Anbindung entsprechend der vorliegenden
Verkehrsplanung an die vorhandenen Gegebenheiten anzupassen, wird zudem ein
Teil der Landesstral3e nachrichtlich in die Planung aufgenommen. Entlang der Lan-
desstrai3e soll kijinftig eine Fuf$wegeverbindung bis zur geplanten FuI3géngerquerung
realisiert werden.

Als Plangrundlagen dienen der Lage- und H6henplan (DHHN 92), Vermessungsbtlro
Dubbert, Gramkow, Stand: Januar 2018, die digitale topographische Karte, © Ge-
oBasis DE/ M-V 2018, der Flachennutzungsplan der Gemeinde sowie eigene Erhe-
bungen.
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Abb. 1 : Luftbild mit Geltungsbereich, © GeoBasis-DE/Mv 2018.

Planungsrechtliche Grundlagen fClr die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. I s. 3634),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I. S. 3786),
die Planzeichenverordnung (PIanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL1991 I
S.58), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. I S.
1057),
die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt
geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221,
228)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung giiltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die dem Bebauungsplan zugrunde Iiegenden Gesetze, Erlasse, Normen, Richtlinien
und Verordnungen sind im Rathaus Dummerstorf, Bau- und Entvvicklungsamt, Grieb-
nitzer Weg 2, 18196 Dummerstorf, wéhrend der Offnungszeiten einsehbar.
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1.3 Raumordnung, Regional- und Fléichennutzungsplanung

Laut Regionalem Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(RREP, Beschluss vom August 2011) ist Dummerstorf, als Hauptort der GroI3ge-
meinde, als Grundzentrum ausgewiesen. Die Grundversorgung mit Waren des tégli-
chen Bedarfs soll auf die zentralen Orte konzentriert werden, weshalb Dummerstorf
fUr die Ansiedlung eines weiteren Lebensmittelmarktes in Betracht gezogen wird .

31.¥

A20

Fnnniugw

81.5

Dummerstorf

151

Abb. 2: Auszug aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
Karte, hier: Grundzentrum Dummerstorf (RREP 2011).

Der Nachbarort Kavelstorf wurde aufgrund der erheblichen Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungen an der A 19 in den Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR) einbezogen.
Die Ortslage Dummerstorf grenzt direkt an den SUR an und wurde deshalb bei der
Einzelhandelsentwicklung berilcksichtigt. Das SUR-Konzept~wurde in Abstimmung
zwischen der Hansestadt Rostock und den Umlandgemeinden unter der Moderation
des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung erstellt.
Die Einrichtungen der Daseinsvorsorge in der Ortslage Dummerstorf bestehen der-
zeit aus einem Lebensmittelmarkt, einer Schule, einem Allgemeinmediziner sowie
einem weiteren Facharzt, einem Zahnarzt sowie einer Bibliothek. Zudem befinden
sich in der gesamten Gemeinde Dummerstorf Iaut "Entwicklungsrahmen Stadt-
Umland-Raum Rostock" vom November 2011 (SUR 2011) bisher nur drei Standorte
mit sonstigem Nonfood-Einzelhandel, zwei Lebensmittel-/Drogeriemarkte und ein
Backshop. Fllir eine Gr6I3e von knapp 120 km2 kann deshalb fiir die Gemeinde
Dummerstorf von einer Unterversorgung mit grundzentralen GUtern ausgegangen
werden. Laut SUR 2011 erfC|||t Dummerstorf mindestens die Kriterien fiJr einen mode-
raten Ausbau des Einzelhandelsbestandes, je nach kClnftiger Erweiterung von
Wohnbauflachen auch die Kriterien fElr eine Neuansiedlung von Nahversorgungs-
standorten (Kapitel ||.A3 Einzelhandelsentwicklung S. 6).

r

;i-- . u
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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Den Pianungszielen stehen nach Auskunft des Amtes fElr Raumordnung und Lan-
desplanung keine Erfordernisse der Raumordnung entgegen. Dummerstorf ist im
Einzelhandelsentwicklungskonzept als Nahversorgungszentrum mit der Funktion ei-
nes zentralen Nahversorgungsbereiches gekennzeichnet und gleichzeitig als Ent-
wicklungsstandort eingestuft. Durch den neuen Einzelhandelsstandort in verkehrsori-
entierter Lage kann das Nahversorgungsdefizit in den umliegenden Ortsteiien verrin-
gert werden und der Standort ist auch fuilléiufig gut erreichbar. lnsofern sind nach
Angaben des Amtes fUr Raumordnung und Landesplanung Beeinflussungen der
Versorgungsstrukturen von Rostock nicht zu erwarten. lnsofern stimmte auch
Rostock der interkommunal abgestimmten Planung zu.

Weiterhin befindet sich die Gemeinde Dummerstorf aufgrund der guten verkehrlichen
Anbindung im Tourismusentwicklungsraum. Dieser soll Iaut RREP nachfragegerecht
ausgebaut werden. Aufgrund der derzeitigen Untewersorgung mit nahversorgungsre-
Ievanten Waren kann auch daher eine Erweiterung dieses Angebotes abgeleitet
werden.

Auch die integrierte léndliche Entwicklungskonzeption des Landkreises Rostock
(ILEK) fClr die Region Landkreis Rostock Nord zielt auf eine Sicherung der Daseins-
vorsorge und Daseinsfiirsorge im Iéndlichen Raum ab. Dazu zéhlen vor allem die
érztliche Versorgung sowie attraktive Ausbildungsangebote. Durch die vorliegende
Planung sollen diese Angebote in der Gemeinde Dummerstorf gesichert bzw. ausge-
baut werden.

*

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB - ehemals Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete) oder andere naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind nicht betroffen. Die
m6glichen Auswirkungen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 20 auf die Be-
Iange von Natur und Landschaft werden im Umweltbericht untersucht.

Der Fléchennutzungsplan der GroBgemeinde Dummerstorf wird derzeit neu aufge-
stellt. lm Entwurf ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 bereits als Sonsti-
ges Sondergebiet mit der laufenden Nummer 10 "Einzelhandel und Dienstleistung"
nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 er-
folgt parallel zu der Aufstellung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde DUm-
merstorf geméll3 des § 8 Abs. 3 BauGB.
Der alte Fléichennutzungsplan von Dummerstorf weist das Plangebiet als Gemischte
Baufléiche aus.

8
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9,2 ha

o \

Hale
unimerstorf

(
. I

Abb. 3: Auszug aus dem Entwurf des Fléchennutzungsplanes dér Gemeinde, Stand: Januar 2018
(Que||e: Gemeinde DummerstorfNVagner Planungsgesellschaft Rostock).

2. Bestand und geplante Entwicklung

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet umfasst vorwiegend die gewerbliche Brachfléiche des ehemaligen
Trockenwerkes. Im Nordosten befindet sich zudem ein Kleingewésser mit Ufewege-
tation sowie kleineren Geh6|zen. Der Teich wurde frClher vom Trockenwerk als Ab-
satzbecken genutzt. Im Silden wird ein Teil der LandesstraBe 191 in den Geltungs-
bereich nachrichtlich aufgenommen, um die Anbindung des Plangebietes planungs-
rechtlich zu sichern und zu gestalten. - \__

Das Gelénde féillt von der Landesstraf$e zum ehemaligen Trockenwerk um etwa 60
bis 80 cm ab. Die Clbrige Fléiche des Plangebietes ist relativ ebenerdig mit einer Ge-
Iéindehtihe von ca. 45 m ij. NHN. .

Einige Bereiche des Plangebietes sind derzeit noch durch die Grundplatten und die
Zuwegung des ehemaligen Trockenwerkes versiegelt. Das Plangebiet kann insbe-
sondere durch die direkt angrenzende L 191 und dem damit einhergehenden Ver-
kehrslarm als vorbelastet betrachtet werden. Aufgrund dieser Faktoren wird der
Standort fiir eine Ansiedlung mit Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen als
besonders geeignet angesehen.

Gegenilber dem Plangebiet befinden sich aktuell einige Nahversorgungsangebote,
unter anderem ein Lebensmitteldiscounter mit kleinem Backshop, ein Getréinkemarkt,
ein Imbiss sowie zwei Bankfilialen. AuI3erdem befindet sich hier auch das derzeitige
Gebiéude der bereits genannten Apotheke und Arztpraxis. Die Straf$e "Pankelower
Weg" wurde in diesem Bereich ausgebaut und schlief$t an die Landesstraf5e 191 an.

K
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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Abb. 4: Plangebiet mit Landesstraf3e 191, Januar 2018.

8-2

[a=»

Abb. 5: Versorgungszentrum auf der gegenilberliegenden StraI3enseite, September 2017.

gg,

Abb. 6 und 7: Benachbarte Bebauung, Januar 2018 undSeptember 2017.

10
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,l, 4

I

Abb. 8: Lesesteinhaufen im l\'dosten
des Plangebietes, Februar 2018.

3§b6.9: Kleingewésser im Nordosten, Februar 2018.-

2.2 Stéidtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der Zieistellung, die grundzentrale Versorgung in der Gemeinde
Dummerstorf zu sichern und zu erweitern, wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "Nahversorgung" nach § 11 BauNVO festgesetzt, dass der Un-
terbringung von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben dient.
Im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet ist ein Lebensmittelmarkt mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von insgesamt 1 200 m2 sowie Anlagen, die zum Betrieb eines
Lebensmittelmarktes erforderlich sind, zuléissig. DarUber hinaus ist ein an den Le-
bensmittelmarkt angegliederter Backshop inklusive Café miteiner Verkaufsfléiche
von maximal 80 m2 zuléissig. Weiterhin sind Dienstleistungseinrichtungen sowie
sonstige nicht stizirende Gewerbebetriebe zuléissig. Damit soll auch weiteren Ansied-
Iungsinteressenten die M6glichkeit geboten werden, einen Standort in der Gemeinde
Dummerstorf zu finden. AufSerdem sind Arztpraxen, eine Apotheke, sonstige soziale,
sportliche und gesundheitliche Einrichtungen sowie drei weitere Laden mit einer Ver-
kaufsflache von jeweils maximal 200 m2 zuléssig.

Der Gemeinde Iiegt derzeit ein konkretes Ansiedlungsinteresse eines Lebensmittel-
discounters vor, der in diesem Bereich eine Filiale errichten mdchte. Geplant ist eine
Zusammenarbeit mit dem bereits im Bau befindlichen Logistikzentrum an der Auto-
bahn A 20, um hier kiinftig auch Angestellte auszubilden. Eine Arztpraxis sowie eine
Apotheke planen ebenso eine Umsiedlung in den Plangeltungsbereich, da ihre Miet-
vertrage kClnftig auslaufen und ein neuer Standort ben6tigt wird. Zu weiteren m6gli-
chen Nutzungen kann bisher keine Aussage getroffen werden. Die Gemeinde Dum-
merstorf m6chte jedoch ein attraktives Nahversorgungsgebiet schaffen, weshalb die
Festsetzungen weitere Einrichtungen erm6glichen.
Ausnahmsweise kann je Betrieb eine Wohnung fUr Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die den Betrieben zugeordnet
und ihm gegenijber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist zugelassen
werden.

Um eine m6glichst sinnvolle Nutzung der Baufléiche zu erm6glichen und nicht vOn
vornherein Beschréinkungen fllir die m6glichen Einzelhandels- oder Dienstleistungs-
betriebe aufzuerlegen, werden die Baugrenzen und die Grenzwerte fUr das MaI3 der

11
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Gemeinde Dummerstorf- Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Nutzung groIZ~.zClgig gefasst. So wird die zuléissige Grundfléchenzahl (GRZ) mit 0,5
festgesetzt, um eine dem Gebiet angemessene Bebauung zu erm6glichen.
Die zuléissige Grundfléiche darf durch die Grundfléichen der in § 19 Abs. 4 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden. Damit
wird unter Berilcksichtigung von begrUnten Freifléichen und z.B. randlichen Hecken
die maximale Versiegelung auch f|Ilr Nebenanlagen, Ste||plétze,Zufahrten usw. defi-
niert. Einzelhandels- und Dienstleistungsunternehmen haben mitunter einen groI3en
Bedarf an befestigten Freifléichen, u.a. fClr die notwendigen Kundenstellplétze. Dem
wird mit dieser Festsetzung Rechnung getragen.

Die Baugrenze wird relativ groilziigig festgesetzt, um eine optimale Nutzung fiir die
kiinftigen Unternehmen erm6glichen zu k6nnen. In dem Sonstigen Sondergebiet ist
die abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaude und bauliche Anlagen mit mehr als
50,0 m sind zulassig, damit z.B. der Bau eines Lebensmittelmarktes erm6glicht wer-
den kann. Es gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise. Im Norden und
Nordwesten sind zudem 5 m zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze freizuhai-
ten, davon sind 3 m als Heckenpflanzung `auszupragen. So soli die benachbarte
Wohnbebauung von der gewerblichen Nutzung besser abgeschirmt werden.

Derzeit ist der angrenzende Bereich der L 191, obwohl er durch den Ort f|Ilhrt, nicht
als Ortsdurchfahrt nach § 5 Straf3en- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (StrWG - M-V) festgesetzt. Die Gemeinde Dummerstorf strebt eine
Festsetzung der L 191 als Ortsdurchfahrt an, um die Bebauung auch in einem gerin-
geren Abstand als nach § 31 StrWG - M-V zu ermCglichen. lm Siiden Iiegt die Bau-
grenze 10 m vom Rand der Fahrbahn der LandesstralSe 191 entfernt. FUr die kElnfti-
ge Nutzung ergeben sich daraus keine Probleme, da im straf5enseitigen Grund-
stllicksbereich zumeist die Kundenstellpléitze angeordnet werden. Auf der gegen|Ilber-
liegenden Stral3enseite wurde die neuere Bebauung bereits ebenfalls deutlich naher
an der Landesstraf3e errichtet. Das Stral3enbauamt hat der Reduzierung des Anbau-
verbots von 20 m auf 10 m zugestimmt.

Die zulassige GebaudehOhe wird auf maximal 12,0 m festgesetzt. Dadurch kann eine
ausreichende Dimensionierung fClr einen z.B. eingeschossigen Lebensmittelmarkt
und ebenso fijr ein evtl. zweigeschossiges Gebaude filr Arztpraxen oder sonstige
Einrichtungen erm6glicht werden. Auf die Festsetzung der zuléissigen Zahl der Voll-
geschosse wird jedoch verzi.chtet, um die kClnftigen Betriebsansiedlungen im Vorfeld
nicht zu sehr einzuschranken.
Fi.ir die festgesetzte GebaudehOhe wird als Bezugspunkt die mittlere H6he der vom
Gebaude illberdeckten, hergestellten Geléindeoberflache festgesetzt. Die Gebaude-
h6he ist gleich die HOhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Dachaufbauten
wie z.B. Abgasanlagen oder Entlfiftungsschéchte von Filter- und Klimaanlagen dilr-
fen die zulassige GebaudehOhe um bis zu 2,0 m ijiberschreiten. Die Gebéiude auf
den benachbarten Grundstilcken haben H6hen von bis zu 15 m. Durch die neue Be-
bauung kommt es somit zu keiner Uberschreitung der HOhe der vorhandenen Ge-
béudestrukturen.
Fijir Werbepylone und Fahnenmasten wird eine maximal zulassige H6he von 7,0 m
festgesetzt. Da diese meist entlang der Stral3e aufgestellt werden, soll hier regulie-
rend eingegriffen werden, um das Ortsbild nicht durch zu grolle Werbeanlagen zu
beeintréichtigen. Fllir Werbeanalgen ist eine Genehmigung des StrafLenbauamtes
erforderlich.
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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Da die Baufiéiche etwa 60 bis 80 cm unter dem StraBenniveau der L 191 liegt, wird
davon ausgegangen, dass das Gelénde dementsprechend aufgeschijlttet werden
muss. Deshalb sind Aufschijttungen bis zu einer H6he von 1,0 m im Sonstigen Son-
dergebiet zuléissig. Geiiéndeaufschilttungen sind dabei nicht in die GRZ-Berechnung
einzubeziehen.

Zur gestalterischen Einbindung werden grtlnordnerische Festsetzungen getroffen.
Entlang der n6rdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Heckenpflanzungen
festgesetzt. Ebenso erfolgt eine Abgrenzung durch Hecken angrenzend an das
Kleingewésserbiotop (ehemaliges Absatzbecken). Das Kleingewésser wird mit fla-
chen B6schungsbereichen ausgestattet und bleibt Uberwiegend erhalten, wie auch
die umgebende Ufervegetation und die Gehiilzbereiche n6rdlich des Gewéssers.
Zuséitzlich werden MaiZ»nahmen zur Verbesserung der Lebensraumbedingungen f|Ilr
Amphibien durchgefUhrt. Die vorhandenen Lesesteinhaufen werden in die kijlnftige
Griingestaltung integriert.
Des Weiteren erfolgt eine Untergliederung des Kundenstellplatzes durch Baumpflan-
zungen. Je zehn Stellplétze ist ein Baum zu pflanzen. ('

2.3 6rtliche Bauvorschriften

1Die Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften dient der ~weiteren Festlegung von
grundsétzlichen Gestaltungskriterien. Das Gebéude des Lebensmittelmarktes und
die dazugehOrigen Neben- und Aullienanlagen sollen sich hinsichtlich ihrer Gestal-
tung m6glichst der Ortlichen Bauweise anpassen. Entsprechend dem Nutzungszweck
sollen die Festsetzungen aber auch einen Gestaltungsspielraum bzgl. der Gestal-.
tungsgrundséitze der jeweiligen Einzelhandelsunternehmen gewéhrleisten.
Die konkreten Festsetzungen dienen vor allem der Gestaltung der Auf$enanlagen.
Stellpiétze von Milllbehéiltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung,
begrijnten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen. Werbeanlagen mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléissig.
Die Festlegung .weiterer Vorgaben, z.B. zur Gestaltung von Fassaden oder Einfrie-
dungen, wird als nicht notwendig bzw. sinnvoll f|Ilr das Sonstige Sondergebiet "Nah-
versorgung" erachtet.
Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig
handelt, wer vorséitzlich oder fahrléissig dieser nach § 86 Landesbauordnung M-V
erlassenen Satzung Uber die Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Verst6I3e
kOnnen mit einer Geldbuf$e geahndet werden.

2.4 VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieI3ung des Bebauungsplangebietes erfolgt Uber eine neue Zu-
fahrt an der L 191. Entsprechend der Einfahrt auf der gegeniiberliegenden Strai3en-
seite wird der Einfahrtsbereich des Plangebietes festgesetM. Die ilbrige Fléche ent-
lang der L 191 wird als Bereich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

lm Rahmen der bisherigen Planung wurde untersucht, inwieweit ein Ausbau der
L 191, z.B. mit Abbiegestreifen und Fui3géingerquerungen, bei einem gesteigerten
Verkehrsaufkommen bis zum Jahr 2030 notvvendig wird. Beachtet werden muss da-
bei auch der weitere Ausbau des Industrie- und Gewerbegebietes an der Autobahn
A 20, der zu steigendem Verkehrsaufkommen fUhren kann. Die "Verkehrstechnische
Untersuchung" wurde vom Biiro Merkel Ingenieur Consult aus Bad Doberan im Feb- \
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Gemeinde Dummerstorf- Satzung Liber den Bebauungsplan Nr. 20

ruar 2018 erstellt. Untersucht wurden verschiedene Varianten der kUnftigen Ver-
kehrsentwicklung.
Bei der Ansiedlung eines Einkaufsmarktes und der anderen geplanten Nutzungen
gemal3 Bebauungsplan n6rdlich der L 191 wird der vorhandene Knotenpunkt der
L 191 mit dem Pankelower Weg zum gegenwartigen Zeitpunkt als leistungsfahig be-
trachtet. Ein Ausbau ware demzufolge nicht erforderlich.
Er wird ebenfalls als leistungsféihig eingestuft, wenn kein wesentlicher weiterer Aus-
bau des Industrie- und Gewerbegebietes erfolgt oder aber wenn ein weiterer Ausbau
zusammen mit der von der Gemeinde geplanten Ortsumfahrung durchgefUhrt wird.
Der Industrie- und Gewerbepark Autobahnkreuz Rostock (Dummerstorf) wird als Ian-
desweit bedeutsames Gewerbegebiet auf jeden Fall welter entwickelt. Ebenso ist es
aber ausgesprochen wichtig und prioritarer Planungswille der Gemeinde, eine Orts-
umfahrung von Dummerstorf zu realisieren. Die BUrger des Ortes dUrfen nicht unter
dem zuséitzlichen (Schwerlast-)Verkehr leiden, der durch die Ciberregional bedeut-
same Planung ausgelOst wird. Das Grol?>gewerbegebiet funktioniert also nur im Zu-
sammenhang mit der geplanten Ortsumfahrung.

Nach weiteren Abstimmungen mit dem Strafienbauamt Stralsund so|| ein straflen-
ausbau erfolgen, indem eine Linksabbiegerspur sowie eine FuiSgéingerUberquerung
im Bereich der Kreuzung realisiert werden. In Hinblick auf die weitere Entwicklung
des Industrie- und Gewerbegebietes und des damit entstehenden Verkehrsaufkom-
mens soil Uber einen Zeitraum von 10 Jahren dennoch beobachtet Werden, ob eine
Ergéinzung des Knotenpunktes durch eine Lichtsignalanlage sinnvoll wére. Bei ent-
sprechendem Erfordernis ist ein bedarfsgerechter Knotenausbau vorzunehmen. Die
Errichtung eines Kreisverkehrsplatzes an dieser Stelle wurde im Rahmen des Vor-
entwurfs des B-Plans geprClft, wUrde jedoch dazu fiihren, dass die neue Ortsmitte
von Dummerstorf zerst6rt werden wUrde, im neuen Baugebiet nicht mehr geniigend
Platz fUr die geplanten Unternehmensansiedlungen wére und vorhandene Gebéiude
stark beeintréchtigt wClrden.
Von Seiten der Gemeinde wird fUr das Industrie- und Gewerbegebiet eine Ortsum-
fahrung grundséitzlich angestrebt, die vom neuen Kreisverkehr 6stlich der Ortslage
durch das Industrie- und Gewerbegebiet fUhrt und westlich der Ortslage bzw. iiber
das Industriegebiet Kavelstorf wieder an die L 191 anbindet (vgl. Fléichennutzungs-
plan-Entwurf). Damit soll Dummerstorf vom Gewerbeverkehr m6glichst freigehalten
werden.

Im Plangebiet wird angrenzend an die Landesstrai$e ein Fuf$weg vorgesehen, der im
Osten bis zur geplanten StraI3eni]berquerung fiihrt. Dieser erhéilt eine Breite von
2,50 m. Als sichere FuI3gé-ingerquerung wird im Bereich der Kreuzung Schmiedeweg/
Pankelower Weg eine Ful3géingerinseI geplant. Dadurch kann das Sondergebiet in-
klusive Arzt und Apotheke sicher erreicht werden. Im Entwurf der Planung wurden
die konkretisierte StraI3enplanung und die Planung der FuI3wegeanbindung aufge-
nommen. ..
Unweit vom Plangebiet entfemt besteht an der Haltestelle Dummerstorf Arztehaus
eine AnbindungsmOglichkeit fUr den 6PNV mit regionalen Busverbindungen u.a.
nach Rostock, GUstrow oder Graal MUritz.

Laut Radwegekonzept der Region Rostock von Dezember 2017 besteht entlang der
Landesstraf3e 191 zwischen den Anschlussstellen der A 19 und A 20 ein Radweg.
Dieser wird in Richtung Rostock entlang der LandesstraI3e 39 fortgefiihrt. Kiinftig
sind weitere Radwegeverbindungen in die umliegenden Zentralen Orte geplant.
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Fléchennutzung FI§chengr6Be

Sonstiges Sondergebiet
davon Fléchen fllr Hecken

9 272 m2
466 m2

Verkehrsfléichen, davon
Schmiedeweg/L 191 mit Anbindung Plangebiet
Fuf$weg (geplant)

1 765 m2
1652 m2

113m2

Griinfléiehen, davon
Hecke
Naturnahe Wiese

1 796 m2
392 m2

1 404 m2

Wassert1éiche - Teich 1 533 m2

Plangebiet gesamt 14 366 m2

I

Gemeinde Dummerstorf- Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

2.5 Fléichenbilanz

Die Gesamtfléiche innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 20 betréigt rund
1,4 ha. Die Fléiche unterteilt sich folgendermaf$en:

1

(

3. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes kann grundséitzlich Uber den Neuan-
schluss an vorhandene Leitungen in der angrenzenden Strai$e gewéihrleistet werden.
Die Versorgungstréiger wurden frElhzeitig in das B-Plan-Verfahren eingebunden, so-
dass im vorliegenden Entwurf konkrete ErschlieI3ungsmaf3nahmen beriicksichtigt
werden k6nnen. Im Rahmen der Erschliel3ungsplanung sind diese rechtzeitig mit den
einzelnen Ver- und Entsorgungstrégem abzustimmen.
lm Folgenden werden die verschiedenen Medien im Einzelnen betrachtet.

3.1 Trink- und Léischwassewersorgung

Die Wasserversorgung in der Region erfolgt Uber das Leitungsnetz des Warnow
Wasser- und Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwas-
ser GmbH. Eine Anbindung des Plangebietes an das bestehende Trinkwassernetz ist
méiglich. Entlang der Landesstraile 191 verléiuft eine Trinkwasserleitung DN 200 AZ.
GeméiI3 Stellungnahme der Nordwasser GmbH muss diese Leitung im Bereich der
Zufahrt kiinftig durch eine neue Leitung mit einer anderen Materialart ersetzt werden.
Im Zuge der Erschlief3ung ist .geplant, die Trinkwasserleitung in bzw. neben den
Fuf$weg zL| verlegen.

Die Léschwasserkonzeption ist mit der zusténdigen Beh6rde und der Feuerwehr'ab-
zustimmen. Vorgesehen ist eine Léschwasserversorgung aus dem etwa 130 m ent-
fernten Dorfteich, der als L6schwasserteich ausgebaut ist. Zur Sicherung der
Léschwasserversorgung ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungen eine Wasser-
menge von mind. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von zwei Stunden vorzuhalten.
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Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

3.2 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz des Warnow Wasser- und
Abwasserverbandes (WWAV). Betreiber der Anlagen ist die Nordwasser GmbH. Ein
Anschluss an die vorhandene Schmutzwasserleitung ist im Kreuzungsbereich m6g-
Iich. Das Abwasser vom Bebauungsplan Nr. 20 wird Uber die LandesstraI3e entlang
des ,,Pankelower Weges" zu dem Schmutzwassersammler im ,,Schmiedeweg" H6he
Dorfteich im freien Geféille abgeleitet, sodass kein Abwasserpumpwerk n6tig wird.

Die Ableitung des innerhalb des Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers
wurde im Rahmen der Entwurfserarbeitung UberprUft. Eine Versickerung ist in die-
sem Bereich der Ortslage nur sehr bedingt m6glich und angesichts der relativ grol3en
versiegelten Flache unwahrscheinlich. Auf der gegenUberliegenden Straf$enseite
wurde im Zuge der Ansiedlungen der Nahversorger die Stral3.e "Pankelower Weg" mit
Abwasser- und Regenwasserleitungen ausgebaut. Ein Anschluss daran ist nicht
mdglich, da die Kapazitéiten bereits zum aktuellen Zeitpunkt vollsténdig ausgesch6pft
werden.
Das Entwéisserungskonzept fiir das Plangebiet wurde inzwischen in Abstimmung mit
allen Beteiligten erarbeitet. Parallel zur Landesstralie soll das Gewésser 18/3/3 als
offener Graben ausgebaut werden, der an einen vorhandenen Graben anschlief$t,
der nicht berichtspflichtig nach Wasserrahmenrichtlinie ist. In den Graben wird Uber
eine Rohrleitung der Niederschlag von den Flféchen des Bebauungsplanes Nr. 20
und deS umgebenen Altbestandes eingeleitet. Das Retentionsvermégen des Gra-
bens ist ausreichend bemessen.
Zu dem inzwischen vorliegenden Entvvéisserungskonzept liegt die Zustimmung der
unteren Wasserbeh6rde vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beeintréichtigungen von NachbargrundstUcken
durch Regenwasser auszuschlieI3en sind. Die Verwendung von Niederschlagswas-
ser als Brauchwasser wird allgemein empfohlen, um die Abflussmengen m6glichst
gering zu halten und Trinkwasser einzusparen. Dazu ist die Anlage von Regenwas-
serzistemen sinnvoll.
Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaI3nahmen stellen ei-
ne Gewéisserbenutzung dar und bedfirfen der Genehmigung durch die Untere Was-
serbeh6rde.
Eventuell aufzufindende Drainageleitungen sind ordnungsgeméf$ aufzunehmen, um-
zuverlegen und anzubinden.

3.3 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch die E.DIS Netz GmbH Uber die
Leitungen in der Landesstraile 191 sichergestellt.

Das Plangebiet soll im Rahmen der Erschlief3ung Uber eine neue Leitung entlang der
L 191 'an das Gasversorgungsnetz in Dummerstorf angebunden werden.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe fijlr Heizungsanlagen sollte im lnteresse der
Reinhaltung der Luft verzichtet werden. Aufgrund des Klima- und Ressourcen-
schutzes ist darUber hinaus der Einsatz von Solarenergie, Luft- oder Erdwétrme-
pumpen zu empfehlen. Die MOglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei der
Exposition der Gebéude und der Dachfléichen beachtet werden.
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Zur Nutzung der Erdwérme sind Sondierungsbohrungen vorzunehmen und entspre-
chende Genehmigungen zu beantragen.
Durch die Wahl alternativer Energieversorgungsm6glichkeiten kann Iangfristig eine
erhebliche Kostenersparnis und ein wirksamer Beitrag zur CO2-Reduzierung erzielt
werden.

3_4 Abfallentsorgung/Altlasten

lDie Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises
Rostock. lm Plangebiet ist die ordnungsgeméif3e Abfallentsorgung Uber die Grund-
sttickszufahrt an der Landesstralle 191 gewéhrleistet. Die innere Erschlie|8»ung des
Plangebietes erfolgt Uber private Verkehrsfléchen. Bei Bedarf sind privatrechtliche
Vereinbarungen mit dem Abfallbetrieb abzuschlief$en.
Anfallende Abfélle sind ordnungsgeméif$ zu entsorgen. Stellpléttze fijlr Abfallbehélter
sind entsprechend den 6rtlichen Bauvorschriften so zu gestalten, dass eine Ieichte
Reinigung m6glich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begilnstigt wird.
Wéhrend der Bautétigkeiten ist eine vollsténdige Verwertung bzw. Entsorgung von
Reststoffen bzw. Abféllen zu gewéihrleisten.

( '

Im Plangebiet vorhandene Altanlagen, Wie Gebéude, Fléichenbefestigungen, Zéune
u.éi. werden vollstéindig zurClckgebaut. Anfallende Abféille und Baumaterialien sind
ordnungsgeméf$ zu entsorgen oder einer Wiederverwertung zuzufUhren. Werden bei
Bauarbeiten weitere Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Féirbung, Austritt verunreinigter
Flflssigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
GrundstUcksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgeméii?>en Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die
Abféille dClrfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren AbfallbehOrde des Landkreises Rostock wird
hingewiesen.

3.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Anlagen der Telekommunikation wird durch die Deutsche Tele-
kom AG bzw. weiterer Kabelbetreiber Uber die L 191 sichergestellt. FClr einen not-
wendigen Anschluss sind Abstimmungsgespréiche mit den Versorgungstréigern zu
fiihren.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, dafElr zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse beachtet
werden. Die zu betrachtenden Immissionen sind zum einen die, die auf das Plange-
biet selbst einwirken und zum anderen diejenigen, die ausgehend von der geplanten
Nutzung im Plangebiet auf die Umgebung einwirken.

Bezljglich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist die L 191
(StraI3enléirm) zu betrachten. Ein weiterer zu betrachtender Bereich ist die
Beeintréichtigung der benachbarten Wohnnutzungen durch gewerblichen Lérm, der
vom Plangebiet ausgeht. Ebenfalls muss beachtet werden, dass es durch das
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Plangebiet zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens in diesem Bereich kommt.
FUr schiltzenswerte Nutzungen innerhalb des Plangebietes (z.B. Biiroréume oder
Behandlungsréume in Arztpraxen) mElssen ruhige Arbeitsbedingungen sichergestellt
werden.

In diesem Bereich der Ortslage Dummerstorf herrscht derzeit ein Nebeneinander von
Wohnen, Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben sowie Iandwirtschaftlicher
Nutztierhaltung vor. Die schalltechnischen Orientierungswerte k6nnen deshalb éhn-
Iich denen eines Misch- oder Dorfgebietes angesetzt werden. Diese Iiegen tags bei
60 dB(A) und nachts fClr StraI3en|§rm bei 50 dB(A) sowie f|Ilr Gewerbelérm bei
45 dB(A). FClr die vorhandenen Wohnhéuser und ausnahmsweise m6gliche Woh-
nungen im Zusammenhang mit den Betrieben sind im Rahmen des Baugenehmi-
gungsverfahrens die entsprechenden Lérmschutznachweise zu erbringen.

Zur Betrachtung der kijnftigen Lérmbelastungen wurde ein Lérmgutachten erarbeitet,
in dem die Verkehrs- und die gewerblichen Emissionen des Plangebietes unter Be-
achtung der vorhandenen Vorbelastung durch die anséissigen Betriebe und den Ver-
kehr auf der L 191 berilcksichtigt wurden (Léirmschutz Seeburg, Rostock, Okt. 2018).
FUr die Beurteilung der Geréiuschimmissionen wurden drei lmmissionsorte innerhalb
des Plangebietes und sechs lmmissionsorte in der Nachbarschaft betrachtet.

Die gewerblichen Nutzungen umfassen das vorhandene Nahversorgungszentrum am
Schmiedeweg und die m6glichen Nutzungen im Bebauungspian Nr. 20. Die
Berechnungen zeigen, dass fijr Gewerbe die Beurteilungspegel der Gesamt-
belastung in der Nachbarschaft im Taqeszeitraum zwischen 43 und 57 dB(A) liegen.
Die gebietsabhéingigen Orientierungswerte werden um 3 bis 12 dB unterschritten.
FElr den Nachtzeitraum berechnen sich Beurteilungspegel zwischen 38 und 50 dB(A).
Die gebietsabhéingigen Orientierungswerte (40 dB(A) fClr Wohngebiete bzw. 45 dB(A)
fiJr Mischgebiete) werden an drei Immissionsorten um 2 bis 8 dB unterschritten. Am
Wohngebéiude Schmiedeweg 10 wird der Orientierungswert fUr Mischgebiete von
45 dB(A) durch die Nutzungen des Bebauungsplanes um 2 dB iiberschritten. An zwei
weiteren Wohngebiéuden (Hof 2 und Am Silo 10) Clberschreitet die Gesamtbeiastung
die gebietsabhéingigen Orientierungswerte um 5 bzw. 1 dB aufgrund der
Vorbelastung. Sollte aufgrund des neuen Lebensmittelmarktes eine aktive Schall-
schutzmal3nahme in Form einer Lérmschutzwand zur benachbarten Wohn- und Ge-
werbenutzung notwendig werden, kann diese geméiI3 textlicher Festsetzung 4.8 in-
nerhalb der Fléiche zum Anpflanzen von Béiumen, Stréiuchern und sonstigen Be-
pflanzungen realisiert werden.
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Abb. 10: lmmissionsorte der Schalltechnischen Untersuchung. QueIle: Léirmschutz Seeburg, Rostock,
Okt. 2018
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Die Verkehrsmengen ffir den StraBenverkehr wurden auf der Grundlage einer orien-
tierenden Verkehrszéihlung und der verkehrstechnischen Untersuchung fijr den Be-
bauungsplan Nr. 20 ermittelt. Die Vorbelastung fClr den StraI3enverkehr wurde fijr den
Planfall Bestand + Bebauungsplan Nr. 19 ohne Ortsumgehung ermittelt. Die Wirkung
der Ortsumgehung wurde bewertet.
Die Berechnungen zeigen, dass die Beurteilungspegel des Verkehrs, der durch den
Bebauungsplan Nr. 20 verursacht wird, in der Nachbarschaft zwischen 44 und 56
dB(A) Iiegen. Die Beurteilungspegel fUr den NachtzeitraUm Iiegen um 10 dB(A) unter
denen fijr den Tageszeitraum. Die gebietsabhéingigen Orientierungswerte werden
um 4 bis 20 dB(A) unterschritten.
Die Gesamtbelastunq wird maf3qeblich durch die Vorbelastunq bestimmt. Durch den
Verkehr des Bebauungsplanes Nr. 20 erh6ht sich die Vorbelastung an einzelnen
lmmissionsorten um 1 dB. F|Ilr die Nachbarschaft berechnen sich dadurch
Beurleilungspegel am Tage zwischen 56 und 69 dB(A) und in der Nacht zwischen 46
und 59 dB(A).

( _.

IDie gebietsabhéingigen Orientierungswerte (Mischgebiet Tag/nacht 60 dB(A)/
50 dB(A) und Wohngebiet Tag/Nacht 55 dB(A)/45 dB(A)) werden am Hof 2 um 2 dB
unterschritten und an den anderen lmmissionsorten um 1 bis 9 dB Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Bimschv) fiir
Mischgebiete (Tag/Nacht 64 dB(A)/54 dB(A)) wird an den Immissionsorten Am Guts-
haus 3 und 4 um 2 bis 5 dB iiberschritten. ,
Der Schwelle der Gesundheitsgeféihrdung (Tag 70 dB((A) und Nacht 60 dB(A)) wird
an den maI3gebenden Immissionsorten in der Nachbarschaft am Tage und in der
Nacht um 1 bis 6 dB unterschritten.
Ffir das Plangebiet berechnen sich am straiSennahen Bereich Beurteilungspegel am
Tage von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A). lm n6rdlichen Bereich liegen sie
bei 58 dB(A) tags und bei 49 dB(A) nachts. Die Orientierungswerte fiir

r

19



Gemeinde Dummerstorf- Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Gewerbegebiete (Tag/Nacht 65 dB(A)/55 dB(A)) werden in Straf3ennéhe um 5 dB
Uberschritten und im n6rdlichen Bereich um 2 dB unterschriiten.
Die Realisierung der Ortsumgehung filhrt zu einer Minderung der Beurteilungspegel
um 2 dB.
FUr schutzwiirdige Nutzungen im Plangebiet (Arztpraxen, Bflroréume) milssen die
Aullenbauteile von Gebéuden Mindestanforderungen an das resultierende
Luftschalldémm-Maf$ gendgen. Es warerl die zu erwartenden maf3geblichen
Auf3enlérmpege| zu ermitteln. Ihnen werden nach der DIN 4109-1:2018/01
Lérmpegelbereiche zugeordnet, aus welchen sich die resultierenden Schalldémm-
Maile R'W,,e5 aller AuI3enbauteile fUr schutzwClrdige Nutzungen bestimmen.

Aus schalltechnischer Sicht werden nachfolgende Hinweise fUr den Bebauungsplan
gegeben:
Die Geréuschemissionen fiir gewerbliche Nutzungen im Plangebiet weisen fUr das
néichstgelegene Wohngebéiude im Schmiedeweg 10 eine Immissionsrelevanz auf.
Eine Uberschreitung der lmmissionsrichtwerte der TA Léirm ist nicht auszuschliei3en.
An den Wohngebéuden Hof 2 und Am Silo 10 kOnnen die lMmissionsrichtwerte auf-
grund der Vorbelastung Liberschritten werden.
In einer Schallimmissionsprognose nach der TA Léirm filr gewerbliche Nutzungen
muss im Rahmen eines jeden Bauantrages nachgewiesen werden, dass die
Gesamtbelastung die Immissionsrichtwerte einhéilt. Sofern die Immissionsrichtwerte
bereits durch die Vorbelastung Uberschritten werden, miissen die Beurteilungspegel
f|Ilr die Nutzungen des Bebauungsplanes den Immissionsrichtwert um mindestens
10 dB unterschreiten. Die Immissionsorte befinden sich dann auI3erhalb des
Einwirkungsbereibhes nach Nr. 2.2 der TA Léirm.
Bei Notwendigkeit sind aktive Scha||schutzmaI3nahmen erforderlich. Sie kOnnen u.a.
die Nutzung der Eigenabschirmung, die Errichtung von Schallschutzwénden oder
Einhausungen bzw. den Ausschluss von Betriebsverkehr im Nachtzeitraum beinhal-
ten.
Die Geréuschimmissionen durch den Straf$enverkehr ilberschreiten im straI3ennahen
Bereich die Orientierungswerte der DIN 18005 und die Immissionsgrenzwerte der
16. BlmSChV. Zur Sicherung gesunder Arbeitsverhéltnisse sollten die Eigenabschir-
mung der Gebéiude sowie passive Scha||schutzmaf5nahmen fiJr schutzwilrdige Nut-
zungen (z.B. Behandlungsréiume in Aiztpraxen oder Biiroréiume) vorgesehen wer-
den.
Nachfolgend werden daher folgende Festsetzungen zum Schallschutz getroffen:

1. FUr Gewerbebetriebe ist zum Schutz der Nachbarschaft durch eine Schall-
immissionsprognose nach TA Lérm nachzuweisen, dass die Gesamtbelastung
an den maI3gebenden Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA nicht
Uberschreitet. Sofern die Immissionsrichtwerte durch die Vorbelastung erreicht
oder ijberschritten werden, mUssen die Beurteilungspegel der Nutzungen dieses
B-Planes die Immissionsrichtvverte um mindestens 10 dB unterschreiten.

2. Fijr schutzbedUrftige Réiume im Sinne der DIN 4109-1 sind zum Schutz vor
schédlichen Umweiteinwirkungen durch Geréiusche die AuI$enbauteile, die sich
innerhalb der gekennzeichneten Lérmpegelbereiche (LPB) befinden, so auszu-
fijihren, dass die Anforderungen geméI3 Punkt 7.1 der DIN 4109-1 an die gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldémm-Maf3e eingehalten werden. Die LPB. IV und V
werden als ,,Fléichen fUr Vorkehrungen zum Schutz vor schéidlichen Umweltein-
wirkungen" nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 mit dem Planzeichen Nr. 15.6 der PIanzVO
festgesetzt.
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3. Fiir lérmabgewandte Gebéudeseiten darf der maI3gebliche AuI$enléirmpegeI
entsprechend Punkt 4.4.5.1 der DIN 4109-2 ohne besonderen Nachweis bei of-
fener Bebauung um 5 dB vermindert werden.

4. Wird fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel
fiir die Fassaden infolge der Eigenabschirmung oder von Abschirmungen durch
vorgelagerte BaukOrper bzw. Léirmschutzwéinde, des Fortfalls mal3geblicher
Schallquellen oder durch schallmindernde Mal3nahmen an den Schallquellen
soweit vermindert, dass sich ein geringerer Léirmpegelbereich ergibt, dann kOn-
nen die Ma|3nahmen geméiI3 den Festsetzungen in Nr. 2 und Nr. 3 entsprechend
angepasst werden.

Bei der geringen Gr6I3e der Fléiche und der Lage beziiglich der schutzwUrdigen Nut-
zungen in der Nachbarschaft ist eine Gliederung aus Iéirmtechnischer Sicht nicht
sinnvoll. In dem Plangebiet sind Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen
zugelassen. Sie verfdgen Uber ein vergleichbares Emissionsverhalten. Bereits durch
diese Beschrénkung wird der Immissionssituation in der Nachbarschaft Rechnung
getragen. Die untere Immissionsschutzbehdrde als Fachbeh6rde hat diesbezfigiich
keine Einwéinde zum Entwurf und zur weiteren Berticksichtigung des Schallschutzes
im Baugenehmigungsverfahren entsprechend dem sich jeweils ansiedelnden Ge-
werbe.

5. Eigentumsverhéiltnisse, Planungskosten

Die Fléichen innerhalb des Plangebietes befinden sich derzeit hauptséichlich im
Eigentum der Gemeinde. Die Landesstralle 191 geh6rt dem Land Mecklenburg-
Vorpommern.
Die Planungskosten werden zunéichst von der Gemeinde Ubernommen und durch die
Grundstiicksverkéiufe refinanziert.

6. Sonstiges, Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung Iiegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone III der
Oberfléichenwasserfassung Warnow. Diese Schutzzonen wurden durch den
Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20. Méirz 1980 durch den Bezirkstag Rostock
festgesetzt. Gemiéi$ § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern behalten die auf der Grundlage des Wasserrechts der DDR
beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Glliltigkeit. Die Tatbestéinde fUr die
Verbote und Nutzungsbeschrénkungen sind in der "Schutzzonenordnung ffir das
Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als Bestandteil des o.g. Beschlusses geregelt.

Nach gegenwéirtigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine
Bodendenkmale bekannt. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige
Bodenverférbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG
M-V) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
GrundeigentUmer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

( _
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Auch wenn das
kampfmittelbelastet ,
TiefbaumaI3>nahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht .durchzufClhren. Sollten bei diesen
Arbeiten unvermutete kampfmittelverdéichtige Gegenstéinde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrilnden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. N6tigenfa||s ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehéirde
hinzuzuziehen.

Plangebiet
bekannt

nach
ist

gegenwértigem Kenntnisstand als
ist nicht auszuschlief$en, dass

nicht
bei

4

>
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\
i

Teil 2 - Umweltbericht

1. Einleitung V

VDer Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, Iegt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemall §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die
Resultate der UmweltprClfung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. .
FClr den Bebauungsplan Nr. 20 "Ehemaliges Trockenwerk am Schmiedeweg" der
Gemeinde Dummerstorf werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, vo-
raussichtiichen Umweltauswirkungen nach der Anlage des BauGB beschrieben und
bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwéigung zu
beriicksichtigen.

1.1 Lage und Charakteristik des Plangebietes

Die Gemeinde Dummerstorf befindet sich siidOstlich der Hansestadt Rostock. Das
rund 1,4 ha groI3e Plangebiet Iiegt im Norden der Ortslage Dummerstorf direkt an der
Landesstrafle 191. Im Nordwesten grenzen Ackerfléchen an das Plangebiet an, im
Westen befindet sich zudem Wohn- und Gewerbenutzung, im Osten grenzt ein
Standort des ortsanséissigen landwirtschaftlichen Forschungsinstitutes an. Im Siiden
befindet sich die L 191 sowie auf der gegenfiberliegenden StraI3enseite einige vor-
handene Versorgungseinrichtungen. Das Plangebiet umfasst hauptséichlich die
gewerbliche Brachfléche des ehemaligen Trockenwerkes.
lnnerhalb des Plangebietes befindet sich mit dem ehemaligen Absatzbecken ein
Kleingewéisser mit umgrenzendem Schilfbereich und grasartigen Strukturen im Be-
stand. Des Weiteren sind einige kleinere strauchartige GehOlzstrukturen vorhanden.

Naturréumliche Gliederung
Landschaftszone: RClckland der Mecklenburgischen Seenplatte (3)

GroI3|andschaft: Warnow-Recknitz-Gebiet (30) .

Landschaftseinheit: Flach- und HUge||and um Warnow und Recknitz (300)

2. Umweltprlifung

2.1 Vorhaben und Planungsziel

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 beabsichtigt die Gemeinde Dummerstorf, die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiJr die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes
sowie eines Standortes fUr Arzte und eine Apotheke sowie ggf. weitere Betriebe zu
schaffen.

Das stéidtebauliche Konzept begrtmdet sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde
und aus den réiumlichen Gegebenheiten im Plangebiet. AusfUhrliche Informationen
hierzu sind im stéidtebaulichen Teil der Begrdndung zu finden.
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2.2 Umweltschutzziele aus einschléigigen Fachgesetzen und Fachplanungen

Reqionales Raumentwicklunqsproqramm Mittleres Mecklenburd/Rostock (RREP
MM/Ri
Fiir den planungsrelevanten Bereich werden die nachfolgenden Aussagen im RREP
MM/R getroffen: .

- Die Gemeinde Dummerstorf wird als Grundzentrum dargestellt.
- Das Plangebiet hat eine gute Anbindung an das ijberregionale und regionale

Straf3ennetz aufgrund der Lage an der LandesstraiLe 191 .
- Das Gemeinde Dummerstorf befindet sich auf einer Siedlungsachse zwischen

dem Oberzentrum Rostock und dem Grundzentrum Laage.
- Das Plangebiet ist Teil des Tourismusentwicklungsraumes.

Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburq/Rostock (GLRP
MM/R) .
Im GLRP MM/R werden folgende Aussagen fiir das Plangebiet und die planungsre-
levante Umgebung getroffen:

- In Bezug auf die Schutzwijrdigkeit der Arten und Lebensréume sind keine Aus-
sagen fClr das Plangebiet selbst dargestellt (Karte 3).
Der Boden sowie Grund- und Oberflachenwasser sind als Bereiche mit mittlerer
bis hoher Sohutzwilrdigkeit dargestellt (Karte 4 und 6).
Das Plangebiet ist als niederschlagsnormal verzeichnet (Karte 7).
Dem Landschaftsbild wird eine geringe bis mittlere Schutzwfnrdigkeit zugeord-
net (Karte 8). Die Schutzwtirdigkeit der landschaftlichen Freiréume (Funktions-
bewertung) wird mit gering (Stufe 1 ) eingestuft (Karte 9).
Dem Plangebiet wird keine Bedeutung als Bereich mit regionaler Bedeutung fUr
die Sicherung der Erholungsfunktion der Landschaft zugeordnet (Karte 13).
lm Rahmen des Alleenkonzeptes ist eine Neupflanzung von Baumreihen/Alleen
bei baumlosen Abschnitten mit hoher Prioritét fiir die Landesstraf$e 191 an-
grenzend an das Plangebiet vorgesehen (Karte 16).
lm Zusammenhang mit der Darstellung der Schwerpunktbereiche und MalZ>-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung von 6kologischen Funktionen ist das
Plangebiet Teil einer agrarisch gepragten Nutzflache mit der Zielstellung 7.1
Strukturanreicherung in der Agrarlandschaft (Karte Ill). Daraus abgeleitet ist das
Plangebiet als Bereich mit deutlichen Defiziten an vemetzenden Landschafts-
elementen im Hinblick von Schwerpunktbereichen zur Strukturanreicherung der
Landschaft im Sinne von §5 Abs. 3 BnatSchG dargestellt (Karte V).

Generell besitzt das Plangebiet aus naturschutzfachlicher Sicht eine geringe Bedeu-
tung. Die geplante Nutzung als Nahversorgungsstandort entspricht der Ausweisung
der Gemeinde als Grundzentrum. Die verkehrsgiinstige Lage ist ein Vorteil fiir die
geplante Nutzung und ist im Sinne einer Bewertung der umweltrelevanten Aspekte
als Vorbelastung zu bewerten, ebenso wie die ehemalige Nutzung als Trockenwerk.
Durch die hier betrachtete Planung werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der
in den Ubergeordneten Planungen festgelegten Entvvicklungsziele erwartet.

Schutzgebiete

lnnerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind keine inter-
nationalen oder nationalen Schutzgebiete vorhanden.
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Fléichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Grollgemeinde Dummerstorf wird derzeit neu aufge-
stellt. Im Entwurf ist das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 bereits als Sonsti-
ges Sondergebiet mit der laufenden Nummer 10 "Einzelhandel und Dienstleistung"
nach § 11 BauNVO ausgewiesen (Stand: Januar 2018). Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 20 erfolgt parallel zu der Aufstellung des Flélchennutzungsplanes der
Gemeinde Dummerstorf geméfi des §8 Abs. 3 BauGB. I

!
Geschiitzte Biotope

Laut Aussage der LINFOS-Datenbank befinden sich im planungsrelevanten Bereich
keine geméll § 20 NatSchAG M-V unter Schutz stehenden Biotope. Das Plangebiet
Iiegt allerdings seit einigen Jahren brach.

In Vorbereitung der Nachnutzung dieser stéidtischen Brache in zentraler Lage hat die
Gemeinde zunéichst den Abriss aller baulicher Anlagen vorgesehen. Von der Unteren
BauaufsichtsbehOrde wurde in einem Schreiben vom 24. November 2015 mitgeteilt,
dass die Beseitigung der baulichen Anlagen aus bauordnungsrechtlicher Sicht ver-
fahrensfrei ist. FiJr den Abbruch jedoch eine Abstimmung/Freigabe durch die untere
NaturschutzbehOrde erforderlich sei.
Die Naturschutzgenehmigung (Schreiben der Unteren NaturschutzbehOrde vom
17. November 2016) fiir den Abriss des ehemaligen Trockenwerkes beinhaltet:

- Die Ausnahmegenehmigung nach §45 Abs.7 BNatSchG zur Beseitigung von
Fledermausquartieren, Mehl- und Rauchschwalbenkolonien sowie ggf. zur
Umsetzung aufgefundener Tiere

- Die Entscheidung nach § 44 Abs~ 5 BNatSchG zur Beseitigung geschfltzter
Fortpflanzungsstéitten von Amphibien und sonstigen geschfitzter Brutvogel-
nistpléitze

In den Nebenbestimmungen der Naturschutzgenehmigung werden im Zusammen-
hang mit der Artengruppe Amphibien/Reptilien eine Okologische Baubetreuung sowie
die Anlage von zwei Feldsteinhaufen bis zum November 2015 festgelegt.

(_Auf der Grundlage der vorliegenden Naturschutzgenehmigung erfolgte der Abbruch
der Gebéude im selben Jahr. Ebenso wurden im Absatzbecken als Bestandteil der
baulichen Anlagen des Trockenwerkes die Trennwéinde entfernt. Des Weiteren wur-
den aus dem Becken Schlamm, Schutt und Unrat entfernt. In Abstimmung der Ge-
meinde Dummerstorf mit der Unteren Naturschutzbeh6rde wurde das Absatzbecken
nicht mit den Ubrigen Bauten abgerissen.

4

Im Zusammenhang mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 fanden Ab-
stimmungen mit der Unteren Naturschutzbeh6rde statt. Zunéchst wurde von der Un-
teren Naturschutzbeh6rde die Aussage getroffen, dass das Gewéisser aufgrund der
nunmehr naturnahen Auspréigung als geschfztztes Biotop geméif$ §20 NatSchAG M-
V zu betrachten ist. Ebenso wurde zu diesem Zeitpunkt mit der unteren Naturschutz-
beh6rde abgestimmt, dass der geplante Eingriff in den B6schungsbereich prinzi~pieI|
unter Berilcksichtigung des entsprechenden Ausgleiches denkbar ist. Das Becken
soll im sildlichen Bereich eingekilrzt werden.

Im Rahmen weiterer Absprachen zwischen der Gemeinde, der Unteren Naturschutz-
beh6rde und der Leitung des Umweltamtes wurde die Berilcksichtigung der Vorbe-

L
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Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

Mensch
.

l
Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG)
Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG in der aktu-
ellen Fassung (BImSchV)

Fléche . Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Pflanzen und Tiere

.

l

l
.

Bundesnaturschutzgeseti (BNatSchG),
Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V),
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),
FFH-Richtlinie

Landschaft
.

.
BNatSchG
NatSchAG M-V

Boden l Bundesnaturschutzgesetz (BBodSchG)

Wasser
l

.

.

Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
EU-Wasserrahmenrichtlinie (Eu WRRL),
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

Luft und Klima
.

.
BlmSchG
BlmSchV

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

l Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Gemeinde Dummerstorf - Satzung Clber den Bebauungsplan Nr. 20

Iastungen, d.h. den ehemaligen Trockenwerksstandort mit den baulichen Anlagen
und Versiegelungen, vereinbart. Das ehemalige Absatzbecken soll auch nach der
Umsetzung der Planungsziele des Bebauungsplanes die gleiche Wertigkeit bzw.
Gr6f$e besitzen. Dies soll durch die Elweiterung in 6stliche und westliche Richtung
erfolgen. Aus artenschutzfachlicher Sicht ist die Verbreiterung des Gewéissers sowie
die Schaffung Von flachen B6schungen zur Verbesserung der Lebensraumbedingun-
gen und Teilausgleiches des Habitatverlustes insbesondere fUr die Artengruppe Am-
phibien, aber auch fijlr gewéissergebundene Vogelarten vorgesehen.

Mit der Entfemung von Becken Schlamm, Schutt und Unrat sowie der Trennwénde
wurde die Entvvicklung eines geméB § 20 NatSchAG M-V geschCltzten Kleingewés-
sers gef6rdert. Im aktuellen artenschutzfachlichen Gutachten im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplanes Nr. 20 konnten aufgrund der nunmehr naturnahen Entvvick-
lung des ehemaligen Absatzbecken die Arten Laubfrosch und Teichfrosch nachge-
wiesen werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Flflr eine Beurteilung voraussichtlicher Umweltauswirkungen wurden die folgenden
fachgesetzlichen Vorgaben des Umweltschutzes auf Bundes- und Landesebene be-
rUcksichtigt. .

Tab. 1: Fachgesetzliche Vorgaben einzelner Schutzgilter.
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Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale sind fUr das Plangebiet einzeln und
auf das jeweilige .Schutzgut bezogen dargestellt. Veréinderungen der SchutzgUter
sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet, sowie Maf$nahmen zur Ver-
meidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer Umweltauswir-
kungen schutzgutbezogen abgeleitet werden.

3.1 Schutzgut "Mensch"
r

Das Schutzgut "Mensch" umfasst die Beurteilung der Aspekte Leben, Gesundheit
und Wohlbefinden des Menschen. Die réumliche Erfassung der Umwelt fClr das
Schutzgut Mensch orientiert sich an den Grunddaseinsfunktionen des Menschen -
Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Bildung, in Gemeinschaft Ieben und sich erholen.
Diese Funktionen werden iilberwiegend innerhalb von Siedlungsbereichen realisiert.
Als Fléchen mit freizeitrelevanter Infrastruktur innerhalb von Siedlungsréumen, die fClr
die Erholung der Wohnbevélkerung oder als Standort freizeitinfrastruktureller Einrich-
tungen Bedeutung haben, kommen Grim- und Freifléichen, Parkanlagen, spezielle
Freizeitanlagen (Sportplétze, Freibéider, etc.) sowie Fléchen fiir die naturbezogene
Erholungsnutzung wie Wald- und Seengebiete in Betracht. (

Basisszenario .
Die néchstgelegene Wohnnutzung befindet sich im westlichen Anschluss an das
Plangebiet. Aktuell ist das Plangebiet und dessen Umfeld von einer Mischung aus
Wohnen, Einzelhandels-, Dienstleitungs- und Iandwirtschaftlichen Betrieben gepréigt.
Die Wohnfunktion ist durch die angrenzenden gewerblichen Nutzungen und die Lan-
desstraile 191 vorbelastet. .
Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner Ausprégung und Lage keine Bedeutung fiir
die Iandschaftsgebundene Erholung.

Proqnose und Bewertunq des Umweltzustandes bei Durchfiihrunq der Planunq
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze sind Heckenpflanzungen im Bebauungs-
plan festgesetzt, die zur Abschirmung der Wohnbebauung beitragen.

Zur Betrachtung der kljnftigen Léirmbelastungen wurde ein Léirmgutachten erarbeitet,
in dem die Verkehrs- und die gewerblichen Emissionen des Plangebietes unter Be-
achtung der vorhandenen Vorbelastung durch die anséssigen Betriebe und den Ver-
kehr auf der L 191 berticksichtigt wurden (Lérmschutz Seeburg, Rostock, Okt. 2018).
Aufgrund der fehlenden Aussagen zur Gebéiudeanordnung und weiteren Nutzungen
fijr Stellpiatzfléchen, kOnnen keine endgdltigen Maf$nahmen festgelegt werden. In
dem vorliegenden Gutachten werden Aussagen zur aktuellen Belastung und Progno-
sen und MaI3nahmen fijr die einzelnen Nutzungsbereiche dargestellt. Ausftihrliche
Informationen sind im stéidtebaulichen Teil der Begrtindung (Kap. 4) zu finden.

Es kann von der Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unter Vorausset-
zung der Einhaltung der immissionsschutzrelevanten MaI3nahmen auf der Grundlage
der technischen Vorschriften und Regelwerke ausgegangen werden. Das Plangebiet
ist geprégt durch ein Konglomerat verschiedener Nutzungen und Bebauungen. Das
Plangebiet selbst besitzt keine Bedeutung fiir Erholungs- oder touristische Zwecke.
Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen des
Schutzgutes "Mensch" zu erwarten.
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3.2 Schutzgut "Pflanzen und Tiere"

Erfassunq des Baumbestandes
Geméill Baumschutzkompensationserlass des Ministeriums fUr Landwirtschaft, Um-
welt und Verbraucherschutz vom 15. Oktober 2007 ist der Bestand an geschfltzten
Béumen im Plangebiet zu erheben.
Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit Ausnahme des n6rdlichen Gewésser-
randes keine Béiume. Die Béiume am Gewéisser bleiben erhalten.
Mit der Umsetzung der Planung kommt es zu keinen Féllungen von geschfltzten
Baumbesténden.

Artenschutzrechtliche Betrachtung
Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde in Vorbereitung des Ent-
wurfes von dem Gutachterbijro Ingenieurbilro Ellmann/Schulze GbR, Sieversdorf, ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stand: Sept. 2018) erarbeitet. Dieses Gutachten
bildet die Grundlage fUr die nachfolgenden AusfUhrungen zum Thema Artenschutz.
Nach Erarbeitung des Gutachtens erfolgten weitere Absprachen mit den zustéindigen
Beh6rden zum Umgang und der Bewertung des vorhandenen Kleingewéissers. Nach
Rilcksprache mit der Unteren Naturschutzbeh6rde k6nnen die Vorbelastungen durch
das Trockenwerk berClcksichtigt werden.

Naturschutzrechtliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens:
Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu bertlcksichtigen.
Es ist abzuprilferl, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf europarechtlich
geschiitzte Tier- und Pflanzenarten hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist Folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild Iebenden Tieren der besonders geschijtzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tOten oder ihre EntwiOklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstOren. .
wild lebende Tiereder streng geschiitzten Arten und der européiischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stOren, eine erhebliche St6rung Iiegt vor,
wenn sich durch die St6rung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.
Fortpfianzungs- und Ruhestéitten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schEltzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstOren.
wild lebende Pflanzen der besonders geschiJtmen'Arten oder ihre Entwick-
Iungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéidigen oder zu zerst6ren.

In §44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch Folgendes vermerkt:
sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten oder eu-
ropéiische Vogelarten betroffen, Iiegt ein VerstoB gegen das Verbot des Ab-
satzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beein-
tréichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die Okologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im réiumlichen Zu-
sammenhang weiterhin erhI||It wird.

4.

3.

2.
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Soweit erforderlich, k6nnen auch vorgezogene Ausgleichsmaf3nahmen fest-
gesetzt werden. .
Sind andere besonders geschfltzte Arten betroffen, Iiegt bei Handlungen zur
DurchfUhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstoil gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor. .
Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht fClr Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertréglichkeitsprlfifung.

Somit sind nachfolgende Arten zu berClcksichtigen:
sémtliche européische Vogelarten gemél3 Art. 1 VogeISchRL und den dazu-
geh6rigen Anlagen einsohl. regelméilig auftretende Zugv6ge| n. Art. 4 Abs. 2
Voge|SchRL,
sémtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL,
Standorte wild Iebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefflhrten Arten.

Nach der Vogelschutzrichtlinie (Voge|SchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.

.
•

Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Arten und Artengruppen

I

Bei dem vorliegenden Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff gemall
§ 14 BNatSchG, dessen Zulassung im Rahmen der Eingriffsregeiung geméill den
Vorgaben des § 15 BNatSchG zu klaren ist.
lnnerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) wird fUr alle europarecht-
Iich geschiltzten Arten (alle Tier- und Pflanzenarten der Anhéinge ll und IV der FFH-
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fClr samtliche weiteren streng geschfitzten Arten geprUft, ob Verbotstatbestande ge-
mal3 § 44 BNatSchG zu treffen.
Sollten geschiitzte Arten betroffen sein, so ist zu prClfen, ob sich der Erhalt der loka-
len Populationen durch die F6rderung der 6kologischen Funktionalitat sichern lasst
(CEF-Mal8,nahmen). .
Letztendlich ist zu Uberprijlfen, ob eventuelle Voraussetzungen fUr eine Befreiung
nach § 67 BNatSchG gegeben sind. FiJr Vorhaben innerhalb der Bebauungsplanung
ist gemal3 § 45 Abs. 7 BNatSchG die nach Landesrecht berechtigte Beh6rde fUr die
eventuelle Erteilung einer Ausnahmegenehmigung zustéindig.
Sollte sich der Erhaltungszustand einer europarechtlich geschdtzten Art trotz Kom-
pensationsmal3nahmen verschlechtern, ist eine Baumaf$nahme unzulassig.

I

Relevante Projektwirkungen

Unter Beachtung der Fallkonstellationen nach Punkt 7.1 bis 7.7 der "Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gem. § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfflhrung
von Eingriffen" des Landesamtes fClr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklen-
burg-Vorpommern werden nachfolgende Eingriffswirkungen abgearbeitet:

I
> Gebéudeabbruch

Der Abriss der hochbaulichen Anlagen des ehemaligen Trockenwerkes erfolgte be-
reits im Jahr 2016. Fijr die dazu erforderliche Naturschutzgenehmigung fanden aus-
fClhrliche Artenschutzuntersuchungen statt. lm Rahmen der aktuellen Betrachtung
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der artenschutzrechtlichen Belange wurde auch eine Auswertung des Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages fiir das Vorhaben des Abrisses des alten Trockenwerks
durchgefiihrt.

> Beseitigung von Béiumen, Hecken und Buschwerk

Das Plangebiet stellt den Standort einer ehemaligen industriellen/gewerblichen Anla-
ge dar. Dort haben sich nach dem Abriss der Gebéiude Liberwiegend ruderale grasar-
tige Strukturen entwickelt. Geh6|ze sind hauptséchlich n6rdlich des ehemaligen Ab-
satzbeckens vorhanden. Diese bleiben auch mit Umsetzung der Planungsziele erhal-
ten.
Angrenzend an die Landesstralle sind wenige kleine Stréiucher vorhanden. Diese
werden im Rahmen der Baufeldberéiumung entfernt.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen:
Generell sind die Bestimmungen des § 39 BNatSchG zu beachten, wonach die Ent-
fernung von Geh6lzen und sonstigen Vegetationsstrukturen nur auf3erhalb der Brut-
periode der Vbgel (vom 01. Oktober bis 29. Februar) erfolgen darf.

> BeseitigUng, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewéissem

lm Nordosten des Plangebietes befindet sich das ehemalige Absatzbecken des
Trockenwerkes. Dieses ist Iaut Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde als
geschijitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) zu bewerten. Das Gewéisser weist derzeit
noch relativ steile Béschungen auf. lm Rahmen des Bebauungsplanes ist eine Ver-
kleinerung des Gewéissers vorgesehen. Wéihrend der artenschutzfachlichen Kartie-
rungen wurden der streng geschiitzte Laubfrosch sowie der Teichfrosch vorgefun-
den. Auf Grundlage des Artenschutzgutachtens soil das Becken an der dstlichen Sei-
te zur Verbesserung der Habitatbedingungen fUr Amphibien sowie zum Ausgleich der
verlorenen Gewésserfléiche erweitert werden. Ebenso erfolgen Gewéssereiweiterun-
gen in westliche Richtung. FUr die neu zu gestaltenden B6schungen sind amphibien-
freundliche Neigungen von 1:5 oder flacher vorgesehen.

> Umnutzung von Fléchen

Mit der Umnutzung der Fléchen sind éikologische Verénderungen verbunden und
somit auch Auswirkungen auf geschlltzte Tier- und Pflanzenarten zu erwarten. Gene-
rell handelt es sich um eine anthropogen vorgeprégte Fléche innerhalb des Sied-
Iungsbereiches. Es wurden artenschutzfachliche Kartierungen fUr die Artengruppen
Brutv6ge|, Amphibien und Reptilien durchgef|Ilhrt. Zusammenfassend lassen sich
folgende Aussagen zu betroffenen Artengruppen treffen:

Brutv6qe|
Im Rahmen der aktuellen Karlierungen konnten nur 15 Vogelarten innerhalb bzw.
angrenzend zum Untersuchungsgebiet festgestellt werden. lnnerhalb des Plangebie-
tes wurden davon nur zwei Arten angetroffen. Dabei handelt es sich um die Teichral-
Ie und die Stockente. Generell kam es nach dem Abbruch der Gebéude zu einer
deutlichen Reduktion von Brutv6geln. Fijlr die beiden vorgefundenen, gewéisserge-
bundenen Vogelarten bleiben die Habitatfléichen gr6I3tenteils erhalten. Zudem wer-
den MaI3nahmen zur Vermeidung von bau- und anlagenbedingten St6rungen durch-
geffzhrt.
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Amphibien
Mit der Umsetzung der Planungsziele erfolgen Eingriffe in das vorhandene Kleinge-
wéisser. FUr die geplante Verkleinerung des Gewéssers im SClden wird es in 6stliche
und westliche Richtung erweitert. Des Weiteren werden bauzeitliche Regelungen
zum Schutz der vorhandenen Amphibienarten getroffen. Um den Bereich des Ge-
wéssers ist auI3erdem ein Amphibienschutzzaun zu errichten.

Reptilien

Es wurde im Speziellen das Vorkommen der Zauneidechse untersucht. Im Rahmen
der artenschutzfachlichen Untersuchungen zum Gebéiudeabriss konnte ein Vorkom-.
men der Zauneidechse nachgewiesen werden. Ein Nachweis einer Reptilienart ge-
lang 2018 nicht, das noch fClr 2010 nachgewiesene Vorkommen der Zauneidechse
(oder ebenfalls das Vorkommen der nachgewiesenen Blindschleiche) konnte trotz
intensiver Nachsuche somit nicht bestéitigt werden.
Ebenso sind keine anderen Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie im Plangebiet
vorhanden. Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artengruppe Reptilien Iiegt
somit nicht mehr vor.

> Lérm

Durch die vorliegende Planung ist mit bau- und betriebsbedingten St6rungen zu
rechnen. Es bestehen Vorbelastungen durch die angrenzende Landesstralle und die
vorhandenen Gewerbebetriebe. Zum Schutz von gewéisserbrfltenden Vogelarten
wird eine Heckenpflanzung als Abschirmung um die Grfmfléche mit dem Kleinge-
wésser angelegt.

> Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen

Das Anlegen der Heckenpflanzung angrenzend an das Kleingewésser dient u.a. der
Abschirmung der Grilnfléiche von den bebauten Bereichen des Plangebietes. Diese
MaI3nahme wird als ausreichend zur Vermeidung von Kollisionen angesehen.

Mallnahmen im Zusammenhang mit den Belangen des Artenschutzes

Im Ergebnis des Artenschutzgutachtens werden folgende Festsetzungen bzw. Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen, um Verbotstatbesténde des §44
BNatSchG auszuschlieI3en.

Festsetzunqen
Die dffentliche GrUnfléche mit der Zweckbestimmung "Hecke" ist mit heimischen,
standortgerechten Laubgeh6Izen auf einer Breite von 3 m zu Qestalten. Dabei sind
ca. 50% der Hecke mit verschiedenen Weidenarten zu bepflanzen und gleichméii3>ig
auf die Heckenléinge zu verteilen. Innerhalb der Hecke ist auf Béume (Uberhéilter) zu
verzichten. Fiir die Stréucher ist eine Mindestqualitét von 150/200 cm zu verwenden.
Die Pflanzungen sind im versetzten Verband von 1,2 m x 1,2 m durchzufUhren. Die
Hecke darf fUr eine Zufahrt in einer Breite von max. 3,5 m unterbrochen werden.
Vorhandene MaI3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (Lesesteinhaufen) sind zu erhalten. Es ist ein 1 m breiter Abstand zur
Heckenpflanzung einzuhalten bzw. die Heckenpflanzung in Teilbereichen zu reduzie-
ren.
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Die 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Naturnahe Wiese" ist als
extensive Wiese zu entwickeln. Dies kann mittels einer sukzessiven SelbstbegrU-
nung oder durch die Verwendung einer standortgerechten Regelsaatgutmischung mit
Kréuteranteil erfolgen. Der Aufwuchs von Geh6lzen ist durch eine Mahd alle 1 bis 3
Jahre zu verhindern. Die Mahd hat in der Ruheperiode der Amphibien/Reptilien statt-
zufinden. Vorhandene Maf3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Lesesteinhaufen) sind zu erhalten.

Das vorhandene Kleingewésser (ehemaliges Absatzbecken) ist geméf3 Planzeich-
nung in sCldliche Richtung zurClckzubauen und in diesem Zuge in westliche und 6stli-
che Richtung zu erweitern. Alle neu zu gestaltenden Béschungsbereiche sind mit der
Neigung von 1:5 oder flacher zu gestalten. Die vorhandene Réhrichtvegetation ist in
die kilnftigen Uferbereiche umzusetzen.

FUr alle BaumaI?>nahmen am Kleingewésser innerhalb des Plangebietes hat eine
ijkologisehe Baubegleitung zu erfolgen. Diese beinhaltet die bauvorgezogene Kon-
trolle der Bereiche der geplanten Verfillllung und Erweiterung auf ein Vorhandensein
von Amphibien und ggf. Brutvogelansiedelungen sowie die Begleitung und Kontrolle
der Errichtung des Amphibienschutzzaunes.

SUdlich und westlich der anzulegenden Heckenpflanzung, angrenzend an das Klein-
gewésser, ist ein Amphibienschutzzaun bis zum Beenden der Winterruhe der Am-
phibien (je nach Witterung ca. Mitte Méirz) und vor Beginn der Bautéitigkeiten inner-
halb des Sonstigen Sondergebietes zu errichten und wéhrend der gesamten Bauzeit
funktionsgerecht zu erhalten. Die Mindesthéhe des Zaunes betrégt 50 cm. Er ist
blickdicht und mit einem Ubersteigschutz zu gestalten.

Innerhalb der Fléchen zum Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Be-
pflanzungen ist eine mindestens 3 m breite, naturnahe, aus heimischen, standortge-
rechten Geh6|zen aufgebaute Hecke zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Stréucher sind im versetzten Verband von 1,0 x 1,0 m zu pflanzen. Mindestens alle
20 m ist ein Uberhalter in die Heckenpflanzung zu integrieren. Es sind die folgenden
Arten und Qualitéten zu verwenden: Stréucher: Mindestqualitét 2 x verpflanzt, Gr6I3e:
80/100 cm : Hartriegel (Cornus sanguinea), Gew6hnlicher Schneeball (Viburnum
opulus), Wei|'$dorn (Crataegus monogyna/ /aevigata), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Uberhélter: Mindestqualitét Heister 2 x verpflanzt, Stammum-
fang 8-10 cm: Feld-Ahorn (Acer campestre), Gew6hnliche Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Holz-Apfel (Malus sylvestris). Innerhalb dieser Heckenpflanzung ist die
Errichtung einer Lérmschutzwand zuléssig.

Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MafL zu beschrénken. Nach
Beendigung der Bauarbeiteh sind baubedingte Beeintréchtigungen (wie Bodenver-
dichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurilckzunehmen.

Hinweise .
Die Beseitigung von Geh6|zen geméiié. § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méiiz durchgefUhrt werden.
Ausnahmen sind zuléissig, sofern der gutachterliche Nachweis durch den Verursa-
cher erbracht wird, dass innerhalb der Gehdlzfléichen keine Brutv6ge| bri.iten und die
Zustimmung der zustéindigen Beh6rde vorliegt.

32



Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Bauzeitenregelungen: Die geplante Hecke an der westlichen und siidlichen
Gewésserseite sollte zeitlich nach der Teilverffillung des Gewéssers angepflanzt
werden, jedoch vor Baubeginn der Arbeiten fiir Gebéude und Stellfléichen, um eine
bauzeitliche Abschirmung in Richtung Baufeld zu erreichen. Alternativ ist ein
blickdichter Zaun in einer H6he von 150 bis 200 cm zu errichten. Bevor der Riickbau
des Zaunes erfolgt, ist die Hecke in der festgesetzten Mindestqu.alitét zu pflanzen.
Die Erdarbeiten im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Kleingewessers sollen
auI3erhalb der Hauptbrutzeit der gewésserbriitenden Vogelarten und aui$erhalb der
Winterruhe des Laubfrosches erfolgen. Geeignet sind somit die Zeitréume Ende Feb-
ruar bis Mitte Mérz sowie 15.08. bis 15.09. eines Jahres. Ausnahmen sind zuléissig,
wenn im Rahmen der ékologischen Baubegleitung gegeniiber der zustéindigen Na-
turschutzbehbrde nachgewiesen wird, dass durch die geplante VerfC|||ung und
Erweiterung keine streng geschiitzten Amphibien oder Brutvbgel beeintréchtigt wer-
den. .
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile B6schungen vermieden werden
bzw. die Gruben schnellstmbgiich zu verschliei3en sind und vorher eventuell hinein-
gefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) aus den Gruben zu entfernen sind.

Unter Beachtung der genannten MaI3nahmen ergeben sich keine erheblichen Beein-
tréichtigungen des Schutzgutes "Tiere und Pflanzen".

3.3 Schutzgut "Biologische Vielfalt"

Basisszenario
Das Plangebiet ist ein seit einigen Jahren brachliegender Bereich des ehemaligen
Trockenwerkes. Uberwiegend haben sich ruderale Grasstrukturen mit einer Domi-
nanz an Landreitgras entwickelt. Auch nach Abriss der Hochbauten sind noch ver-
siegelte Bereiche vorhanden. Um das ehemalige Absatzbecken hat sich ein Schilfbe-
reich entwickelt. N6rdlich des Gewassers sind Geh6lze vorhanden. Des Weiteren hat
sich innerhalb des Plangebietes die invasive Art Japanischer Kn6terich angesiedelt.
Generell wird das Plangebiet aufgrund des flachenméif$ig grof3en Anteiles an Gras-
land und Versiegelung in Bezug auf die biologische Vielfalt als eher gering eingestuft.

Proqnose und Bewertunq des Umweltzustandes bei Durchfijlhrunq der Planunq
Es erfoigt eine Uberbauung der im Hinblick auf die biologische Vielfalt geringer be-
werteten Fléchen. H6herwertige Biotope wie der nord6stliche Bereich um das Ge-
wésser bleiben erhalten und werden teilweise aufgewertet. Mit der Umsetzung der
Planung ergeben sich keine erheblichen Beeintréichtigungen fClr das Schqtzgut biolo-
gische Vielfalt.

3.4 Schutzgut "Boden"

Basisszenario
Im Plangebiet stehen Sand-/Tieflehm-/Lehm-Bénderparabraunerde (Béndersand-
braunerde)/Fahlerde/Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley), Grundmorénen
einschlieI3|ich zerschnittener Talrandgebiete, z.T. mit méI3igem Stauwasser- und/
oder Grundwassereinfluss.

I

Die natUrliche Bodenstruktur und stoffliche Zusammensetzung wurden durch die
ehemalige Nutzung und Bebauung eines Trockenwerkes bereits veréindert bzw. be-
eintréichtigt.
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Proqnose und Bewertunq des Umweltzustandes bei DurchfC|hruncJ der Planunq
Auswirkungen der Planung auf den Bodenhaushalt gehen insbesondere von Neuver-
siegelungen aus. Ebenso sind Bodenauftréige miiglich. Die festgelegte Grundfléi-
chenzahl (GRZ) von 0,5 beschréinkt die Versiegelung innerhalb des zu schaffenden
Sondergebietes. Es sind Uberschreitungen der GRZ von bis zu 80% Versiegelung
geméf$ den Festsetzungen des Bebauungspianes m6glich. Innerhalb des Piangebie-
tes sind bereits Bodenversiegelungen vorhanden. Diese werden bei der Eingriffsbi-
Ianzierung beriicksichtigt. Es werden Uberwiegend vorbelastete Fléchen Uberplant.
Hochwertige unbelastete Bodenbereiche sind innerhalb des Plangebietes aufgrund
der vorherigen Nutzung nicht vorhanden. Gewésser- und Gehblzbereiche im Norden
des Plangebietes bleiben mit Ausnahme der Veréinderungen im Zusammenhang mit
dem Kleingewéisser erhalten.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen wird nicht von erheblichen Beeintréichti-
gungen auf das Schutzgut "Boden" ausgegangen.

3.5 Schutzgut "Wasser"

Basisszenario
Der Grundwasserflurabstand wird in der LINFOS-Datenbank mit >10 m angegeben.
Die Grundwasserressourcen werden als potentiell nutzbares Dargebot mit hydrauli-
schen Einschréinkungen (GWL Elberwiegend 5-10 m) beschrieben. Der Geltungsbe-
reich der Satzung Iiegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone III der Oberfléchenwas-
serfassung Warnow.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Absatzbecken des ehemaligen Tro-
ckenwerks. Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Becken nicht fClr die Regenrilck-
haltung oder als L6schteich geeignet. Dieses soll daher im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Planungsziele am sCldlichen Rand eingekiiizt und am 6stlichen und
westlichen Rand verbreitert werden. Diese Verbreiterungen dienen dem Ausgleich
des teilweisen Habitatverlustes im SUden des Gewéissers. Die neu zu schaffenden
Bdschungsbereiche erhalten eine flache Auspréigung. Dies dient ebenfalls der Ver-
besserung der Lebensraumbedingungen fiir Amphibien. Das Biotop wird naturnah
gestaltet und damit aufgewertet. °

Proqnose und Bewertunc| des Umweltzustandes bei Durchfilhrunq der Planunq
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt k6nnen im Allgemeinen durch Neuversiege-
lUngen bisher unversiegelter Bereiche mit einer Bedeutung fClr die Grundwasserneu-
bildung auftre'ten. lm Plangebiet und im Eingriffsbereich sind die B6den bereits teil-
weise versiegelt und iibernehmen keine bzw. kaum eine Funktion fClr die Grundwas-
serneubildung.

Derzeit wird ein Entwéisserungskonzept durch das BUro Merkel Irigenieur Consult fUr
das Plangebiet erarbeitet. Es fanden Absprachen mit dem Wasser- und Bodenver-
band (WVB), der Unteren Wasserbeh6rde (uWB) und der Unteren Naturschutzbe-
h6rde (uNB) statt:

- Aus Sicht des WBV ist eine Durchleitung des Niederschlagswassers durch
das Biotop nicht gew|8nscht. Eine Einleitung von Dachwasser in das Kleinge-
wéisser erfoigt nicht. Es soll jedoch einen Notuberlauf geben.

- Der vorhandene Graben in Richtung Norden soll geitiffnet werden.
- Eine Versickerung vor Ort ist laut Aussagen des Fachgutachters nicht m6glich.
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Eine Beeintréchtigung berichtspflichtiger Gewésser nach der Wasserrahmen-
richtlinie erfolgt nicht. l

Unter Beachtung des zu vervollstéindigenden Entwésserungskonzeptes ist nicht von
erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes "Wasser" durch die Planung aus-
zugehen.

3.6 Schutzgut "Fléiche"

Basisszenario .
Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst eine Fléiche von rund 1,4 ha.
FClr das Vorhaben wird der Standort eines ehemaligen Trockenwerkes genutzt. Teil-
weise sind noch Fléichenversiegelungen aufgrund der ehemaligen Nutzung vorhan-
den. Die Hochbauten wurden bereits zurClckgebaut. Ein ehemaliges Absatzbecken ist
ebenso noch im Bestand vorhanden.

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfijhrunq der Planung
MaI3geblich ist die Beeintréichtigung durch Versiegeiung und Fléichenumnutzung zu
betrachten. Ebenso erfoigt eine Verkleinerung des vorhandenen Kleingewéssers
(ehemaliges Absatzbecken). Die H6he des Eingriffs durch die Versiegelung sowie
der dafLir zu treffende Ausgleich werden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung bilanziert. Die Nachnutzung einer stéidtischen Brachfléche entspricht
dem Prinzip eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.
Durch die Lage im direkten Anschluss an vorhandene Wohn-, Gewerbe- und Dienst-
Ieistungsnutzungen sowie an die LandesstraI3e wird eine zuséitzliche Zerschneidung
von offener Landschaft bzw. Fléiche vermieden.

Mit der Umsetzung der Planung sind keine erheblichen Beeintréichtigungen des
Schutzgutes "Fléiche" zu erwarteri.

3.7 Schutzgut "Luft und KIima"

Basisszenario
Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch die maritimen Ein-
fliisse gepréigt. Im Plangebiet mit seiner Lage weit sUdlich der Ostsee ist dieser Ein-
fluss weniger stark ausgepréigt. Im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7)
wird das Gebiet als niederschlagsnormal dargestellt. Vorbelastungen sind durch die
vorhandenen Nutzungen und Versiegelungen (Léirm, Staub, Schadstoffe) gegeben.
Das Plangebiet besitzt daher eine geringe Bedeutung fijr die Kaltluftproduktion. Le-
diglich dem Kleingewéisser und den Geh6Izen im Nordosten des Plangebietes ist ei-
ne kleinklimatische Bedeutung im Hinblick auf Luftaustausch und Luftbefeuchtung
zuzuordnen.

BewertunQ
Als Folge der Errichtung von Bauk6rpern und Fléichenversiegelungen und durch das
zuséitzliche Verkehrsaufkommen k6nnen sich Auswirkungen auf das Regional- und
Standortklima ergeben. Aufgrund der beschriebenen Gebietsauspréigung und ehe-
maligen Nutzung werden diese als gering eingeschéitzt. Die Gehdlzbereiche und das
Kleingewéisser bleiben gr6I3tenteils erhalten. Mit dem Bebauungsplan werden zu-
séitzlich Heckenpflanzungen in den Randbereichen sowie Baumpflanzungen inner-
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halb der Parkplatzflétchen festgesetzt. Erhebliche negative Beeintréchtigungen des
Schutzgutes "KIima und Luft" werden dementsprechend nicht erwartet.

3.8 Schutzgut "Kultur- und sonstige Sachgiiter"

Basisszenario
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- oder Bodendenkmale oder sonstige zu
beachtende Sachgiiter bekannt.

Proqnose und Bewertunq des Umweltzustandes bei Durchfilhrunq der Planunq
Das Plangebiet stellt den Standort eines ehemaligen Trockenwerkes dar. Durch die
vorliegende Planung ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen des Schutzgutes
"Kultur- und sonstige Sachgflter" zu rechnen.

3.9 Schutzgut "Landschaft"

Basisszenario .
Das Plangebiet befindet sich am n6rdlichen Siedlungsrand von Dummerstorf. Es Iiegt
direkt an der LandesstraI3e 191. Die Umgebung ist durch' gewerbliche Nutzungen
und Dienstleistungen geprégt. Hierzu zéihlen ein Lebensmittel-Discounter, ein Ge-
tréinkemarkt, ein lmbiss sowie ein Gebéiude mit Arzt und Apotheke. Angrenzend an
das Plangebiet befinden sich ein Forschungsinstitut sowie zwei Wohn- und Gewer-
begebéiude. Der angrenzende Landschaftsraum ist durch Ackerfléchen charakteri-
siert. Vereinzelt sind S6Ile oder Gehdlzstrukturen vorhanden. Insgesamt weist das
Plangebiet ijberwiegend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut "Landschaft" auf.
Lediglich dem Bereich des Kleingewéissers mit den umgrenzenden Geh6|zen kommt
eine etwas h6here Bedeutung zu.

Proqnose und Bewertunq des Umweltzustandes bei Durchffihrunq der Planunq
Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 20 bleiben die Geh6lzstrukturen im
Norden des Plangebietes erhalten. Auch das Kleingewésser bleibt Clberwiegend ~er-
halten. Die Charakteristik des Kleingewéssers wird durch Ufergestaltung und zusétz-
Iiche Bepflanzung weiter aufgewertet. Es werden hauptséchlich Fléchen mit einem
geringen Wert in Bezug auf das Landschaftsbild Uberplant. Es erfolgt die Beseitigung
eines stédtebaulichen Missstandes. Die mit dem Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzungs- und Erhaltungsgebote fdrdern die Einbindung in das Orts-/Landschafts-
bild. Mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut "Landschaft" ist
nicht zu rechnen.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Geméif$ § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB sind im Rahmen der UmweltprClfung die Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes zu berClcksichti-
gen. Wie den einzelnen Schutzgutkapiteln entnommen werden kann, erfiillen be-
stimmte Strukturen im Plangebiet vielféltige Funktionen. Umweltfachliche Entvvick-
lungsziele und Wirkungen auf die Schutzgiiter k6nnen sich gegenseitig sowohl posi-
tiv als auch negativ verstéirken oder abschwéichen.

Mai3geblich fClr die Planung ist zum einen die Uberbauung bzw. Versiegelung. Diese
Bodenversiegeiungen bewirken einen Verlust von potentiellen Biotopen bzw. Habita-
ten fiir Flora und Fauna. Zur Beachtung dieser Konflikte wurde ein Artenschutzrecht-
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Iicher Fachbeitrag erarbeitet. Ebenso ist die Versiegelung Bestandteil der Eingriffsbi-
Ianzierung. Des Weiteren geht mit der Uberbauung bzw. Versiegelung eine Beein-
tréichtigung des Wasserhaushaites einher. Hierzu wird derzeit ein detailliertes Ent-
wésserungskonzept erarbeitet. Aufgrund der bestehenden starken anthropogenen
Vorbelastungen sind die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgfnter als gering
einzuschétzen.

3.11 sta-irf5||e

Geféihrdungssituation durch Betriebsunféille mit geféihrlichen Stoffen
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Umfeld des Plangebietes keine St6rfaIlbe-
triebe vorhanden.

3.12 Kumulierung mit anderen Projekten

Derzeit besteht innerhalb der Gemeinde eine Unterversorgung, sodass die Planung
eines weiteren Lebensmittelmarktes als Entwicklungsziel angestrebt wird. Eine weite-
re Einzelhandelsansiedlung in der Gemeinde Dummerstorf ist nicht vorgesehen. Bei
dem geplanten Apotheken- und Arztgebéiude handelt es sich um eine Umsiedlung
einer bestehenden Nutzung. Gleichartige weitere Planungen sind innerhalb der Orts-
lage Dummerstorf nicht vorgesehen.
Ein weiteres Gewerbegebiet befindet sich au|3erhalb der Ortslage von Dummerstorf
in Richtung A 20. Der Bebauungsplan Nr. 19 "Gewerbe- und Logistikzentrum Ostsee"
der Gemeinde Dummerstorf sieht hier Gewerbestandorte nahe der Autobahn vor.
Bisher wurde dort ein Logistikzentrum eines Lebensmittelmarktes errichtet. Kumulati-
ve Auswirkungen hinsichtlich der Verkehrsbelastung auf der L 191 wurden im Schall-
schutzgutachten untersucht. Wesentliche Erh6hungen der Lérmpegel ergeben sich
durch das Vorhaben nicht. SchaIlschutzmafLnahmen fClr kClnftige Gewerbeansiedlun-
gen im Plangebiet wurden im Bebauungspian festgesetm.

I
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Schutzgut Auswirkungen

Mensch

.

.

.

Verbesserung der Infrastruktur und Versorgung mit all-
téglichen Waren und nahversorgungsrelevanten Dienst-
leistungen
Erhijhung von lmmissionen
Beseitigung eines stédtebaulichen Mangels

Fléche
. Fléichenverbrauch durch die Nutzung eines vorbelaste-

ten Standortes gering

Pflanzen und Tiere
. Beriicksichtigung von artenschutzfachlichen Maf$nah-

men insbesondere im Zusammenhang mit der Verén-
derung des Kleingewéssers

Landschaft . Verbesserung des Ortsbildes

Boden
l Zusétzliche Fléchenversiegelung auf einem bereits vor-

belasteten Standort

Wasser

l

.
Verénderung des Gewéssers
Erh6hung der Versiegelung und dadurch notwendige
Erarbeitung Entwésserungskonzept, Versickerung nicht
m6glich

Luft und Klima l Keine signifikanten Auswirkungen

Kultur- und sonstige
Sachgiiter

. Keine Auswirkungen

G.emeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

4. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Mit der Umsetzung der Planung sind zusammenfassend die folgenden Auswirkungen
auf den Umweltzustand und die zuvor behandelten Schutzgijter zu erwarten:

Tab. 2: Auswirkungen auf den Umweltzustand .

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes kéinnen sich geméil3 § 1a BauGB Ein-
griffe in Natur und Landschaft mit den oben aufgefUhrten Umweltauswirkungen erge-
ben. Durch entsprechende Maf3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kom-
pensation kénnen Eingriffsauswirkungen verringert bzw. kompensiert werden. Wei-
terhin werden durch geeignete Mal3nahmen Eingriffe in das Kleingewésser und
dadurch in Lebensréume fUr einige Tierarten, insbesondere Amphibien, in ihrer Funk-
tion erhalten und durch beispielsweise die Abflachung der B6schungen verbessert.

Mit dem hier betrachteten Bebauungsplan wird der empfindliche nord6stliche Teil des
Plangebietes iiberwiegend belassen bzw. naturschutzfachlich aufgewertet. Intensiv
iiberplant werden Bereiche, die bereits durch die vorangegangene Nutzung stark
anthropogen vorgeprégt sind. Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
durch die Vorhaben des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Dummerstorf die
Entwicklung des Umweltzustandes des planungsrelevanten Bereiches nicht erheblich
negativ beeinflusst wird.
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4.2 Prognose zur Entvvieklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Das Plangebiet stellt derzeit eine Brachfléiche eines ehemals gewerblich genutzten
Bereichs dar. Ein Abbruch der Gebaude erfolgte ab Herbst 2015. Zunehmend setzte
eine ruderale Entwicklung auf dem Gelande ein. Im SUden des Plangebietes sind
Flachenversiegelungen vorhanden, die zunehmend in den Fugen mit Gréisern besie-
delt werden. Um das Absatzbecken hat sich eine Schilfvegetation gebildet. Innerhalb
des Plangebietes ist des Weiteren in den Randbereichen die invasive Art des Japa-
nischen Kndterichs vorhanden. Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist durch
grasartige Strukturen gepragt. Der Ruderalisierungsprozess wiirde bei Nichtdurch-
fClhrung der Planung weiter fortschreiten. Auch die unerwlllnschten invasiven Arten
breiten sich bei NichtdurchfElhrung der Planung weiter auS
Mit der Planung erfolgt auch die Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes.

4.3 Anderweitige Planungsmiiglichkeiten

lnnerhalb der Gemeinde Dummerstorf besteht derzeit eine Unterversorgung mit all-
taglichen Waren und nahversorgungsrelevanten Dienstleistungen. Als Standort bietet
sich die gewerbliche Brachfléiche des ehemaligen Trockenwerkes an. Der Standort
bietet sich aufgrund seiner gijnstigen Verkehrslage an der LandesstrafSe' 191 in
Kombination mit den weiteren Nahversorgern in diesem Bereich als Ansiedlungsort
fiJr weitere grundzentrale Versorgungseinrichtungen hervorragend an. Zudem ben6-
tigen die Arztpraxis sowie die Apotheke, die sich derzeit am Schmiedeweg 1 in
Dummerstorf befinden, aufgrund des auslaufenden Mietvertrages kiinftig einen neu-
en Standort, der im Plangebiet nur wenige Meter vom alten Standort entfernt reali-
siert werden k6nnte. Alternative Flachen mit einer vergleichbaren Lagegunst sind in
Dummerstorf nicht vorhanden. Mit der Realisierung des Bebauungsplanes ergibt sich
die M6glichkeit, eine neue gewerbliche Ortsmitte von Dummerstorf zu schaffen und
gleichzeitig einen stéidtebaulichen Missstand zu beseitigen. Da Dummerstorf der
Hauptort der Gemeinde und Grundzentrum ist, ist der Ort den anderen Ortsteilen der
Gemeinde vorzuziehen.

e

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage

§ 14 BNatSchG - Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) ,,Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veréinde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Verénderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasser-
spiegels, die die Leistungs- und Funktionsféihigkeit des Naturhaushaltes und
das Landschaftsbi/d erheblich beeintréichtigen kd/men."

Mit dem Bebauungsplan Nr. 20 werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsféi-
higkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mUssen im Rahmen der Eingriffsrege-
lung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilanzie-
rungsabsichten wurden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur Eingriffsregelung;
Neufassung 2078" des LUNG erstellt. Diese Hinweise zur Bewertung von Eingriffen
wurden als Grundlage fUr eine einheitliche Anwendung der naturschutzrechtlichen
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Eingriifsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fiir die Ein-
griffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen. Es handelt sich jedoch
nicht um ein rechtsverbindliches Dokument. Die Gemeinde muss alle planerischen
Belange gerecht gegeneinander abwéigen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der "Anleitung fUr die Kartie-
rung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern
Schriftenreihe des Landesamtes fClr Umwelt, Naturschutz und Geologie 2013, Heft 2.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Um fiir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare
Wertgr6I3en zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet.Die Bewertung erfolgt
nach der vereinfachten Biotopwertansprache geméiI3 der benannten Fachschriften,
da Iediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fUr den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" (HzE)
werden die naturschutzfachlichen Wertstufen der Biotoptypen Uber die Kriterien"Re-
generationsfahigkeit" und "Geféit1rdung" in Anlehnung an die Rote Liste der gefahrde-
ten Biotoptypen Deutschlands (BfN, 2006) bestimmt. Demnach werden Wertstufen
von 0 bis 4 vergeben. Die konkrete Bewertung des Biotoptyps erfolgt entsprechend
der Iokalen Auspragung. Jeder Wertstufe wird bei der vereinfachten Biotopwertan-
sprache ein durchschnittlicher Biotopwert zugeordnet. Ausnahme bildet die Wertstufe
0, bei der sich der durchschnittliche Biotopwert nach der Formel 1 abzijiglich Versieg-
Iungsgrad berechnet (HZE -2.1 Ermittlung des Biotopwertes).
In Bezug auf die Auspragung der vorgefundenen Biotopausstattung fanden im Rah-
men der Entwurfserarbeitung Abstimmungen mit den zusténdigen Umwelt- und Na-
turschutzbehbrden statt. Es wurde vereinbart, dass die Vorbelastung, die durch den
Trockenwerksstandort entstehen in der Bilanzierung ber|Ilcksichtigt werden kbnnen.
Die Biotoptypen werden nachfolgend verbal beschrieben und die Wahl des Bio-
topwertes unter Berficksichtigung der Vorbelastungen durch das ehemalige Tro-
ckenwerk begrilindet. Im Rahmen der Bestandserfassung wurden sowohl die Bio-
toptypen innerhalb des Plangebietes aufgenommen, als auch angrenzende Biotopty-
pen aui3erhalb des Plangebietes um ggf. mittelbare Wirkungen bzw. Beeintrachti-
gungen fiir die Eingriffsbilanzierung zu berechnen. Hier sind alle Biotoptypen mit ei-
ner Wertstufe ab 3 entscheidend. FClr die Biotoptypen auI3erhalb des Plangebietes
erfolgt keine detaillierte Biotopwertvergabe.

Im Anschluss werden die Biotoptypen des planungsrelevanten Bereiches (Geltungs-
bereich und direktes Umfeld) hinsichtlich der Bewertung der qualitativen Auspréigung
der Werte und der Funktionen des jeweiligen Biotoptyps tabellarisch dargestellt.

Biotoptypen innerhalb des Plangebietes

5.4.5 Vegetationsfreier Bereich néhrstoffreicher Stillgewésser (SEV)
Die Wasserfléche des ehemaligen Absatzsbeckens stellt sich als vegetationsarm dar.
Es wird eine Wertstufe von 3 und ein Biotopwert von 5 aufgrund der Entstehung und
Nutzung des Beckens in die Berechnung einbezogen.
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6.2.2 Schilf-Landr6hricht (VRL)
Angrenzend an das ehemalige Absatzbecken des Trockenwerks haben sich Schilf-
bereiche entwickelt. Diese beschréinken sich auf einen schmalen Bereich entlang der
B6schung des Beckens. Es wird ein durchschnittlicher Biotopwert von 3 veran-
schlagt.

6.6.6 Standorttvpischer Geh6|zsaum an stehenden Gewéssern (VSX)
N6rdlich des ehemaligen Absatzbeckens hat sich ein Bereich mit iiberwiegend
strauchartig ausgeprégten Weiden entwickelt. Es wird ein durchschnittlicher Bio-
topwert von 3 angenommen.

10.1 .4 Ruderaler Pionierflur (RHKI
Der Uberwiegende Bereich des Plangebietes stellt den ehemaligen Standort des Tro-
ckenwerks dar. Die hochbaulichen Anlagen wurden bereits vor einigen Jahren zu-
rfickgebaut, sodass eine Ruderalisierung eingesetzt hat. Nach Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbeh6rde wird diese fléichenhafte Grasgesellschaft als ruderale
Pionierflur kartiert. Beeintrachtigungen sind durch Material- bzw. Abfallanhéiufungen
sowie Bereiche mit invasiven Arten vorhanden. Ebenso sind an der sUdlichen Grenze
des ehemaligen Trockenwerkes vereinzelte Stréiucher vorhanden. Aufgrund der be-
rijcksichtigten Vorbelastungen wird ein Biotopwert von 2 aufgenommen.

I

10.1 .6 Neoohvten-Staudenflur (RHN)
lm Norden des Plangebietes sowie am 6stlichen Plangebietsrand haben sich Berei-
che mit der invasiven Art Japanstaudenkn6terich etabliert. Da das naturschutzfachli-
ches Ziel ist, das sich diese Art nicht weiter ausbreitet bzw. v6||ig eliminiert wird, er-
folgt, in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde, kein Eingriffs- bzw.- Aus-
gleichserfordernis.

13.1 .1 Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten (PWX)
Am nord6stlichen Plangebietsrand besteht ein Bereich mit einheimischen Baumarten
wie beispielsweise Esche oder Birke. Diese Béume befinden sich am Rand der Sied-
lung, angrenzend an das ehemalige Absatzbecken und das 6stlich gelegene For-
schungsinstitut. Aufgrund der Randlage und des brachliegenden Areals des aufge-
gebenen Trockenwerks werden die Geh6|ze dem Siedlungsbereich zugeordnet. Un-
ter Einbeziehung der Tatsache, dass es sich um einen begrenmen Bereich zwischen
vorbelasteten Fléchen handelt, wird eine untere Wertstufe 1 und eine durchschnittli-
cher Biotopwert von 1,5 veranschlagt. Es erfolgt kein direkter Eingriff in diesen Be-
reich. Es wird aufgrund der Vorbelastungen von der Berijlcksichtigung mittelbarer
Beeintréchtigungen abgesehen.

I

13.3.2 Artenarmer Zierrasen (PER)
Entlang der LandesstraBe ist als Straf$enbegleitgriJn ein Rasenstreifen vorhanden,
der regelméiBig geméht erscheint. Es dominieren Grasarten. Es handeit sich um ei-
nen schmalen artenarmen Bereich, angrenzend an eine stark befahrende Landes-
straI3e. Deshalb wird ein niedriger Biotopwert von 0,5 verwendet.

1
14.7.4 Wirtschaftsweg, versiegelt (OVW)
Im Bereich des ehemaligen Trockenwerkes existieren noch.fléchenhafte Bodenver-
siegelungen. Diese werden in der Eingriffsbilanzierung als bestehende Versiegelung
mit einem Biotopwert von 0 berijcksichtigt.

\
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14.7.5. Straf3e (OVL) »

Das ehemalige Trockenwerk befindet sich angrenzend an die Landesstraf$e 191 .
Aufgrund der Vollversiegelung wird ein Biotopwert von 0 zugeordnet.

Biotoptypen au/Serhalb des Plangebietes

2.5.2 Allee
Entlang der Landesstraf3e im Abschnitt westlich des Plangebietes sind straBenbe-
gleitend Baumpflanzungen vorhanden. (Béume sind gesondert geméfi Baumschutz-
kompensationserlass zu bewerten.) Im Rahmen des hier vorliegenden Bebauungs-
planes Nr. 20 erfolgen keine Eingriffe in den Alleenbestand.

12.1 .2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL)
N6rdlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich intensiv genutzte Ackerflé-
chen. Aufgrund der fehlenden Versiegelung wird ein Biotopwert von 1 verwendet.

14.5.4 Einzelgehfift (ODE)
Ostiich des Plangebietes befindet sich der Standort eines ortsanséissigen For-
schungsinstitutes. Es wird eine Wertstufe von 0 zugeordnet.

14.3.2 Gffentlich oder qewerblich qenutzte GroI$formbauten (OGF)/
14.7.8 Parkplatz, versieqelte Freifléichen (OVP)
SCldlich des Plangebietes befinden sich ein Lebensmittel-Discounter und ein Getréin-
kemarkt mit dazugehérigen Parkplatzfléichen. Diesen Siedlungsbiotopen wird eben-
falls die Wertstufe 0 zugeordnet.

14.4.2 LOckeres Einzelhausgebiet (OEL)
Im direkten westlichen Anschluss ist westlich eine Wohnnutzung im Bestand vorhan-
deh. Es handelt si.ch dabei um Einzelhéuser, aber auch ein Wohnhaus mit mehreren
Wohneinheiten. Aufgrund der Ausformung wird zusammenfassend der Biotoptyp
"Lockeres Einzelhausgebiet" gewéhlt und mit der Wertstufe 0 bewertet.
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Nr.
Biotoptyp

Cod
e

Biotoptyp M-V Wert-
stufe

Bio-
topwer
t

2.5.2 BAA Allee *

5.4.5 SEV Vegetationsfreier Bereich néhrstoffreicher Stillgewéisser 3 6

6.2.2 VRL Schilf-Landr6hricht 2 3

6.6.6 VSX Standorttypischer Geh6|zsaum an stehenden Gewéis-
sern

2 3

10.1.4 RHP Ruderale Pionierflur 2 2

10.1.6 RHN Neophyten-Staudenflur **

12.1.2 ACL Lehm- bzw. Tonacker 0 s

13.1.1 PWX Siedlungsgehijlz aus heimischen Baumarten 1 1,5

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 0 o,5

14.3.2 OGF 6ffentlich oder gewerblich genutzte Grol3formbauten 0

14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0

14.5.4 ODE Einzelgeh6ft 0

14.7.4 OVW Wirtschaftsweg, versiegelt 0 0

14.7.5 OVL Stral3e 0 0

14.7.8 OVP Parkplatz, versiegelte Freifléche 0

Fléiche [m2]
des be-

troffenen
Biotoptyps

X

Biotopwert
des be-

troffenen
Biotoptyps

X Lagefaktor

Eingriffséiquivalent
fClr Biotopbeseiti-
gung bzw. Bio-
topverénderung

[m2 EFA]

Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Tab. 3: Biotop- und Nutzunqstvnen des planungsrelevanten Bereichs und der Umgebung

I

I

1

r

*Baumreihen und Alleen sind gesondert nach Baumschutzkompensationserlasses M-V zu bewerten.
**Nach Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde wird fElr diese invasiven Arten kein Eingriffs-
bzw. Ausgleichserfordernis abgeleitet.

5.3 Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitiqunq bzw. Biotopverénderunq

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestdrten oder
vorbelasteten Réumen wird Uber Zu- bzw. Abschlége auf den ermittelten Biotopwert
berilcksichtigt:

- < 100 m Abstand zu vorhandenen St6rque||en Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen St6rque||en Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand, angrenzend an bestehende Nutzun-
gen aus Uberwiegend Wohn- und Gewerbenutzung sowie Verkehrsfléchen. Dement-
sprechend wird ein Lagefaktor von 0,75 veranschlagt.

Das Eingriffséquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréinderung wird wie folgt
berechnet:

1
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Biotoptyp M-v Fléiche des betroffenen Biotoptyps Biotopwert Lagefaktor m2 EFA

RHP 4 941 2 0,75 7412
PER 527 0,5 0,75 198

Gesamt: 7 609

Tei|-/
Vollversiegelte
bzw. Uberbaute

Fléche [m=]

X

Zuschlag fiir TeiI-/
Vollversiegelung
bzw. Uberbauung

0,2/0,5

Eingriffséiquivalent fijr Tei|-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung

[m2 EFA]

Biotoptyp M-V Fléiche des betroffenen Biotoptyps Biotopwert Zuschlag mz EFA

RHP 3 953 2 0,5 1 976

PER 422 0,5 0,5 211

Gesamt: 2 187

Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

innerhalb des Plangebietes wird die Schaffung eines Sonstigen Sondergebietes
"Nahversorgung" vorbereitet. Im Nordosten des Piangebietes bleiben die Geh6Ize
erhalten. Das Kleingewéisser soll in sijdliche Richtung eingekiirzt und in den Ubrigen
Bereichen erweitert werden und eine flache B6schung zur Verbesserung der Le-
bensbedingungen ausgeprégt werden. Alle Ubrigen Biotoptypen innerhalb des Ge-
Iéndes des ehemaligen Trockenwerkes gehen vollstéindig verloren. Die versiegelten
Bereiche des Trockenwerkes werden nicht als Fléiche fLir den Biotopverlust einbezo-
gen.

Tab. 4: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréinderung

Versieqelunq und Uberbauunq

Das Eingriffséiquivalent fiJr Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Gemaf$ § 12 Abs. 1 Nr. 2 sind Abgrabungen, Aufschilttungen, Auf- oder AbspUIun-
gen von mehr als zwei Metern HOhe oder Tiefe oder mit einer Grundfléiche von mehr
als 300 Quadratmetern im Auf3enbereich als Eingriff in Natur und Landschaft zu wer-
ten. Im Rahmen des Bebauungsplanes sind innerhalb des Sonstigen Sondergebietes
Aufschtittungen bis zu 1,0 m zuléissig. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 befindet sich innerhalb der Ortslage. Somit sind die Bedingungen fijr einen
Eingriff in diesem Fall nicht gegeben.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Dummerstorf wird innerhalb
des Sonstiges Sondergebietes eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Eine Uberschreitung
fi.ir Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ von 0,8 m6glich. FElr die neuen Verkehrsflé-
chen, d.h. die StraI3enanbindung und den neuen Fu|'$weg, wird von einer Vollversie-
gelung ausgegangen. Die versiegelten Fléchen des ehemaligen Trockenwerkes wer-
den als bestehende Vorbelastungen berficksichtigt.

Die Verkleinerung im Sflden des Kleingewéssers wird durch die Gewéissererweite-
rungen und Habitatverbesserungen in den Ubrigen Bereichen des ehemaligen Ab-
satzbeckens ausgeglichen.

Tab. 5: Einariffsbereehnung durch Versieqelunn
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Fléiche des be-
eintréchtigten

Biotoptyps [m2]
X

Biotopwert des
beeintréchtigten

Biotyps
X Wirk-

faktor

Eingriffséiquivalent fiir
Funktionsbeeintréchtigung

lm* EFA]

Biotoptyp M-V Fliche des betroffenen Biotoptyps Biotopwert Wirkfaktor mzEFA

Wirkzone I

SEV 594 5 0,5 1 485

VSX 386 3 0,5 579

VRL 273 3 0,5 410

Gesamt: 2 474

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveréinderung 7 609

Versiegelung und Uberbauung 2 187

Wirkzonen 2 474

Multifunktionaler Gesamteingriff 12 270 m2 EFA

Gemeinde Dummerstorf -. Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Wirkzonen

Bestandteil des Plangebietes ist das ehemalige Absatzbecken des Trockenwerkes.
Dieses hat sich mittlerweile naturnah entwickelt und ist Iaut Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbeh6rde als geschfltztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V) zu bewer-
ten.

.I

I

Mit Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ist eine Bebauung in nah gelegene
Bereiche dieses Kleingewéissers m6glich. Zudem sind direkte Eingriffe im SUden des
Kleingewéssers geplant. Gleichzeitig werden Maf3nahmen zur Verbesserung der Le-
bensbedingungen insbesondere fElr die Artengruppe Amphibien vorgenommen.

Das Eingriffséiquivalerlt filr die Funktionsbeeintréichtigung von Biotopen (mittelbare
Wirkungen/Beeintréchtigungen) wird wie folgt berechnet:

lnnerhalb der Wirkzone I wird das Kleingewésser einschlieBIich der Ufewegetation
berClcksichtigt.

Aufgrund der deutlichen Vorprégung des Standortes durch die ehemalige Nutzung
als Trockenwerk sowie die Vorbelastung durch weitere Nutzungen wie das angren-
zende Forschungsinstitut und die Wohnbebauung wird auf die Ausweisung einer
zweiten Wirkzone verzichtet.

Tab. 6: Mittelbare BeeintréichtigunQen-wirkzonen I

l

.i

Aus den zuvor berechneten Eingriffsfléichenéquivalenten ergibt sich durch Addition
der multifunktionale Kompensationsbedarf.

Tab. 7: Zusammenstellung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs

l

(
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Fléiche der kompensati-
onsmindernden MaI3nah-

me [m2]
X

Wert der kompensations-
mindernden MaI3.nahme

Fléchenéquivalent der
kompensationsmindernden

Ma[3nahme [m2 FA]

Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20

Kompensationsmindemde Maf3nahmQg

Unter kompensationsmindernden Mai$nahmen sind MaBnahmen zu verstehen, die
nicht die Qualitéit von Kompensationsmaf$nahmen besitzen, aber eine positive Wir-
kung auf den Naturhaushalt und somit eine mindernde Wirkung auf den Eingriff ha-
ben. Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 20 werden in den Randberei-
chen sowie im Bereich des Kleingewéssers MaI3nahmen durchgefflhrt. Dies betrifft
beispielsweise die Verbesserung der Habitatbedingungen fUr Amphibien und die
Eingrfinung der Randbereiche durch Heckenstrukturen. ,

Heckenpflanzungen
Entlang der nordwestlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Heckenpflanzun-
gen als Abgrenzung geplant. Diese dienen der réumlichen Einbindung des Plange-
bietes sowie der Trennung zwischen verschiedenen Funktionsbereichen wie Wohn-
nutzung, Ackemutzung und Griinflache. Den Heckenpflanzungen wird die Funktion
einer Siedlungshecke (PHZ) zugeordnet. Die Hecke ist aus heimischen Geh6Izen
aufzubauen. Auch aus artenschutzfachlicher Sicht ist eine Trennung des Sonderge-
bietes und des Kleingewéissers giinstig. Die Hecke dient als Barriere fClr Amphibien
und Schutzpflanzung fiir Brutv6ge| im Uferbereich. Die Hecke wird sich als Biotoptyp
Siedlungshecke aus heimischen Geh6Izen (PHZ) entwickeln. Diesem Biotoptyp wird
die Wertstufe 1 zugeordnet. Aufgrund der angrenzenden Beeintrachtigungen durch
die Funktionen des Sonstigen Sondergebietes "Nahversorgung" wird ein unterer Bio-
topwert von 1 als Minimierung angenommen.

Baumpflanzungen
Geméf$ den `Festsetzungen des Bebauungsplanes ist je 10 Stellpléitzen ein Baum zu
Pflanzen. Die Baumpflanzungen wirken sich positiv auf das Ortsbild und das Klein-
klima aus. Béume dienen als Sch`attenspender und gliedern die Stellplatzfléiche. Es
wurde eine Art mit ansprechendem Bltihaspekt gewéihlt, die auch f|8r Bienen und
Schmetterlingsarten attraktiv ist. Aufgrund der umgebenden Beeintréichtigungen
durch Stellplatzfléchen wird je Baum eine Fléiche von 25 m2 und eine Minimierungs-
wert von 0,5 angerechnet. .

Naturnahe Wese
Zwischen Teich und Heckenpflanzung ist eine naturnahe Wiese zu entvvickelt. Diese
beinhaltet Landlebensrééume, insbesondere fiir die Artengruppe Amphibien. Die be-
reits vorhandenen Lesesteinhaufen dienen als Winterquartier fiir Reptilien. Aufgrund
der Lage im Siedlungszusammenhang und den bestehenden Vorbelastungen wird
ein Biotopwert von 1 als Minimierung angenommen (vgl. Biotoptyp Artenreicher Zier-
rasen PEG).
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Biotoptyp M-V Flache Biotopwert m2 EFA

SO-Nahversorgung

Hecke 466 1 466

Baumpflanzungen 175 0,5 88

Hecke 392 1 392

Naturnahe Wiese 1 404 1 1 404

2 350

Gemeinde Dummerstorf - Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 20
r

Tab. 8: Zusammenstellunq kompensationsmindernden Maf3nahmen

Griinfléichen

l
r

Es verbleibt
g 920 m2 EFA.

ein korrigierter multifunktionaler Kompensationsbedarf von

5.4 KompensationsmaBnahmen

Filr die Eingriffe in Natur und Landschaft, hervorgerufen durch die Vorhaben des hier
betrachteten Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Dummerstorf, werden kompen-
sationsmindernde Ma[3nahmen insbesondere im Zusammenhang mit dem bestehen-.
den Kleingewésser und MaIZ»nahmen der Randbegrflnung durchgefflhrt.

Bestehende Kompensationsma/Snahmen
lm Zusammenhang mit einem Bauvorhaben in Kavelstorf wurde als Teil der Kom-
pensation innerhalb des hier betrachteten Plangebietes eine Fléiche von 421 m2 ent-
siegelt. Diese Maifinahme ist Bestandteil der Baugenehmigung. Nach Absprache mit
der Unteren Naturschutzbeh6rde ist diese entsiegelte Fléiche auch mit der Umset-
zung des Bebauungsplanes Nr. 20 zu erhalten. Es bleiben unversiegelte Bereiche
ausreichend bestehen. Die geplanten Heckenpflanzungen entlang der n6rdlichen
und westlichen Plangebietsgrenze nimmt eine Fléiche von 466 m2 ein. Diese Fléiche
iibersteigt die notwendige unversiegelte Fléiche und wird zusétzlich durch die Be-
pflanzung aufgewertet.

Des Weiteren besteht innerhalb der Gemeinde Dummerstorf ein Kompensations-
Uberschuss von 2 862 Punkten im Zusammenhang mit der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19. Dieser Uberschuss soll fClr den hier betrachteten Bebauungsplan
Nr. 20 genutzt werden.

Das verbleibende Kompensationsdefizit von 7 058 Punkten soll durch den Ankauf
von 6kokontopunkten der Landesforstanstalt Mecklenburg-Vorpommem beglichen
werden. Dazu fand bereits eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbeh6rde
statt. Hier wurden bereits Okopunkte in ausreichender H6he fClr das Ckokonto LRO
036 Naturwald P6|chow reserviert.

I
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Zuséitzliche Angaben

6.1 . Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Merkmaie der verwendeten technischen Verfahren
Im Umweltbericht erfolgt eine Abarbeitung der Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergéinzend nach § 1a BauGB. Hierbei werden die einzelnen Schutzgiiter, bezo-
gen auf die Bestandssituation (Basisszenario) untersucht und anschlieI3end wird eine
Prognose filr die Entwicklung mit Umsetzung der Planungsziele erstellt.
Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei problembezogen an der vorliegen-
den Planungsaufgabe und dem gegenwéirtigen Wissensstand. Zur Ermittlung des
Bestandes fanden Ortsbegehungen statt. Ebenso wurden Luftbilder und Kartenmate-
rialien ausgewertet. Zur Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange wurde ein
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet. Des Weiteren wurde ein Lérmgutach-
ten erarbeitet.

Hinweise auf Schwieriqkeiten bei der Zusammenstellunq der Anqaben
Die Aussagerm zur Erschlief$ung, insbesondere zur Entwéisserung und Ableitung von
Niederschlagswasser sind weiter zu préizisieren.

Ebenso sind im weiteren Planungsprozess weitere Untersuchungen zur Thematik
Lérmschutz erfolgen. '

6.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Allgemein dient eine Uberwachung der Umwelt insbesondere der Feststellung von
erheblichen, unvorhergesehenen nachteiligen Umweltauswirkungen. Da du.rch die
Umsetzung des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung der benannten Aus-
gleichs- und Ersatzmaf3nahmen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu
erwarten sind, k6nnen Mafinahmen, welche der Uberwachung dienen, unterbleiben.

7. Allgemein verst§ndliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der BegrClndung, Iegt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemaf$ §§ 2 Abs. 4 und 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wurden die
Resultate der Umweltpriifung sowie nach § 1a Abs. 3 BauGB die Ergebnisse der
Eingriffsregelung aufgezeigt. FUr den Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde Dum-
merstorf wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen
Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Das Plangebiet umfasst eine Fléichengr6I3e von rund 1,4 ha und befindet sich am
n6rdlichen Siedlungsrand der Gemeinde Dummerstorf. Das.Plangebiet ist der ehe-
malige Standort eines Trockenwerks und daher anthropogen vorbelastet. Mit dem
Umweltbericht wurde geprtift, ob von dem Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde
Dummerstorf mit dem Ziel der Schaffung eines Sondergebietes fUr die Nahversor-
gung m6gliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind.

6.
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Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsraumes sind in den
Ubergeordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fUr den Geltungsbereich
selbst kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen
worden. Aus den Ubergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen
Beeintréichtigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten. Es erfolgt pa-
rallel mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 20 die Neuaufstellung des Fléi-
chennutzungsplanes der Gemeinde Dummerstorf. Diese sieht den Geltungsbereich
als Sondergebiet "Einzelhandel und Dienstleistung" nach § 11 BauNVO vor.

I

Innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevanten Umfeldes sind keine inter-
nationalen oder nationalen Schutzgebiete vorhanden. Ebenso besteht keine Betrof-
fenheit von geméB §§ 18 und 19 NatSchAG M-V geschfitzten Einzelbéiumen bzw.
Baumreihen oder Aileen.

Das ehemalige Absatzbecken hat sich mittlerweile naturnah entwickelt und ist als
geschEltztes Biotop geméiil §20 NatSchAG M-V zu betrachten. Mit der Umsetzung
der Planungsziele erfolgen Eingriffe in das Gewéisser. Parallel mit der Erarbeitung
des Entvvurfes wird ein entsprechender Ausnahmeantrag erarbeitet und bei der zu-
stéindigen Unteren Naturschutzbeh6rde eingereicht.

Die Umweltbelange wurden ausfiihrlich im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 20
beschrieben und berilicksichtigt. Es wurden die Auswirkungen auf die SchutzgUter
Mensch, Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie Kultur- und SachgUter untersucht. Mit erheblichen Beeintrachti-
gungen durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 20 verbundenen Planungsabsichten
auf die Umwelt bzw. die benannten SchutzgUter ist im Wesentlichen nicht zu rech-
nen. Das Plangebiet stellt sich als anthropogen stark vorbelasteter Bereich dar. Die-
se Vorbelastungen wurden sowohl in der Eingriffsbilanzierung als auch in der Bewer-
tung des Kleingewassers berUcksichtigt. Zu erwartende Eingriffe in Natur und Land-
schaft, welche durch die vorliegende Planung verursacht werden, sind unter Hinzu-
nahme der AusfUhrungen der "Hinweise zur Eingriffsregelung fUr M-V, LUNG Neu-
fassung 2018" dargestellt und bewertet worden. Der Verlust ist hauptsachlich der
Versiegelung anzurechnen, die durch die vorgesehenen Bebauungen und deren Er-
schlief?>ungen verschuldet wird. Allerdings sind auch schon grol3flachige Versiege-
Iungen durch das ehemaligen Trockenwerk vorhanden. Die bestehenden Versiege-
Iungen werden in der Bilanzierung beriicksichtigt. Um das gesamte Kompensations-
erfordernis zu ermitteln, wurden die Uberplanten Biotop- und Nutzungstypen bilan-
ziert. Die geplanten Eingriffe werden durch geeignete Minderungs- und Ausgleichs-
maf8»nahmen innerhalb und auf$erhalb des Plangebietes kompensiert. Erhaltungs-
und Pflanzgebote f6rdem die Einbindung der geplanten Bebauung in den Siedlungs-
und Landschaftsraum.

1

x

Zur Beachtung der Belange des Artenschutzes wurde ein Arterlschutzrechtlicher
Fachbeitrag erarbeitet. lnsbesondere im Zusammenhang mit der Verénderung des
Gewéissers sind Mallnahmen fiir die Arterigruppe Amphibien und gewéisserbrilten-
den Vogelarten zu beachten. Ansonsten besitM das Plangebiet eine geringe Bedeu-
tung aus artenschutzfachlicher Sicht.

I
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8. Referenzliste der verwendeten Quellen

Gesetze und Richtlinien

Siehe Punkt 3 Umweltbericht

Umweltdaten und - informationen, Gutachten, Planungen

Hinweise zur Eingriffsregelung, Neufassung 2018, Schriftenreihe des Landesamtes
fClr Umwelt, Naturschutz und Geologiel Heft 3

Anleitung f|Ilr die Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklen-
burg-Vorpommem, Schriftenreihe des Landesamtes fClr Umwelt, Naturschutz und
Geologiel Heft 2

Internetseiten

Umweltkarten des Landes Mecklenburg-Vorpommern
h8ps:// .umweltkarten.mv-regierung.de/atlas/script/index.php

https://www.geoportaI-mv.de/porta|/
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