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1.0 VORBEMERKUNGEN /GRUNDLAGEN

1.1 Planungsanlass

Der Bebauungsplan Nr. 37 a ,Bahnhof* wurde als B-Plan der Innenentwicklung, nach § 13 a
im beschleunigten Verfahren erstellt und ist seit dem 27.01.2013 rechtskréftig. Er umfasst die
Flache ostlich des Bahnhofs einschlieRlich Bahnhofsgeb&dude. Mit dem Bebauungsplan
wurden die Grundzuge fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung eines Mischgebietes
festgelegt. Eigentimer dieser ehemaligen Bahnflache ist die Teterower
Wohnungsgesellschaft (TWG). Der Freistellungsbescheid der Bahn liegt seit dem
22.10.2012 vor, so dass einer Bebauung auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 37a

gegeben ist.

Die Teterower Wohnungsgesellschaft plant die Sanierung des Baudenkmals ,Wasserturm®
sowie einen Anbau an den Wasserturm.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 37a wurde gemafl der Stellungnahme der
Denkmalschutzbehérde vom 20.08.2012 und deren Berlcksichtigung in der Abwéagung der
Stadtvertretung Teterow vom 28.11.2012 fir den denkmalgeschitzten Wasserturm nur ein
zweigeschossiger Anbau, der an der 6stlichen Seite des Wasserturms platziert wird zulassig.
Entsprechend der stadtebaulichen Bedeutung des Wasserturms und seiner Wirkung im
Stadtbild hat die B.D. Stadterneuerungsgesellschaft als stadtebaulicher Sanierungstrager der
Stadt Teterow in Zusammenarbeit mit der TWG den Wettbewerb ,Neues Wohnen in der
Innenstadt® fur die Umnutzung, Sanierung und bauliche Erweiterung des Wasserturms
ausgeschrieben.

Der siegreiche Wettbhewerbsentwurf und die weitere objektkonkrete Planung sehen einen
dreigeschossigen Anbau an der Nordseite des Wasserturms vor.

Mit dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern konnte fur
diese Bebauungsvariante die Ubereinstimmung hergestellt werden.

Da sich das Bauvorhaben in der geplanten Form jedoch nicht mit den Festsetzungen zur
Geschossigkeit und des Baufeldes tbereinstimmt, hat sich die Stadt Teterow nach Vorliegen
der zustimmenden Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege
Mecklenburg-Vorpommern vom 19.05.2014 entschlossen, den Bebauungsplan zu andern.
Somit hat die Stadtvertretung am 03.07.2014 die Beschluss uber die Aufstellung der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 37a ,Bahnhof* im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB gefasst. In gleicher
Sitzung wurde die Offentliche Auslegung des Entwurfs nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung betroffener Behdrden und Sonstiger offentlicher Belange gemall 8 4 Abs. 2

BauGB beschlossen.
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Die weiteren Ziele des Bebauungsplanes Nr. 37a — Festlegung der Grundzige fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung - bleiben unberihrt.

1.2 Grundlagen der Planung

1.2.1 Sonstige stadtebauliche Planungen

- Flachennutzungsplan

Die Stadt Teterow verfugt Uber einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan, in dem der
Geltungsbereich des B-Planes gréfitenteils als Flache fur den Schienenverkehr und die
restliche Flache als Mischgebiet dargestellt ist. Der Flachennutzungsplan ist in diesem

Bereich nach dem B-Plan zu berichtigen.

- Kartengrundlage

Digitaler Lage- und Héhenplan des Vermessungsburos Dipl.-Ing. (FH) Stefan Mdbius,
offentlich bestellter Vermessungsingenieur, Bahnhofstral3e 34, PSF 1253, 17132 Malchin
vom Januar 2007 im Maf3stab 1:1000, H6henbezugssystem: HN 76.

1.2.2 Rechtsgrundlagen
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I,
S. 1548)

- 5. Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991, Teil 1, S. 58) geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI. IS. 1509)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S. 2542) in der derzeit

gultigen Fassung

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-

Vorpommern (Landesplanungsgesetz — LPIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Mai
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1998 (GVO BI. M-V S. 503,613), gedndert durch Gesetz vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V
S. 323)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) id.F. der
Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 (GVOBI. M-V S. 205), geandert durch Gesetz vom
13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

- Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102),
geandert durch Gesetz vom 20.Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323)

- Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) vom 27. April 2005, BGBI. I. S. 1138.

1.3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37a umfasst das Bahnhofsgebaude und die
Flache 6stlich des Bahnhofgebdudes zwischen der Rosenstral3e und der Gleisanlage, die
sich jetzt im Eigentum der Teterower Wohnungsgesellschaft befindet.

Er hat eine Grol3e von ca. 0,70 ha und erstreckt sich Uber die Flurstiicke 84/6 (Teilflache)
und 84/5 sowie den Grenzbereich zur Rosenstral’e FS 24 und zur BahnhofstraRe FS 84/4
der Flur 11 Gemarkung Teterow.

Im Norden grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 37a an die Rosenstral3e,
im Suden an den Bahnsteig vom Bahngleis, im Westen an die Flache des ehemaligen
Guterbahnhofs.

14 Beschaffenheit des Plangebietes und der angrenzenden Bereiche

1.4.1 Nutzung und stadtebaulicher Bestand

Norddstlich des Bahnhofsgeb&dudes befinden sich die Nebenanlagen der Bahn, die nicht
mehr genutzt werden. Die Flache zwischen dem Bahnsteig und der Grundstlicksgrenze an
der Rosenstral3e ist mit Unkraut, Gebiisch und Gestripp und einigen Baumen bewachsen.
Das unter Denkmalschutz stehende Bahnhofsgebdude stand lange Zeit leer. Es wurde auf
der Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 37a saniert und umgebaut. Im
Gebéaude befinden sich 4 Wohnungen, eine Gaststatte, ein Frisdrsalon und eine Galerie. Die

leerstehenden Gebaude des Bahnhofensembles im Geltungsbereich wie Lokschuppen,
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Kiosk und Toilettenhaus sind von der Denkmalschutzbehdrde nach kritischer Prifung des
Listeneintrags und des Denkmalwerts im Mai 2012 von der Denkmalliste gestrichen worden,
da die Voraussetzungen fur die Eintragung in der Denkmalliste nicht mehr gegeben waren.
Im Planbereich befinden sich heute nur noch das Bahnhofsgebaude, der Wasserturm und
das ehemalige Toilettenhaus. Die weiteren ehemals vorhandenen Gebaude wurden bereits
abgebrochen. Die abgebrochenen Gebé&ude sind in der Planzeichnung nur noch mit den
Umrissen mit Abbruchvermerk dargestellt.

An dem Erhalt und denkmalgerechter Umnutzung des Einzeldenkmals Wasserturm besteht
ein hohes offentliches Interesse.

Die Brachflachen und die vom Leerstand gekennzeichneten Gebaude wirken negativ auf die
Gesamtstadtentwicklung und auf das Stadtbild.

Im Stadthild sehr prasent ist das denkmalgeschiitzte Bahnhofsgebaude, dessen
Sichtmauerwerksfassade mit schonen Terrakotta-Ornamenten besetzt ist. Wie schon

angesprochen, wurde das Gebaude saniert und umgenutzt.

1.4.2 Topografie und Baugrund

Das gesamte Bahnhofsgelande ist relativ eben. Die Hohen liegen zwischen 20,0 und 19,5 m
tber HN (Hohenbezugssystem HN 76).

An der Planbereichsgrenze zur Rosenstralle ist ein Hohenversatz von etwa 1,5 m
vorhanden. Das hoher gelegene ehemalige Bahnhofsgelande ist hier zur Rosenstral3e mit
einer Mauer abgefangen worden.

Entsprechend einer ingenieurgeologischen Kartierung der Stadt Teterow von 1979 kdnnen
die Untergrundverhéltnisse im Bereich des B-Planes wie folgt beschrieben werden:

Unter einer sandig, lehmigen, humosen Aufschittung steht Sand, Schluff, Geschiebelehm
und Geschiebemergel an.

Schichtwasser ist etwa bei 2,5 m unter Gelande aufgetreten.

1.4.3 Verkehrliche Situation

Die verkehrliche ErschlieRung des Bahnhofes erfolgt von der Bahnhofstra3e bzw. der Niels-
Stensen-StralRe. Die Stral3en sind planmaRig und breit auf den Bahnhof gerichtet, angelegt.
Beide StralRen gehoren der BundesstralRe B 104 an, die mit Gussasphalt befestigt ist.

Die Geltungsbereichsflache am nordéstlichen Ende des ehemaligen Bahnhofsgelandes sind
derzeit nicht gezielt verkehrlich angebunden. Die tiefer gelegene, asphaltierte Rosenstralle

verfugt jedoch Uber die Mdglichkeit einer Zufahrt fur diese Flache.
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Da der Planbereich an den Bahnsteig des Bahngleises Malchin- Glstrow angrenzt, ist die
Anbindung fir das Ankommen und Abfahren von Personen hier ebenfalls gegeben.
Personenziige verkehren nur am Tage von 6 bis ca. 22 Uhr. Im Zeitraum 2008 bis 2009
wurden im Bereich des Bahnhofs Teterow Baumafinahmen durchgefuhrt. Es ist die
Errichtung einer ESTW, verbunden mit umfangreichen Spurplananpassungen und
Neubauten von Bahnsteiganlagen realisiert worden.

1.4.4 Nutzungen angrenzender Bereiche

Nordlich an das Plangebiet grenzt das Postviertel an. Dieses ist der Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 40 der Stadt Teterow ,Postviertel* mit der Nutzungsart eines Mischgebietes.
Neben dem ehemaligen Amtsgebdude der Post befinden sich im Quartierinneren ein
Verbrauchermarkt. Die Wohnfunktion ist untergeordnet prasent.

Die angrenzende Bundesstral3e B 104, hier mit Bahnhofstrae und Niels-Stensen-Stral3e, ist
die Hauptverkehrsstraf3e fur den Fernverkehr durch das Stadtgebiet.

Zwischen Bahnhofs- und Niels-Stensen-Straf3e ist die Wohnnutzung vorrangig. Hier befinden
sich auch kirchliche Einrichtungen, wie ein Altenheim und eine Kirche.

Im Suden wird der Planbereich durch die Gleisanlage der Bahnstrecke Malchin-Glstrow
begrenzt. Jenseits der Bahn schlie3en sich gewerbliche und landwirtschaftliche Nutzflachen

an.

1.4.5 Bestand an stadttechnischen Ver- und Entsorgungsanlagen sowie Festpunkte
der geodatischen Grundlagennetze

Der innerstadtische Standort ist stadttechnisch mit den ublichen o6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsnetzen erschlossen.

Die von den Betreibern der Anlagen Ubermittelten Leitungsbestéande wurden nachrichtlich in
die Planzeichnung tbernommen.

Im Geltungsbereich und im Grenzbereich befinden sich Streckenfernmeldekabel sowie
Bahnhofsfernmeldekabel der DB Netz AG. Die annahernden Kabellagen wurden
nachrichtlich in den B-Plan ibernommen. Zur Aufrechterhaltung des Betriebssystems der DB
wurden die Streckenfernmeldekabel F 2827,36“ und FB 115,40 als notwendig benannt.
Diese Kabel liegen aul3erhalb des Geltungsbereichs in einem Kabeltrog und drften somit
von den Bauarbeiten im Geltungsbereich nicht berihrt werden. Beschadigungen sind
auszuschlieRen. Eine Betriebsnotwendigkeit der weiteren Kabel im Geltungsbereich wurde
von der DB Netz AG nicht benannt. Sie ist bei Bertihrung vom Vorhabentrager mit der DB

Netz AG abzuprifen.
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An der Rickfront des Bahnhofempfangsgebaudes befindet sich ein Festpunkt (Mauerbolzen
Punkt-Nr.: 743912140) der geodatischen Grundlagennetze. Der Punkt ist in der
Planzeichnung gekennzeichnet.

1.4.6 Nutzungsbeschrankungen

Da der Standort im Stden durch die Bahnstrecke und westlich durch die B 104, die Niels-
Stensen-Stral3e begrenzt wird, ist im Plangebiet mit Larmbeeintrachtigungen durch Stral3en-
und Schienenverkehr zu rechnen. GemaR DIN 18005 sind fir ein Mischgebiet folgende
schalltechnische Orientierungswerte einzuhalten: tags: 60 dB (A) und nachts 50 dB (A).

Fur die Stadt Teterow liegt eine Larmminderungsplanung aus dem Jahr 2002 vor. Danach
werden die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 fir die Nutzungsart
Mischgebiet Uberschritten. Am Tage durch den StralRenverkehr und nachts durch den
Guterschienenverkehr. Nach der Prognose fur das Jahr 2010 liegen die mittleren
Pegeluberschreitungen bei 8 dB tags und 11 dB nachts.

In die Planzeichnung wurden die Larmpegelbereiche mit den mafgeblichen
AuBenlarmpegeln gemal DIN 4109, die im Plangebiet zwischen Larmpegelbereich Il und V
liegen, nachrichtlich Gbernommen. Ab Larmpegelbereich Il werden die schalltechnischen
Orientierungswerte flir ein Mischgebiet Gberschritten.

Die Uberprifung der Verkehrsmengen nach den Verkehrsmengenkarten 2002, 2005 und
2010 hat sich die Verkehrsmenge sowohl beim Anteil der PKW als auch der Anteil der LKW
auf der B 104 zwar reduziert, jedoch treffen nach dem vereinfachten Schéatzverfahren die
dargestellten Larmpegelbereiche weiterhin zu.

1.4.7 Einzelhandel
Die Stadt Teterow verflgt Gber ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept, dass am 22.09.2010
von der Stadtvertretung beschlossen wurde.
Auf Grund der Analyse der vorhandenen Ausstattung der Stadt mit einem ausgeprégten
Besatz in den nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereichen Nahrungs- und Genussmittel
und ein Uberdurchschnittliches Angebot an Lebensmitteldiscountbetrieben soll sich die
zuklnftige Entwicklung des Einzelhandels der Stadt Teterow an folgenden Zielen
orientieren:

- Weiterentwicklung des historischen Stadtkerns zu einem attraktiven Hauptzentrum

- Entwicklung der vorhandenen integrierten Versorgungsbereiche zu nachhaltig

wettbewerbsfahigen Ergdnzungsstandorten fir die Wohnbevolkerung von Teterow

sowie der Gemeinden des Einzugsgebietes der Stadt Teterow
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- Entwicklung des Standortbereiches ,Fischersteig“ zu einem innerstadtischen
Wohngebietszentrum in Ergédnzung zum Hauptzentrum. Dadurch wird die
stadtraumliche Verteilung des Nahversorgungsangebotes optimiert und ein
Erganzungsstandort zur Innenstadt entwickelt.

- Verhinderung der Ansiedlung weiterer  groR3flachiger = Nahrungs- und
Genussmittelanbieter an peripheren Solitarstandorten.

- Verhinderung weiterer Ansiedlungen von Betrieben mit Umsatzschwerpunkt bei
zetrenrelevanten Sortimenten auf3erhalb der Innenstadt.

Im beschlossenen Einzelhandelskonzept  wurde in  der  Teterower  Liste
nahversorgungsrelevante, zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Sortimente
festgelegt.

Die Liste ist bei der Planung und Entwicklung des Einzelhandels im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu berlcksichtigen und durch entsprechende Festsetzungen abzusichern.
Danach wurden in der Textlichen Festsetzung 1.1 Einzelhandelsbetriebe mit

zentrenrelevanten Sortimenten ausgeschlossen.

2.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

2.1 Planungsziele / Stadtebauliches Konzept

Der Bebauungsplan dient dem Ziel, den von der Bahn erworbenen ungeordneten und
ungenutzten Bereich 6stlich des Bahnhofsgebdudes stadtebaulich neu zu ordnen und neuen
Nutzungen zuzufuhren. In 8 13 a des BauGB st fir Bebauungsplane der Innenentwicklung,
die fur die Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung von Flachen aufgestellt werden,
besonderes Augenmerk gelegt worden, indem diese B-Plane im beschleunigten Verfahren
durchgefuhrt werden kénnen.

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll gemafl Flachennutzungsplan zu

einem Mischgebiet entwickelt werden

Das Mischgebiet umfasst die Flachen zwischen Bahngleis und Rosenstral3e einschliel3lich
des denkmalgeschitzten Bahnhofempfangsgebaudes und soll fir Wohnen und gewerbliche
Einrichtungen entwickelt werden. Es wird in Ml 1, Ml 2 und MI 3 unterteilt. Mit der 1.
Anderung des Bebauungsplanes wird das Ml 1 in Ml 1a und fiir den Wasserturm in Ml 1b
unterteilt. Die Festsetzungen gelten fir den Neubau, da fir den 4-geschossigen Wasserturm

Bestandsschutz gilt.
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Der Standort des Bahnhofempfangsgebaudes ist als Ml 3 bezeichnet. Die Erhaltung dieses
stadtbildpragenden Baudenkmales ist das Planungsziel. Durch die Sanierung und
Umnutzung des Gebdudes mit gewerblicher Nutzung und Wohnnutzung wird das
Planungsziel erreicht. Nach der Sanierung wurde das historisch und stadtebaulich wertvolle
Gebéaude nach langer Pause wieder mit Leben erfullt.

Der an der Rickfront des Bahnhofsgebaudes befindliche Festpunkt (Nr. 743912140) des
amtlichen geddatischen Grundlagennetzes des Landes M-V ist nach 8 7 des Gesetzes Uber
die Landvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes M-V (VermKatG) gesetzlich
geschutzt. Festpunkte durfen weder in ihrer Lage veré&ndert noch entfernt werden. Falls der
Vermessungspunkt durch BaumaRnahmen gefahrdet wird, ist rechtzeitig ein Antrag auf
Verlegung des Festpunktes zu stellen.

Fur Einzelhandelseinrichtungen im Bahnhofsgebaude gilt ebenfalls die Festsetzung zur

Sortimentsbeschrankung fur den Einzelhandel.

Im Bereich MI 2 befindet sich das ehemalige Toilettengebéude, das im Mai des Jahres 2012
von der Denkmalliste gestrichen wurde. Vom Vorhabentrdger wird die Umnutzung und
Sanierung des ehemaligen Toilettengebaudes an der Stral3e in Erwdgung gezogen. Im
Bereich des Baufeldes kann auch ein neuer Baukorper nach den Festsetzungen des B-

Planes errichtet werden.

Die grof3te Flache des Geltungsbereichs nimmt das MI 1 ein. Auf3er dem hier befindlichen
denkmalgeschitzten Wasserturm sind die weiteren ehemals noch vorhandenen Gebaude
abgerissen worden. Eine neue Bebauung ist nach den Festsetzungen des B-Planes zu
realisieren.

Da an dem Erhalt und der Umnutzung des ungenutzten denkmalgeschitzten Wasserturms
ein hohes offentliches Interessen besteht, wurde der Wasserturm in das Baufeld einbezogen.
Auf der Grundlage der Abwéagung der Stellungnahme der Denkmalschutzbehdrde vom
20.08.2012 und deren Berucksichtigung in der Abwéagung der Stadtvertretung Teterow vom
28.11.2012 wurde das Baufeld MI 1 differenziert durch die Abgrenzung des MalRes der
Nutzung innerhalb des Baugebietes mit dem Ziel, dass die Mdglichkeit der Sanierung des
Wasserturms und einer mafvollen Erweiterung fur eine zukinftige Nutzung in 06stliche
Richtung, die maximal zweigeschossig sein darf, erfolgen kann und Erweiterungen an der
Nord-, West- und Sidseite ausgeschlossen sind.

Wie bereits in Punkt 1.1 Planungsanlass erwahnt, sollen die Planungsziele fir das Baufeld
des Wasserturmes mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes auf Grund des
Wettbewerbsergebnisses ,Neues Wohnen in der Innenstadt® und der objektkonkreten

Planung ,Wohnen am Wasserturm® aktualisiert werden.
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Gemal der derzeit laufenden Planung soll das Baudenkmal Wasserturm saniert werden und
in Verbindung mit dem an der Nordfassade geplanten dreigeschossigen Erweiterungsbau mit
funf Wohnungen genutzt werden.

Die Denkmalschutzbehdérde wurde in den bisherigen Planungsprozess eingebunden und hat
fur diese bauliche Erweiterung des Wasserturms mit Stellungnahme vom 19.05.2014 die
entgegen den Festsetzungen des rechtswirksamen B-Planes ihre Zustimmung erteilt, die wie
folgt begriindet wird:.

Die Dreigeschossigkeit fand Zustimmung, der Denkmalschutzbehdrde, da sich der Entwurf
fur den Anbau gegeniber dem Einzeldenkmal Wasserturm ausreichend zuriicknimmt und
unterordnet.

Die Anordnung des Anbaus an der Nordseite fand aus folgenden Griinden Zustimmung:

- Der Bauzustand der Nordfassade ist desolat, wahrend die Ostfassade ungestoért erhalten ist
und bleiben kann.

- Der Wasserturm wird auch weiterhin von der Bahn aus unverstellt erlebbar sein.

- Die Anbauvariante ist zwar vom Bahnhofsplatz aus gut sichtbar, jedoch Uberwiegen die
Vorteile bautechnischer und nutzungstechnischer Art.

Aus den genannten Grinden, die auf den Kenntniszuwachs im Rahmen der baulichen und
stadtebaulichen Analyse beruhen, bewertet die Denkmalschutzbehérde die Anbauvariante
an der Nordseite des Wasserturms als Vorzugsvariante.

Daher werden die Planfestsetzungen entsprechend verandert.

Auf die allgemeine Hinweisen und Forderungen der Deutschen Bahn wurde bei der Planung
Rucksicht genommen. Bei objektkonkreten MaRBnhahmen sind die jeweils zutreffenden
Anforderungen einzuhalten.

Abrissarbeiten haben so zu erfolgen, dass eine Beeintrachtigung von Gewassern und
Grundwasser nicht erfolgt. Die Entsorgung hat nach gesetzlichen Vorgaben zu erfolgen.
Mdgliche auftretende Bodenverunreinigungen sind abfallrechtlich konform aufzunehmen und

zu entsorgen.

2.2 Verkehrskonzept

Der Geltungsbereich ist tber Bahnhofstrale und die Rosenstral3e erschlossen. Im
Planbereich selbst ist die ErschlieRung von der Rosenstrale aus an Hand des
Bebauungskonzeptes zu planen. Die verkehrliche ErschlieBung des Wasserturms soll durch

eine eigensténdige Zufahrt von der Rosenstral3e aus erfolgen.
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2.3 Planfestsetzungen
2.3.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes des ehemaligen
Bahnhofsgeléndes nordlich des genutzten Bahngleises der Strecke Malchin — Gustrow sollen
fur den an die Teterower Wohnungsgesellschaft tbereigneten Bereich 06stlich des
Bahnhofsgebéudes auf der sich die ungenutzten technischen Anlagen der Bahn befinden,
die Voraussetzungen fir eine neue bauliche Nutzung geschaffen werden.

Im Anschluss an das Bebauungsplangebiet Nr. 40 ,Postviertel® wird ein Mischgebiet
festgesetzt.

Neben der Zuldssigkeit von Wohngebauden dienen Mischgebiete der Unterbringung von

Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Im Mischgebiet Teilbereich MI 1 (Ml 1a und MI 1b), Ml 2 und MI 3 werden gemal § 1 Abs. 5
die nach § 6 Abs. 2 allgemein zulassigen Nutzungen wie, Tankstellen, Gartenbaubetriebe
sowie  Einzelhandelsbetriebe mit den folgenden zentrenrelevanten Sortimenten der
Teterower Liste vom 22.September 2010 nicht zugelassen:

-Bucher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren/ Biiroorganisation

-Baby-, Kinderartikel

-Bekleidung,Lederwaren, Schuhe

-Unterhaltungselektronik, Computer, Elektrohaushaltswaren

- Foto, Optik

-Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Bastelartikel, Kunstgewerbe

-Musikalienhandel

- Uhren, Schmuck

-Spielwaren, Sportartikel,

Ausnahmsweise zugelassen wird der Handel mit Kunst und Antiquitdten im Rahmen der

Nutzung der Galerie im Bahnhofsgebaude Ml 3.

Das Bahnhofsgebdude wurde auf Grundlage des rechtskraftigen B-Planes Nr. 37a saniert
und umgebaut. Am 09.08.2013 wurde das Geb&ude wieder erdffnet. Die Nutzungen fiigen
sich in das Mischgebiet Ml 3 ein und sollen das Gebaude wieder mit Leben erfillen. Dem
Nutzungskonzept mit Wohnungen, Galerie, Gaststatte und Frisorsalon wurden von der Stadt
zugestimmt. Da der Handel mit Kunst und Antiquititen gemald der Teterower Liste den
zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet ist, wird diese Nutzung nur ausnahmsweise fir

das Bahnhofsgebdude MI 3 im Rahmen der Galerie zugelassen.
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2.3.2 Mal der baulichen Nutzung 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Das Mald der baulichen Nutzung wird Uber die Grundflachenzahl, Uber die Zahl der

zulassigen Geschosse und Uber die zuldssige Hohe der baulichen Anlagen (ber dem
Bezugspunkt HN festgesetzt (8 16 BauNVO)

Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache 88 17, 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflaiche je Quadratmeter
Grundstucksflache zulassig ist. Fur das Mischgebiet wird die Obergrenze gemaf der
BauNVO von 0,6 festgesetzt.

Die optimale Ausnutzung der Bauflachen soll durch die Festsetzung, dass die zulassige
Grundflachenzahl durch Stellplatze und ihre Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden kann, erméglicht

werden.

Hohe baulicher Anlagen § 17 BauNVO, Geschosse § 20 BauNVO

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden in den unterschiedlichen
Teilbereichen maximale bzw. absolute Traufhohen der baulichen Anlagen mit dem
Hohenbezug HN 76 festgesetzt. Die Festsetzungen nehmen Bezug auf die topografische
Hoéhenlage des Standortes und auf die vorhandenen HoOhen der Gebaude der
angrenzenden Bereiche. Oberhalb der Traufhdhe ist die Ausbildung eines Daches mit
einer Dachneigung von maximal 25° zul&ssig.

Innerhalb des gesamten Mischgebietes Ml wird zuséatzlich die Zahl der Geschosse als
Mindest- und Hochstmalf? festgesetzt.

Fir das Baufeld des Wasserturms Ml 1b wird die Geschossigkeit von zwei auf drei
geéandert. Das Mal} fur die maximale Traufhéhe von 26,00 m tUber HN, wird auf Grund
der Dreigeschossigkeit auf max. 29,5 m erhtht. Die maximale Firsthéhe fir den
Wasserturm wird nicht mehr festgesetzt, da das Baudenkmal im Rahmen der Sanierung
gemal dem Bestand zu erhalten ist.

Im MI 2 wird die Geschossigkeit von 3 auf 2 Geschosse und die Traufhtéhe von 28,5 m
auf 26,0 m Uber HN reduziert. Somit wird der Blick auf den Wasserturm vom Bahnhof aus

weitestgehend frei gehalten.
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2.3.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflachen

8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22, 23 BauNVO
Im gesamten Mischgebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 2 BauNVO).
Die Gebaude werden mit seitichem Grenzabstand errichtet. Gemald Festsetzung 3.1
werden Gebaudeldngen von mindestens 25 m festgelegt. Das MI 1b wird aus dieser
Festsetzung ausgenommen.
Die Uberbaubare Grundsticksflache ist in der Planzeichnung durch Baugrenzen und
Baulinien bestimmt (8 23 BauNVO). Im Bereich des Wasserturms wird das Baufeld so
verandert, dass der Anbau gemalR der objektkonkreten Planung an der Nordseite méglich
wird und der Turm in Ostliche und westliche Richtung frei steht. Somit ist er von den
wichtigen Sichtpunkten, Bahniibergang Malchiner Strafle und Bahnhof teilweise als

freistehender Turm erkennbar.

Das Bahnhofsgebaude Ml 3 wird zur BahnhofstraRe und an den Giebelseiten mit Baulinien
umschlossen. Lediglich zur Bahn begrenzt eine Baugrenze den Standort, wie in Punkt 2.1

erlautert.

Fur alle Baugebiete gilt, dass ein Vor- und Zurtcktreten von Gebaudeteilen bis zu 1,5 m von
Baugrenzen und um bis zu 0,6 m von Baulinien zulassig ist, wenn dies durch vertikale,
gebaudegliedernde Elemente (z.B. Erker, Treppenhauser, etc.) oder Vordacher bedingt ist.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO, die Gebaude sind, sind auf3erhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflache nicht zulassig.

2.3.4 Stellplatze und Garagen § 12 Abs. 6 BauNVO, Nebenanlagen § 14 BauNVO

Zur Wahrung eines geordneten Erscheinungsbildes zum o6ffentlichen Strallenraum und zur
Vermeidung gegenseitiger Stérungen sind untergeordnete Nebenanlagen, i.S. § 14
BauNVO, die Gebaude sind sowie Garagen und Carports gemall 8§ 12 Abs. 6 BauNVO

zwischen StralRenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze oder Baulinie unzul&ssig.
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2.4 Grinordnungskonzept

2.4.1 Grunflachen

Im Gebiet des Bebauungsplanes sind keine 6ffentlichen Griinflachen festgesetzt. Die Flache
Ostlich des Bahnhofsgeb&udes ist schon immer eine mit grof3en alten Linden bestandene
Flache, die friher als Terrasse fir die Bahnhofsgaststatte diente. Als solche soll sie auch
wieder fur die Gaststatte im alten Bahnhofsgeb&ude genutzt werden. Sie wird nicht als
Griunflache sondern als unbebaute Flache dargestellt. Die ehemals am Rand der Flache
vorhandenen 4 grofRen Linden konnten aus Griinden der Verkehrssicherheit nicht erhalten
werden. Am sudwestlichen Rand von Baufeld MI 2 ¢stlich der Terrasse der Gaststéatte und
sudlich des Toilettengebaudes sind noch 2 grof3e Linden vorhanden, die moglichst lange zu
erhalten sind. Sie sind nach § 18 NatSchAG M-V geschutzt. Eine Abnahme bedarf immer
einer Genehmigung. Ein Erhaltungsgebot wird nicht festgesetzt. Die weiteren noch im
Baugebiet vorhandenen Baume sollten weitestgehend in die Neubebauung integriert werden.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind gemafd § 8 LBauO M-V zu begriinen und zu
unterhalten, soweit diese nicht fir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden.
Damit soll erreicht werden, das der durch die Art und das Mal3 der baulichen Nutzung
bestimmte unbebaute und unversiegelte Anteil der Grundstiicksflache als Vegetationsflache
ausgebildet wird und der Boden seine Funktion im Rahmen der natiirlichen Stoffkreislaufe,
die sogenannten Puffer- und Regelleistungen erflillen kann. Diese Flachen sind ihrer
Nutzung nach private Grunflachen, im baurechtlichen Sinne jedoch die nicht Gberbauten
Teile der Baugrundstiicke, d.h. Teile der Bauflache. Sie werden somit in der Planzeichnung
nicht als Griinflache dargestellt.

Die zur Bahnstrecke gerichtete Sildgrenze des Planbereiches ist zur Eingrinung des
Standortes und der baulichen Raumkante mit einer Baumreihe gemafR den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten zu bepflanzen, die mit einer einreihigen Hecke aus
Feuerdorn Pyracantha ,Teton® zu unterpflanzen ist. Von den festgesetzten Standorten kann
aus technischen oder anderen zwingenden Griinden bis zu 3 m abgewichen werden. Der
allgemein giiltige Abstand zur Mitte des Bahngleises fur Strauchpflanzungen mit 8 m und fir
Baume mit 12 m ist einzuhalten und die Vorschriften zu Baumpflanzungen in der Néahe von
Versorgungsanlagen sind zu bericksichtigen.

Da der Wasserturm durch die neue ndrdliche Anbauvariante, aus ostlicher und westlicher
Richtung gesehen, frei steht, wurden die Abstdnde der Baume vergrof3ert um diese
Blickbeziehungen zum Denkmal Wasserturm zu erhalten. Der verbleibende unbebaute

Bereich sollte von Grol3griin freigehalten werden.
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Die nicht zu beeintrachtigen Kabeltrassen F 2827,36 und FB 150,40“ der DB Netz AG liegen
in einem Kabeltrog angrenzend, aber aul3erhalb des Geltungsbereichs.

Die getroffenen Festsetzungen zu den Begriinungsmaflnahmen wurden aus stadtebaulich
gestalterischer Sicht getroffen, da in einem Bebauungsplan der Innenentwicklung keine
Ausgleichsmal3nahmen erforderlich sind. Zu beachten ist, dass dieser Pflanzstreifen in einer
Breite von 3 m entlang der sidlichen Grundstiicksgrenze zur Bahn bei allen Bauvorhaben zu

diesem Zweck zu planen und zu nutzen ist.

2.4.2 Pflanzbindungen

Fur die Baumreihe an der sudlichen Planbereichsgrenze sind auf den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Standorten hochstammige Laubbdume ,Spitzahorn- Emerald Queen®, mit
Ballen 3x verpflanzt, Stammumfang 18 — 20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Pflanzstreifen ist mit einer einreihigen Hecke aus

Feuerdorn Pyracantha ,Teton“ zu unterpflanzen.

2.5 Immissionsschutz,

Die Storanfalligkeit wie auch die Storobergrenze (der in diesem Gebiet zuldssigen
Nutzungen und damit die von diesem Gebiet maximal ausgehenden Auswirkungen) richten
sich nach dem Gebietscharakter. Fir das festgesetzte Mischgebiet gelten die folgenden
Orientierungswerte der DIN 18005

tags 60 dB

nachts 50 dB.

Diese Werte sind als Orientierungswerte einzuhalten.

Durch die BundesstraBe 104 (Bahnhofstrale/ Niels- Stensen-Strale und die
Eisenbahnstrecke Neubrandenburg — Gustrow wird Verkehrslarm verursacht, der die o.g.
schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet Uberschreitet.

Laut LArmminderungsplanung des Sachverstéandigenbiiro Dr. Degenkolb, Rostock vom
25.09.2002 sind die Larmpegelbereiche auf der Grundlage des Immissionspegels —
Gesamtverkehr 2010- (Strafle und Schiene), Beurteilungszeit ,Tag“, dem ein Pegelzuschlag
von 3 dB (A) laut DIN 4109 aufgelegt wurde, in die Planzeichnung tibernommen worden.

Der grolite Teil der MI-Flache liegt im LArmpegelbereich .

Zum Schutz gegen diese schadlichen Umwelteinwirkungen sind Vorkehrungen zu treffen.

Deshalb wird festgesetzt, dass bei Neubau,-Umbau und ModernisierungsmalRnahmen der
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AuRenlarmpegel durch das daraus resultierende erforderlichen Schallddmmmaly nach DIN

4109, Tabelle 8 fur die AuRenbauteile einzuhalten ist. Die Tabelle ist auf der Planzeichnung

dargestellt. Anspriiche an den Baulasttrager der Stral3e und Deutsche Bahn AG bestehen
nicht.

Der Bereich des ehemaligen Toilettengebdudes direkt an der B-Stral3e liegt im
Larmpegelbereich IV und ist von Larmstérungen betroffen. Die Orientierungswerte werden
im Mittel um 8,2 dB tags und um 11,7 dB nachts tberschritten. Ein Teil der Freiflachen liegt
im Larmpegelbereich IlI.

Wie schon in Punkt 1.4.6 dargelegt, hat die Uberprifung der Verkehrsmengen nach den
Verkehrsmengenkarten 2002, 2005 und 2010 ergeben, dass sich die Verkehrsmengen
sowohl beim Anteil der PKW als auch beim Anteil der LKW auf der B 104 reduziert haben.,
Nach dem vereinfachten Schatzverfahren zum Stralenverkehrslarm treffen die dargestellten

Larmpegelbereiche weiterhin zu.

2.6 Technische Ver- und Entsorgung

2.6.1 Wasserversorgung, Léschwasserversorgung

Die baulichen Anlagen sind an das vorhandene Netz der Wasserversorgung anzuschliel3en.
Der Anschluss ist mit dem Betreiber der Anlage abzustimmen.

Die Trassierung und Bemessung der Leitungen hat in den weiteren Planungsphasen mit den
Teterower Stadtwerken zu erfolgen.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber Hydranten in der BahnhofstraBe in Hohe des
ehemaligen Postamtes. Bei objektbezogenen Vorhaben sind, soweit erforderlich,
Brandschutzkonzepte zu erarbeiten, die dann im Rahmen der Baugenehmigung mit dem

Sachgebiet Brand- und Katastrophenschutz beim Landkreis Rostock abzustimmen sind.

2.6.2 Elektroenergie, Erdgas, Telekommunikation

Die ErschlieRung der Baufelder der oben genannten Medien kann durch das Verlegen von
Leitungen in den 6ffentlichen Stral3enrGumen gesichert werden. Die Versorgung ist durch die
Hauptversorgungsleitungen der jeweiligen Versorger abzusichern. Die vorhandenen Anlagen
sind nachrichtlich in die Planzeichnung tlbernommen worden, soweit der Bestand von den
Betreibern der Anlagen Ubermittelt wurde. Im Rahmen der konkreten Vorhaben ist der
Leitungsbestand von den Betreibern der Anlagen einzuholen und die notwendigen
Abstimmungen zu fihren. Bei Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass die Anlagen nicht

beschadigt und nicht Uberbaut werden. Ein ungehinderter Zugang zu vorhandenen Leitungen
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muss mdoglich sein. Notwendige Umverlegungen von Leitungen sind mindestens 3 Monate

vor Baubeginn zu beantragen.

Fir die Telekommunikation sind neue Leitungen zu verlegen. Fur den rechtzeitigen Ausbau
des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straf3enbau und den
Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass der Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmalRnahmen so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, zu

beantragen ist.

2.6.3 Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung hat durch Anschluss an das o6ffentliche Netz zu erfolgen. Der
Anschluss ist mit dem Betreiber der Anlage abzustimmen.

Die Abwasserkanalisation wird in den o6ffentlichen StraBenrdumen verlegt und die neuen
Baufelder angeschlossen.

Die Trassierung und Bemessung der Leitungen hat in den weiteren Planungsphasen in
Abstimmung mit den Teterower Stadtwerken zu erfolgen.

Leitungsbestande wurden von den Stadtwerken nicht mitgeteilt.

2.6.4 Regenentwasserung
Das anfallende Niederschlagswasser ist dem offentlichen Entsorgungsnetz anzudienen. Im

Rahmen der ErschlieBungsplanung ist ein Entwasserungsplan zu erstellen.

2.6.5 Denkmale, Bodendenkmale

Laut aktueller Denkmalliste des Landkreises Gustrow befinden sich folgende Gebaude des
denkmalgeschitzen Ensembles ,Bahnhof Teterow” im Planbereich: Empfangsgebaude,
und Wasserturm.

Das Bahnhofsempfangsgebdude wurde nach lAngerem Leerstand fur eine neue Nutzung
saniert und umgebaut. Der Wasserturm ist seit vielen Jahren ungenutzt und durch den
Leerstand und einem Brand in schlechtem Zustand. Eine Sanierung und neue Nutzung ist
erforderlich. Der Wasserturm befindet sich innerhalb des festgelegten Baufeldes Ml 1b, dass
gemalR Anforderung der Stellungnahme des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege
vom 20.08.2012 im Entwurf des jetzt noch rechtswirksamen B-Planes differenziert wurde.
Danach ist die Erweiterung des Geb&udes an der Sidd-, Nord- und Westseite

ausgeschlossen und die Option einer mafRvollen, maximal zweigeschossigen Erweiterung
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nach Osten moglich. Wie bereits ausgeftihrt ergibt sich hieraus der Planungsanlass fur die 1.
Anderung des Bebauungsplanes. Zu den Anderungen, die unter Punkt 2 ausfuhrlich
dargelegt wurden, gibt es gemald der Stellungnahmen des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern vom 19.05. 2014 zur Malnahme ,Bauliche
Erweiterung des Wasserturms® Zustimmung. Mit der Reduzierung der an der sudlichen
Grenze zu pflanzenden Baume und der Verringerung der Geschossigkeit im Ml 2 wird der
Wasserturm weitestgehend aus 6stlicher und westlicher Richtung frei erlebbar.

Fir Vorhaben an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemal? 8 7 Abs. 1
DSchG M-V der Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemald § 7
Abs. 6 DSchG M-V durch die zustandige Behorde. Nach § 6 DSchG besteht fir die

Denkmale im Rahmen des Zumutbaren generell die Erhaltungspflicht, solange sie den
Denkmalstatus haben.

Die fur den Standort des Bahnhofgebaudes getroffenen Festsetzungen zielen nicht auf die
Veranderung des Denkmals, sondern geben die stadtebauliche Entwicklung bei Verlust des
Gebaudes vor.

Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Da bei Bauarbeiten jederzeit
archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden kdnnen, ist der folgende Hinweis zu
beachten:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 DSchG M-V die zustdndige Denkmalschutzbehodrde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den

Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2.6.6 Altlasten

Im Altlastenkataster des Landkreises Rostock sind fur den Planbereich keine Altlasten und
Altlastverdachtsflachen erfasst. Auch wenn das Plangebiet nicht als Altlast- oder
Altlastverdachtsflache im Altlastenkataster des Landkreises Rostock gefihrt wird, kann mit
branchentypischen Verdachtsflachen im Plangebiet gerechnet werden. In der Stellungnahme
des Landkreises Gustrow vom 22.09.2014 Abt. Bodenschutz wird darauf hingewiesen, dass
die Gebaude Nr. 4 (Lokschuppen), 6 (Lagergebaude) und 7 (Lagergebdude) einem

Altastenverdacht unterliegen, ohne jedoch im Altlastenkataster des Landkreises erfasst zu
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sein. Diese Gebaude Nr. 4, 6 und 7 sind bereits - ebenso wie das Kioskgebaude (Nr. 2) -
abgerissen und existieren nicht mehr. Folgender Hinweis der auch als Punkt 9 unter dem
Text (Teil B) aufgenommen wurde ist zu beachten:

"Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,
Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmdill, gewerbliche Abfalle usw.)
angetroffen, ist der Grundstuckseigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&iien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
vom 27.09.1994 (BGBI. S. 2705, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998, BGBI.
S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach 8 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziglich dem Landkreis Rostock, Umweltamt,

Sachgebiet Immissions- und Bodenschutz, anzuzeigen."

2.6.7 Abfallentsorgung
Fir die Abfallentsorgung sind die Bestimmungen des Eigenbetriebes ,Abfallwirtschaft des

Landkreises Rostock maf3geblich.

2.7 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Flache von 6.820m2= 100,0 %
- Bauflachen Mischgebiet gesamt 5962 m2 = 87,4 %
- Verkehrsflache/ Gehweg 571 m2= 8,4 %
- Grun-/Pflanzflachen gesamt 287 m2 = 4,2 %

3.0 Berticksichtigung des Artenschutzes

Erganzend zu dem in der Anlage folgendem ,Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag® wird
gemal der Abwagung der Stellungnahme des Landkreises Rostock vom 22.09.2014 Abt.
Naturschutz darauf hingewiesen, dass insbesondere Ersatzquartiere fir Fledermduse und
Vogel wahrend der Sanierung des Wasserturms an anderen Gebauden bzw. an Baumen
angebracht, um die Kontinuitat der Lebensstatten der betroffenen Tierarten zu erhalten. Eine
artenschutzrechtliche Begutachtung des Wasserturms wird nachgeholt und mit dem Antrag

auf Erteilung einer Baugenehmigung vorgelegt.
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Stadt Teterow 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 37a
"Bahnhof"

ANLAGE Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB) v. 2012

Verfasser: Holger Schutt, Biro PRO CHIROPTERA
Dorfstral3e 17, 17495 Klein Kiesow

Der Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird ohne Anderung als Anlage beigefiigt. Die
daraus resultierenden Festsetzungen sind in der Planzeichnung dargestelit.
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