SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN EINFACHEN BEBAUUNGSPLAN NR. 19

fur den Bereich “Zum Buchenkopf‘ in Grof3 Lusewitz zwischen der Stralle Zum Buchenkopfim Norden, der Strale Am Sportpatzim Osen,
der Wohnbebauung an der Stralke Am Sportplatz im Siden und dem Sportplatz im Westen

PLANZEICHNUNG TEIL A

Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04. Mai 2017
(BGBI. I, S. 1057), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), berichtigt
am 20.01.2016 (GVOBI. M-V S. 28/29), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
vom 13.06.2017 folgende Satzung uber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 fur den Bereich “Zum
Buchenkopf‘ in Gro3 Lusewitz zwischen der StralRe Zum Buchenkopf im Norden, der Stralle Am
Sportplatz im Osten, der Wohnbebauung an der StralRe Am Sportplatz im Stden und dem Sportplatz
im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den ortlichen
Bauvorschriften, erlassen:
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geédndert

durch Artikel 2 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleifplédne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063).

Planzeichen Edauterung
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
OK Oberkante Geb&aude als Hochstmal} Gber DHHN

BAUWEISE, BAUGRENZEN
o] offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

=== Baugrenze

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN (§ 9ADbs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen
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Il. KENNZEICHNUNGEN

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des Gasversorgungs-
unternehmens zu belastende Flachen (§9Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

TEIL B

1.  Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

In dem allgemeinen Wohngebiet sind die Arten der Nutzung:

-Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

allgemein zuléssig.

Die Arten der Nutzung:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fur Verwaltungen

koénnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Die Arten der Nutzung:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Fldchen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vemeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gebdaudeseiten und Dachflachen von schutzbedurftigen Raumen im Sinne der DIN 4109*
(Schlafraume, Wohnrdume, Buroraume etc.) sind innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbe-
reiche entsprechend ihrer Nutzung so auszufiuhren, dass die erforderlichen resultierenden be-
werteten Schalldamm-MaRe gemal Tabelle 7 der DIN 4109-1* eingehalten werden.

Anforderungen an die resultierende Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nach DIN 4109-1*

21

Larm- | MaBgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm-MaR
pegel- AuBenladrm- des AuBRenbauteils
bereich pegel R’y .res [dB]
Bettenrdume in | Aufenthalts- und Bilrordume
[dB(A)] Krankenanstal- Wohn- _und
ten und raume Ahnliches
Sanatorien
I bis 55 35 30 -
[l 56 - 60 35 30 30

Fur die von der maR geblichen Larmquelle abgewandten Gebéudeseiten darf der maRgebliche

Aulenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) gemindert wer-
den.

2.2 Diein der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
gelten fur das unbebaute Plangebiet. Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur konkre-
te Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel z.B. infolge der Abschirmung
durch vorgelagerte Baukorper oder des Forffalls der maRR geblichen Schallquelle vermindert, so

kann von der Festsetzung in Punkt 2.1 abgewichen werden.

3. Artenschutz §9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG

Um eine Betroffenheit von Brutvdgeln zu vermeiden, sind Vergramungsmaflknahmen durch fort-
laufende Betatigung im Baufeld oder Vergramung tber Flatterbéander oder andere mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abzusprechende Malknahmen durchzufuhren. Werden keine Vergréa-
mungsmalnahmen angewandt durfen die Berdumung der Bauflache und der Baustart im Win-
terzeiraum (zwischen dem 01.10. und dem 29.02.) erfolgen. Es ist ein fortaufender Baubetrieb

zu gewabhrleisten. Alternativ kdnnen durch eine Kontrolle der Baufiachen auf magliche Nutzung
durch brutende Vogelarten vor Baubeginn auch auBerhalb des Winterzeitraumes die Baufeld-
freimachung und der Baustart erfolgen.

§ 9Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr.1und 5 LBauO M-V

Die Dacher aller Gebdude sind nur mit festen Baustoffen einschlielich Dachpappe (feste Be-
dachung) herzustellen. Die Verwendung von Reet- oder Schilfdachern ist unzulassig.

Die direkte Einsicht auf Standorte beweglicher Abfall- und Wertstoffbehélter auf den Baugrund-
stucken im Freien ist durch Anpflanzungen oder bauliche Verkleidungen zu verhindern.
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V)

4. Ortliche Bauvorschriften

4.2

Hinweise:

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone Ill der Oberflachenwas-
serfassung Warnow. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fur das Trinkwasser-
schutzgebiet "Warnow" (Oberflachenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und
Nutzungen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehérde (Landrat des Landkreises Rostock)
gemal § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.

Ebenso befindet sich das Bebauungsplangebiet vollstdndig in der Trinkwasserschutzzone Il der
Grundwasserfassung Niekrenz.

Die Beseitigung von gesetzlich geschiitzten Badumen sowie alle Handlungen, die zu deren Zersto-
rung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fuhren kénnen, sind verboten.

Gemal § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern,
gemessen in einer Hohe von 1,30 Metern tiber dem Erdboden, gesetzlich geschutzt.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahr-
denden Stoffen (u.a. Heizdél) gemaR § 20 Abs.1 LWaG sowie die Errichtung von
Erdwarmesondenanlagen gemaf § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehérde geson-
dert anzuzeigen.

* Die DIN 4109-1, auf die in den textlichen Festsetzungen 2.1 Bezug genommen wird, ist im Bauamt,
Rostocker Strafe 19in 18190 Sanitz, einsehbar.

7.  Der katasterméaRige Bestand am 15.11.2016 im

ich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Regressan-
spriiche kénnen nicht abgeleitet werden. ‘g‘}@

Df.%, ﬁﬁ-mww

Dpl.-Ing. Dr. Helfried Hermann
Vermessungs- und Ingenieurbiiro
ObV1

GroR Lusewitz, (o AY, 06, L9/ 7

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen keit sowie der Behorden und sonstigen Tréger offentl
cher Belange am 13.06.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Dereinfache Bebauungsplan Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den é&rtlichen
Bauvors chriften, wurde am 13.06.2017 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
einfachen Bebauungsplan Nr. 19 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.06.2017 gebilligt.

Sanitz, -74¢ 6‘ 204)’

Bufgermeister

10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den 6rtlichen Bauvor-
schriften, wird hiermit ausgefertigt.

Sanitz, 7((.é . 2‘54}

Joachim Hiinecke
germeister

11.  Der Beschluss liber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 fir den Bereich Zum Buchenkopfin GroR Liisewitz zwis chen

der StraRe ‘Zum Buchenkopf* m Norden, der StraRe “Am Sportplatz“ im Osten, der Wohnbebauung an der Strafle “Am
Sportplatz* im Stden und dem Sportplatz im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
mit den értlichen Bauvorschriten, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jeder-
mann eingesehenwerden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durcl;Abdrucki'n en Sanitzer Mitei-
lungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am /‘7!‘C)~Z,a» ortsiiblich
bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vor-
schriften iber das Verhéltnis des einfachen Bebauungsplans und des Flchennutzungsplans und von Méngein der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadi
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 19 ist mit
Ablaufdes ... i 0F e i I Kraft getreten.

sar, 26 1. 2071 )

Jgachim Hiinecke
Birgermeister

Ubersichtsplan

Mafstab 1:5.000

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene Hohe nach DHHN
vorhandene Flurstlicksgrenze
Flursticksbezeichnung
vorhandene hochbauliche Anlage

(§9 Abs. 6 BauGB)

—O—<O— Vorhandene Gasversorgungsleitung
LPB Il " :
—FBT Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB | - [l nach DIN 4109-1)
TUV NORD Umweltschutz
Verfasser | Taieogerst 15 B e
Bauleitplanung: TUV NORD T ot E-Mail: ~ fwinter@tuev-nord.de
Umweltschutz Herr Dipl-Ing. W. Schulze E-Mail:  wschulze@tuev-nord.de

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.07.2016. Die ortsubliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs-
blatt der Gemeinde Sanitz, am 12.08.2016 erfolgt.

Dabei ist bekanntgemacht worden, dass der einfache Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemal § 13a
BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB aufgestellt werden soll.

28 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit kon nte sich in der Zeit vom 02.01.2017 bis zum 16.01.2017 gem&R § 13aAbs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur
Planung auern.

Das wurde durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am
09.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 28.03.2017 den Entwurf des einfachen Bebauungsplans Nr. 19 mit der Begrindung
bes chlossen und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

5. Die Entwirfe des einfachen Bebauungsplans Nr. 19, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B)
mit den &rtlichen Bauvorschriften, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.04.2017 bis zum 26.05.2017 wah-
rend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2Satz1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mitden Hinweisen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungs-
fist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stelungnahmen bei der Beschlussfassung Gber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzul&ssig ist, soweit mit ihm nur Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kénnen, in den Sanitzer Mitteiungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz,am 13.04 .2017 ortsublich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange sindgemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGBmit Schreiben vom 31.03.2017 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung
eingeholtworden.

OBy

\o 0 0 o \o o ,J
—

\\\M

'z
@

e Fe AT
Chzaratrafte——e—ztx

O‘A@o
A
B\

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Einfacher Bebauungsplan Nr. 19

far den Bereich “Zum Buchenkopf* in Gro3 Liisewitz zwischen der Stral3e
Zum Buchenkopf im Norden, der Stral’e Am Sportplatz im Osten,
der Wohnbebauung an der Stralke Am Sportplatz im Stiden und dem Sportplatz
im Westen

achim Hunecke
Burgermeister

Sanitz, Juni 2017
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