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1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22

“Birkenweg"” in Bentwisch,
westlich des Bebauungsplangebiets Nr. 5

Bentwisch, Oktober 2018




TEIL B TEXT

Die textlichen Festsetzungen Teil B der 1. Anderung sind im Folgenden schwarz, fett gekennzeichnet,
wahrend die Festsetzungen des Ursprungsplans schwach dargestellt werden. Die Festsetzung stellen
sich durch die 1. Anderung in ihrer Gesamtheit folgendermalen dar:

1. Art der baulichen Nulzung {(§ 9 Abs. 1 Nr. 18

yebielen:
1 Laden, Schank- und Speisewirtschal

, gesundheitliche sportliche Zwecke.

;on%qe nic "i 1
- Anlagen for \fm\/g,‘mmuﬂ

i

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

AR

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3
BauGB)
21 Die Hohenlage der Oberkante der ErschlieBungsstrale wird mit maximal 30 cm liber

Gelande angenommen. Die genaue Hoéhenlage nach Fertigstellung der Erschlie-
RungsmaBnahme ist durch Vermessung sicherzustellen.

2.2 Die Erdgeschossfufbodenhéhe ist mindestens 30 cm und maximal 50 cm iiber der
Oberkannte der dazugehérigen ErschlieBungsstraBe im Bereich der jeweiligen
Grundstiickszufahrt zuldssig.

23 Die Festsetzungen der Traufhéhe (TH) und Firsthdhe (FH) haben als Bezugspunkt die
Oberkante der dazugehoérigen ErschlieBungsstrale im Bereich der jeweiligen
Grundstiickszufahrt.

2.4 Einfriedungen entlang der dffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 80 cm
tiber der Oberkannte der dazugehorigen ErschlieBungsstraBe nicht liberschreiten.

32 Dle-EngesehessfuBbodenhehe45t—mmdestens—30—em—uﬂd—ma*;mal—50—em—uber—dem
jeweils-zugeordneten-Gehweg-zuldssig-

3.2 In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung von 38° bis
weniger/gleich 45° festgesetzt. Flachdacher sind nicht zulassig.

34 Einfriedungen—entlang-der-offentlichen-Verkehrsflichen-diirffen—eine-Héhe—von-0,80
Meter-iiber-Oberkante-Geldnde-nicht-iiberschreiten:

4.

41 Gebaudeseiten und Dachfiéc! schutz b@' Réumen im 8
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nen Larmpegelbereiche
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4.2

4.3

4.4

[dB(A)] | Krankenanstal- Wohn- und
ten und rdume Ahnliches
Sanatorien
I 56«80 35 30 30
i 81~ 65 40 35 30
iV 56 - 70 45 40 35

Flr die von der mafie zebm hen Larmquelle abgewandten Gebédudeseiten darf der malgebli-
che Au{seniarmpene ne besonderen Nachweis

- bel offener L/ebezuum um & dB{A) und

- bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdfen um 10 dB(A)

gemindert werden

Schiaf- und Kinderzimmer innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind auf den larmab-
gewandten Gebaudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht maglich, so sind neben der Realisie-
rung der erforderlichen Schalldammung der Gebéudegeéteﬁ und Dachflachen ab Larmpe-
c;c,ibereif*? I auch aktive schallgedammie Liftungseinrichtungen, die mit einem dem

Schalldamm-Maly der Fenster entsprechenden Einflgungsdar ﬂpfdf gsmall ausgestatiet
sind, erfordertich,

mmﬁrhaib der Larmpegelbereiche Il und IV sind Terrassen und Balkone nur auf der 1armab-
ewandten Seite zuldssig. Wo dies nicht méglich ist, sind Wintergarten oder rvergiaste Bal-
kone vorzusehen.

Hinweise

1.

Fundmunition

Das Beb suungw%anmbu ist wahrscheinlich nicht mit K ampfm tieln belastet. Sollten bei
iefbavarbeiten jedoch unvermutet kampfmittelverdachtige \;egm sténde Qder Muniti
aufgefus Wcion werden, at aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmit-
telbaren Umgebung sofort einzustellen und der Man Ja,mbor‘gur*aqcé anst zu bk, yachrichi-
gen. \'Odgi}ﬂfa Is sind die Polizei und ggf. auch die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuzie-
hen. Konkrete und aktuelle Angaben tber die Ka mprm!d‘e belastung des Plangebietes sind
gebithrenpflichtig beim f\fmmonsmrgmgsdien%t des | aﬁdesames fhr zentrale Aufgaben
und Technik der Polizel, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechen-
des Auskunfisersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

s

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser ist ber den Schmutzwassersammler DN 200 PVC im Birkenweg ab-
zuteiten.

Das Regenwasser ist in das nordlich des Friedhofs befindliche Regenriickhaltebecken ein-
zuleiten und wird von dort abgeleitet.

Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Der Au usg leich flr die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch den Erwerb von Antei-
an einem Okakonto. Es sind 11.051 m* Kompense 2tionsflachenaquivalente im Okokonto

zf"iff“ ”}40 Neubukow-Panzower Weg" zu erwerben,

Plangrundlage

Als Plangrundlage dient der Lage- und Hoéhenplan des Ingenieurbiiro Lorenz, Vermes-
sungs- und Kartenwesen, Am Hechigraben 15 in 18147 Rostock, mit Stand vom
21.06.2018. Lagenetz: EZTR\S 89 UTM, ‘%m@ nbezug HN 76

Schalltechnische Untersuchung



Begleitend zur Planaufste iimc: ist eine schalltechnische Untersuchung vorgenommern wi
fo f (*i Immis

den. Es erfolgle eine prognostische Ermitilung der zu m'wart nden Geré

die innerhalb des Ge u g&:m,.chc@ des Bebauungspians Nr. 22 durch den &

hervorgerufen werden. Die Berechnung und %wtwunr der Ge mml.m--A
Srralkenverkehrs wurden nach der DIN 18005 in Verbindung mit den RLS-90 durchgefihr
Im Ergebnis der Berechnungen wurde festgestellt, dass innerhalb des Plangebletes d r

Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete von tags 85 dB(A) und ng{,hzs 45 dB(A) um
bis zu 6 dB{A) im Tagzeitraum und bis zu 9 dB(A) im Nachtzeitraum Uberschriften werden
{bei unbebauten Bestand).

Die obengenannten Festsetzungen zum Schallschuiz sind einzuhalten und bauseitig zu be-
ricksichtigen. thre Umsetzung obliegt weder der Gemeinde, noch den betelligten Pk
nungshiros.

Weiterhin wird auf die schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauunc} splan Nr. 22 der
Gemeinde Bentwisch hingewiesen, die, wie auch die DIN 4108-1, im Am Rostacker Heide
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kar
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Susanne Striibing
Biirgermeisterin

Bentwisch, 09.10.2018



VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 12.07.2018. Die ortsubli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
vom 13.07.2018 bis zum 30.07.2018 und im Internet unter = www.amt-rostocker-
heide.de/bekanntmachungen erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat in gleicher Sitzung am 12.07.2018 den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 22 mit der Begriindung beschlossen und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22, bestehend aus dem Text (Teil B) sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 23.07.2018 bis 27.08.2018 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
und im Internet unter www.amt-rostocker-heide.de/In-Auslegung-befindliche-Bauleitplaene-und-
staedtebauliche-Satzungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber die Satzung unberiicksichtigt bleiben, durch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln, vom 13.07.2018 bis zum 30.07.2018 und im Internet unter www.amt-rostocker-
heide.de/bekanntmachungen ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf
hingewiesen worden, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird.

Von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom 13.07.2018 die Stellungnahmen zum Planentwurf und zur Begriindung eingeholt worden.

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 06.09.2018 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Aok b#\
Die 1. Anderung des Bebauungsﬂ@r 22, bes@é}mend aus dem Text (Teil B), wurde am 06.09.2018 von
der Gemeindevertretung als Sa t gﬁfns n. {D Begriindung zu der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 22 wurde mit Beschlus‘s der?_, : ” ertrét ng vom 06.09.2018 gebilligt.
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Susanne Striibing
Burgermeisterin
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Die Satzung lber die 1. Anderung des Bebauungsplar
hiermit ausgefertigt.
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Bentwisch, 10.09.2018

Der Beschluss tber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 22 in Bentwisch, bestehend aus dem Text
(Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann und uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln, vom 20.03 2012 bis @5 .10. 204X und im Internet unter www.amt-
rostocker-heide.de/bekanntmachungen vom 20,05 AOIR bis 49.70. 204X bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten, der Vor-schriften tiber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von
Méngeln der Abwdgung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsansprii-chen (§ 44 BauGB) hlngeW|esen worden Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplan Nr. 22 ist mit Ablauf des Lt "\U Q04 X in Kraft getreten.

Susanne Stribing
Burgermeisterin

Bentwisch, ar\ qOQDL




