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3. Anderunq des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn "Koofsituation Ost"

1. Einleitung

1.1 Planungsziele

nIDie Stadtvertreterversammlung hat am 11.12.2014
des Bebauungsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad
beschlossen. Hintergrund sind aktuelle stédtebaul~ i-T
Eingang in den Bebauungsplan finden mClssen. Ei
dariiber hinaus der Schutz vor FehIentwick|ungen,~1
Auswirkungen filihren kdnnen, wie z.B. die Umnutz "1 . . _.__ . . _. .
gen, die Vernichtung von Vorgéirten oder die Errichtung von unangepassten Neben-
anlagen. Aul3erdem erfolgt eine Anpassung der Planung an zwischenzeitlich reali-
sierte Vorhaben. Zuséitzliche Anderungen sollen in die Planung aufgenommen wer-
den, die auf veréinderten Rahmenbedingungen der KClhlungsborner Stadtentwicklung
basieren und z.B. die 6rtlichen Bauvorschriften betreffen.

li

Im Einzelnen werden folgende Planungsziele geméf3 Aufstellungsbeschluss verfolgt:
- Festschreibung der vorhandenen Hotelnutzungen zum dauerhaften Erhalt,
- Zulassen von nicht st6renden Gewerbebetrieben, Anlagen fur kirchliche, kultu-

relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie von Dauerwoh-
nungen im SO 9 Einzelhandel (M6wenpark-Center),

- Ergénzung der 6rtlichen Bauvorschriften entsprechend aktueller Zielstellungen
der Gestaltung und zur Vermeidung von Fehlentwicklungen,

- Darstellung von erhaltenswerten, begrtlnten Vorgartenbereichen.

Weitere Anderungen, die nach aktuellen Zielstellungen der Stadt vorgesehen oder
notwendig sind und im ergéinzenden Aufstellungsbeschluss behandelt wurden, be-
treffen:

Erh6hung der zuléssigen Verkaufsfléche (VKF) im Sondergebiet Einzelhandel
flir Lebensmittel von 1000 m2 auf 1500 m2, Begrenzung sonstiger Einzelhénd-
|.er auf 500 m2 VKF,
Anderung von Baugrenzen StrandstraBe 53,
Anpassung Baufeld SO 13 Strandversorgung/Strandtoilette an Bestand,
Sicherung von mindestens 20 Tagespflegeplétzen im Sondergebiet filr Pflege
SO 11,
Ausschluss st6render Nebenanlagen,
Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung ,,Bushalteste||e" an der Ost-
seeallee zur Rechtskraft f|8hren (vom Satzungsbeschluss der Stadtvertreter-
versammlung vom 10.6.2010 Uber die 2. Anderung des B-Planes Nr. 5 wurde
die Bushaltestelle ausgenommen, da noch Klérungsbedarf hinsichtlich der
Nutzung bestand),
Anpassung der zuléssigen Nutzfléchen im Themenpark an den Bestand,
Ergénzungen der Begrfmdung hinsichtlich stédtebaulicher Ziele und Hinweise.

Die Anderungen, die aufgrund dieser Planungsziele erfolgen, werden im Kap. 3 im
Einzelnen erléutert. .. ..
Dariiber hinausgehende Anderungen sind mit der 3. Anderung des B-planes Nr. 5
nicht verbunden. Das stédtebauliche Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung,
die VerkehrserschlieBung und die Ver- und Entsorgung bleiben im Wesentlichen un-
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3. Anderunq des Bebauunqsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlunqsborn "Koofsituation Ost"

veréndert. Ebenso ergeben sich durch die 3. Anderung des B-plans Nr. 5 keine An-
derungen hinsichtlich des Verkehrsaufkommens und der damit verbundenen lmmis-
sionen. Zuséitziiche Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen nicht. Insofem gelten
die nicht von der 3. Anderung betroffenen Inhalte der 2. Anderung des B-planes Nr.
5 weiterhin unveréndert fort. Da die Planzeichnung mit der 3. Anderung insgesamt
ilberarbeitet wird, wird in diesem Zusammenhang insbesondere auf die Inhalte der
Begrfmdung zur 2. Anderung verwiesen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

un
Der Geltungsbereich der 3. Anderung umfasst Q
Festsetzungen das gesamte Satzungsgebiet d
reich mit einer Gr6I3e von ca. 14,0 ha Iiegt i
Sportplatz im Westen, der Hafenstraf3e und ____ ...
dem Hermann-L6ns-Weg im Suden und der SeebrUcke im Norden.

I
I

eingilltigen
eltungsbe-
chen dem
im Osten,

1_3 Bisherige Planungen, Planungsreeht, Plangrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 5 wurde am 23.6.2006 rechtswirksam. Mit der 1. Anderung,
die am 16.5.2008 rechtswirksam wurde, erfolgte die Ubernahme der Fremdenver-
kehrssatzung nach § 22 BauGB in die B-Plan-Satzung. Die 2. Anderung umfasste
eine komplette Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 5, da groI3e stéidtebauliche
Vorhaben aufgenommen werden mussten und engere bauliche und gestalterische
Festsetzungen getroffen werden sollten, um bauliche Fehlentwicklungen und eine zu
hohe Verdichtung zu vermeiden. Die 2. Anderung wurde am 17.06.2010 bekannt
gemacht.

Die voriiegende Planénderung erfolgt nach § 13 des Baugesetzbuches (BauGB), da
die Grundziige der Planung nicht betroffen sind. Der ZuléssigkeitsmaBstab wird im
Vergleich zum Bestand auI3erdem nicht wesentlich veréindert. Das B-Plan-Gebiet
umfasst eine nahezu komplett iiberbaute Fléche im Zentrum Ktihlungsborns. Zusétz-
liche negative Umweltauswirkungen sind mit der Anderung nicht verbunden. Die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung und eines Umweltberichts besteht
demnach nicht (§ 13 Abs. 3 BauGB).

Planungsrechtliche Grundlagen finr die Erarbeitung der Satzung sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.9.2004 (BGBI. I S. 2414), einschlieBIich aller rechtsgilltigen Anderungen,
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1 .1990 (BGBI. I S. 132), einschlieBlich aller rechtsgilltigen Anderungen,
die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1 .1991), einschlie13Iich aller rechtsgUltigen Anderungen,
die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufas-
sung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 334)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gilltigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 wird aus dem wirksamen Fléche-
nnutzungsplan der Stadt entwickelt.
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Festschreibung der vorhandenen Hotelnutzungen zum dauerhaften Erhalt:
Das Plangebiet ist das touristische Zentrum von Kiihlungsborn Ost und daher stark
von Beherbergungseinrichtungen gepragt. Dabei Uberwiegen deutlich die Ferien-
wohnungen. In den vergangenen Jahren wurden wiederholt Hotels in Ferienwohnun-
gen, Apartments oder andere Nutzungen umgewandelt. Damit geht jedoch ein wich-
tiger Baustein der touristischen lnfrastruktur Ktihlungsborns und ein wichtiger Arbeit-
geber verloren. Wahrend Ferienwohnanlagen oftmals eine ,,anonyme" Nutzung dar-
stellen, préigen die Hotels mit ihrer lnfrastruktur und ihrem Betrieb die Tourismusorte.
In den mit ,,H" fUr Hotel festgesetzten Baufeldern ist daher die Hotelnutzung zu erhal-
ten, die Umwandlung in andere Beherbergungsformen wie Aparthotels oder Ferien-
wohnungen sowie die Umwandlung in Dauer- oder Zweitwohnungen, Einzelhandelsf
betriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke, Vergniigungsstéitten oder nicht stOrende
Gewerbebetriebe ist unzulassig. Zum Teil sind davon Vollhotels betroffen, zum Teil
befinden sich in den Gebauden neben einem Hotelbetrieb auch Ferienwohnungen,
Wohnungen oder Geschéifte.
In den Vollhotels in den SO 6 und SO 8 soll auch einer Umwandlung in

sich in der tatsachli-
und arbeitskraftein-

orm angeboten wird,
e eine stark unterge-

Hhaupt zur Verltigung
lkeine
i/ollten
lsomit
iso 8

2.

Als Plangrundlagen dienen: Lage-i
Wieck, KClhlungsbom, Lage- und I
messungsbfnro Krétschel, Rostock)
messungsamt Bad Doberan, Stari
1:10000, Landesamt fiir innere
DE-MV, der Bebauungsplan Nr. 3
Unterlagen des Bauamtes Kuhlun_ .. ..__
eigenen Bestandsaufnahmen durchgefClhrt.

3. Anderunq des Bebauunqsolanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kilhlunqsborn "Koofsituation Ost"

iinderungsinhalte

hh'

1

3 vor.

Filr den Bereich der Fremdenverkehrssatzung nach § 22 BauGB wird festgesetzt,
dass je Gebéude max. 2 Betreiberwohnungen zuléssig sind.
Dauerwohnungen sollen hingegen im Ostseehotel westlich und im Apartmenthaus
6stlich ,,Zur SeebrUcke" (so 6 und 7) ausgeschlossen werden, um hier die aus-
schlief3Iiche touristische Nutzung fiir einen wechselnden Personenkreis zu gewéhr-
leisten.
Dauerwohnungen waren bisher in den Sonstigen Sondergebieten fiir den Tourismus
allgemein zuléssig.
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3. Anderunu des Bebauunqsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad KClhlunqsborn "Kopfsituation Ost"

I
un
fb

Zulassen von nicht st6renden Gewerbebetrieben, Anlagen fClr kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie von Dauerwoh-
nungen im SO 9 Einzelhandel (M6wenpark-Center); Erh6hung der zuléissigen
Verkaufsfléche fiir Lebensmittel von 1000 m2 auf 1500 m2:
Das Mdwenparkcenter verffigt Uber einen zentralen Lebensmittelmarkt fElr Kiihlungs-
born-Ost, der im ,,Einzelhandels- und Zentrenkonzept" der Stadt (Junker und Kruse,
Marz 2015) als wichtiger und erhaltenswerter Standort charakterisiert wird. Laut der
2. Anderung des B-plans Nr. 5 sind bisher Einzelhandelsbetriebe bis maximal 1000
m2 Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschaften sowie ausnahmsweise Vergnii-
gungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und nicht st6rende Gewerbe-
betriebe zuléissig. Dieses Spektrum soll um Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke und um Dauerwohnungen (ausnahmsweise)
erweitert werden. Nicht stdrende Gewerbebetriebe sollen allgemein zugelassen wer-
den. Damit erfolgt eine Anpassung an vorhandene Nutzungen im M6wenpark-
Center, in dem sich derzeit neben dem Lebensmittelhéindler ein Textilhandel, ein
Schuhladen, ein Fahrrad-Verleih, ein Backer und Arztpraxen sowie Dauerwohnungen
in den Obergeschossen befinden.
Aufgrund der zentralen Bedeutung fiir die Lebensmittel-Versorgung in Kiihlungsborn-
Ost werden hier, am Rande des Zentrums mit guter Verkehrsanbindung und ausrei-
chenden Parkplétzen u.a. in Parkhéusern, nun 1500 m2 maximale Verkaufsfléche
zugelassen. Laut Einzelhandelskonzept soll eine Erweiterung nur an den vorhande-
nen Standorten stattfinden. Damit wird eine Erweiterung des vorhandenen Vollsorti-
menters in Anpassung a .Die Erweiterung
soll innerhalb des Gebé ider Baugrenzen
erforderlich. Andere gro sollen Iaut Ein-
zelhandelsgutachten derl Kdhlungsborn-
Ost zugelassen werden.. esem speziellen
Einzelhandelsgebiet SO stand, eine Be-
schréinkung der VKF auf max. 500 m2. Gr6f3ere Textil- oder sonstige Mérkte sollen
hier nicht entstehen.
Das touristische Zentrum im iibrigen Planungsraum weist eine gesunde Mischung
aus kleineren Léiden vieler Einzelhandelssparten, insbesondere an der StrandstraBe
auf, die erhalten werden soll. Es ist zu vermeiden, dass sich hier groBfléchige Textil-
oder sonstige Mérkte ansiedeln, die die gewachsene Struktur erheblich beeintréchti-
gen k6nnten. Daher besteht in den Ubrigen, fur Einzelhandel geeigneten Baufeldern
eine Begrenzung der Verkaufsfléche auf 400 m2, die auch so erhalten bleiben soll.

:MM hhnnunmme

Ergéinzung der 6rtlichen Bauvorschriften entsprechend aktueller Zielstellungen
der Gestaltung und zur Vermeidung von Fehlentwicklungen
Die 6rtlichen Bauvorschriften werden um gestalterische Richtlinien ergéinzt, die in
Kuhlungsborn inzwischen allgemeingtiltig sind. Die Gestaltung von Gebéuden und
Freiflachen wird detailliert in der Gestaltungssatzung der Stadt und der Satzung Uber
die Gestaltung der Vorgarten geregelt. Daruber hinaus bzw. auch fUr die Baufelder 4,
5, 8, 11 und 12, fUr die die Gestaltungssatzung nicht gilt, sollen erganzende Vor-
schriften aufgenommen werden.
Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrtinen. Damit wird ein zuséitzlicher
Aspekt zur Begriinung von oft stark versiegelten Stellplatzflachen o.a. aufgenommen.
Einfriedungen zur dffentlichen Verkehrsflache sind nur als Hecken mit einer H6he
von max. 1,20 m zulassig. Ausnahmsweise sind schmiedeeiserne Zaune mit Mauer-
pfeilern zulassig. An Einmiindungen und GrundstUckszufahrten wird die H6he auf

6



3. Anderunq des Bebauuncxsolanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlunosbom "Koofsituation Ost"

0,80 m begrenzt, wenn die Sicht auf den flieBenden Verkehr versperrt werden kann.
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig. Damit sollen
ortstypische Gestaltungselemente gefdrdert und ortsuntypische Elemente vermieden
werden.
Luftwéirmepumpen miissen immissionsschutzrechtlich genehmigt sein und zur Nach-
bargrenze einen Abstand von mind. 3 m einhalten. Diese Festlegung dient dem
nachbarlichen Immissionsschutz.

3!

Darstellung von lartenbereiehen:
Durch eine hervd ten Vorgarten im Plangebiet er-
hofft sich die Sta bessere Hinweiswirkung auf die
bereits 2007 bes, der Vorgarten zu erzielen. Trotz
dieser und auch ider Stadt, die ebenfalls auf die
Gestaltung der abzielen (Gestaltungssatzung,
Stellplatzsatzung), kommt es innerhalb der Vorgarten immer wieder zu Fehlentwick-
lungen. éirten Stellplatze und Nebenanlagen errichtet.
Dieser E usatzliche Kenntlichmachung der betrottenen
Bereichei Edie Kennzeichnung der Vorgarten in der Plan-
zeichnun _...___._._ __. irkung entfaltet, erfolgt sie als Darstellung oh-
ne Normcharakter.
Die (noch) vorhandenen, gartnerisch gestalteten Flachen sollen nach dem Willen der
Stadt m6glichst erhalten werden. Dabei ist im touristischen Zentrum naturlich zu be-
achten, dass viele Vorflétchen fur Aufiengastronomie, Ausstellungsflachen usw. ge-
nutzt werden und insofern keine klassischen Vorgarten darstellen. AuBerdem gibt es
z.T. genehmigte Stellplatzaniagen. Grundsatzlich sind jedoch die erforderlichen
Stellplatze auf den privaten Grundstticken auBerhalb der Vorgartenbereiche herzu-
stellen.

Q

iinderung von Baugrenzen StrandstraBe 53:
Im Rahmen der Sanierung und Umnutzung des Hauses Wilhelmine kommt es zu ei-
ner kleinen Anderung des Eingangsbereiches, die stéidtebaulich vertréglich und von
der Rahmenplanung befiirwortet wird. Das Haus Wilhelmine ist kein Einzeldenkmal.
Daher wird die Baugrenze im Bereich des Vorbaus an der StrandstraBe um 2,0 m
nach Norden verléingert.

.1

e

Anpassung Baufeld so 13 Strandversorgung/Strandtoilette an Bestand:
Bei der Realisierung des Gebéiudes zur Strandversorgung mit Strandtoilette an der
Promenade (SO 13) hat sich eine Verschiebung des Baufeldes um 3..m in nordwest-
Iiche Richtung im Vergleich zum ausgewiesenen Baufeld in der 2. Anderung erge-
ben, die in die vorliegende Anderungsplanung eingearbeitet wird.

Sicherung von mindestens 20 Tagespflegeplétzen im Sondergebiet fiir Pflege
SO 11 :
Im Sonstigen Sondergebiet fUr Pflege - Baufeld 11 der Planzeichnung - sind bisher
ein Pflegeheim bzw. ein Altenheim zuléssig. Die stédtische Fléche ist bisher unbe-
baut. Im Rahmen der Bedarfsermittlung wurde festgestellt, dass Tagespflegeplétze in

7



Ausschluss st6render Nebenanlagen:
Bezfiglich der Freihaltung des
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO d
henden Antennenmasten im ge
geschlossen. Seit jimgerer Zeit s
se Anlagen f|Ilhrten aber bereits
mit dem Betrieb verbundenen .
Funkern fiihren zu einer ortsbild
Beeintrachtigung nachbarlicher
masten waren ohne diesen Ausschluss gemaB Landesbauordnung MV bis zu einer
Hbhe von 10 m oder auf Hausdéichern in den Baugebieten zulassig, sofern die all-
gemeinen Zulassigkeitsvoraussetzungen erfUIIt sind.
Obwohl die Stadt eine ressourcen- und klimaschonende Entwicklung unterstiitzt, sind
Kleinwindkraftanlagen im Plangebiet als unvertraglich zu bezeichnen. Aufgrund des
hochwertigen Charakters des Ortsbildes soll ein m6glicrist st6rungsfreies Umfeld fiir
die Bewohner und Géiste geschaffen werden. Dieses betrifft sowohl die zu befiirch-
tenden visuellen als auch die akustischen Beeintrachtigungen durch solche Anlagen.

Ergéinzend zur Festsetzung, dass Tiefgaragen unterhalb der anstehenden Gelénde-
oberfléiche auch auBerhalb der Ciberbaubaren Grundstiicksfléchen zuléissig sind, wird
festgesetzt, dass die Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,8 zuléssig sind. Damit soll
die Errichtung von Tiefgaragen gef6rdert werden, die in diesem dicht bebauten Ge-
biet erwilnscht und groi3en, versiegelten Freifléchen vorzuziehen sind.

KUhlungsborn fehlen. Daher sollen in Abstimmung mit einem kiinftigen Betreiber im
SO 11 mindestens 20 Tagespflegeplétze geschaffen werden.

3. Anderunq des Bebauunqsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlunusborn "Koofsituation Ost"

u
unlmnniunns

cram-ur*

I mlung vom 10.6.2010 Uber die 2.
telle ausgenommen, da noch Klé-

twischen wurde die Haltestelle fiir
im SClden der Parkanlage in hoch-

,,BushaltesteIIe"  an der Ostsee-

Anpassung der zuliissigen Nutzfléichen im Themenpark an den Bestand:
Im Themenpark Fischerei innerhalb der 6ffentlichen Grfinfiéiche 6stlich des Apparte-
menthauses Atlantik ist eine Anderung der zuléssigen Grundfléche des Ausstel-
lungspavillons von 100 m2 auf 70 m2 und von Marktbuden von max. 100 m2 auf 130
m2 erforderlich, um eine Anpassung an die dort genehmigten und realisierten Ge-
béude zu erreichen. Die Marktstnde wurden als Fischerhiitten gestaltet und in die
Park- bzw. Spielanlage eingeordnet, so dass der Charakter der Grfinfléche erhalten
blieb und daher von einer Baufléichenausweisung abgesehen wurde. Der Park und
Spielplatz hat sich inzwischen zu einem beliebten Ziel und einer viel genutzten, tou-
ristischen Einrichtung entwickelt. ..
Die textlichen Festsetzungen werden im Punkt 6.2 folgendermaBen geéndert (Ande-
rungen kursiv): Innerhalb der Grljnfléche Nr. 2 ist die Errichtung eines
Kinderkarussels mit einem Durchmesser von 10 m, eines Ausstellungspavillons mit

8
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3. Anderunu des Bebauunclsolanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad KUhlunqsborn "Koofsituation Ost"

einer Grundfléiche von max. 70 m2 von festen, eingeschossigen Marktsténden mit
einer Grundfléiche von insgesamt max. 130 m2 sowie die Aufstellung von Spielgeré-
ten zuléssig.

a. Sonstiges

I

¢

WM .h u

eoberfléche sind auch auI3erhalb der
i zuléssige Grundfléiche geméB § 19
der anstehenden Geléindeoberfléche
0,8 iiberschritten werden. Damit soll
Iplatzbedarfs bef6rdert werden. Eine
nicht fUr Tiefgaragen gelten, die als

Die Erschlief3ungsanlagen im Plangebiet sind vorhanden und erfahren durch die Pla-
nung keine wesentliche Veréinderung oder Beeinflussung. Die geregelte Ver- und
Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen Anschiiisse bzw. Anschluss-
méglichkeiten gewéihrleistet.
Die Beteiligten sollen bei Ausbauplanungen frfihzeitig in die Ausfiihrungsplanung
einbezogen werden, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewéhrleisten. Die Mindestabsténde zu Leitungen sind bei Bau- und An-
pflanzungsmaI3nahmen zu beachten.

Negative Umweltauswirkungen oder Auswirkungen auf griinordnerische Festsetzun-
gen sind - wie eingangs erwéihnt - mit der Anderung nicht verbunden. Es erfolgt hin-
gegen ein besserer Schutz vorhandener, begriinter Vorgéirten. Auch artenschutz-
rechtliche Belange sind nicht betroffen.

n
I Luft-
welt-

a
e

Ein Anliegen des Immissionsschutzes ist auch die
qualitéit im Plangebiet. Aus diesem Grunde soll
freundliche Heizsysteme fiir Warmwasser und Rau
Nach gegenwéirtigem Kenntnisstand sind von der! __ __ Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféillige Bo-
denverférbungen entdeckt werden, ist gemétB 11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 1 vom
14.1.1998, S. 12 ff) die zusténdige untere Denkmalschutzbeh6rde zu benachrichti-
gen und der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreiten des Landesamtes fUr
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfUr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundeigentU-
mer sowie zuféillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes wie abartiger Geruch, anormale Férbung, Austritt von verunreinigten Flus-
sigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Altablagerungen (Hausmilll, gewerbliche
Abfélle usw.) angetroffen, ist der GrundstuckseigentUmer als Abfallbesitzer zur ord-
nungsgeméf3er| Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach § 11 Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27.9.1994, BGBI. I S. 2705, zuletzt ge-
éindert durch Gesetz vom 25.8.1998 (BGBI. I S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach §42 KrW-/AbfG.

a

I
ImmunI
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3. Anderunu des Bebauunqsplanes Nr. 5 der Stadt Ostseebad Kiihlunusborn "Koofsituation Ost"

Filr den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Satzung zur Erhal-
tung der stéidtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn) in den Be-
kanntmachungsfassungen: Plangeltungsbereich A und Plangeltungsbereich C vom
18.12.2008.

Filr den gesamten Geltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad KClhlungsborn Uber die Gestaltung, Gr6Be und Zahl der Stellplétze fUr Kfz
sowie Uber die finanzielle Ab|6sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplét-
zen fur Kfz) in der zuletzt geénderten Fassung. Darijber hinaus gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fUr die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fClr StraBen- und Verkehrswesen,
K6In 2007).

FUr den Uberwiegenden Teil des Plangeltungsbereiches (mit Ausnahme der Baufel-
der 4, 5, 8, 11 und 12) gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Cstseebad Kuhlungs-
born in der zuletzt geénderten Fassung.

Der Plangeltungsbereich Iiegt vollsténdig im Geltungsbereich der Lérmschutzverord-
nung der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn vom 14. Juli 2000, wirksam durch Be-
kanntmachung im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am
18.7.2000.

E
M'

gt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill B der
Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
kwasserschutz geméfi der Richtlinie fiJr Trink-

utzgebiete fClr Grundwasser" (DVGW Regelwerk

Alle Verénderungen an einem Baudenkmal und in seiner Umgebung bedilrfen ge-
méB § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbe-
h6rde bzw. geméif3 §7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Beh6rde.

Filr den gesamten Geltungsbereich gilt die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt geénderten Fassung.

Die in der Satzung genannten Gesetze, DIN-Vorschriften und Richtlinien k6nnen im
Bauamt der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, Ostseeallee 20, 18225 Kuhlungsbom,
wéhrend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, denI

10


