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I. Ziel und Zweck der Satzung, Auswirkungen

Die Gemeinde Révershagen verfUgt Uber einen Fléchennutzungsplan. Dieser stellt den
6stlichen Teilbereich der Ortslage Rijvershagen in Richtung Oberhagen derzeit noch
als Fléche fur die Landwirtschaft (Auf3enbereich) dar.

Ausge|6st durch private Baubegehren soll nun mit den Mitteln einer stéidtebaulichen
Satzung nach § 34 BauGB eine weitere planungsrechtliche M6glichkeit ausgeschépft
werden, um die stéidtebauliche Entwicklung im Bereich der Oberhéiger Stra|3e des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Rijvershagen der Gemeinde geordnet zu steuern.

Der gesamte Ortsteil Révershagen einschlief3|ich des 6stlichen Teils in Richtung Ober-
hagen stellt sich nach aktueller UberprUfung Uberwiegend als im Zusammenhang be-
bauter Ortsteil gema|3 § 34 BauGB dar.
Auch der von der Bahnlinie Rostock-Stralsund bis zum Abzweig der Strafie Ausbau
Iiegende Bereich stellt sich als im Zusammenhang bebauter Ortsteil dar.
Am Abzweig der Straf3e Ausbau endet der Bebauungszusammenhang. Die dort lie-
genden Grundstucke sind derzeit weiter dem Auf3enbereich gemafi § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Auf diese Gegebenheiten und die 6rtliche Situation gestutzt, soll die vorliegen-
de Satzung aufgestellt werden.

Ziel der vorliegenden Satzung ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen
neben einer Klarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (KIarstellungsfléi-
chen) auch eine bauliche Entwicklung auf der Ergéinzungsfléche fc1r Wohngebéude zu
schaffen.

Dabei soll der Klarstellungsbereich, der bereits jetzt dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil geméf3 § 34 BauGB zuzuordnen ist, geméf3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 um Flé-
chen ergénzt werden, die heute noch dem AuI3enbereich gemé6 § 35 BauGB zugeh6-
rig sind.
Diese Mdglichkeit wird in § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB ausdrficklich er6ffnet.

So soll erreicht werden, dass im 6stlichen Teilbereich der Ortslage Réjvershagen Vor-
haben auf der Grundlage des § 34 BauGB (lnnenbereich) beurteilt werden. Dies gilt
sowohl fur die Klarstellungs- als auch fur die Ergéinzungsfléichen.

Damit wird auf bisherigen AuI3enbereichsfléichen eine Bebauung wesentlich erleichtert
Ohne die relativ aufwendige Form eines Bauleitplans heranzuziehen, kann so eine Be-
bauung ohne negative stédtebauliche Auswirkungen ermijglicht werden.

Durch die Festlegung und Ergénzung des Innenbereichs (§ 34 BauGB) wird Klarheit
zur baulichen und sonstigen Nutzung der Grundstucke geschaffen.

Auswirkungen der Satzung

Die Klarstellungssatzung fUr den Bereich der Flurstiicke, die in der Karte der Satzung
nicht schraffiert sind, hat Iediglich deklaratorischen Charakter. Hier sind Bauvorhaben
bereits jetzt nach § 34 Abs. 1 und 2 BauGB beurteilt. Die Satzung stellt dies Iediglich
klar und erleichtert damit der Gemeinde und der Bauordnungsbehérde Entscheidungen
Uber die Zuléssigkeit von Bauvorhaben.

Die Ergénzung des klargestellten lnnenbereichs gemé[3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB erfolgt auf einer bisher unbebauten Fléche (FlurstUck 115/37).

Neben der Anwendung des § 34 BauGB auf den bereits bebauten Bereich (Klarste|-
Iungsfléche) wird nach Erlass der vorliegenden Satzung auch auf bisherigen Auf3enbe-
reichsfléichen (Ergéinzungsfléchen) nach den Ma|8>gaben des § 34 BauGB Uber Vorha-
ben zu entscheiden sein.
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D.h. ein Vorhaben ist zuléissig, wenn es sich geméif3 § 34 Abs. 1 BauGB nach Art und
Mai3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstucksfléche, die Uberbaut
werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfUgt und die Erschlief3ung gesi-
chert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéiltnisse mussen ge-
wahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden. Daneben sind die Festset-
zungen der vorliegenden Satzung zu berticksichtigen.

Entspricht die Eigenart der néiheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der Bau-
nutzungsverordnung bezeichnet sind, beurteilt sich die Zuléssigkeit des Vorhabens
nach seiner Art allein danach, ob es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein
zuléssig wére. Auf die nach der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuléssigen
Vorhaben ist § 31 Abs. 1 BauGB, im Ubrigen ist § 31 Abs. 2 BauGB entsprechend an-
zuwenden (Ausnahmen und Befreiung geméiB § 34 Abs. 2 BauGB).

Durch die Festsetzung einer Grundfléichenzahl von 0,15 auf der Ergénzungsfléche wird
einerseits sparsam mit Grund und Boden umgegangen und andererseits eine den Ge-
gebenheiten entsprechende adéiquate Nutzungsdichte erreicht. Der Bodenechutzklau-
sel nach § 1a Abs. 2 BauGB (Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz) wird damit
entsprochen.

Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass nur eine Bebauung in einer straf3en-
begleitenden "einreihigen Bebauung" auf dem durch die Ergénzung begunstigten Flur-
stUck entlang der Straf3e Ausbau erfolgen soll und kann.

Die vorhandenen Systeme der technischen lnfrastruktur und der Erschliellungsanlagen
werden konsequent ausgenutzt und ausgelastet.

Bezllglich der Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wer-
den die Beeintréichtigungen ausgeglichen und fUr die angrenzenden Nutzungen keine
restriktiven Auswirkungen ausgel6st.
Die mit der Bebauung auf der Ergéinzungsfléche entstehenden Eingriffe in Natur und
Landschaft werden mit den in der Satzung festgesetzten Mafisnahmen volleténdig aus-
geglichen.

Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist die Anpflanzung einer 10 m
breiten Feldhecke entlang des Nordrandes des Baugrundsttlckes vorgesehen.

Hinsichtlich der Art der zuléssigen Nutzungen ist im Satzungsgebiet grundsétzlich auf
die Prégung aus dem Bestand abzustellen. Hier sind insbesondere die Merkmale eines
allgemeinen Wohngebiets im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) heranzu-
ziehen.

Insgesamt wird die Satzung zur Erleichterung des Umgangs mit Vorhaben in ihrem
Geltungsbereich beitragen. Mit der Aufstellung der Innenbereichssatzung wird sie allein
mafZ~,geblich fUr die Beurteilung der Zuléssigkeit von Vorhaben. Auswirkungen auf Ge-
biete auI3erhalb der Satzung werden nicht erwartet.
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ll. Rechtsgrundlagen und Verfahren

Grundséitzlich kijnnen die Satzungsformen nach § 34 Abs. 4 Satz 2 BauGB miteinan-
der verbunden werden. Im vorliegenden Fall werden also die Satzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 1 BauGB (Klarstellungssatzung) mit der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1
Nr. 3 BauGB (Ergénzungssatzung) verbunden und die Wirkung des § 34 BauGB somit
auch auf bebauten und unbebauten Flééchen des Ortsteils innerhalb der Satzung gesi-
chert.

Voraussetzung zur Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
(Ergénzungssatzung) ist, dass

1. sie mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

der Fléchennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan stellt fUr den betreffenden
Bereich der Satzung Fléchen fur die Landwirtschaft dar. Die Einordnung der vor-
liegenden Satzung in die Grundséétze der Bauleitplanung, insbesondere nach
§ 1 Abs. 3 bis 7 BauGB, steht diesem aufgrund des gegebenen Zusammenhangs,
des Gewichts und der vorhandenen Pr8gung nicht entgegen.

FUr die Ergénzungsfléche wird aufgrund ihrer Lage keinerlei Widerspruch gese-
hen. Daher wird neben den Ausgieichsfestsetzungen und geringen Regelungen
zum Maf3 der baulichen Nutzung, zur Uberbaubaren Grundstucksfléche und zur
Bedachung auch keine Notwendigkeit fUr ergénzende Festsetzungen festgestellt.
Sowohl die in der Offentiichkeits- als auch in der Behdrdenbeteiligung ermittelten
Belange wurden vor Erlass der Satzung einer entsprechenden Abwéigung unter-
zogen und berUcksichtigt.

2. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
tréglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertréiglichkeitspru-
fung oder nach Landesrecht unteriiegen, nicht begrundet wird,

aufgrund der Gr6f3e und Struktur der Ergéinzungsfléchen und die aus der Prégung
der baulichen Nutzung der angrenzenden Bereiche abzuleitenden weiteren Zulés-
sigkeitskriterien ist es unm6glich, die Zuléssigkeit von Vorhaben abzuleiten, die
einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertréglichkeitsprufung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die UmweltvertrégIichkeitsprUfung oder nach dem Gesetz 'Uber
die Umweltvertréiglichkeitsprufung in Mecklenburg-Vorpommern unteriiegen wUr-
den.

3. und keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchsta-
be b BauGB genannten Schutzgtlter (Natura-2000 Gebiete im Sinne des Bundes-
natursohutzgesetzes) bestehen.

Der Gemeinde Révershagen sind keine solchen Gebiete im vorliegenden Bereich
bekannt bzw. keine Beeintréchtigungen erkennbar.

Unter Berucksichtigung des stédtebaulichen Ordnungsbedarfs (§ 1 Abs. 3 BauGB),
sowie der préigenden Merkmale des bebauten Bereichs, werden also alle Vorausset-
zungen nach § 34 Abs. 5 BauGB zur Aufstellung der vorliegenden Satzung erfillllt.

Da die Festlegung als im Zusammenhang bebauter Ortsteil die Zuléissigkeit nach § 34
Abs. 1 und 2 zur Folge hat, muss der Bereich in einer Weise bebaut sein, dass er die
Eigenart der néheren Umgebung im Sinne des § 34 Abs. 1 BauGB in hinreichender
Weise prégt. Nur soweit sich aus der vorhandenen Bebauung die Eigenart der néheren
Umgebung bestimmen Iéisst, in die sich Vorhaben einftigen milissen (§ 34 Abs. 1
BauGB), oder die Voraussetzung fiir die Anwendung der Baunutzungsverordnung be-
steht (§ 34 Abs. 2 BauGB), sind die Voraussetzungen ftir eine Anwendung der Vor-
schriften Uber den nicht beplanen lnnenbereich Uberhaupt gegeben.

Neben der gesetzlich gegebenen M6glichkeit der Klarstellung des bebauten Bereichs
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil ist dessen Ergénzung im vorliegenden Fall
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mdglich, weil die einbezogenen Fléchen durch die bauliche Nutzung des angrenzen-
den Bereichs entsprechend geprégt sind.

Bei ihrer Aufsteilung sind entsprechend § 34 Abs. 6 BauGB die Vorschriften Uber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB (vereinfachtes Verfahren) anzuwenden. Im vorliegenden Fall wurde

von der fruhzeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen, die ohnehin nicht in § 34 Abs. 6 BauGB als Verfahrensteil vor-
gesehen ist,

zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 17.11.2015 bis zum 21 .12.2015 durchgefuhrt (dabei wird da-
rauf hingewiesen, dass von einer UmweltprUfung abgesehen wird, dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung un-
berucksichtigt bleiben kOnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsge-
richtsordnung auf Normenkontrolle unzulassig ist, soweit mit ibm nur Einwendungen
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kon-
nen),

- von den beruhrten Behorden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange wurden die
Stellungnahme zum Entwurf nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04.11.2015
etwa zeitgleich eingeholt.

Von der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 und von dem Umweltbericht nach § 2a und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfugbar sind, wird abgesehen. § 4c BauGB (Monitoring) ist nicht an-
zuwenden. Diese Bestandteile einer Bauleitplanung sind fUr eine Satzung auch nicht
vorgesehen.

Neben den Festsetzungen der Satzung bleiben die Bestimmungen des § 34 Abs. 1 und
2 BauGB fur die Beurteilung der Zulassigkeit von Vorhaben hinsichtlich der Art und des
Maf$es der baulichen Nutzung und der Bauweise wirksam.

Die Bestimmungen des § 62 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (Genehmigungsfrei-
stellung, Anzeigeverfahren) finden im Geltungsbereich der Satzungen keine Anwen-
dung.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 und 6 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. l S. 2414), geéindert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. l, S. 1722), sowie nach § 86 der Landes-
bauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V 2015, S. 344) zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. De-
zember 2015 (GVOBI. M-V S. 590), wird die Satzung Uber die Klarstellung und Ergén-
zung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Rbvershagen im Bereich Oberhéger
Stral3e beginnend an der Bahnstrecke Rostock-Stralsund bis zum Abzweig der Stra6e
Ausbau gemél3 § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB nach Beschlussfassung durch
die Gemeindevertretung erlassen.

Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses tritt die Satzung in
Kraft.
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Ill. Lage und Umfang des Satzungsgebiets

Révershagen wird durch die Bundesstrai3e B 105 sowie die Bahnlinie Rostock-
Stralsund tangiert, wobei die kleineren 6stlich davon Iiegenden Teile etwas abgeschnit-
ten werden.
Die Bebauungsstruktur in der Ortslage ist dementsprechend aufgeteilt.
Im Bereich der Oberhé8ger Straf3e ist die Struktur eines StrafZ>endorfes klar erkennbar.
So ist eine einreihige Bebauung mit rtickwértigen Grundstucken und Nebenanlagen
(Schuppen, Stéllen, Garagen) maf3gebend.

Auch der historisch gewachsene Bereich der Oberhéger Stra6e des Ortsteils R6vers-
hagen weist ein ausreichendes Gewicht auf und ist Ausdruck einer organischen Sied-
Iungsstruktur. Die traditionelle dijrfliche Struktur von Rijvershagen soll erhalten werden.

Der Geltungsbereich der Satzung erfasst den bebauten Bereich beidseitig der Oberhé-
ger Straf3e bis zum Abzweig der Straf3e Ausbau sowie die Ergéinzungsfleiche dem Ab-
zweig dieser StraI3e ndrdlich folgend.
Westlich wird der Geltungsbereich durch die Bahnlinie Rostock-Stralsund begrenzt,
éstlich erstreckt sich der Geltungsbereich bis zur Gemarkungsgrenze nach Oberdorf.

Die Fléiche der Ergéinzungsfléiche befindet sich westlich der Straf3e Ausbau, am 6stli-
chen Ende der Oberdorfer Straf3e. Die Ergénzungsfléiche bindet direkt an die vorhan-
dene Bebauung an der Oberdorfer Straf3e an. Die vorhandene Bebauung direkt ge-
genuber, sudlich an der Oberhéiger Straf3e, gibt die Ergéinzung geradezu vor.

Der klargestellte Bereich nimmt dabei einen Anteil von ca. 54.159 m2 Fléiche ein.
Die Ergénzungsfléche nimmt ca. 1.974 m2 Fléche ein.
Die Satzung umfasst somit Fléichen im Umfang von insgesamt ca. 56.133 mz.

Zur Darstellung der Festsetzungen der Satzung wurden die Angaben des Katasteram-
tes des Landkreises Rostock verwendet. Diese Unterlagen wurden durch 6rtliche Auf-
nahme und Luftbildangaben im August 2015 ergénzt.

Neben den baulich genutzten Fléichen werden auch die der Erschlief3ung dienenden
Verkehrsfléichen sowie andere stédtebauliche Funktionsfléchen von der Satzung er-
fasst.

Unter Berilcksichtigung der angrenzenden bebauten Bereiche mit ihren Uberwiegend
durch Wohnen geprégten Merkmalen sowie des erheblichen Gewichts der sonstigen
Bereiche des Ortsteils ist es aus Sicht der Gemeinde Réjvershagen nunmehr Uberféllig
und auch entsprechend begrundet, hier eine bescheidene bauliche Weiterentwicklung
zu sichern.

Die Eigenart der néheren Umgebung ist eindeutig baulich gepréigt. Einer geordneten
stéidtebaulichen Entwicklung wird durch die vorliegende Ergénzung konsequent ent-
sprochen. Unter Berticksichtigung der Lage der klargestellten im Zusammenhang be-
bauten Bereiche und der Vornutzung der Ergénzungsfléiche ergibt sich eine zwar klein-
teilige aber eindeutige Abrundung, die fast iiberféllig erscheint.

9
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IV. lnhalte der Satzung

Neben der klarstellenden Festlegung der bereits heute dem im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil zuzuordnenden Fléichen nach § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB, der auch
einzelne Baulilcken umfasst, werden mit der vorliegenden Satzung auch einzelne Au-
Benbereichsfléichen geméI3 § 34 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen, die durch die bauliche Nutzung der angrenzenden Be-
reiche entsprechend geprégt sind.

Dabei werden zwei Bereiche, die bei lediglich auf die bauliche Eignung abgestellter Be-
trachtung, ebenso geeignet, und f[Jr eine Ergénzung geeignet erscheinen, nicht mit be-
rUcksichtigt.
Fllir diese n6rdlich der Oberhéger Straf3e Iiegenden Bereiche (Flurstliicke 116/6 und
124/13) bestehen naturréiumliche Gesichtspunkte, die einer baulichen Nutzung entge-
genstehen.
Beide Bereiche sind direkt oder tangierend durch gesetzlich geschtitzte Biotope (Ifd.
Nr. DBR 04853, permanentes Kleingewésser; Geh6Iz; verbuscht und Ifd. Nr. DBR
04874 permanentes Kleingewésser) nicht ohne weiteres einer Bebauung zugénglich.

Auch unter dem Aspekt, dass die Gemeinde die weitere Ausweisung von Wohngebie-
ten plant und gegebenenfalls die hier entstehenden Uberbaubaren Fléchen dann mit
den verbleibenden Potenzialen ins Verhéltnis gesetzt werden, ist eine Einbeziehung
dieser Fléichen nach Auffassung der Gemeinde Rdvershagen nicht sinnvoll.
Daneben besteht derzeit Kein lnteresse seitens der EigentUmer fClr eine bauliche Nut-
zung dieser Fléchen.
FUr die Ergénzungsfléche besteht nach § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB die Mdglichkeit, ein-
zelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und Abs. 4 BauGB zu treffen.
§ 9 Abs. 6 BauGB (nachrichtliche Ubernahmen) ist entsprechend anzuwenden. Ebenso
sind die §§ 1a Abs. 2 und 3 (sparsamer Umgang mit Grund und Boden sowie die Ein-
griffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz unter entsprechender Abwégung)
und 9 Abs. 1a BauGB (Festsetzung und Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen) bei
der Ergéinzungsfléche nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB entsprechend anzuwen-
den.

Solche oder éhnliche Regelungen fur den Klarstellungsbereich zu treffen, entzieht sich
naturgeméiI3 dem Erméichtigungsrahmen der vorliegenden Satzung. Dies wtirde eine
Uberplanung des Bestandes mittels einer verbindlichen Bauleitplanung voraussetzen,
wofur keinerlei Anlass besteht.

Da bei der einbezogenen Ergénzungsfléche ein gewisser Regelungsbedarf fur das
Maf3 der baulichen Nutzung besteht, wurden einige Festsetzungen dazu getroffen.

Als MafZ~, der bauiichen Nutzung ist eine Grundfléichenzahl (GRZ) von 0,15 festgesetzt.
Damit soll gewéhrleistet bleiben, dass auch auf den Ergéinzungsfléchen keine zu starke
Verdichtung der Bebauung erfolgt.

Mit Hilfe von Baugrenzen sind innerhalb der Ergénzungsfléiche die Uberbaubaren
GrundstUcksfléchen konkret bestimmt. Hiermit ist einerseits die stéidtebauliche Ord-
nung gewahrt und andererseits vermieden, dass Gebéude in ,,2. Reihe" zur Straiie er-
richtet werden. Dies widerspréche der im Ort vorhandenen Grundstlllcksfléche, die
Uberbaut werden soll (siehe Klarstellungsteil).

Als 6rtliche Bauvorschrift ist als Dachmaterial fiir die Hauptgebéiude eine harte Beda-
chung vorgesehen. Damit soil gesichert werden, dass die im Ortsteil untypischen Reet-
oder Schilfdéichern nicht angewendet werden.
Gleichzeitig wird damit auch die potenzielle Brandlast reduziert.
Diese Festsetzung erfolgt geméiI3 § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 86
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V.
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Alle weiteren Darstellungen der Satzung, wie die Flurstticksgrenzen, die Flurgrenzen,
die Flurstticksbezeichnung, vorhandene hochbauliche Anlagen und die Hausnummern,
gesetzlich geschllitzte Biotope und Baumreihen, das vorhandene Denkmal (Gedenk-
stein), und Festpunkte der amtlichen geodétischen Grundlagennetze M-V nehmen
nicht an der Satzung und ihren Festsetzungen teil. Sie haben allenfalls erléuternden,
orientierenden und erklérenden Charakter. Festsetzungen und nachrichtliche Uber-
nahmen sind allein auf bisherigen Aui3enbereichsfléchen zuléssig, die ergénzend in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden (§ 34 Abs. 5 Satz 2
BauGB).

FElr die Anwendung der Satzung (Rechtsfolgen) ist festzuhalten, dass fur alle Vorhaben
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs der § 34 BauGB als Beurteilungsgrund-
Iage heranzuziehen ist. Gegebenenfalls ist die Zuléissigkeit der Art der Nutzung auch
nach den Bestimmungen der BauNVO und generell nach den weitergehenden ergén-
zenden Festsetzungen der Satzung zu beurteilen.

Die Bestimmungen des § 35 BauGB sind im Geltungsbereich der Satzung nicht anzu-
wenden.

(4

FUr die Ergénzungsfléchen werden in § 2 der vorliegenden Satzung auch die
§§ 1a Abs. 2 und 3 sowie § 9 Abs. 1a BauGB angewandt. Das heif3t, es werden ent-
sprechende Regelungen nach § 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und
§ 9 Abs. 1a BauGB zum Ausgleich der mit der Satzung ermdglichten Eingriffe auf den
Ergénzungsfléichen bzw. auf den angrenzenden Grundstllcksteilen getroffen und im
folgenden Kapitel erléiutert und begrUndet.

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten sind die fachgerechte Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale zu sichern und die entsprechende Genehmigung einzuholen.

V. Griinordnung, Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft, Artenschutz

Eingriffe in Natur und Landschaft und AusgleichsmaBnahmen

Im Rahmen der Aufstellung einer Klarstellungs- und Ergéinzungssatzung ist geméfé
§ ia BauGB in Verbindung mit § 14 BNatSchG die Eingriffsregelung zu UberprUfen.
Das bedeutet, dass die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in
Natur und Landschaft in Hinblick auf ihre Zuléissigkeit zu untersuchen sind, Mai3nah-
men zu ihrer Vermeidung oder Minimierung festgelegt sowie fur unvermeidbare, aber
zuléssige Eingriffe MaI3nahmen zum Ausgleich und Ersatz festgelegt werden kdnnen.
Die Untersuchung der Eingriffsregelung erfolgt fur die Fléchen-/ Biotopverluste auf der
Grundlage "Hinweise zur Eingriffsregelung", erstellt vom Landesamt fur Umwelt, Natur-
schutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (Heft 3/ 1999).

Kurzbeschreibung des Eingriffs

Die Satzung stellt klar, in welchen Bereichen eine Bebauung nach § 34 BauGB zulés-
sig ist. FUr diese Bereiche ist geméif$ § 1a Abs. 3 Satz 5 ein Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft nicht erforderlich.
Die Satzung setzt aber auch einen Ergénzungsbereich an der Straf$e "Ausbau" im 6st-
lichen Bereich des Geltungsbereiches der Satzung fest. Mit der damit mtbglichen Be-
bauung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft nach § 14 BNatSchG durch Ver-
siegelung bisher unversiegelter Fléichen und die Umnutzung von Fléchen. Die Ergéin-
zungsfléiche umfasst 1.974 mz. Die GRZ wird auf 0,15 festgesetzt.

0
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Erléuterung zum Kompensationserfordernis
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13.7.4 Aufgelassener Kleingarten
im nérdlichen Bereich, ehemaliger Garten mit
Schuppen, Obstbéiumen als Halbstamm, ver-
wilderten Gartenstauden, Brennnessel, aber
auch Ablagerungen, strukturreich, aber be-
dingt naturfern

1 1,5 Lage am

Ortsrand

0,75

13.8.3 Nutzgarten

in Hausnéhe im stidlichen Bereich, relativ in-
tensive Pflege, mit Schuppen

0 0,7 Lage am

Ortsrand

0,75

13.9.6 Ferienhaus (Biotoptyp)
als Wochenendhaus genutzter, umbauter Ca-
ravan, verbleibende Fléche intensiv gepflegt,
zusétzlichen Lagerfléichen

0 0,5 Lage am

Ortsrand

0,75

14.5.7 D6rfliche Hof-/ Lagerfléiche
un- und teilbefestigte, teilweise vegetations
lose Fléche mit Schuppen, Holzlager und wei
teren Ablagerungen, intensiv genutzt

0 0,6 Lage am

Ortsrand

0,75
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Summe des Kompensationsfléichenbedarfs 1.974 mz Baufléche 1.278

Ergéinzungsfléiche GRZ 0,15 1.278

Aufgelassener Kleingarten 13.7.4 334

Biotopverlust durch Versiegelung 75 1 1,5 0,5 0,75 1,5 113

259 1 1,5 0 0,75 1,125 291Biotopverlust durch Nutzungsénderung

Nutzgarten 13.8.3 180

Biotopverlust durch Versiegelung 4 1 0 0,7 0,5 0,75 0,9 37

139 0 0,7 0 0,75 0,525 73Biotopverlust durch Nutzungsénderung

Ferienhaus (Biotoptyp) 13.9.6 230

Biotopverlust durch Versiegelung 52 0 0,5 0,5 0,75 0,75 39

178 0 0,5 0 0,75 0,375 67Biotopverlust durch Nutzungséinderung

D6rfliche Hof-/Lagerfléiche 14.5.7 1.230

Biotopverlust durch Versiegelung 277 0 0,6 0,5 0,75 0,825 229

Biotopverlust durch Nutzungséinderung 953 0 0,6 0 0,75 0,45 429

Art und Wert der direkt betroffenen Biotoptypen

50

Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationserfordernisses
Biotopbeseitigung durch Fléichenversiegelung oder Funktionsverluste

Bei dem Biotopverlust durch Versiegelung wird die zuléissige Uberschreitung der GRZ
um 50% berilcksichtigt.
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KompensationsmaBnahmen
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852
Ma|'$nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zung

Anpflanzung einer Feldhecke am Nordrand des Bau-
grundsttickes mit einer Breite von 10 m 426 2 2,5 0,8 2,00 852

Gesamtumfang der Kompensationen 852

Biotopbeeintréichtigung

Vom Vorhaben kijnnen in unterschiedlicher Intensitét auch Einwirkungen auf die Um-
gebung bzw. umgebende Biotoptypen ausgehen. Es sind projektbezogene negative
RandeinflUsse, wie z.B. Lérm, stoffliche lmmissionen, St6rungen, optische Reize,
Eutrophierungen u.a.m. Die Stérungen sind mit dem Intensitétsgrad definiert.
Im Normalfall sind nur Wertbiotope mit einer Wertstufe >= 2 zu berticksichtigen. Derar-
tige Biotope sind im nahen Umfeld nicht vorhanden.

o

Zusammenfassung des Kompensationsfléchenbedarfs

Fléichenéquivalent Biotopverluste
Fléchenéquivalent Biotopbeeintréchtigungen

1228 m2
852 m2

Die Summe des Kompensationsfléchenbedarfs betréigt:

Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

-426 m2

Als Maf$nahme fUr die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft ist die An-
pflanzung einer Feldhecke entlang der ntirdlichen Grundstucksgrenze vorgesehen.
Dazu sind heimische, standortgerechte Stréiucher in 6 Reihen mit einem Abstand von
1,50 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist durch einen Zaun auf der Stidseite fur die Dauer
von 5 Jahren vor einer Nutzung zu schtitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren
soll die Entwicklung der Pflanzung sichern.

l

Die Gemeinde Réjvershagen geht bei der positiven Wirkung der beabsichtigten bauli-
chen Nutzung auf der Ergénzungsfléche hinsichtlich der Beseitigung eines stédtebauli-
chen Missstandes und der Verbesserung des Ortsbildes von einem angemessenen
Umgang mit der Eingriffsregelung aus.

Artenschutz

Auf Grundlage einer Potenzialanalyse wurde im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag die
potenziellen Auswirkungen der Planung auf geschutzte Pflanzen und Tierarten unter-
sucht.

Mit der Umsetzung der Satzung kann es zu bau-, anlage- und betriebsbedingten Wir-
kungen auf die vorhandenen Lebensréume kommen.

Das Vorkommen von Pflanzenarten, die nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschUtzt
sind, kann fur das Untersuchungsgebiet ausgeschlossen werden.

Nach Relevanzprtlfung kénnen das Vorkommen geschtltzter Amphibien, Weichtiere,
Libellen, Kéfer, Falter und Séugetiere im Untersuchungsgebiet weitgehend ausge-
schlossen werden.

Die Lagerflache mit Holz- und anderen Haufen ist potenziell als Lebensraum der Zaun-
eidechse (Lacerta agilis) geeignet. Bei der Begehung konnten trotz sonnigem Wetters
keine beobachtet werden. Da die Haufen aber regelmé§I3ig bewegt werden, kann nicht
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von einer festen Quartiernutzung ausgegangen werden. Zur Sicherheit sollte vor der
endgultigen Beréumung im n6rdlichen Randbereich des Grundsttlckes ein Totholzhau-
fen mit einer Mindestgr6f3e von 1 x 2 m angelegt werden.

FiJr 2 Fledermausarten ste||t das Untersuchungsgebiet einen potenziellen Nahrungs-
raum dar. Der Fléchenverlust ist hier aber nur gering sodass eine Geféihrdung der Po-
pulationen nicht zu erwarten ist.
Die Schuppen und Nebengebéude sind bedingt als Sommer- und Winterquartiere ftlr
Flederméuse geeignet. Der Abriss ist nicht terminiert und die Bebauung ist auch ohne
Beseitigung der Schuppen m6glich. Vor einem Abriss sind die Gebéude von einem Ex-
perten auf das Vorhandensein von Quartieren zu Uberprtifen. Bei positiven Befunden
sind Ersatzquartiere durch Fledermauskétsten in den angrenzenden Béumen sowie
dem neuen Gebéude zu schaffen.

I

I
I
I

Potenziell sind keine streng geschtltzten bzw. geféhrdeten Vogelarten im Untersu-
chungsgebiet zu erwarten. Es kénnen aber Brutstétten von européischen Vogelarten
vorhanden sein.
Méglichen Beeintréchtigungen fUr Gebéudebrtlter k6nnen insgesamt als gering einge-
schétzt werden. Eine Erftillung der Verbotstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist
nicht zu erwarten.

Auch fUr die das Untersuchungsgebiet nutzenden Geh6|zbrUter sind die zu erwarten-
den Beeintréichtigungen nur gering. Eine Geféihrdung der Populationen dieser Arten ist
nicht zu erwarten. Die Erheblichkeitsschwelle ftir die ErfU||ung der Verbotstatbesténde
des § 44 Abs. 1 BNatSchG wird nicht erreicht.

Folgende textliche Festsetzung wurde aus artenschutzrechtlicher Sicht aufgenommen.

J

U

"Vor Durchfuhrung der Baufeldberéumung und Abrissarbeiten auf der Ergéinzungsflé-
che ist das Vorkommen von Reptilien und Flederméusen durch einen Fachspezialisten
zu erfassen. Kann ein Vorkommen bestéitigt werden, sind geeignete Vermeidungs- und
Kompensationsmallnahmen mit der fur den gesetziichen Artenschutz zusténdigen Be-
hbrde abzustimmen. Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschtitzter Ar-
ten wéhrend der Brut- und Aufzuchtzeit ist die Baufeldberéumung sowie die Beseiti-
gung von Gehblzen und Gebéiuden nur auf$erhalb der Brutzeit im Zeitraum zwischen 1.
Oktober und 1. Mérz zuléssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten auf3erhalb dieser Zeit be-
darf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
Abs.1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nach-
weis, dass keine geschUtzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintréichtigt wer-
den, ist dann durch den BauherrenNorhabentréiger der zustéindigen Behdrde rechtzei-
tig vor Beginn der BaumafZ)nahmen vorzulegen.

(§ 34 Abs. 5 Satz 2 i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §44 BNatSchG)"

VI. Weitere Hinweise fiir eine Bebauung im Geltungsbereich der Satzung

FUr die Belange des Bodendenkmalschutzes ist festzustelien, dass im dstlichen Be-
reich der Satzung nach derzeitigem Kenntnisstand ein fléichendeckendes Bodendenk-
mal (Standort eines ehemaligen Auf3enlagers des KZ Barth) bekannt ist.
Denkmale sind geméI3 § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denk-
male im Lande Mecklenburg-Vorpommern (zuletzt geéindert am 22.11.2001 [DSchG M-
V]) Sachen, Mehrheiten von Sachen und Teile von Sachen, an deren Erhaltung und
Nutzung ein bffentliches Interesse besteht, wenn die Sachen bedeutend fUr die Ge-
schichte des Menschen, fur Stédte und Siedlungen oder fiir die Entwicklung der Ar-
beits- und Wirtschaftsbedingungen sind und fur die Erhaltung und Nutzung ktlnstleri-
sche, wissenschaftliche, geschichtliche, volkskundliche oder stéidtebauliche Grunde
vorliegen (§ 2 Abs. 1 DSChG M-V). Geméilis § 1 Abs. 3 DSchG M-V sind daher bei 6f-
fentlichen Planungen und Ma|'$nahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu berticksichtigen.

I

I
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I

FUr die hier vorliegenden Bodendenkmale kann deren Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
Alle durch diese Mal3nahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu
tragen (§ 6 Abs. 5 DSChG M-V). Uber die in Aussicht genommenen Mafénahmen zur
Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilen-
den Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden (aufféllige Bo-
denverférbungen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist
die untere Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen und der Fund so-
wie die Fundstelle in unveréndertem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu si-
chern. Verantwortlich hierfur sind der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Die Ver-
pflichtung erlischt fUnf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Erkenntnisse Uber Altlasten liegen fur den Geltungsbereich der Satzung nicht vor.
Sollte bei den Baumaf3nahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmull,
gewerbliche Abfélle, Bauschutt etc.) angetroffen werden. so sind diese Abfélle vom Ab-
fallbesitzer bzw. vom Grundstuckseigentumer einer ordnungsgeméBen Entsorgung zu-
zufuhren. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
Die Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfullung genutzt werden.

Anfallende Abfalle sind gemaI3 Gesetz zur F6rderung der KreislauNivirtschaft und Si-
cherung der umweltvertraglichen Beseitigung von Abfallen (KrWG) vom 24.02.2012
(BGBI. I S. 212), zuletzt geandert durch § 44 des Gesetzes vom 22.05.2013 (BGBI. I S.
1324) und den dazugehérigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirtschafts- und Altlas-
tengesetz fUr Mecklenburg-Vorpommern vom 15. Januar 1997 (GVOBI. M-V, S. 43, GS
M-VGI. Nr. 2129-1), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.06.2012
(GVOBl. M-V S. 186, 187) sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis
Rostock vom 17. Dezember 2013. Diese Satzung tritt am 1. Januar 2016 in Kraft. Mit
dem gleichen Tag tritt die Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Gustrow
vom 13.11.1997, die Erste Satzung zur Anderung der Satzung Uber die Abfailentsor-
gung im Landkreis Gustrow vom 04.07.2002, die Zweite Satzung zur Anderung der
Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Gustrow vom 14.11.2002 sowie die
Satzung Uber die Abfallentsorgung des Landkreises Bad Doberan vom 16.10.2006 au-
[Ser Kraft. D.h. die Abfailentsorgung ist ordnungsgema6 und grundstucksbezogen si-
cherzustellen.
Auf den Grundstucken sind im Rahmen der Bauantrage die entsprechenden Stellplat-
ze fiir Mull- und Wertstoffcontainer im Sinne des §45 LBauO M-V vorzusehen.
Bereitstellungsplatze sind so anzulegen, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und
sie mUssen auch allen Erfordernissen des Arbeitsschutzes "Verhalten bei der Mull-
sammlung" BGV C 27 insbesondere §§ 10, 11 genugen. Die Abfallentsorgung erfolgt
nur aus dem éffentlichen Bereich - private Fléchen/Stral3en werden nicht befahren und
eine MUlltonne wird hbchstens 10 m von der Bereitstellung bis zum Mullwagen von den
Mullwerkern ungehindert transportiert.

Hausmull und alle anderen in Haushalten anfallenden Abféille sowie gewerblicher
Siedlungsabfall zur Beseitigung nach § 3 Abs. 7 GewAbf\/ sind durch das bffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises entsorgen zu lassen. Fur Grundstucke, die
gewerblich oder zu Wohnzwecken genutzt werden, besteht Anschluss- und Benut-
zungszwang. Gewerbliche Einrichtungen sichern den Anschluss durch einen Vertrag
mit der zustandigen Entsorgungsfirma als Drittbeauftragten des Landkreises ab.
Anfallende Abfalle zur Verwertung im gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer ei-
genstandig ordnungsgemalls einer Verwertung zu zufuhren sind. Baumal?>nahmen, die
die 6ffentliche Abfallentsorgung beeintrachtigen, sind 14 Tage vor Baubeginn dem zu-
standigen Abfallentsorgungsunternehmen, als Drittbeauftragten, schriftlich mitzuteilen
und mit diesem abzustimmen. Bei Versaumnis dieser Meldepflicht tragt der Antragstel-
ler alle zusatzlichen Kosten.
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Soweit im Rahmen von Baumaflnahmen i]berschussb6den anfallen bzw. Bodenma-
terial auf dem Grundstilck auf- oder eingebracht werden soil, haben die nach
§ 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen echéidlicher Bodenverénde-
rungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. I S.1554) sind zu beachten. Auf
die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98) wird besonders hin-
gewiesen.

l

Das Gebiet der Satzung ist nicht als kampfmitteibelasteter Bereich bekannt. Es ist je-
doch nicht auszuschlieI3en, dass Einzeifunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilihren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgrtlnden die Arbeit an der Fundsteile und der unmitteibaren Umge-
bung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. N6tigen-
falls sind die Polizei und gegebenenfalls das Ordnungsamt hinzuzuziehen.
GemafZ> § 52 LBauO ist der Bauherr fUr die Einhaltung der bffentlich-rechtiichen Vor-
schriften verantwortiich.
lnsbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Geféihrdun-
gen fur auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieI3en.
Dazu kann auch die Pflicht gehbren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mbgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.
Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelas-
tungsauskunft) sind gebUhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu
erfragen.

Hinweise zur Elektroenergieversorgung
Der vorhandene Anlagenbestand der E.DIS AG ist zu sichern und bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen. Absténde nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 sind
einzuhalten. Der Aniagenbestand darf grundsétzlich nicht freigelegt bzw. Uberbaut
werden. ln Kabelnéhe ist Handschachtung vorzunehmen.
Sollte eine Umveriegung von Anlagen erforderlich werden, sind die Antragsunterlagen
mit Darsteliung der Baugrenzen rechtzeitig einzureichen.

(v

im Bereich Oberhéger Stral'$e befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der
amtlichen geodétischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.
ln der Ortlichkeit sind die Festpunkte durch entsprechende Vermessungsmarken ge-
kennzeichnet (,,vermarkt"). Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes Uber
das amtliche Geoinformations- und Vermessungsweeen (Geoinformations- und Ver-
messungsgesetz - GeoVermG M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713)
gesetzlich geschtitzt.

Vermessungsmarken durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage veréndert
oder entfernt werden.
Zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des Lage-,
Hdhen- und Schwerefestpunktfeldes darf eine kreisformige Schutzfléiche von zwei
Metern Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Weise
veréindert werden. Um die mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken
auch zukUnftig fUr satellitengesttitzte Messverfahren (z.B. GPS) nutzen zu kon-
nen, sollten im Umkreis von 30 m um die Vermessungsmarken Anpflanzungen
von Béiumen oder hohen Stréiuchern vermieden werden.
Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Vermessungsmar-
ken durfen nicht geféihrdet werden, es sei denn, notwendige MaI3nahmen rechtfer-
tigen eine Geféihrdung der Vermessungsmarken.
Wer notwendige MaV$nahmen treffen will, durch die geodétische Festpunkte ge-
féhrdet werden konnen, hat dies unverztigiich dem Amt fur Geoinformation, Ver-
messungs- und Katasterwesen mitzuteilen.
Ein Zuwiderhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen ist eine
Ordnungswidrigkeit und kann mit einer GeldbufZ~,e bis zu 5 000 Euro geahndet
werden.

I
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Das Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte ist zu beachten.

Im Satzungsgebiet befindlichen sich Niederdruckgasleitungen
se in der RechtstrégerschafWerwaltung der HanseWerk AG.
Daher sind folgende Forderungen/Hinweise zu beachten:

sowie Hausanschlus-

o

Beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebauung/Bepflanzung
sind die nach dem jeweils gultigen Regelwerk geforderten Mindestabstan-
de/Schutzstreifen einzuhalten.
Keine Uberbauung mit Bitumen. Beton oder ahnlichen Material. auI?>er im direkten
Kreuzungsbereich.
Freigelegte Gasleitungen sind fachgerecht gegen Beschadigung zu sichern.
Schaden an Gasleitungen/Anlagen sind unverzuglich zu melden.
Die Uberdeckung der Gasleitungen darf sich nicht andern.
Die genaue Lage und Uberdeckung der Gasleitungen ist durch Suchschachtungen
zu ermitteln.
Ober- oder unterirdische Anlagen/Hinweiszeichen dtlrfen in Lage und Standort
nicht verandert werden.
Der BauausfUhrende hat vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein zu
beantragen.
Eventuell notwendige Umverlegungen/Anderungen/Sicherungen sind nicht in die-
ser Zustimmung enthalten und bedurfen einer gesonderten Klarung.
Die Durchfuhrung von Baumaf3nahmen (z.B.: Instandhaltungsarbeiten, Einbindun-
gen oder die Verlegung von Hausansch|ussen) im Bereich der Gasleitungen muss
gewahrleistet sein.
Bei einer Bauausfiihrung sind durch die ausftihrende Firma aktuelle Planausztige
rechtzeitig vor Baubeginn anzufordern.
Das Merkblatt ,,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" ist bei den Pla-
nungen zu beachten.
Eine Erweiterung des vorhandenen Gasleitungsnetzes ist bei Wirtschaftlichkeit
mOglich.

U

Die Ortslage Rdvershagen ist mit Trink- und Schmutzwasser erschlossen.
Die Ergénzungsfléche kann iiber die vorhandenen wasserwirtschaftlichen Anlagen in
der Oberhéger Straf3e ver- und entsorgt werden.
Eine Erweiterung des dffentlichen Netzes ist ggf. erforderlich. Die Allgemeinen Ge-
schéftsbedingungen der EURAWASSER Nord GmbH fC1r die Wasserversorgung von
Tarifkunden im Verbandsgebiet des Warnow-Wasser- und Abwasserverbandes sind zu
beachten.
Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlief$en und Uber die zentrale
Ortsentwésserung zur Kléranlage Rdvershagen abzuleiten. Die technischen An-
schlussbedingungen und -mdglichkeiten sind Uber den Warnow-Wasser- und Abwas-
serverband mit der EURAWASSER Nord GmbH abzustimmen.
Im Bereich Oberhéiger Stra6e besteht kein éffentliches Niederschlagswassernetz. Das
anfallende Niederschlagswasser ist nach § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes und
DWA 138 DWA 138 auf dem Grundstuck zu versickern.

Die technischen Anschlussbedingungen und -méglichkeiten fur Trink- und Brauch-
wasser sind Uber den Warnow-Wasser- und Abwasserverband der EURAWASSER
Nord GmbH abzustimmen

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewésserschutz ist die Lagerung von wasserge-
féhrdenden Stoffen (u.a. Heiz6|) geméf3 § 20 Abs.1 LWaG sowie die Errichtung von
Erdwérmesondenanlagen geméf3 § 49 Abs.1 WHG bei der unteren Wasserbehérde
gesondert anzuzeigen.

Im Rahmen von Planungen und BaumafLnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme
(Meliorationsanlagen in Form von Drénagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind
ordnungsgeméf$ aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.
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Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufuhrenden Baumaf$-
nahmen stellen eine Gewésserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bedUr-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkrei-
ses Rostock.

4 0

Hinweise der Deutsche Bahn AG
Die Deutsche Bahn AG ist bei Baugenehmigungsverfahren im Néihrungsbereich der
Bahnstrecke (6322) Rostock-Stralsund zu beteiligen.
FUr Kreuzungen und Néiherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanla-
gen mit Bahnanlagen oder sonstigen Eisenbahngrundstucken sowie sonstige Bau-
ma|3nahmen in unmittelbaren Néhrungsbereich der Bahnanlage, die im Zuge der Rea-
Iisierung von Bauleitplanung erforderlich sind, mUssen besondere Antrége mit bahnty-
pischen Lageplénen im Maf£stab 1 : 1.000 und entsprechenden Erléuterungsbericht an
die DB AG, DB Immobilien Region Ost in mind. 5-facherAusfertigung gestellt werden.
Es ist darauf hinzuweisen, dass geméii3 der 16. Verordnung zur DurchfUhrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung) durch die Deut-
sche Bahn AG keine weiteren Léirmschutzmafinahmen erforderlich werden. Auswir-
kungen, die durch ErschUtterungen und Verkehrsléirm eintreten konnen, sind ggf. bei
den Planungen zu berucksichtigen.
lnsbesondere gilt fUr Immissionen wie Erschilitterungen, Lérmbeléstigungen, Funken-
flug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb aus-
gehen, der Ausschluss jeglicher Anspruche.
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